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DECYZJANR 2CP/2021

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 att. 53 ust. 1-4,
oraz art. 55, 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestrzennym
tj. Dz U, = 2020 ¢, poz. 293 ze zm), art. 104 ustawy z dnia 14 czetwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 t., poz. 256 ze zm.), oraz art. 6 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodatce nieruchomogciami (4. Dz. U. 2 2020 1., poz.1990 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku Powiatu Sulecinskiego, z siedziba ul, Lipowa 18a, 69-200 Sulecin,

ustalam na rzecz
Powiatu Suleciriskiego,
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:

przebudowie pomieszczesi wewnetrzaych Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego
w Sulecinie wraz ze zmiana sposobu uzytkowania kuchni na oddzial ptzedszkolny na terenie
dziatki o nr ewid. 314/3 i czeéci terenu dziatki o nr ewid. 308 /30, polozonych w 46 obrebie
ewidencyjnym m. Sulecin I.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycii: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zakresu inwestycji: przebudowa pomieszczest wewnetrznych
Specjalnego  O$rodka Szkolno—Wychowawczego w Sulecinie wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania kuchni na oddzial przedszkolny, w odniesieniu do czgsci budynku i w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji okreslonych na zalaczniku gtaficznym Nr 1 do niniejszej
decyzji.

3. Ustj:ﬂem'a dotyczace warunkéw i wymagan ksztaftowania fadu przestrzennego: linia
zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, szerokogé
elewacji frontowej, wysokosé elewacji frontowej, geometria dachu — elementy, ktére nie
wystepuja w planowanej inwestycji, stad odstapiono od ich okre§lenia.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2014 1. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 1., poz. 55 ze zm.),

b) planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzig¢ wymienionych W rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzegnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 t., poz, 1839),

c) obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami  wiedzy technicznej, zapewniajac  spelnienie wymagad w  zakresie:
bezpieczeristwa konstrukcji, bezpieczedstwa pozarowego, bezpieczefistwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony
przed halasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
przegrod, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu;
urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed dostgpem oséb niepowolanych
1 uszkodzeniami mechanicznymi,

d) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, nalezy
powiadomié niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest
to mozliwe — Burmistrza Sulecina.



5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) z uwagli na polozenie terenu inwestycji w granicach zespolu krajobrazowo-
urbanistycznego miasta Sulecin, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr KOK-I-8/76
decyzja Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 22.10.1976 «r.,
w/w obszar podlega ochronie prawnej na mocy art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 1., poz. 282 ze zm.), a tym
samym wszelkie roboty budowlane w otoczeniu zabytku wymagaja — zgodnie art. 36 ust. 1
pkt 1 1 2 wyzej przytoczonej ustawy — uzyskania w trybie decyzji administracyjnej
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

b) zgodnie za art. 32 ust.1 w/w ustawy kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych odkry} przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowiazany:

—  wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,

~  zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych §rodkéw, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomié o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a je$li nie jest to mozliwe, Burmistrza Sulgcina.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energic elektryczna — dostosowane do przewidywanego zaktesu otaz
wielkosci zapotrzebowania realizowaé na warunkach wiasciwego zarzadcy sieci,

b) zaopatrzenie w wode — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci
zapotrzebowania realizowaé na warunkach wiasciwego zarzadcy sieci,

¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielko§ci zapotrzebowania realizowac na warunkach whasciwego zarzadcy sieci,

d) zaopatrzenie w gaz — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci
zapotrzebowania realizowaé na warunkach wladciwego zarzadcy sieci,
€) zaopatrzenia w energie cieplna — indywidualne rozwiazamia grzewcze 1 zgodnie

z obowiazujacymi przepisami,

f) sposéb unieszkodliwiania odpadéw — wg systemu obowiazujacego w gminie Sulecin,

g) sposéb odprowadzania wod opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, bez mozliwoéci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

h) dostep do drogi publicznej — istniejacym zjazdem do drogi publicznej gminnej
nr 103321F — ul. Okopowa (dziatki o nr ewid. 444/4 1 444/7),

i) wymagana ilo§é miejsc postojowych — nie ustala sie,

i) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wlaécicielami sieci.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich:

a) inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publiczne;j,

b) zagospodarowanie terenu nie moze ograniczal korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosci obiektéw zlokalizowanych na innych
dziatkach,

¢) w projekcie technicznym nalezy zastosowal takie rozwiazania, aby nie wnosic
dodatkowych uciazliwo$ci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powiettza,
hatasu i drgan,

d) realizacja inwestycji nie moze zmieniac stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich,

e) nalezy zachowal normatywne odleglosci od granic nieruchomodci, elementéw
infrastruktury technicznej oraz obiektow na dziatkach sasiednich.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodatowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw goérniczych, a takie narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym inwestycja nie wystepuja
ztoza geologiczne i tereny gérnicze, udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy
przemyslowe.

9. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielene w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 t.
o ochronie gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz. U. z 2017 ., poz. 1161 ze zm.).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500,
stanowigce] integralna cz¢s¢ niniejszej decyzji — zatacznik graficzny Nr 1.

11. Zabudowe i zagospodarowanie terenu planowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
a 'w szczegdlnosci:

a) ustaws z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2 2020 t., poz. 1333 ze zm.),

b) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 ¢,
poz. 1065 ze zm. ),

c) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publiczaych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze
Z1m.),

d) rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2016 1. poz. 124 ze zm.),

e) ustaws z dnia 23 lipca 2003 . o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

f) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2020 t.,
poz. 1219 ze zm.),

g) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2020 ., poz. 310 ze Zm.).

UZASADNIENIE

Art. 4 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym stanowi,
ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobéw  zagospodarowania 1 warunkdéw zabudowy nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, sposéb zagospodarowania terenu
1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje celu publicznego lokalizuje si¢ na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Powiat Sulgcinski, z siedzibg ul. Lipowa 18a, 69-200 Sulecin, zwrdcit sie o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na przebudowie pomieszczeri
wewngetrznych Specjalnego O$rodka Szkolno-Wychowawczego w Sulecinie wraz ze zmiana
sposobu uzytkowania kuchni na oddzial przedszkolny na terenie dziatki o nr ewid. 314/3 i czesci
terenu dziatki o nr ewid. 308/30, potozonych w 46 obrebie ewidencyjnym m. Sulecin I.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym s3 dzialania o znaczeniu lokalnym  (gminnym),
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ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dziatania oraz Zrédla ich finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz.1990 ze zm.). :

Budowa i utrzymywanie pomieszcze dla urzedéw organdw wladzy, administracji, sadéw
i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki,
o ktdtych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. - Prawo o szkolnictwie
wyzszym 1 nauce (Dz. U. z 2020 r. poz. 85 ze zm.), szkét publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych (att. 6 pkt 6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami), jest celem publiczaym,

Projektowana inwestycja realizowaé bedzie cel publiczny o zasiegu powiatowym poprzez
zapewnienie ksztalcenia przedszkolnego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wlasciwy
otgan W postepowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
dokonuje analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych; oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie
realizacje inwestycjl.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzita osoba uprawniona.

W opatciu o wniosek, ktéry zawierat niezbedne elementy okrelone w art. 52 ust, 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spotzadzono analize warunkéw wynikajgcych
z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, wykonana zgodnie z art. 53 ust 3
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji —
czesc tekstowa). .

Decyzja zostala przestana do uzgodnienia w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 2, 51 9 ustawy
o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym, a takze nie wymaga uzgodnied w zakresie
pozostatych punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci tam zawartych.

Kazdy ma ‘prawo, “w granicach okre§lonych ustawa do zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich,
0 czym moéwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustaws do ochrony wlasnego interesu prawnego,
przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych osdb lub jednostek organizacyjnych (att. 6
ust. 2 pkt 2 ustawy), dlatego stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz
WW. ptzepiséw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, postepowanie
w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych
stron postgpowania. '

W trakcie przeprowadzonego postegpowania, organ I instancji stwierdzit:

a) przeznaczenie inwestycji nie jest sprzeczne z istniejacym zagospodarowaniem i sposobem
uzytkowania terenu;

b) inwestycja nie ma wplywu na istniejacy tad przestrzenny;

c) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

d) lokalizacja inwestycji nie jest sprzeczna z przepisami szczegbtowymi i odrebnymi.
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Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wobec spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych 1 prawnych
stwierdzam, ze zaistniala podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie;

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizaci inwestycji
mozna przystapi po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwolentu na budowe, z zastrzezeniem
art. 29 — 31 ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, lub
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przesttzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodatowaniu
przesttzennym).

Od  niniejszej decyzji stronie sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wlkp., za moim postednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej
dotreczenia.

Odwolanie od decyzji o lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do
decyzji, okreslaC istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywad
dowody uzasadniajace to Zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodatowaniu
przestrzennym). '

RMISTR

- jehdrt

ZAY.ACZNIKI:

1. Zalacznik graficzny Nr 1

- kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000
2. Zalacznik nr 2 — analiza

- cze$é tekstowa

Otrzymuja;:

1. Wnioskodawca

2.aa

Do wiadomosci (zgodnie z att. 57 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego
ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Géra
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ZALACZNIK NR 2 - czeéé tekstowa
do decyzji Nr 2CP/2021

o lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 29.01.2021 t.

znak sprawy: IZiG.6733.12.2020

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDU]JE SIE
REALIZAC]JE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 PKT 1i 2
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
projektowanej na terenie dzialki o nt ewid. 314/3 i czeéci tetenu dziatki o nr ewid. 308/30
polozonych w 46 obrebie ewidencyjnym m. Sulecin I, dla ktérego brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie att. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm) i w
oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczefl inazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nt 164, poz. 1589),
ptzeprowadzono niniejsza analize:

I. Charakterystyka inwestycji przedtozonej we wniosku: przebudowa pomieszczen
wewnetrznych Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego w Sulecinie wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania kuchni na oddziat przedszkolny.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych (art. 53 ust 3 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a w szczego6lnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacii funkcii terenu:

~ Inwestor zamierza ztealizowaé inwestycje -celu publicznego polegajaca na
ptzebudowie pomieszczed wewnetrznych Specjalnego Osrodka  Szkolno-
Wychowawczego w Sulecinie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania kuchni na
oddzial przedszkolny,

— Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym  réwniez inwestycje miedzynatodowe iponadregionalne), bez
wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz #rédla ich
finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020, poz.1990
ze zm.),

— budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji,
sadow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z daia 20 lipca
2018 1. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2020 r. poz. 85 ze zm. %
szkél  publicznych, padstwowych Ilub samorzadowych instytucii kultury
W rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placéwek opiekuficzo-wychowawczych, obiektéw sportowych (att. 6
pkt 6 ustawy o gospodatce nieruchomosciami), jest celem publicznym,




— na nieruchomosdci o nr ewid. 314/3, ktéra objeta jest inwestycja, znajduje sie
budynek oéwiaty, kultury i nauki — Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy
w Sulecinie, za$ planowana zamierzenie nie zmienia obecnego sposobu zabudowy
1zagospodarowania nieruchomosci nia objete;,

— uwzgledniajac powyzsze, inwestycja nie zmienia funkcji budynku i terenu, jak
rowniez stanowi kontynuacje i uzupelnienie funkcji istniejace; zabudowy jako
zabudowy shuzacej szkolnictwu i ksztalcenia przedszkolnego;

b) analiza linii zabudowy:
— ze wzgledu na zakres inwestycji, ktéry zawiera sie w obrysie istniejacego budynkn,
linia zabudowy nie ulegnie zmianie, a tym samym odstepuje si¢ od jej analizy
1 ustala si¢ — bez zmian;
c) analiza wskaznika powierzchni zabudowy:
— ze wzgledu na zakres inwestycji, ktry zawiera sie w obrysie istniejacego budynku,
wskaznik powierzchni zabudowy nie ulegnie zmianie, a tym samym odstepuje sig
od analizy i ustala si¢ — bez zmian;

d) analiza szeroko§ci elewacii frontowej:

— ze wzgledu na zakres inwestycji, ktéry nie zmienia szerokosci elewacji frontowe;j,
odstepuje si¢ od analizy i ustala si¢ — bez zmian;
¢) analiza wysokoSci elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
— ze wzgledu na zakres inwestycji, ktéry nie zmienia wysoko$ci gérnej krawedzi
elewacii frontowej, odstepuje sie od analizy i ustala sie — bez zmian;
f) analiza geometrii dachu:
= ze wzgledu na zakres inwestycji, kt6ty nie zmienia geometrii dachu, odstepuje sie od
analizy i ustala si¢c geometri¢ dachu — bez zmian.

2. Dostep do drogi publiczne;j:

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez
dostep do drogi publicznej nalezy rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci
drogowej.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, zgodnie z wymaganiami
okreflonymi w art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu ptzesttzennym,
tj. do drogi publicznej gminnej nr 103321F — ul. Okopowa (dziatki o nr ewid. 444/4
1444/7).

3. Analiza w zakresie istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
wystarczajacego dla realizacji zamierzenia budowlanego:
Planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng — =z istniejacego przylacza do sieci
1 zagwarantowanego stosowng umows,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego  przylacza do sieci izagwarantowanego
stosowng umows,

c) odprowadzanie Sciekébw bytowych — 2z istniejacego przylacza  do sieci

1 zagwarantowanego stosowng Umowsa,

d) zaopatrzenie w gaz — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci
zapotrzebowania realizowaé na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci,

¢) zaopatrzenie w energie cieplng — indywidualne rozwiazania grzewcze i zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

f) sposéb unieszkodliwiania odpadéw — wg systemu obowiszujacego w gminie Sulecin,
g) sposéb odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach
terenu objgtego inwestycja, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

h) dostep do drogi publicznej — istniejacym zjazdem do drogi publicznej gminnej

nr 103321F — ul. Okopowa (dziatki o nr ewid. 444/4 1 444/7),
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1) wymagana ilo§¢ miejsc postojowych — zgodnie z wnioskiem planowana inwestycja nie
zwigksza zapotrzebowania nowe miejsca postojowe wobec czego odstepuje sig od ich
ustalenia,

j) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé w uzgodnieniu z whadcicielami sieci.

4. Warunki wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren inwestycjl nie jest objgty formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2014 1. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 1., poz. 55 ze zm.),

b) inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministtéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

c) teten inwestycji nie jest objety gminnym programem rewitalizacji, jak réwniez nie
znajduje si¢ na obszarze specjalnej strefy rewitalizacji w mysl ptzepiséw ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 802 ze zm.).

5. Warunki wynikajgce z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesne;:

a) teren objety inwestycja polozony jest w granicach zespolu  krajobrazowo-
urbanistycznego miasta Sulgcin, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr KOK-1-8/76
decyzjg Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 22.10.1976 t.
W /w obszar podlega ochronie prawnej na mocy art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2020 t., poz. 282 ze
zm.), a tym samym wszelkie roboty budowlane w otoczeniu zabytku wymagaja —
zgodnie att. 36 ust. 1 pkt 11 2 wyzej przytoczonej ustawy — uzyskania w trybie decyzji
administracyjnej pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

b) teren inwestycji nie jest objety pozostalymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

c) zgodnie za art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany:

— wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot,

— zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewédzkiego Konsetrwatora
Zabytkéw, a jedli nie jest to mozliwe, Burmistrza Sulecina,

d) obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé
W sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych otaz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagadi w zakresie:
bezpieczedstwa  konstrukgji, bezpieczedstwa pozatowego,  bezpieczefistwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
stodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnoéci cieplnej przegréd, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie
z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny byé zabezpieczone przed
dostepem oséb niepowolanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

¢) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw rodlin i zwierzat, nalezy
powiadomi¢ niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska, a jezeli nie
jest to mozliwe — Burmistrza Sulecina.

6. Warunki wynikajagce z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa
W szczegolnosci w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska: na terenie objetym
inwestycja nie wystepuja zloza geologiczne i tereny gornicze, udokumentowane Gléwne
Zbiorniki Wéd Podziemnych, tereny ujeé wody lub ich strefy, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, a takze obszary
ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.
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7. Warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:

a) Inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publiczaej,

b) zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energit
elektrycznej i cieplnej oraz §rodkéw acznodci obiektow zlokalizowanych na innych
dziatkach,

c) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwizzania, aby nie wnosié
dodatkowych ucigzliwoéci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgas,

d) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
0s0b trzecich,

e) nalezy zachowal normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementéw
infrastruktury technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich.

8. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw trolnych

1lesnych na cele nietolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1: grunty objete inwestycja w linach rozgraniczajacych teren
inwestycji sklasyfikowane sa jako: dzialka o nr ewid. 314/3 — inne tereny zabudowane By,
dziatka o nr ewid. 308/30 — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
(Bp).
Wobec powyzszego teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (tj. Dz. U. z 2017 1., poz. 1161 ze
Z1.).

III.  Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje
inwestycji (art. 53 ust 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym):

1. Lokalizacja: dzialki o nr ewid.: 314/3 i 308/30 potozone w 46 obtebie ewidencyjnym
m. Sulecin I.

2. Stan prawny dziatek:
- dziatka o nr ewid. 314/3 — wiasno§é Powiatu Sulecifiskiego,
- dziatka o nr ewid. 308/30 — whasno§é Gminy Sulecin.

3. Istniejace zagospodatowanie terenu objetego wnioskiem oraz obszaru s3siedniego:
wg zatgcznikéw graficznego Nr 1.

IV. Whnioski:

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia wymagai dla lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzono analize
warunkdéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji.

Nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamietzenie
Inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, o czym stanowi att. 56 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis art. 1 ust. 2 cyt. ustawy nie moze stanowié
wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W wynika przeprowadzone] analizy, stwierdzono ze planowane zamierzenie
inwestycyjne zgodne jest z przepisami odrebnymi i spetnia warunki i zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajace z tych przepiséw.

Inwestycja celu publicznego w rozumienin art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym sa dzialania o znaczenin lokaloym  (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz 2zrédia ich finansowania, stanowizce realizacje celdw,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sietpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.
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Budowa i utrzymywanie pomieszczer dla urzedéw organéw wiadzy, administracji,
sadéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego 1
nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o
szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2020 r. poz. 85 ze zm.), szkél publicznych,
pafistwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o otganizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obicktéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domoéw opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych (art. 6 pkt 6 ustawy o gospodatce nieruchomosciami), jest celem publicznym,

Projektowana  inwestycja realizowac bedzie cel publiczny o zasiegu powiatowym
poprzez zapewnienie ksztalcenia przedszkolnego.

Reasumujac, planowane zamierzenie polegajace na przebudowie pomieszczen
wewnetrznych Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego w Sulgcinie wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania kuchni na oddzial przedszkolny jest inwestycja celu publicznego.
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