Wykonanie projektu technicznego budowy budynku komunalnego.
Postepowanie nr 11.ZF.TP.BN.U.2023

, Zatacznik nr 1 do SWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo — kosztorysowej
wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
Z niezbg¢dng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu a takze sprawowanie nadzoru autorskiego.

1.Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia:

Budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojacy — mieszkania komunalne beda stanowi¢ zasob
gminny.

Obiekt oraz zagospodarowanie terenu powinny zapewnia¢ dostepnos¢ mieszkancom o rdznej
sprawnosci i w roznym wieku — nalezy dostosowac si¢ do zasad uniwersalnego projektowania.
Przyjete rozwigzania projektowe muszg uwzglednia¢ ekonomike wykonania robot budowlanych
oraz zminimalizowanie Kkosztow utrzymania i uzytkowania obiektu; by¢ trwale i odporne na
wandalizm.

Zamawiajacy oczekuje formy architektonicznej, ktora bgdzie nowoczesna, adekwatna do celu,
jakiemu ma shuzy¢, o przyjaznym dla mieszkancéw charakterze, podnoszacej estetyke otoczenia.
Dokumentacja projektowa winna by¢ zgodna z wytycznymi Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego.

2. Opis dziatki
Dziatka 341/23 obr. 1 przy ul. Gniewowskiej w Redzie jest niezabudowana i jest zréznicowana pod
wzgledem uksztattowania. Wystepuje zielen wysoka wzdhuz potnocno-wschodniej granicy.
Teren objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

3. Uklad funkcjonalny

Tlo$¢ kondygnacji: 3 nadziemne
Liczba mieszkan: min. 18
Powierzchnia mieszkan: 25 — 45 m?

Powierzchnie pomieszczen nalezy zweryfikowa¢ z zaleceniami zawartymi w odpowiednich

rzepisach.
MIESZKANIE POWIERZCHNIIA PRZEWIDYWANA LICZBA
UZYTKOWA [M2] LICZBA MIESZKAN
MIESZKANCOW
1 POKOJ 25-30 1 — 2 osoby 2-3
2 POKOIJE 30 -35 2 — 3 osoby 9-12
3 POKOJE 40 — 45 3 — 4 osoby 6

Mieszkania na parterze nalezy zaprojektowa¢ w taki sposob, aby byly dostepne dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach.

Wszystkie mieszkania nalezy zaprojektowa¢ tak, aby bylo mozliwe tatwe dostosowanie mieszkania
do potrzeb o0sob z niepelnosprawnosciag — poprzez zamontowanie uchwytow tazienkowych, badz
zmiang aranzacji mebli — bez konieczno$ci wyburzania §cian lub powigkszania otworéw drzwiowych
— co powinna pokazywaé koncepcja.

Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ pomieszczenie techniczne (m. in. z przytaczami, licznikami) oraz
miejsce na winde.

Nie przewiduje si¢ indywidualnych komorek lokatorskich.
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Do mieszkan na parterze nalezy przyporzadkowac dodatkowo fragment pasa gruntu wokot budynku
z przeznaczeniem na ogrodki przypisane do lokalu.

Uktad kondygnacji mieszkalnych - korytarzowy z centralnie usytuowang klatka schodowa.

Obiekt powinien by¢ przystosowany do catorocznego uzytkowania oraz spetnia¢ wymogi ppoz.,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, ochrony s$rodowiska, oszczedno$ci
energii, sanitarno-higieniczne i bhp..

Bryta budynku powinna by¢ zwarta, nie zawierajaca ktopotliwych w wykonawstwie i utrzymaniu
elementow.

4.  Opis konstrukcji obiektu
Zamawiajacy wymaga, aby elementy konstrukcyjne i dach miaty zapewniong trwato$¢ nie mniejsza
niz 50 lat.
Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania i oprzewodowienia powinny zapewnic
uzytkowanie w okresie czasu nie krétszym niz 30 lat a osprzet i przybory instalacyjne powinny
zapewni¢ sprawne funkcjonowanie w okresie co najmniej 15 lat.

Fundamenty: dobra¢ po wykonaniu badan geotechnicznych

Technologia konstrukcji nosnej: konstrukcja tradycyjna lub modutowa w postaci zelbetowych
prefabrykatow

Sciany budynku i elementy Zelbetowe konstrukcyjne ocieplone

Stropy: zelbetowe gestozebrowe i/lub monolityczne

Stropodach

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna

Scianki dzialowe: murowane z cegly silikatowej z uwzglednieniem norm akustycznych,
0 odpowiedniej odpornosci ppoz

Ogrzewanie: gazowa pompa ciepla

Na dachu panele fotowoltaiczne — zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich i wandalizmem.

5. Instalacje

Planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu sieci elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej,
teletechnicznej, gazowej, cieplowniczej. Podlaczenie do mediow na warunkach okreslonych przez
gestoroOw poszczegdlnych sieci. Przy doborze materiatdéw nalezy kierowac¢ si¢ ekonomika i wymogiem
trwatosci. Nalezy zapewnic¢ tatwy dostep do czyszczakow i odcinkow rewizyjnych. Whasciwe instalacje
i konstrukcje muszg =zosta¢ odpowiednio zabezpieczone pod wzgledem akustycznym i
przeciwpozarowym.

Nalezy zaprojektowac:

- instalacje elektroenergetyczna — trasy kablowe, wewnetrzne linie zasilajace, instalacje gniazd — nalezy
przewidzie¢ min. 1 gniazdo wtykowe na 5 m2, instalacje o$wietlenia — zrédta §wiatta montowane w
suficie;

- rozdzielni elektrycznej gtoéwnej i mieszkaniowych;

- instalacje¢ teletechniczng (domofon, RTV/SAT, LAN)

- instalacja odgromowa;

- instalacja uziemiajgca;

- instalacj¢ sanitarng — wewnetrzna instalacja wodna podtynkowa z zabudowanymi pionami o trwatosci
uzytkowej co najmniej 30 lat; przybory sanitarne o jakoSci zapewniajacej uzytkowanie przez co
najmniej 15 lat;

- instalacje c.o. i c.w.u — pompa ciepta gazowa wspoétpracujaca z fotowoltaika — panele fotowoltaiczne
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nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sob trzecich iwandalizmem, w mieszkaniach nalezy
przewidzie¢ ogrzewanie podtogowe. Woda ciepta doprowadzona do wszystkich umywalek, zlewow
oraz prysznicow.

- instalacje przeciwpozarowa;

- instalacje wentylacji mechanicznej;

- instalacj¢ o$wietlenia terenu — o$wietlenie terenu przed budynkiem i wejscia do budynku,

- przytacza do sieci instalacji sanitarnej, wodociggowej, energetycznej.

Wody opadowe - wg zalacznika nr la do SWZ zalaczniki do OPZ — warunki techniczne na
odprowadzenie wod deszczowych.

Opomiarowanie zuzycia mediow indywidualnie dla kazdego mieszkania: energii elektrycznej, wody
zimnej i cieptej oraz dostarczonego ciepta — liczniki zlokalizowane w pomieszczeniu technicznym,
ewentualnie w zamykanych szafkach na korytarzu wraz z mozliwos$cia odczytu i odcigcia mediéw bez
koniecznosci wchodzenia do mieszkania.

6. Pozostale elementy budynku i wykonczenie

Standard mieszkan:

a) Wyposazenie tazienek:

- miska ustepowa — kompaktowa (podwieszana i deska z tworzywa sztucznego)

- umywalka naszafkowa o szer. 60 cm. z miejscem na przybory sanitarne, bateria stojaca z mieszaczem

i korkiem z przelewem;

- natrysk bez brodzika z odptywem w posadzce;

- zaslonka prysznicowa na drazku;

- zawor 1 odptyw do pralki;

- grzejnik tazienkowy, spod grzejnika nie nizej niz 90 cm nad posadzka.

- armatura — zapewniajaca oszczgdnos$¢ wody

b) Wyposazenie kuchni - wszystkie kuchnie nalezy zaprojektowac jako aneksy w pokojach dziennych
z mozliwo$cig zainstalowania:

- zlewozmywaka

- plyty indukcyjnej 4 — polowej; w mieszkaniach 1 — pokojowych dopuszcza sie ptyty 2 — polowe;

- piekarnika

- okapu kuchennego z funkcja wyciagu (nalezy przewidzie¢ odpowiedni kanat wywiewny);

- lodowki

- zmywarki

- armatura — zapewniajaca oszczgdno$¢ wody

c) Wykonczenie:

- stolarka okienna — PCV z nawiewnikami ci$nieniowymi

- stolarka drzwiowa

— drzwi wejsciowe do mieszkan stalowe z mocowaniem jednego zawiasu na stale, skrzydta ptytowe,

pelne, stalowe, przylgowe, zawiasy, o$cieznice regulowane, zamek podwojny, posiadajace

zabezpieczenie przed demontazem, klamki drzwiowe wyoblone ze stali nierdzewne;j,

— drzwi wewnetrzne ptytowe pelne wykonane z ptyt mdf, z wypekieniem z ptyty otworowej, zawiasy

potrojne dokrecane, o$cieznice obejmujace $ciane, regulowane; w drzwiach do tazienek w dolnej partii

drzwi kratki wentylacyjne; , klamki drzwiowe wyoblone ze stali nierdzewnej

- wszystkie wlaczniki 1 przyciski nalezy umiesci¢ na wysokosci 80 — 120 cm.

- pokoje dzienne/sypialnie:

- posadzka — ptytki ceramiczne

- $ciany — cienkowarstwowa wyprawa tynkarska i malowanie

- aneks kuchenny:

- posadzka — gres antyposlizgowy na zaprawie uszczelniajace;j

- oktadzina Scienna — ptytki ceramiczne w pasie na szafkami o wys. 70 cm, w pozostalej czegsci farba

zmywalna

- parapety wewnetrzne - konglomerat




Wykonanie projektu technicznego budowy budynku komunalnego.
Postepowanie nr 11.ZF.TP.BN.U.2023

- fazienka:

- posadzka — gres antyposlizgowy na zaprawie uszczelniajgce;j
- §ciany — plytki ceramiczne

- sufity — farba odporna na dziatanie pary wodnej

- komunikacja wewnatrz mieszkan:

- posadzka — ptytki ceramiczne

- $ciany — farba zmywalna

- o$wietlenie: LED

Czesci wspolne:

a) Klatka schodowa przynajmniej w czeSci powinna by¢ doswietlone §wiattem dziennym.

b) Winda:

- dzwig osobowy dostosowany do przewozu noszy.

¢) Pomieszczenia techniczne:

- posadzka — zywica epoksydowa zgodna z przepisami ppoz.

- $ciany — tynk mozaikowy

d) Dach, obrobki:

- dach ptaski ocieplony styropianem

- obrébki blacharskie rynien, rur spustowych z blachy stalowej powlekanej; rynny i rury spustowe
systemowe zewngtrzne — jeden system

- instalacja odgromowa

- parapety zewnetrzne z blachy;

- zadaszenie wejscia — daszek niepalny i nieciekngcy na wypadek pozaru.

e) Stolarka i §lusarka drzwiowa:

Do pomieszczenia technicznego — stalowe z mocowaniem jednego zawiasu na state, skrzydta ptytowe,

petne, stalowe, przylgowe, zawiasy, o$cieznice regulowane, zamek podwdjny, posiadajace

zabezpieczenie przed demontazem, klamki drzwiowe wyoblone ze stali nierdzewnej, malowane

proszkowo

Wejsciowe do budynku — czgsciowo przeszklone

f) Oswietlenie LED — klatka schodowa i pomieszczenie techniczne

g) Wykonczenie budynku:

- tynki zewnetrzne — mineralny cienkowarstwowy, malowany farbami elewacyjnymi silikatowymi

- tynki wewnetrzne — cienkowarstwowa wyprawa tynkarska

7. Zagospodarowanie terenu

a) Dojscia/ ciagi piesze/miejsca postojowe/ opaska

Powierzchnie utwardzone nie moga utrudniac¢ poruszania si¢ dzieciom, osobom starczym

i niepetnosprawnym, powinny by¢ wygodne dla 0s6b z wozkami dziecigcymi, chodzagcymi w obuwiu

na cienkiej podeszwie lub obcasach, uktad chodnikow nie powinien prowokowaé powstawanie

przedeptow na terenach zielonych, nalezy stosowac¢ zasady projektowania uniwersalnego;

Wokot budynku opaska o szerokosci 50 cm.

Rampy przy wejsciu do budynku / wejsciach do mieszkan na parterze/ klatki schodowej zaprojektowane

w taki sposob, aby nie byto schodow,

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla 0sdb z niepetnosprawnoscia.

Nalezy przewidzie¢ parking dla rowerow

Nalezy przywidzie¢ instalacj¢ tadowania

b) Wiata $mietnikowa — umozliwiajaca ustawienie pojemnikow do segregacji odpadow, zamykana,

c) Oswietlenie terenu — o§wietlenie ciaggow pieszych wejscia do budynku, projektowane oswietlenie
powinno prawidtlowo o$wietla¢ wybrane obszary, dawa¢ poczucie bezpieczenstwa, byc
energooszczedne, dostosowane do realnych potrzeb biorgc pod uwagg istniejgce oprawy uliczne i
nie powodowa¢ dyskomfortu u mieszkancow.

d) Mala architektura — tawki, kosze na $mieci, plac zabaw
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Il. Opracowania projektowe

1.

©ooN Ok LN

Mapa do celow projektowych i projekt koncepcyjny

Badania geotechniczne

Projekt zagospodarowania terenu

Projekty architektoniczno — budowlane

Projekty techniczne

Projekty budowlane i techniczne przytaczy

Charakterystyka energetyczna budynku

Opracowania kosztorysowe i Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot

Karty mieszkan zawierajace:

a) Rzuty mieszkan:
- bez aranzacji z numerami mieszkania, powierzchnig mieszkania i poszczeg6lnych
pomieszczen, podstawowymi wymiarami (po otynkowaniu), informacja o orientacji
wzgledem stron $wiata i lokalizacja mieszkania w budynku;
- z aranzacja w wersji podstawowe;j
- z aranzacja w wersji przystosowanej do potrzeb 0sob z niepelnosprawnoscia, na wozkach
- opis standardu wykonczenia mieszkania

111.Cze$¢ informacyjna

Opracowania projektowe powinny by¢ zgodne w szczegolnosci z:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

10)

11)

12)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.2023.682 t.j.) — Prawo Budowlane

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
W sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.1999.74.836)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 t.j.)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 t..)

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych
(Dz.U.2012.463)

Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. (Dz.U.2022.1710 t.j.) — Prawo Zamo6wien Publicznych wraz
z przepisami wykonawczymi

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie
ogodlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650 t.j.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 26 lutego 2019 r.
W sprawie wykonania zadah przez Panstwowa Inspekcje Sanitarng Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji (Dz.U.2019.411)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz.U.2010.109.719)

Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzig¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U.2019.457)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2021.2454)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.2021.2458).



