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Przedmiot zamowienia:

Obstuga techniczna w zakresie pogotowia technicznego oraz konserwacji i drobnych napraw:

budynkéw mieszkalnych w Opolu przy:

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

ul.

Stokrotek 2-26,
Koszalinskiej 2—18,
Koszalinskiej 20-36,
Koszalinskiej 38-48,
Koszalinskiej 21-23 i Al. Solidarnosci 2-8,
Hallera 9a-c,
Krzemienieckiej 70-72,
Kazimierza Wielkiego 8-8A,
Krapkowickiej 6,
Kwiatowej 1,

Kaliskiej 15-19,

Dambonia 3a-c.

Oleskiej 33-35 i ul. Dgbrowskiego 2-4

lokaléw uzytkowych w Opolu przy:

al. Przyjazni 26,

ul. Nysy Luzyckiej 7-7A,

ul.

Plebiscytowej 18,

Koszalinskiej I etap,

Koszalinskiej II etap,
Krzemienieckiej 70-72,
Hallera 9a,

Oleskiej 33 — 35.
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I. Specyfikacja gléwnych wymagan

L.

Przygotowanie oferty: do dnia 11.07.2023r. do godz. 12:00 dostarczy¢ do OTBS Sp. z o.0.

przez platforme zakupowa.

Rozstrzygnigcie i podpisanie umowy: 14.07.2023r.

Rozpoczgcie $wiadczenia ustugi : od 15.07.2023r.

II.  Okreslenie wielkos$ci przedmiotu i wielkosci zamowienia.

Przedmiotem zamowienia sg ustugi realizowane w zakresie pogotowia technicznego oraz

konserwacji i drobnych napraw, zapewniajace wlasciwe funkcjonowanie pod wzgledem

technicznym zespotéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych, stanowigcych wihasnosé

Zamawiajacego, zlokalizowanych w Opolu:

a)

b)

c)

przy ul. Stokrotek 2 — 26, oddanego do eksploatacji we wrzesniu 1999 r. (klatki 16
-26) i w listopadzie 2000 r. (klatki 2 - 14) o powierzchni uzytkowej 5 828,7 m?, liczba
kondygnacji nadziemnych 4szt, liczba kondygnacji podziemnych [szt, liczba klatek
13 szt., liczba mieszkan 102szt, tawy fundamentowe zelbetowe, $ciany piwnic
monolityczne, $ciany no$ne murowane z cegly, $ciany zew. warstwowe, Scianki
dziatowe ceglane, dach stromy z konstrukcji drewnianej kryty dachowka cementows,
tynki zew. Gladkie malowane, tynki wew. kat IIl malowane, posadzki z ptytek
ceramicznych i wykladzin PCV, Instalacje: wodno - kanalizacyjna, gazowa,
centralnego ogrzewania, cieplej wody, elektryczna, wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Koszalinskiej 2 — 18, oddanego do eksploatacji w marcu 2003 r. o
powierzchni uzytkowej 4 910,9 m? liczba kondygnacji nadziemnych 4szt, liczba
kondygnacji podziemnych 1szt, liczba klatek 9 szt., liczba mieszkan 99szt, tawy
fundamentowe zelbetowe, Sciany piwnic monolityczne, $ciany nosne porotherm,
sciany zew. warstwowe, Scianki dziatlowe porotherm, dach stromy z konstrukcji
drewnianej kryty dachowka cementowa, tynki zew. Gladkie malowane, tynki wew.
kat III malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i wyktadzin PCV, Instalacje:
wodno - kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, cieptej wody, elektryczna,
wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Koszalinskiej 20 — 36, oddanego do eksploatacji w sierpniu 2004 r. o
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powierzchni uzytkowej 4 910,9 m?, liczba kondygnacji nadziemnych 4szt, liczba
kondygnacji podziemnych l1szt, liczba klatek 9 szt., liczba mieszkan 99szt, fawy
fundamentowe Zelbetowe, Sciany piwnic monolityczne, $ciany nosne porotherm,
$ciany zew. warstwowe, Scianki dzialowe porotherm, dach stromy z konstrukcji
drewnianej kryty dachowka cementowa, tynki zew. Gladkie malowane, tynki wew.
kat III malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i wyktadzin PCV, Instalacje:
wodno - kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, ciepfej wody, elektryczna,
wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Koszalinskiej 38 — 48, oddanego do eksploatacji w marcu 2006 r, o
powierzchni uzytkowej 3 416,7 m?, liczba kondygnacji nadziemnych 4szt, liczba
kondygnacji podziemnych lszt, liczba klatek 5 szt., liczba mieszkan 68szt, tawy
fundamentowe zelbetowe, $ciany piwnic monolityczne, sciany nosne murowane z
cegly, sciany zew. warstwowe, Scianki dzialowe ceglane, dach stromy z konstrukc;ji
drewnianej kryty dachowka cementowa, tynki zew. gtadkie malowane, tynki wew. kat
III malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i wyktadzin PCV, Instalacje: wodno -
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania (logotermy), cieptej wody, elektryczna,
wentylacji grawitacyjne;j.

przy ul. Koszalinskiej 21 - 23 i Al. Solidarnosci 2 - 8, oddanego do eksploatacji w
grudniu 2008r o powierzchni uzytkowej 3 793,7 m?, liczba kondygnacji nadziemnych
4szt, liczba kondygnacji podziemnych 1szt, liczba klatek 6 szt., liczba mieszkan 88szt,
tawy fundamentowe zelbetowe, Sciany piwnic monolityczne, Sciany nosne murowane
z cegly, sciany zew. warstwowe, Scianki dziatlowe ceglane, dach stromy z konstrukeji
drewnianej kryty dachowka cementows, tynki zew. gladkie malowane, tynki wew. kat
III malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i wyktadzin PCV, Instalacje: wodno -
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania (logotermy), cieptej wody, elektryczna,
wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Hallera 9a-c, oddanego do eksploatacji w 2010r. o powierzchni uzytkowej
2774,6 m?, liczba kondygnacji nadziemnych 4szt, liczba kondygnacji podziemnych
1szt, liczba klatek 3szt, liczba mieszkan 59szt, tawy fundamentowe zelbetowe, $ciany
piwnic monolityczne, sciany nosne silka, Sciany zew. warstwowe, Scianki dziatlowe

silka, dach - stropodach, tynki zew. gtadkie malowane, tynki wew. kat 11l malowane,
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posadzki z ptytek ceramicznych i wyktadzin PCV, Instalacje: wodno - kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania (logotermy), cieplej wody, elektryczna, wentylacji
grawitacyjnej

przy ul. Krzemienieckiej 70-72, oddanego do eksploatacji w pazdzierniku 2014r., w
okresie gwarancyjnym do 2024r. o powierzchni uzytkowej 3 881,5 m?, liczba
kondygnacji nadziemnych 4szt, liczba kondygnacji podziemnych 1szt, liczba klatek
schodowych 4szt, liczba mieszkan 73szt., tawy fundamentowe zelbetowe, $ciany
piwnic monolityczne, $ciany nosne porotherm, stropy typu filigran, klatki schodowe
zelbetowe, dach konstrukcji drewnianej, wielospadowej, tynki zew. barwione,
syntetyczne, tynki wew. gipsowe - malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i paneli
podtogowych, Instalacje: wodno - kanalizacyjna, deszczowa, centralnego ogrzewania
(logotermy), cieptej wody, elektryczna, wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Kazimierza WIlk. 8-8a, oddanego do eksploatacji w lipcu 2016r, w okresie
gwarancyjnym do 2021r, o powierzchni uzytkowej 523,40 m?, liczba kondygnacji
nadziemnych 3szt., liczba klatek schodowych 2szt., liczba mieszkan 12szt., tawy
fundamentowe zelbetowe, $ciany piwnic murowane z pustakow, $ciany no$ne
porotherm, stropy typu Rector, klatki schodowe zelbetowe, dach konstrukcji
drewnianej, dwuspadowej, tynki zew. barwione, syntetyczne, tynki wew. cem-
wapienne - malowane, posadzki z plytek ceramicznych i paneli podtogowych,
Instalacje: wodno - kanalizacyjna, deszczowa, centralnego ogrzewania — kotly
gazowe, cieptej wody-kotly gazowe, elektryczna, wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Krapkowickiej 6, oddanego do uzytku w pazdzierniku 2016r.w okresie
gwarancyjnym do 2021r. o powierzchni uzytkowej 287,0 m?, liczba kondygnacji
nadziemnych 3szt., liczba klatek schodowych 1szt, liczba mieszkan 8szt. tawy
fundamentowe zelbetowe, $ciany piwnic murowane z bloczkéw betonowych, $ciany
nosne porotherm, stropy typu Rector, klatki schodowe zelbetowe, dach konstrukcji
drewnianej, dwuspadowej, tynki zew. barwione, syntetyczne, tynki wew. cem-
wapienne - malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i paneli podtogowych,
Instalacje: wodno-kanalizacyjna, deszczowa, centralnego ogrzewania (logotermy),
cieptej wody, elektryczna, wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Kwiatowej 1, oddanego do uzytku w grudniu 2017r, w okresie
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gwarancyjnym do 2022r. o powierzchni uzytkowej 485,7 m?, liczba kondygnacji
nadziemnych 3szt., liczba kondygnacji podziemnych 1szt, liczba klatek schodowych
Iszt, liczba mieszkan 12szt., garaz wbudowany — czterostanowiskowy, tawy
fundamentowe zelbetowe, sSciany piwnic monolityczne, Sciany nosne porotherm,
stropy typu Rector, klatki schodowe zelbetowe, dach konstrukcji drewnianej,
dwuspadowej, tynki zew. barwione, syntetyczne, tynki wew. cem.-wapienne -
malowane, posadzki z plytek ceramicznych i paneli podfogowych, Instalacje: wodno-
kanalizacyjna, deszczowa, centralnego ogrzewania, cieplej wody-kotly gazowe,
elektryczna, wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Kaliskiej 15-19, oddanego do uzytku w marcu 2018r, w okresie
gwarancyjnym do 2028r. o powierzchni uzytkowej 5822,62m? liczba kondygnacji
nadziemnych 5szt., liczba kondygnacji podziemnych 1szt, liczba klatek schodowych
5szt, liczba mieszkan 115szt., plyta fundamentowa zelbetowa, s$ciany piwnic
murowane, $ciany nosne silka, stropy typu Rector, klatki schodowe i szyb windowy
zelbetowy, dach-stropodach, tynki zew. barwione, silikonowe, tynki wew. cem.-
wapienne - malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i paneli podfogowych,
Instalacje: wodno-kanalizacyjna, deszczowa, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
elektryczna, wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Dambonia 3a-¢, oddanego do uzytku w listopadzie 2018r, w okresie
gwarancyjnym do 2026r. o powierzchni uzytkowej 3587,19m?, liczba kondygnaciji
nadziemnych 4szt., liczba kondygnacji podziemnych 1szt, liczba klatek schodowych
Sszt, liczba mieszkan 102szt., plyta fundamentowa zelbetowa, $ciany piwnic
murowane, $ciany nosne silka, stropy typu Rector, klatki schodowe i szyb windowy
zelbetowy, dach-stropodach, tynki zew. barwione, silikonowe, tynki wew. cem.-
wapienne - malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i paneli podlogowych,
Instalacje: wodno-kanalizacyjna, deszczowa, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
elektryczna, wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Oleskiej 33-35 i ul. Dgbrowskiego 2-4, oddanego do uzytku w marcu 2021r,
w okresie gwarancyjnym do 2026r. o powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
2796,26 m? powierzchnia lokali ustugowych 298 m2 , liczba kondygnacji

nadziemnych 4szt., liczba kondygnacji podziemnych 1szt (parking podziemny wraz z
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komdrkami lokatorskimi), liczba klatek schodowych 4 szt., liczba mieszkan 53 szt.,
ptyta fundamentowa zelbetowa, sciany piwnic zelbetowe, Sciany nosne porotherm,
stropy typu Rector, klatki schodowe i szyb windowy zelbetowy, dach-stropodach,
tynki zew. silikonowe, tynki wew. gipsowe - malowane, posadzki z ptytek
ceramicznych i paneli podtogowych, Instalacje: wodno-kanalizacyjna, deszczowa,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, elektryczna, wentylacji grawitacyjnej,

przy Al Przyjazni 26 (Dom Dziecka), oddanego do uzytku w grudniu 2017r, w
okresie gwarancyjnym do 2022r. o powierzchni uzytkowej 315,90 m?, liczba
kondygnacji nadziemnych 3szt., liczba kondygnacji podziemnych lszt, tawy
fundamentowe zelbetowe, $ciany piwnic monolityczne, $ciany no$ne porotherm,
stropy typu Rector, klatki schodowe zelbetowe, dach konstrukcji drewniane;j,
dwuspadowej, tynki zew. barwione, syntetyczne, tynki wew. cem.-wapienne -
malowane, posadzki z ptytek ceramicznych i paneli podtogowych, Instalacje: wodno-
kanalizacyjna, deszczowa, centralnego ogrzewania, cieptej wody, elektryczna,
wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Nysy Luzyckiej 7-7a (Centrum Aktywizacji Seniora), o powierzchni
uzytkowej 144,08 m?, tawy fundamentowe zelbetowe, $Sciany zew. z bloczkéow z
betonu komoérkowego, Sciany wew. z ptyt KG, stropy w konstrukcji zelbetowej,
posadzki z plytek gresowych, Instalacje: wodno-kanalizacyjna, deszczowa,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, elektryczna, wentylacji grawitacyjnej

przy ul. Plebiscytowej 18 (Lokal uzytkowy), o powierzchni uzytkowej 196,80 m?,
zlokalizowany na llp., Sciany zew. i wew. z cegly pelnej, ceramicznej, Sciany wew. z
plyt KG, stropy drewniany, posadzki z ptytek ceramicznych i wykladziny, Instalacje:
wodno-kanalizacyjna, deszczowa, centralnego ogrzewania, cieptej wody, elektryczna,

wentylacji grawitacyjne;j

2. Usluga pogotowia technicznego dziatajgcego catodobowo we wszystkie dni roku,

obejmuje: natychmiastowe zabezpieczenie przed skutkami awarii i mozliwie szybkie

wykonanie naprawy oraz usuwania skutkow awarii wewnetrznej instalacji: elektryczne;j,

gazowej, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wodno-kanalizacyjnej, oraz

konserwacji i drobnych napraw w zakresie zapewniajacym utrzymanie w nalezytym stanie

technicznym zasobéw OTBS Sp. z 0.0. (zakres szczegotowo okreslony jest we wzorze
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umowy, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Specyfikacji).

3. Wykonawca wykona przedmiot zaméwienia wlasnymi sifami.

III. Termin realizacji zaméwienia

Zamowienie bedzie realizowane w okresie: od dnia 15.07.2023r. do 14.07.2024r.

IV. Informacja o oswiadezeniach i dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w

celu potwierdzenia spelnienia warunkéw udzialu w postepowaniu.

Zamawiajgcy wymaga, by kazda oferta zawierata minimum nastepujgce dokumenty:

— posiadanie minimum 2 letnie doswiadczenie w prowadzeniu pogotowia technicznego dla
podmiotéw zarzadzajgcych min. 800 mieszkaniami oraz znajomos¢ topografii miasta Opola,
— posiadanie wiedzy technicznej i uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub

czynnosci, jezeli przepisy prawa nakfadajg obowigzek ich posiadania.

V. Informacja o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz

przekazywania o$wiadczen i dokumentow.

Wszelki o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje zamawiajacy i wykonawcy moga

przekazac¢ przez platforme zakupows

VI.  Warunki rozliczenia

1. Za przedmiot zaméwienia Wykonawcy bedzie przystugiwa¢ wynagrodzenie ryczattowe.

2. Wynagrodzenie ryczattowe nie obejmuje zakupu materialow, osprzetu i urzadzen, niezbednych do
usunigcia awarii i wykonania naprawy.

3. Za dodatkowe naprawy i materialy zwigzane z usuwaniem skutkéw awarii, Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie — po protokolarnym odbiorze i po przedstawieniu kosztorysu powykonawczego
sporzadzonego w oparciu 0 KNR przy zastosowaniu Rg i wskaznikow cenotworezych: Ko, Z, Kz.

4. Nalezne wynagrodzenie z tytulu wykonania umowy, bedzie regulowane w okresach miesigcznych,

w terminie 14 dni od daty dorgczenia stosownej faktury przez Wykonawce.
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VII. Kryteria oceny ofert.

Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal nastepujacymi kryteriami — najnizsza cena.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do nierozstrzygnigcia zapytania bez podania przyczyny.
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