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W sprawie wydania wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek nr 719/3, 663/5, 675/7 obr. Miszkowice informuje, ze zgodnie:

z Uchwatg nr XXXIX/237/2001 Rady Miejsko-Gminnej w Lubawce z dnia 30 sierpnia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lubawka ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego
Nr 149, poz. 1976 z dnia 13 listopada 2001 r.

z Uchwata Nr 11/23/11 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie zmian
tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubawka
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 136, poz. 2221 z dnia
28 czerwca 2011 r.

Dziatki nr 719/3, 663/5, 675/7 obr. Miszkowice znajdujg sie w liniach rozgraniczajgcych drogi

KSD L 1/2 w jednostce G — Miszkowice.

Jednostka G — Miszkowice o powierzchni 362,56 ha, okreslona na rysunku planu nr 7 linig
kropkowa i oznaczona G.
Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne obowigzujgce na obszarze catej jednostki:

w budynkach wyizszych niz 1 kondygnacja nadziemna wymaga sie zastosowania stromego
(ponad 50 % spadku), symetrycznego dachu, nie dotyczy zabudowan przemystowych.

Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowigzujgce na obszarze catej jednostki:

zaopatrzenie w wode z ujecia w jednostce TO1, ujecie to bedzie zaopatrywalo rowniez
Jarkowice, dopuszcza sie przyjecie zatozenia, ze w czasie pozaru w Miszkowicach
(najniekorzystniejszy rozbior) zuzycie wody na cele bytowo - gospodarcze spada do 20%,
dopuszcza sig inne rozwigzanie zaopatrzenia w wodg, wsytuacji braku mozliwosci
pfzyiqczenia sie do wodociggu dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia lecz
z obowiagzkiem przytgczenia sie do zrealizowanego wodociggu;

nalezy przewidywac sie¢ wodociggowa o $rednicach & 160i & 110;

przewiduje sie wykorzystanie istniejacej kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej odprowadzajacej
$cieki do pompowni i dalej na oczyszczalnie w Lubawce; kanalizacja w Miszkowicach przyjmie
$cieki z Jarkowic;

dopuszcza sie rozwigzanie gospodarki Sciekowej dla czesci terenéw poprzez realizacje
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci, po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
wymagane przylaczenie sie do niej; ,

dostawe energii elektrycznej przewiduje sie z linii 20 kV nr 379 i 414;

schemat istniejgcych i przewidywanych przebiegéw sieci oraz lokalizacji urzadzer zatgczono
do rysunku planu i oznaczono: schemat infrastruktury technicznej, jednostka G - Miszkowice.




Ustalenia dla drog KSD L 1/2 oznaczonych w planie tylko liniami rozgraniczajgcymi (bez oznaczer
cyfrowych):

a/ ustalenia przestrzenne: droga gminna; kl. drogi — lokalna; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych = minimum 12 m na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub
zagospodarowanie, gdzie zaleca sie stosowanie przekroju ulicznego; minimum 15 m na terenach
otwartych;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terenow: dotychczasowe.

oznaczenie przeznaczenie
funkcji podstawowe uzupetniajgce dopuszczalne
(ponad 50%)* (mniej niz 50%)? (mniej niz 25%)3
KSD tereny drég i ulic chodniki, pobocza, rowy, sciezki rowerowe;
skarpy itp.

Oznaczenia do tabeli:

1. Jesli ustalenia szczegdtowe okreslajg podstawowe przeznaczenie terenu, to powinno by
ono realizowane na powierzchni wiekszej niz 50 % powierzchni terenu.

2. Na terenie mogg byc réwniez ustalone przeznaczenia uzupetniajgce, zwigzane bezposrednio
z przeznaczeniem podstawowym terenu, a nie wymienione w ustaleniach szczegdéfowych.
Funkcje uzupetniajgce moga byc realizowane na powierzchni mniejszej niz 50 % powierzchni
terenu.

3. Na terenach o okreslonej funkcji podstawowej dopuszcza sie pozostawienie funkcji
istniejgcych lub wprowadzenie nowej nie powodujgcej ucigzliwosci w stosunku do funkgji
podstawowej - przeznaczenie dopuszczalne. Funkcje dopuszczalne moga byé ustalone na
powierzchni mniejszej niz 25 % powierzchni terenu.

4. Intensywnos¢ zabudowy netto nalezy przez to rozumieé stosunek *powierzchni ogdlnej
budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sa zlokalizowane.

5. Srednia wazona liczby kondygnacji nalezy przez to rozumieé stosunek *powierzchni
ogolnej budynku do powierzchni zabudowy tego budynku.

*Powierzchnia ogdlna nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdw.

— w sgsiedztwie terenu A4-4, na terenie lasu ustala sie utrzymanie z mozliwoscia rozbudowy
istniejgcego zbiornika wody o pojemnosci 55 m3;

— dopuszcza sig mozliwos¢ prowadzenia poszukiwan i budowy uje¢ wody w rejonach zalecanych
w ustaleniach dla jednostek | — Okrzeszyn oraz O - Uniemysl.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne.

§4
Okreslenia uzyte w planie.
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llekro¢ w ustaleniach planu jest mowa o:

2

10.

11.

12.

13.

14.

Jednostkach nalezy przez to rozumie¢ obszary zawierajgce tereny przeznaczone pod
zabudowe lub zagospodarowanie, chronione albo przeznaczone pod zagospodarowanie
ekstensywne, okreslone na rysunku planu granicg jednostek (linia kropkowa) posiadajgce na
rysunku planu oznaczenie literowe oraz nazwe zapisang w tekscie planu np.: Al - Centrum,
A2 - Lubawka Zachodnia, (...) lub B - Btazejow, C - Btazkowa, (...) lub TO1 - otulina KPN,
TO2 —gdrny bieg Bobru, (...), dla ktérych obowigzujg odrebne ustalenia ogdlne dla jednostek;
Terenach nalezy przez to rozumie¢ obszary o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, okreslone na rysunku planu linig rozgraniczajgcq (linia ciagfa lub
przerywana) posiadajgce oznaczenia jednostki oraz numer np.: Al-1, A1-2, (...), lub B-1, B-2,
C-1, C-2, (...) lub TO1-1, TO1-2, TO2-1, TO2-2, (...), dla ktorych obowigzujg odrebne ustalenia
szczegotowe dla terenow;
Liniach rozgraniczajgcych nalezy przez to rozumiec linie rysunku planu rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania opisanych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;
Powierzchni (jednostki lub terenu) nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie jednostki
ograniczong granica jednostki (fagcznie z terenami drdg, ulic i linii kolejowych) lub
powierzchnie terenu ograniczong linig rozgraniczajaca (z wytaczeniem drég, ulic i linii
kolejowych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi), plan podaje orientacyjne powierzchnie
jednostek i terendw, dopuszcza sie uscislenie powierzchni zgodnie z zapisami w ewidencji
gruntow;
Terenach budowlanych nalezy przez to rozumieé tereny, dla ktérych plan ustala lub
dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy kubaturowej;
Terenach niebudowlanych nalezy przez to rozumiec tereny, dla ktérych plan nie dopuszcza
lub zabrania realizacji zabudowy kubaturowej;
Zainwestowaniu lub zabudowie kubaturowej nalezy przez to rozumie¢ budynki, nie dotyczy
obiektéw tymczasowych (np. wiat), sieci i urzgdzeri infrastruktury technicznej, w tym
naziemnych linii ee i telekomunikacyjnych lub drog;
Intensywnosci zabudowy netto nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej
budynkdéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki sg zlokalizowane;
Sredniej wazonej liczby kondygnacji nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogolnej
budynku do powierzchni zabudowy tego budynku;
Istniejgcym zainwestowaniu nalezy przez to rozumie¢ tereny obecnie zabudowane lub
zagospodarowane; mozliwosci przeksztafcen, rozbudowy i zmian zagospodarowania - w tym
zmian funkcjonalnych - zawierajg ustalenia dla jednostek i dla terenow;
Obszarach obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie nalezy
przez to rozumiec tereny obecnie w wigkszosci, ponad 3/4 terenu (75%) niezabudowane lub
niezagospodarowane, mogg zawierac pojedyncze obiekty;
Obszarach objetych ochrong konserwatorskg nalezy przez to rozumie¢ tereny
zagospodarowane lub otwarte, dla ktérych plan w § 15 ustala procedury ochrony
konserwatorskiej;
Rezerwie terenu nalezy przez to rozumiec obszar przeznaczony pod inwestycje publiczne, dla
ktorego plan okresla w § 10 ograniczenia mozliwosci zagospodarowania;
Powierzchni ogdlnej nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw.
§5

Jednostki.
Ustala sie podziat miasta i gminy na 30 jednostek z czego 15 jednostek zawiera tereny
przeznaczone pod zabudowe lub zagospodarowanie w miescie i we wsiach gminy, gdzie
zatgcznikami sg rysunki planu od nr 2 do nr 15 w skali 1:5 000, a 15 jednostek zawiera tereny
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otwarte miasta i gminy objete ochrong lub przeznaczone pod ograniczone formy zabudowy
lub zagospodarowania, gdzie zatgcznikiem jest rysunek planu nr 16 w skali 1:10 000.
Jednostke A — miasto Lubawka, podzielono na 8 obszaréw oznaczonych A-1, A-2 itd. Obszary
te zostaly wydzielone na rysunku planu i okreslane sg w ustaleniach planu jak inne jednostki.
Jednostki wydzielone sg na rysunku planu linig kropkowa opisang w legendzie: ,granice
Jjednostek”.

§6

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
Wewnatrz jednostek wydzielono tereny o przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
opisanych w ustaleniach szczegotowych dla terendw w rozdziatach 3, 4 i 5, tereny oznaczono
literami dot. jednostki i numerem (np. A1-1, B-1 lub TO1-1).
W jednostkach oznaczonych literami A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L, M, N, O - wydzielone tereny
i komunikacja wypetniaja catkowicie powierzchnig jednostki, w jednostkach oznaczonych TO -
wydzielone tereny i komunikacja wypeniajg jedynie czeéé powierzchni jednostki, na
pozostatym obszarze jednostki obowigzujg jedynie ustalenia ogdlne planu oraz ustalenia
ogolne dla jednostki.
Tereny przeznaczone pod komunikacje oznaczono niezaleznie od jednostek lub sgsiadujacych
terendw, ustalenia szczegétowe dla terendw komunikacji zawarto w rozdziale 6, tereny
komunikacji oznaczono na rysunku planu numerem (np. 01) lub literami (KRD — ¢cieiki
rowerowe albo TKL — linie kolejowe) lub pozostawiono bez oznaczen (drogi gminne o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych réwnej 15 m).
Tereny o réinym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oraz tereny komunikacji
wydzielone s3 na rysunku planu linig ciagla lub przerywang opisang w legendzie ,linie
rozgraniczajgce”.

§7
Linie stanowigce rysunku planu

Granice jednostek - dopuszcza sie interpretacje przebiegu granic jednostek w pasie

o szerokosci do 50 metrow z nastepujgcymi wyjatkami:

a/ nie mozna interpretowac granicy jednostki TO-1 pokrywajacej sie z granica otuliny KPN
okreslong przez ,Plan ochrony KPN” zatwierdzony Zarzadzeniem nr 132 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 r. w sprawie
zatwierdzenia planu ochrony KPN;
oddzielajgcg tereny budowlane od terenéw niebudowlanych;

Linie rozgraniczajace - linie ciggle rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réinych

zasadach zagospodarowania; dopuszcza sie interpretacje przebiegu linii rozgraniczajgcych w

pasie o szerokosci do 15 metrow; interpretacje linii rozgraniczajacej dopuszcza sie tam, gdzie

linia ta nie pokrywa sig z geodezyjng granicg dziatki, gdy niezbedne jest wyznaczenie drogi
publicznej lub gdy wptynie taki wniosek; interpretacja linii rozgraniczajacej jest mozliwa tylko
wowczas jedli linia rozgraniczajgca nie oddziela terenéw budowlanych od niebudowlanych.

Ograniczenie interpretacji nie dotyczy drég i ulic ustalonych w planie. Dla przebiegu drogi KSD

L1/2 biegnacej pomiedzy terenami N-5 i N-6 w Szczepanowie oraz terenami D-7 i D-9

w Bukéwce dopuszcza sie interpretacje przebiegu linii rozgraniczajgcych w pasie

o szerokosci do 75 metrow.

Orientacyjne linie rozgraniczajace - linie przerywane rozgraniczajgce tereny o roznych

ustaleniach; dopuszcza sig interpretacje orientacyjnej linii rozgraniczajacej w pasie

o szerokosci do 30 metrdéw; interpretacja jest mozliwa tylko woweczas jeéli orientacyjna linia

rozgraniczajgca nhie oddziela terenéw budowlanych od niebudowlanych; orientacyjna linia
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rozgraniczajgca po interpretacji staje sie linig rozgraniczajgcg. Ograniczenie interpretacji nie
dotyczy drog i ulic ustalonych w planie.

Granice stref ochrony konserwatorskiej — linie wyznaczajgce obszary scistej ochrony
konserwatorskiej (strefa ,A”); dopuszcza sie interpretacje granic stref Scistej ochrony
konserwatorskiej za zgodg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz linie wyznaczajace
projektowane obszary podlegajgce ochronie konserwatorskiej (strefy: ,B”, ,K” i ,OW") —
zasady ochrony i procedury zwigzane z gospodarka przestrzenng w strefach okresla § 15.
Granice terenow zalewowych — linie wyznaczajgce obszary objete zakazem zabudowy.
Zabrania sie wznoszenia obiektéow budowlanych, skfadania materiatéw, zmieniania
uksztattowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen
lub robdt, ktére mogg utrudniac ochrone tych obszaréw przed powodzig; nie dotyczy to robot
zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem waod srodlgdowych. Organ wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, w uzasadnionych wypadkach, na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi moze udzielic pozwolenia wodnoprawnego na wzniesienie
obiektu budowlanego.

§8
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu — funkcje terenow
Jesdli zapis przeznaczenia (symbol towarzyszagcy numerom terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi) zawiera kilka oznaczen oddzielonych przecinkiem "," to funkcja
wymieniona na pierwszym miejscu jest przeznaczeniem podstawowym terenu, pozostate
funkcje wymienione po przecinku sg przeznaczeniami uzupetniajgcymi.
Jesli w symbolach towarzyszacych numerom terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
lub w ustaleniach szczegdtowych wszystkie funkcje terenu przedzielone sg ukosnikiem -
znakiem "/", oznacza to brak przeznaczenia podstawowego i wymienione na pierwszym
miejscu przeznaczenie jest sugestia ewentualnego ustalenia takiego przeznaczenia.
Dopuszcza sie traktowanie wszystkich wymienionych przeznaczen jako réwnoprawnych lub
przeznaczenia catosci terenu pod jedng z wymienionych funkcji.
Jesli ustalenia szczegotowe okreslajg podstawowe przeznaczenie terenu, to powinno by¢ ono
realizowane na powierzchni wiekszej niz 50 % powierzchni terenu.
Na terenie moga by¢ rowniez ustalone przeznaczenia uzupetniajgce, zwigzane bezposrednio
z przeznaczeniem podstawowym terenu, a nie wymienione w ustaleniach szczegétowych.
Funkcje uzupetniajgce moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej niz 50 % powierzchni
terenu.
Na terenach o okredlonej funkcji podstawowej dopuszcza sie pozostawienie funkcji
istniejgcych lub wprowadzenie nowej nie powodujacej ucigzliwosci w stosunku do funkcji
podstawowe] - przeznaczenie dopuszczalne. Funkcje dopuszczalne mogg by¢ ustalone na
powierzchni mniejszej niz 25 % powierzchni terenu.
Ustalenia funkcjonalne dla terendw zawarte sg w zapisie ustalen szczegétowych tekstu planu.
Wykaz funkcji uzupetniajacych i dopuszczalnych zwigzanych z funkcjg podstawowq zawiera
zatgcznik nr 1b: legenda - funkcje terenow.
W obszarach jednostek nie posiadajacych ustalen dla terenéw, a okreslonych w § 42 ust. 2,
proporcje i ustalenia dotyczgce udziatu funkeji uzupetniajgcych i dopuszczalnych stosuje sie
odpowiednio.
§9
Podziat lub scalenie nieruchomosci.

Jesli podziat terenu dotyczy obszaréw obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod
zagospodarowanie (§ 4 ust. 11) wraz z projektem podziatu przewiduje sie wykonanie
koncepcji zagospodarowania terenu (zgodnie z ustaleniami § 18 lub § 27).
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Projekt podziatu lub scalenia winien respektowaé wielkosci dziatek (lub inne zasady
parcelacji), jezeli ustalono je w tekscie planu oraz przewidywac przynajmniej minimalne,
okreslone w § 17, ust. 4, szerokosci drog dojazdowych chyba ze ustalenia dla jednostek lub
terenow stanowig inaczej.

§10
Rezerwa terenu.
Ostateczne przeznaczenie rezerwy terenu okreslajg ustalenia szczegotowe.
Warunki realizacji tymczasowej zabudowy lub zagospodarowania (dotyczy réwniez sieci i
obiektow infrastruktury technicznej) na obszarach okreslonych w planie jako rezerwa terenu
sg nastepujgce:
a/ dopuszcza sie wytgcznie realizacje obiektéw tymczasowych,
b/ (skreslono)
c/ (skreslono)
b/ zagospodarowanie rezerwy terenu, inne niz dotychczasowe jest dopuszczalne jesli nie jest
sprzeczne z ustaleniami planu.
Rezerwy terenu nie sg wytgczone spod prawa zabudowy w rozumieniu § 11 niniejszego planu.
Nie dopuszcza sie zalesier obszardw rezerw terenowych.

§11
Zakaz zabudowy.
Tereny wytgczone spod prawa zabudowy okreslono w ustaleniach dla jednostek lub terendw.
Istniejgcg na tych terenach zabudowe i zagospodarowanie honoruje sie jako

zagospodarowanie tymczasowe bez mozliwosci rozbudowy, lecz z mozliwoscig dokonywania
remontow lub zmian sposobu uzytkowania.
Zakaz zabudowy dotyczy realizacji wszelkich nowych obiektéw kubaturowych poza
liniowymi (drogi, sieci infrastruktury technicznej itp.).
§12
Tereny uzytkéw rolnych.
Na terenach oznaczonych na mapach ewidencji gruntéw R, Ps lub t poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe lub objetych zakazem zabudowy mogg by¢ lokalizowane
pojedyncze obiekty jesli plan takie lokalizacje dopuszcza.
Dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach uzytkow
rolnych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 16.
Istniejacg na w/w terenach zabudowe zagrodowg lub mieszkaniowo - ustugowa o réznych
funkcjach (réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem tych terendw) honoruje sie jako:
a/ zagospodarowanie tymczasowe bez mozliwosci rozbudowy lecz z mozliwoscia
dokonywania remontow (jesli funkcja jest niezgodna z ustaleniami planu),
b/ zagospodarowanie state, zgodne z przeznaczeniem (jesli jest to np.: dziatka siedliskowa na
uzytkach rolnych lub lesniczowka na terenach lesnych).

§13
Tereny lasow i dolesien.
Na terenach oznaczonych w planie RL — lasy lub RLd — dolesienia dopuszcza sie realizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, szczegélnie dotyczy to ujec i zhiornikéw wody.
Nie dopuszcza sie zalesien obszarow rezerw terenowych.
Granica rolno - lesna przebiega po linii rozgraniczajacej tereny lesne (RL) i tereny
projektowanych zalesiern (RLd) od uiytkéw rolnych lub terendw przeznaczonych pod inne
zagospodarowanie.
§14
Obszary chronione i zasady ochrony projektowanych obszaréw chronionych.
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Plan uwzglednia ustalenia przepiséw szczegolnych dla nastepujgcych obszarow chronionych:

a/ rezerwat ,Kruczy Kamien” (obszar oznaczony w planie: TO15-1) na podstawie i w zakresie
ustalonym w Zarzadzeniu Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24.04.1954 r.
W sprawie uznania za rezerwat przyrody;

b/ otulina Karkonoskiego Parku Narodowego (obszar oznaczony na rysunku planu linig
,granica otuliny KPN”, czesc jednostki TO1) na podstawie i w zakresie ustalonym w ,,Planie
ochrony KPN”;

¢/ lasy ochronne (tereny oznaczone w planie: RL lub RLd) na podstawie i w zakresie
ustalonym zarzadzeniem MOS,ZNiL w sprawie zatwierdzenia planu urzadzenia lasu
Nadlesnictwa Kamienna Gora;

d/ strefy ochrony zbiornika w Bukéwce, na podstawie i w zakresie ustalonym decyzjg
wojewody jeleniogdrskiego nr 05-6210/8/97 z dnia 26.03.1997 o ustanowieniu strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Bukéwka”, sktadajgcej sie z 3 stref ochrony:

— strefa ochrony bezposredniej (miejsce ujecia, zapora czotowa zbiornika i 10 ha zalewu) —
obszar nie oznaczony na rysunku planu,

— strefa ochrony posredniej wewnetrznej (663 ha, obszar w odlegtosci 500 m od brzegu
zbiornika) obszar oznaczony na rysunku planu linig ,granica strefy ochronnej zbiornika
Bukowka”,

— strefa ochrony posredniej zewnetrznej (53,9 km?, obszar zlewni Bobru w Polsce do zapory)
- obszar nie oznaczony na rysunku planu. W celu zabezpieczenia interesow gminy na
obszarach sgsiednich zaleca sie podjecie dziatarn zmierzajgcych do likwidacji zanieczyszczen
rzeki Bobr powyzej zbiornika Bukéwka pochodzgcych spoza obszaru Polski. Dziatania te
powinny doprowadzi¢ do jednoznacznego ustaleniu pochodzenia zanieczyszczen (np.:
poprzez budowe sieci monitoringu) oraz stanowic¢ podstawe do likwidacji Zrodet ich
pochodzenia (np.: poprzez porozumienia bilateralne lub stuzby konsularne).

Plan ustala granice i zasady zagospodarowania dla nastepujgcych, projektowanych obszarow

chronionych, ktorych potrzeba utworzenia wynika z wymagan lub zalecen ,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Lubawka”:

a/ Ekologiczny system obszarow chronionych (ESOCh) - obszary oznaczone w planie:
TO9iTO10, dla ktérych ustalenia zawarto w §§ 511 52;

b/ Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar oznaczony w planie: TO15, wewnagtrz tego
obszaru zaleca sie utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego ustalenia
zawartow § 57;

¢/ Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych - obszary oznaczone w planie linig: ,granice GZWP”,
obejmujg czes¢ powierzchni gminy, dla ktorych ustalenia zawarto w §§ 18, 27 42;

d/ Strefy ochrony konserwatorskiej - obszary oznaczone na rysunku planu linig ,,proj. granice
stref ochrony konserwatorskiej” oraz opisane w tekscie ustalen dla jednostek lub terendw,
dla ktorych ustalenia zawarto w § 15.

§15
Zasady ochrony zabytkow i terendw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej.

Na obszarze miasta i gminy ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorych wymaga sie
dziatan oraz dotrzymania procedur w przypadku projektowania zmian w obiektach i na terenach
w obrebie strefy.
1. Dlastrefy "A" scistej ochrony konserwatorskiej:
a. Wymaga sie dziatan polegajgcych na:

- zachowaniu historycznego ukfadu przestrzennego;

- konserwacji zachowanych elementow uktadu przestrzennego;
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- dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordw oraz
nawigzania formami wspofczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

- usunieciu obiektow dysharmonijnych;

- dostosowaniu wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotéw i ich poszczegdlnych
obiektéw przez nawigzanie do programu historycznego, jego rejonizacji oraz eliminacji funkcji
ucigzliwych.

b. Przed sporzgdzeniem projektu budowlanego wymaga sie zasiegniecia opinii konserwatorskiej
w przypadku:

- zmiany przebiegu i szerokosci ulic, wielkosci placow, linii zabudowy, przebiegu i rodzaju
ogrodzen, kompozycji zieleni i innych elementéw kompozycji urbanistycznej;

- budowy nowych obiektow;

- zmian polegajgcych na rozbudowie, przebudowie i remoncie istniejgcych obiektow nie
bedacych zabytkami jesli zamierzone zmiany dotyczg elewacji lub gabarytow istn. obiektow;

- zmian granic dziatek w ewidencji gruntéw.

¢. Ustalenia zawarte w opinii WKZ nalezy uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej.
2. Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej:
a. Wymaga sie dziatan polegajgcych na:

- zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania;

- restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesne] funkcji do wartosci obiektow;

- dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali i bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesnej;

- prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem istniejacych juz zwigzkow
przestrzennych.

b. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego wymaga sie powiadomienia WKZ o zamierzonych
zmianach (zaleca sie uzyskanie opinii WKZ) dot. w szczegdlnosci:

- zmiany przebiegu i szerokosci ulic, wielkosci placow, linii zabudowy, przebiegu i rodzaju
ogrodzen, kompozycji zieleni i innych elementéw kompozycji urbanistycznej;

- budowy nowych obiektéw;

- zasadniczych zmian elewacji lub gabarytéw istn. obiektéw nie bedgcych zabytkami.

c. Whnioski z opinii WKZ (jezeli zostaty sformutowane w formie pisemnej) nalezy uwzglednié
w dokumentacji projektowe;j.

3. Dla strefy "K" ochrony krajobrazu:

a. Wymaga sie dziatan polegajacych na:

- restauracji zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego wraz z ewentualnym ich
odtworzeniem;

- ochronie krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

- niewprowadzaniu elementéw dysharmonizujgcych (watpliwosci rozstrzyga opinia WKZ);

- dla nowych budynkéw - rygorystycznego przestrzegania ustalen planu co do gabarytéw,
ksztattowania bryly, pokry¢ dachowych oraz lokalizacji obiektéw na wydzielanych dziatkach.

b. (skresla sig)

c. (skresla sie)

4. Dlastrefy "OW" obserwacji archeologicznej:
a. Wymaga sie dziatar prowadzgcych do ustalenia nadzoru archeologicznego dla wszelkich
inwestycji lub prac ziemnych;
b. Przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy powiadomi¢ WKZ o zamiarze prowadzenia
prac ziemnych.

8z12



5. Ustalenia dla jednostek lub terenow zawierajg zapisy o strefach ochrony konserwatorskiej.
Przebiegi granic stref podlegajg interpretacji jak linie rozgraniczajace z wyfgczeniem granic
stref ,A”.

6. Zamierzone zmiany w obiektach ujetych w ,ewidencji zabytkéw” powinny uzyskac opinie
WKZ, procedura opiniowania - jak dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ust. 2, lit. bi c.

§16
Gospodarka komunalna i infrastruktura techniczna.

1. Ustalenia szczegétowe dla terendw lub ogdlne dla jednostek przewidujg wykorzystanie lub
realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - dopuszcza sie wykorzystanie zapisow
zawartych w schematach infrastruktury technicznej jako elementéw decyzji administracyjnych
— pod warunkiem uzyskania niezbednych uzgodnieri z administratorami tych urzadzen lub
sieci.

2. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen gospodarki komunalnej (ujecia,
pompownie lub zbiorniki wody, pompownie Sciekow, stacje transformatorowe, maszty
telekomunikacyjne, elektrownie wodne lub wiatrowe itp.) na dziatkach o powierzchni do 500
m? na terenach o wszystkich typach ustalen funkcjonalnych z wylgczeniem terendw
oznaczonych TKL, KSD, RK, RT, UE chyba, ze ustalenia dla jednostek lub terendw stanowig
inaczej.

3. Na ciekach wodnych dopuszcza sie realizacje urzadzen hydroenergetycznych, zwigzanych
z gospodarkg wodng i ochrong przeciwpowodziowa, kazda regulacja cieku powinna byc
poprzedzona oceng jej wptywu na zdolnos¢ retencyjng cieku. Na obszarach obecnie
niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie, wymaga sie zachowania lub
odtworzenia roslinnego pasa ochronnego wzdtuz ciekow.

4. Na terenach rolnych i trwatych uzytkow zielonych (RZ, RP) realizacje napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci na tle zieleni wysokiej lub
wzdtuz drog.

5. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode jednostek A, B, C, E i L oparto na zalozeniu, ze dla
wszystkich istniejacych i projektowanych elementéw zagospodarowania woda bedzie
dostarczana z istniejacych uje¢. Dla pozostatych jednostek (D, F, G, H, |, J, K, M, N i O)
przewidziano zaopatrzenie indywidualne, dla realizacji ktorego, zasady okreslono
w ustaleniach dla jednostek lub terenéw. W sytuacji braku mozliwosci przytagczenia sie do
wodociggu, dla wszystkich jednostek dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnego ujecia
lecz z obowigzkiem przytgczenia sie do zrealizowanego wodociggu.

6. Ustalenia dotyczace odprowadzenia i utylizacji Sciekow sanitarnych, lokalizacje oczyszczalni
$ciekdw, zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz przewodowy (Sredniego i niskiego cisnienia)
okreslono w zapisach ogdlnych dla jednostek lub szczegétowych dla terendw.

7. W sgsiedztwie linii ee o napieciu 110 kV i gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuja
ograniczenia zabudowy okreslone przepisami szczegoélnymi. Wymaga sie zachowania
przepisowych  odleglosci  projektowanych  obiektow  terenowych od istniejacych
i projektowanych sieci dystrybucyjnych elektroenergetycznych niskiego napiecia oraz niskiego
i sredniego cisnienia gazu.

8. W bezposrednim sasiedztwie tranzytowych linii teletechnicznych prowadzacych potaczenia
miedzynarodowe obowigzujg ograniczenia zabudowy okreslone przepisami szczegdlnymi.
§17
Ustalenia ogolne dla drég, ulic i miejsc parkingowych.

1. Oznaczenie "G/Z" oznacza, ze droga petni kolejno dwie funkcje, zaktada sie zmiane funkcji drogi.
Ustalenia szczegdtowe precyzuja warunki dopuszczenia nizszej funkcji dla drogi. Plan ustala
szerokosci drog i ulic w liniach rozgraniczajgcych: '

a. dla drog gtéwnych ruchu przyspieszonego (GP) - 25 m;
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b. dla drégi ulic gtownych (G) - 25 m;
dla drég i ulic zbiorczych (Z) - 20 m;

. dla drég i ulic lokalnych (L) - minimum 12 m na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod

zabudowe oraz minimum 15 m poza terenami zabudowy;

e. dla drog i ulic dojazdowych (D) - 10 m na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod
zabudowe oraz 15 m poza terenami zabudowy;

f. na terenach obecnie zainwestowanych linie rozgraniczajace ulic przechodzace przez
istniejgce obiekty nalezy interpretowac jako stanowigce kontynuacje istniejacych linii
zabudowy, jesli istniejgce obiekty nie stwarzajg zagrozenia w ruchu.

. Dla terenéw niezabudowanych lub zabudowanych czesciowo o ustaleniach dopuszczajgcych

realizacje kubatur, odleglosci nowej zabudowy od krawedzi jezdni okreslaja przepisy

szczegotowe. Jezeli w ustaleniach planu wystepuje okreslenie, ze dziatki lub budynki powinny
przylega¢ do ulicy, oznacza to, ze wymaga sie zachowania minimalnej, dopuszczonej
przepisami szczegdlnymi, odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a. dla drogi krajowej - 10 metrow na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe
oraz 25 m poza terenami zabudowy;

b. dla drég wojewddzkich i powiatowych - 10 metréw na terenach zabudowy lub
przeznaczonych pod zabudowe oraz 20 m poza terenami zabudowy;

¢. dladrég gminnych - 6 metréw na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe
oraz 15 m poza terenami zabudowy;

d. dla drég wewnetrznych - nie mniej niz wynika to z przepiséw dotyczgcych drég pozarowych;

e. na terenach obecnie zainwestowanych linie zabudowy nalezy ustalaé¢ jako stanowigce
kontynuacje istniejgcych (przyjmujac $rednia odlegtosé sasiednich budynkéw), chyba ze
ustalenia szczegdfowe stanowig inaczej, indywidualne odstepstwa dopuszcza sie jesli nie
mozna spetni¢ warunku o kontynuacji linii zabudowy i jesli istniejgce obiekty nie stwarzaja
zagrozenia w ruchu.

. Ulice wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, lecz nie posiadajgce oznaczenia, s ulicami

lokalnymi, dla ktérych okresla sie minimalng wymagang szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych

rowng 12 m oraz minimalng szerokos¢ jezdni réwng 6 m.

. Dla ulic nie okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wydzielanych jako

dojazdowe lub lokalne i posiadajgce charakter drog publicznych, np.: w wyniku podziatu

terendw na dziatki, ustala sie minimalng szerokosci pasa drogowego na 10 metrow bez
okreslania minimalnej szerokosci jezdni.

o o

5. Wydezielenie ulic o charakterze drdg publicznych, o ktorych mowa w ust. 4 oraz ciezek

rowerowych nie wymaga zmiany planu.

6. Nie ustala sig ilosci miejsc parkingowych na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Wymaga sie, dla niektdrych lokalizowanych funkcji, przeznaczenia czesci wydzielanych dziatek
pod parkingi. Minimalne, wymagane ilosci miejsc parkingowych (MP)

w zaleznosci od funkgji na dziatce podano w ponizszym zestawieniu:
mieszkalnictwo wielorodzinne = 1 MP/1 mieszkanie;

mieszkania lub domy letniskowe = 1 MP/1 mieszkanie lub dom;
przedszkole, ztobek = 1 MP/25 dzieci;

szkota podstawowa = 1 MP/30 uczniow

przychodnia zdrowia, poczta = 1 MP/25 m? pow. uzytkowej;

biura, urzedy = 1 MP/35 m? pow. uzytkowej;

restauracja =1 MP/4 - 8 m? pow. dla gosci;

obiekty kultury (kluby, biblioteki, kina, wystawy) = 1 MP/2 uzytkownikow;
sklep =5 MP/100 m? pow. sprzedaznej, ale nie mniej niz 2 MP/1 sklep;
hotel, pensjonat, kwatery do wynajecia = 1 MP/4 téika;

zaktad produkcyjny = 1 MP/4 zatrudnionych;

AT T Tm e a0 oW

10z12



l. cmentarz =5 MP/1 ha pow. dziatki, ale nie mniej niz 10 MP;

m. obiekty sportowe (boiska, baseny, korty tenisowe, kregielnie, strzelnice, kluby jezdzieckie,
tereny narciarskie, plaze itp.) = 1 MP/3 uzytkownikow;

n. ogrody dziatkowe = 1 MP/3 dziafki.

. W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc parkingowych na dziatce dopuszcza sie ich

realizacje jako ogélnodostepne.

. Dla placéw manewrowych lub parkingdw o powierzchni utwardzonej przekraczajgcej 1200 m?

lub zawierajgcych wiecej niz 50 miejsc parkingowych, w instalacjach odwodnieniowych nalezy
zastosowac separatory ropopochodnych i odmulacze niezaleznie od przepiséw szczegolnych.

§27

Jednostki oznaczone literami B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L ,M, N, O — zespoly istniejgcej
i projektowanej zabudowy oraz zagospodarowania we wsiach gminy Lubawka, rysunki planu
w skali 1:5000.

L
a.

= @

Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne obowigzujace dla wszystkich w/w jednostek:

dla obszaréw obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie
stosowanie podanych wskaznikdw intensywnosci zabudowy netto i $redniej wazonej liczby
kondygnacji jest obowiazujgce, dla obszaréw z istniejgcym zainwestowaniem, szczegdlnie jedli
istniejgce zainwestowanie przekracza 50 % powierzchni terenu, wielkosci kubatur nalezy
dostosowywac do sgsiednich (dopuszcza sie odstepstwa do 33 % wielkosci kubatury), nawet
jesli wystapi przekroczenie ustalonych wskaznikéw; interpretacja moze obejmowac kubatury
catej jednostki;

jesli w tekscie planu nie oznaczono inaczej — podane wskazniki intensywnosci zabudowy netto
i sredniej wazonej liczby kondygnacji dotyczg MN;

ustalone warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie zawierajgce wskaznikow intensywnosci zabudowy netto i sredniej wazonej liczby
kondygnacji sa obowigzujace dla terenu (nie wymaga sie wtedy zastosowania wskaznikow);
jesli ustalenia planu nie zawieraja wskaznikow intensywnosci zabudowy netto i sSredniej
wazonej liczby kondygnacji ani innych warunkoéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — nalezy stosowac zasady zapisane w ustaleniach ogdlnych dla
jednostek;

dla zabudowy zagrodowej oznaczonej MR ustala sie zasade dopuszczenia wielkosci kubatur
nieznacznie (do 33%) przekraczajagcych wielkosci odpowiednich kubatur istniejgcych
w jednostce; w przypadku gdy funkcja MR towarzyszy funkcjom MN lub MP przewiduje sie
zastosowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy netto i $redniej wazonej liczby
kondygnacji zblizone (dopuszcza sie odstepstwa do 33 % wartosci wskaznikow) do
zastosowanych dla tych funkcji;

dla obszaréw obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie zaleca
sie opracowanie wraz z projektem podziatu koncepcji zagospodarowania terenu; koncepcja
taka powinna zawiera¢ podziat terenu na dziatki budowlane i drogi oraz lokalizacje urzadzen
i przebiegi sieci infrastruktury technicznej (minimum: woda, kanalizacja, gaz i ee);

koncepcje nalezy opracowac jesli wniosek inwestora obejmuje wigcej niz 1,0 ha;

koncepcja wymaga uzgodnienia z administratorami drog i ulic oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i powinna obejmowac¢ minimum obszar wnioskowanej inwestycji
wraz z sgsiednimi dziatkami, jednak nie wiecej niz do granic terenu wyznaczonego planem;
tereny zainwestowania wsi zawierajg tereny rolne (RZ, RP) oraz lesne (RL), dla' ktérych
obowigzujg réwniez ustalenia ogdlne (§§ 121 13);

dla obszaréw oznaczonych zgodnie z legenda 1a ,oznaczenia graficzne” linig granice GZWP
oraz strefy ochronnej zbiornika Bukdwka ustala sie:
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-dla obszaréw ochrony GZWP - obowigzek prowadzenia gospodarki $ciekami zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i statego monitorowania wod podziemnych,

- dla obszaru strefy ochronnej zbiornika Bukowka - zakaz odprowadzania Sciekéw do wad
powierzchniowych lub gruntowych oraz gnojownicowania pdl;

nalezy dazy¢ do urzadzania trwatych uzytkow zielonych;

w jednostkach D, G, L, N dla MPP (maksymalnego poziomu pietrzenia) zbiornika Bukéwka

rzedna pietrzenia wynosi 536,4 m npm, powierzchnia zalewu 199 ha (zbiornik zasilany rzekg

Bobr o powierzchni zlewni 58,5 km? - z czego 4,6 km? poza granicami kraju), przyjeto

powierzchnie lustra wody okoto 145 ha zaktadajgc, ze MPP w zbiorniku osigga sie tylko

w przypadkach awaryjnego, retencyjnego napetnienia (powoddz, wiosenne roztopy)

jednoczesnie ograniczajgc mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania bezposredniego

sgsiedztwa lustra wody, zaktadajgc srednie (normalne) spietrzenie NPP = 535,7 m npm;

Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowigzujgce dla w/w jednostek sformutowano

w ustaleniach dla poszczegdlnych jednostek.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce zasad realizacji planu.

§61

Stawke procentowq stuzgcg naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36, ust.3 Ustawy z dn.
07.07.94 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

§62

Na terenach o przeznaczeniu: ,ML - budownictwo rekreacyjne” lub ,MNL — budownictwo
letniskowe” dopuszcza sie catoroczny pobyt ludzi w zrealizowanych budynkach, bez prawa
formalnego uzytkowania tych budynkéw jako mieszkaniowe (nie dotyczy budynkéw istniejgcych
w dniu uchwalenia niniejszego planu — rowniez standw surowych).

()7 1 rle ey
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Sprawe prowadzi: Alicja Szczygiet

Referent ds. inwestycji, ochrony zabytkow
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Wydziat Inwestycji i Infrastruktury

Urzad Miasta Lubawka
Tel.: 516 322 677
Email: szczygiel.alicja@lubawka.eu
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