PPROTOKOL

z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego budynku

ZLM £6dZ CENTRUM/249

Podstawa
prawna

Art. 62 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333 ze zm.) w zwigzku z § 4 - 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkdéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836 ze zm.).

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,
2) stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce
dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

Data kontroli

| 19.04.2022rr. ‘ Data nastepnej kontroli rocznej

| 2023

OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE

Imie i nazwisko

tukasz Wittich

Joanna Lotczyk

Nr uprawnien budowlanych

LOD/1817/0OWOK/12

MAZ/0212/0WQS/05

Nr cztonkowski POIIB

tOD-RFV-DEF-YS7

MAZ-QQS-8WF-F9Y

Telefon, e-mail

792049973, biuro@fraterm.pl

INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU

Adres ‘s .
budynku to6dz, ul. Wschodnia 18
Rodzaj )
budynku Budynek prawa oficyna Rok budowy 1900
Kubatura 523400 | Powierzehnia | oo0 0o Powierzchnia zabudowy | 222,70
uzytkowa
Kondygnacje nadziemne | 4 Kondygnacje podziemne -
FOTOGRAFIA BUDYNKU (WIDOK OG()LNY)
s __4.— = =

»

e

Wiasciciel Imie i nazwisko lub nazwa Zarzad Lokali Miejskich
lub Adres Al. Tadeusza Kosciuszki 47, 90-514 £6dz
zarzadca Telefon kontaktowy (42) 628 71 03 ‘ E - mail ‘ zim@zlm.lodz.pl
Rodzaj . . .
" zelbetowa | x | murowana drewniana stalowa inna
konstrukgji
WYPOSAZENIE BUDYNKU
X Instalacja wodna X Kanalizacyjna X Elektryczna X Gazowa
- Instalacja C.O. - C.W.U. - Piorunochronna - Urlza‘dzema
dzwigowe




PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTOKOtAMI:

X ‘ poprzedniej ,rocznej” kontroli stanu technicznego
Data kontroli | Kwiecien Whioski Budynek zuzyty technicznie, znajduje sie czeSciowo
2021r. pokontrolne w awaryjnym stanie technicznym, moze zagrazac

zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczerstwu

mienia bgdz srodowiska, a swym wyglgdem
powoduje oszpecenie otoczenia. Nalezy wykonac
generalny remont lub rozbidrke budynku.

‘ odbioru robét remontowych, wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli

Data odbioru Zakres
wykonanych robét
remontowych

ze zgtoszeniami uzytkownikéw lokali dotyczgcymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen
elementéw budynku przekazane przez ,,RON”

Imie i nazwisko zgtaszajgcego

Tres¢ zgtoszenia

ZAKRES NIEWYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH, ZALECONYCH DO REALIZACJI
W PROTOKOACH Z POPRZEDNICH KONTROLI OKRESOWYCH

,rocznej”

Data protokotu Kwiecien 2021 r.

Budynek zuzyty technicznie, znajduje sie czeSciowo w awaryjnym
stanie technicznym, moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, a swym wyglagdem
powoduje oszpecenie otoczenia. Nalezy wykonaé generalny remont
lub rozbidrke budynku.

Niewykonane roboty
remontowe




USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ ELEMENTOW | WARTOSCI UZYTKOWE)
BUDYNKU | INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY ATMOSFERYCZNE | NISZCZACE DZIAtANIA
CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH PODCZAS UZYTKOWANIA BUDYNKU

Elementy[i] Ocen'a zuzyc Waga lloczyn oceny i wagi
wyrazona w % elementu
fundamenty 75% 3 225%
Sciany no$ne 2% 3 216%
shipy i filary 75% 3 225%
stropy 89% 3 267%
podciagi 87% 3 261%
wience 87% 3 261%
konstrukcja dachu 93% 3 279%
izolacje poziome 78% 2 156%
izolacje pionowe 0%
kominy ponizej dachu 90% 2 180%
kominy nad dachem 94% 2 188%
Sciany dzialowe 78% 2 156%
schody wewnetrzne 80% 2 160%
schody zewnetrzne 83% 2 166%
balkony 92% 2 184%
tarasy 0%
loggie 0%
warstwa fakturowa 82% 1 82%
gzymsy 83% 1 83%
attyki 81% 1 81%
balustrady 93% 1 93%
stolarka okienna i parapety 91% 1 91%
stolarka drzwiowa 89% 1 89%
pf)djazd dla os6b 0%
niepelosprawnych
Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia

pokrycie dachu 97% 2 194%
obrobki blacharskie 97% 1 97%
rynny 97% 1 97%
rury spustowe 97% 1 97%
SUMA 46 85%

W2zér do obliczenia $redniej wazonej = suma ,,iloczynéw ocen i wag” / suma wag elementéw

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku

Procentowe zuzycie

Okresdlenie
stanu technicznego

Kryterium oceny

0-15 bardzo dobry ele.mgn'Fy budynku,sa dobrze utrzymane, nie wykazujg
zuzycia i uszkodzen

16-35 dobry elementy budynku wykazujg nieznaczne cechy zuzycia
w elementach budynku wystepujg niewielkie

36-55 dostateczny uszkodzenia i ubytki, ktére nie zagrazaja
bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wystepujg uszkodzenia lub

56-74 dopuszczajgcy ubytki moggce stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa
ludzi lub mienia

75.94 nieodpowiedni w eIemen‘tach bL{dynku wys'Fepuja’) znaczne l:|szkodz'en'ia
lub ubytki, zagrazajgce bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wystepuja catkowite

95-100 awaryjny uszkodzenia badz zniszczenia, powodujgce zagrozenie

bezpieczenstwa ludzi lub mienia.




Urzadzenia zamocowane do $cian i dachu

Ocena Zuzycie
procentowe
szyldy Nie wystepuje
tablice reklamowe Nie wystepuje
billboardy Nie wystepuje
wysiegniki anten satelitarnych i kamer Nleodpowiedni 75-94%
tawy kominiarskie Nieodpowiedni 75-94%

Urzadzenia, stanowiace zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

Ocena Zuzycie
procentowe
hydranty wewnetrzne — ogdlny stan techniczny Nie wystepuje
instalacja piorunochronna (jako instalacja narazona na Nie wystepuje
szkodliwe wptywy atmosferyczne - ogélny stan techniczny)
urzadzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe Nie wystepuje
budynku, w tym urzgdzenia wentylacji pozarowej — ogdlny
stan techniczny
Urzadzenia stuzace ochronie sSrodowiska
Ocena Zuzycie
procentowe

instalacja wod.-kan.

Dopuszczajacy | 56-74%

instalacja C.O.

Nie wystepuje

zbiornik bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci

ciektych

Nie wystepuje

urzgdzenia do oczyszczania sciekdw

Nie wystepuje

urzadzenia filtrujgce

Nie wystepuje

urzadzenia wygtuszajgce

Nie wystepuje

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku

Procentowe Okreslenie .
. . Kryterium oceny
zuzycie stanu technicznego
0-15 bardzo dobry elementy budyflku s'a d'ot?rze utrzym,ane, nie
wykazujg zuzycia i uszkodzen
16-35 elementy budynku wykazujg nieznaczne
dobry .
cechy zuzycia

w elementach budynku wystepuja niewielkie

36-55 dostateczny uszkodzenia i ubytki, ktére nie zagrazaja
bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wystepuja

56-74 dopuszczajacy uszkodzenia lub ubytki mogace stwarzaé

zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepuja znaczne
75-94 nieodpowiedni uszkodzenia lub ubytki, zagrazajace

bezpieczenstwu ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepujg catkowite
95-100 awaryjny uszkodzenia badz zniszczenia, powodujgce

zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére mogtyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang,
wymagajgce usuniecia w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli:
Zabezpieczenie nieuzytkowanych przestrzeni budynku przed dostepem oséb postronnych,

wszczecie procedury prowadzacej do wysiedlenia budynku i rozbidrki.




Jako witasciciel, zarzadca, uzytkownik* obiektu budowlanego potwierdzam obowigzek usuniecia
ww. stwierdzonych uszkodzen lub uzupetnienia brakéw w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli.

(data) (podpis)

*niepotrzebne skresli¢

USTALENIA DOTYCZACE SPELNIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE

bezpieczenstwa konstrukcji Ograniczone
bezpieczenstwa uzytkowania Przydatnos¢ do uzytkowania:
Ograniczone
(petna, ograniczona, zadna)

ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH | KOLEJNOSC ICH WYKONANIA ORAZ METODY | SRODKI
UZYTKOWANIA ELEMENTOW BUDYNKU NARAZONYCH NA SZKODLIWE DZIALANIE WPLtYWOW
ATMOSFERYCZNYCH | NISZCZACE DZIALANIE INNYCH CZYNNIKOW

Nazwa elementu | Zalecenia Termin
Warstwa Biezgce usuwanie luznego tynku do czasu remontu elewacji lub "
fakturowa rozbidrki budnku.

3 T

=

zabezpieczenie

,,4

Zszycie peknie¢ pretami stalowymi, wykonanie zabezpieczenia
przeciwwilgociowego.

Sciany noéne

"dio N . R

Wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego beﬂlek, wypetnienie [
peknieé, wyréwnanie powierzchni, odnowienie powtoki 1
malarskiej.

Schody
wewnetrzne




dachu

Konstrukcja

Usuniecie luznego tynku, wykonanie warstwy spadkowej i

hydr0|zolac1| oanW|en|e tynku wzmocnionego siatka. .

Wymiana lub wzmocnienie ostabionych elementéw.

Wykonanie nowego pokrycia,
wy’fazow dachowych.

dachem

Kominy ponad

Usuniecie luznego tynku, wykonanie uzupetnien. 1




Stolarka
drzwiowa




TERMINY NAPRAW

| stopien pilnosci Roboty awaryjne wymagajgce natychmiastowego wykonania
Il stopien pilnosci Roboty wymagajace wykonania w ciggu miesigca
Il stopien pilnosci Koniecznos¢ wykonania robét przed okresem zimowym

Roboty do wykonania w roku nastepnym, ktére powinny byé¢ uwzglednione

IV stopien pilnosci . .
w planie rzeczowo-finansowym.

WNIOSKI KONCOWE W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW | STANU SPRAWNOSCI
TECHNICZNEJ | WARTOSCI UZYTKOWEJ

Wykonywac remonty wg stopnia pilnosci.

Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym:

tukasz Wittich Joanna Lotczyk

Joanna Lotczyk

mér inz. Lukasz Wittich - mgr inz. inzynierii $ro¢;owiska
ool : i MAZ/071 05/05
upr. bud. d.é kierowaniajroby ‘am' e do klerowamm budowlanymi
ecjajno bez ograniczen v Specjalnosci instalacyjnej
dgwipn
IOWQKI1
|
podpis osoby przeprowadzajacej kontrolg podpis osoby przeprowadzajgcej kontrole

Zgodnie z Art. 62a ust. 2 pkt 8 PB metody i srodki uzytkowania elementéw obiektéw budowlanych
narazonych na szkodliwe dziatanie wptywdw atmosferycznych i niszczgce dziatanie innych
czynnikéw, w przypadku kontroli tych elementéw:

Budynek nalezy uzytkowad zgodnie Instrukcjg Uzytkowania Obiektu, a w razie braku IUB, nalezy
zleci¢ jej wykonanie. W razie stwierdzenia niepokojgcych zdarzen i wystgpienia budzacego
niepokdj wygladu budynku (tj. niepokojace ugiecie, przekrzywienie elementéw budynku,
uszkodzone elementy zamocowane do $cian i dachu (znajdujace sie na wysokosci) nalezy
niezwtocznie zleci¢ wykonie ogledzin przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami). Ponadto nalezy
wykonywac wszelkie niezbedne przeglady przewidziane Prawem Budowlanymi i innymi aktami
prawnymi, oraz usuwac wykazane w nich usterki i awarie. Nalezy zwrécic szczegdlng uwage na
nawisy sniezne, sople i je usuwac, droznosé orynnowania, grubosé pokrywy snieznej. Uszkodzone
elementy elektryczne nalezy niezwtocznie zabezpieczy¢ i naprawic. Elementy budynku nalezy
konserwowac zgodnie z wytycznymi producenta z ktérych dany element powstat. Nalezy zwracaé
uwage i stosowac sie do komunikatéw Gtédwnego Inspektora Nadzoru Budowalnego wyswietlane
na stronie www.gunb.gov.pl w sekcji komunikaty GINB.

Zataczniki do protokotu:
kopie uprawnien i przynaleznos$ci do izby 0osob wykonujacych kontrole

Potwierdzam odbidr protokotu:

, dnia

czytelny podpis wilasciciela lub zarzadcy



http://www.gunb.gov.pl/

