31.05.2023r.

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi L D2
91-202 Lo6dz, ul. Warecka 3 ——
PINB/7356/ 693 - 2023/ T - 66 - 2023/P/ZKK/KW

POSTANOWIENIE Nr 438 /2023

Na podstawie art. 81c wust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 199%4r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2023r. poz. 682 ze zm., dalej PrBud),
oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz.U. 2023r. poz. 775 ze zm., dalej Kpa) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

- naktadam -

na Gmine Miasto tédz reprezentowang przez Zarzad Lokali Miejskich w todzi
z siedzibg przy al. T. Kosciuszki 47

obowigzek dostarczenia - w terminie do dnia 31.08.2023r.,
sporzadzonej przez odpowiednio  uprawniong osobg, ekspertyzy technicznej
stanu technicznego budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

(front, lewa oficyna, poprzeczna oficyna, prawa oficyna), zlokalizowanych w todzi
przy ul. Zeromskiego 33 (dz. nr 355, obr. P-9) wraz z dokumentacja techniczno-budowlang
zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci.

Uzasadnienie

W dniu 10.03.2023r., L.dz. 1998/23 do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
wptynat wniosek Pana Zbigniewa Kowalczyka o dokonanie kontroli na nieruchomosci potozone;j
w todzi przy ul. Zielonej 37. Zgodnie z ewidencig rejestru gruntow oraz kartotekg budynkow
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenie dziatki o numerze 355, obreb P-9,
okreélanej nr policyjnym Zeromskiego 33.

W zwiazku z powyiszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi
przeprowadzit w dniu 20.04.2023r. kontrole utrzymania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych u zbiegu ul. Zielona 37 / Zeromskiego 33 w todzi, w wyniku ktorej stwierdzit, iz:

- budynek frontowy (lewa oficyna) — jest budynkiem o zmiennej strukturze kondygnacji
(I'i Il kondygnacyjny), o konstrukcji tradycyjnej. Wybudowany z cegty petnej, podpiwniczony
z poddaszem nieuzytkowym. Na wysokosci Il kondygnacji widoczne zabezpieczenie
7 siatki ochronnej (siatka zostata zdemontowana na odcinku dwéch lewych okien I kondygnacji).
Nadproze okienne, tukowe ceglane, 1 - prawego okna | kondygnacji w stanie awaryjnym.
Widoczne luzne, zmurszate cegly. Gzyms nadokienny z licznymi ubytkami cegiet.
$ciana wokdt okien ze zmurszatym odpadajacym tynkiem — wymagajacym natychmiastowego
skucia. Na elewacji od strony podwodrka widoczne znaczne ubytki tynkow odstaniajace
niezabezpieczone cegty. Sciany budynku zawilgocone, ostabione szczegolnie
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na odcinkach linii gzymsu wienczacego. Klatka schodowa posiada liczne spekania $cian
i ubytki tynku. Schody drewniane, zniszczone, posiadajg braki w balustradzie,
tralkach i podstopniach (balustrada niestabilna wymaga naprawy).
Dokonano  ogledzin  lokali  zamieszkatych  znajdujacych  sie  na Il kondygnacji.
Lokale zawilgocone, widoczne wykwity grzyboéw i plesni (w szczegdlnosci w okolicach okien
i w odcinkach pomiedzy $ciang, a stropem). Wiezba dachowa drewniana, dwuspadowa.
Elementy konstrukcyjne dachu ze $ladami korozji biologicznej. Piwnica posiada schody drewniane,
policckowe w stanie dobrym. Strop ceglany, odcinkowy. Stopki belek stalowych stropu
skorodowane;

- budynek frontowy — jest budynkiem | kondygnacyjnym o konstrukgji tradycyjnej.
Wybudowany z cegly petnej, podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym. Na écianie frontowej,
od strony ulicy, widoczne odparzenia tynku. Na elewacji od strony podwdrka wystepujg znaczne
ubytki tynkow odstaniajace niezabezpieczone cegly. Wypetnienia zostaty w znacznym stopniu
wyptukane na skutek dziatan czynnikéw atmosferycznych. Widoczne zawilgocone,
zmurszate cegly. Dodatkowo stwierdzono, iz niedrozne rynny i odptywy deszczowe powodujg
wchtanianie woéd opadowych w strukture $cian. Elewacje ostabiajg réwniez luzno zamontowane
instalacje niewiadomego pochodzenia. Zejécie do piwnicy schodami od strony podwodrka
posiada  gtebokie pekniecie  muru wzdtuz linii  cegiet.  Schody  betonowe
z licznymi spekaniami i ubytkami. Strop piwnicy, ceglany odcinkowy z widoczng korozja
belek stalowych. Belka stalowa, przy wejsciu do piwnicy, zostata podparta drewniang konstrukcja
wsporcza. Sciany piwnicy ceglane, zawilgocone z widocznymi brakami w wypetnieniu.
Wiezba drewniana budynku frontowego od strony ul. Zeromskiego w stanie awaryjnym.
Wejscie na poddasze znajduje sig od strony prawej oficyny. Stan techniczny wiezby dachowej
w obrebie krokwi koszowej, w naroizniku budynku frontowego i prawej oficyny,
jest nieodpowiedni. Zarwana podtoga na odcinku koszowym
(widoczne pomieszczenie | kondygnacji). Na fragmencie poddasza wytozona folia zbierajgca
wode opadows. Widoczne powstate ,baseny” pomiedzy  belkami  podtogowymi.
Trzony kominowe, na odcinku poddasza, zawilgocone, zmurszate, pokryte rdzawym
i czarnym nalotem, co swiadczy o ich nieszczelnosci i ztej obrébce blacharskiej komindw.

Pozostata  cze$¢  wiezby  dachowej z  licznymi  éladami korozji  biologiczne;.
Posiada liczne ubytki w drewnie np. belkach. Miejscami braki w elementach konstrukcyjnych;
- oficyna poprzeczna - na elewacji budynku widoczne znaczne ubytki  tynku

odstaniajgce niezabezpieczone cegly. W miejscu rur spustowych $ciana bardzo zawilgocona.
Odstonigte cegly zmurszate, a wypetnienia wyptukane. Sciany klatki schodowej posiadaja

liczne spekania przebiegajgce W roznych kierunkach. Schody betonowe,
obtozone drewnianymi stopnicami. Porecz i balustrada ze <¢ladami uzytkowania.
Dokonano kontroli pustych lokali I kondygnacji.

Lokal po lewej stronie - uporzadkowany. Sufit ze éladami zalania z dachu powodujgcymi
odparzenie farby. W centralnej czesci pokoju, na suficie, peknigcie w ksztatcie krzyza
z odspojonym tynkiem. Sufit wykazuje znaczne ugiecie.
Lokal po prawej stronie — uporzadkowany. Pokoje i fazienka posiadajg sciany zawilgocone,
zagrzybione z plesnig na tapetach;

- prawa oficyna — $ciany frontowe posiadaja liczne odspojenia tynku odstaniajace cegly,
ktére w wyniku czynnikdw atmosferycznych ulegty degradacji (zawilgocone, spekane).
Dodatkowo  ostabione  przez  instalacje zewnetrzng  niewiadomego  pochodzenia.
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Klatka schodowa parteru z duzg odparzyng, wymagajagca natychmiastowego skucia.
Odstoniete cegly z widocznymi brakami w wypetnieniu, spekane.
Stropy podparte konstrukcia drewniang nie spetniajgca swojej  funkcji -
(konstrukcja ruchoma, brak stabilnego podparcia). Pekniecie $ciany korytarza przebiegajgce
przez catg wysoko$é klatki schodowej (szczelina ok. 2cm z miejscowym poszerzeniem).
Schody z lastryka w stanie dobrym. Porecz drewniana posiada ubytki. Balustrada stalowa w stanie
dobrym;

- brama wjazdowa - posiada zabezpieczenie stropu wykonane z ptyty OSB.
W przejezdzie bramowym widoczne pekniecia pionowe i podtuzne biegngce w naroznikach scian.

- toaleta — wejécie z podwdrka z poziomu | kondygnacji ze stropem odcinkowym ceglanym
(cegta otynkowana). Stropy belek stalowych skorodowane. Sciany posiadajg  slady
po wczesniejszym zalaniu.

Zarzad Llokali Miejskich w todzi przekazat tut. organowi dokumenty dotyczace
stanu technicznego budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Zeromskiego 33 w todzi, tj.:

- kopie protokotu nr 10/1/2022 z dnia 1 kwietnia 2022r. z okresowe] rocznej kontroli
stanu technicznego budynku mieszkalnego - frontowego - sporzgdzonego  przez
mgr inz. Jarostawa Drymera posiadajacego upr. bud. nr 179/93/Wt
oraz techn. urz. sanit. Bozene tukszas posiadajaca upr. bud. nr 208/93/Wt, z ktérego wynika,
iz w stanie awaryjnym, wymagajgcym natychmiastowego wykonania, jest przes$wit bramowy —

nalezy  pilnie  wykona¢ brame (ciggte podrzucane  sg émieci na podworze),
ponadto przed kolejnym przegladem nalezy wykonac:

- czesciowy remont pokrycia dachowego,

- remont tynkdw komindw,

- remont tynkéw zewnetrznych i malowanie elewacji,

- remont obrébek blacharskich dachowych, instalacji odwodnienia i obrobek,

- wymiane zuzytej stolarki drzwiowej,

- remont piwnic,

- remont nawierzchni podwdrka,

- oczyszczenie z rdzy i zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych stropu piwnicy;

- kopie protokotu nr 10/4/2022 z dnia 1 kwietnia 2022r. z okresowej rocznej kontroli
stanu technicznego budynku mieszkalnego - lewa oficyna - sporzgdzonego przez
mgr inz. Jarostawa Drymera posiadajacego upr. bud. nr 179/93/Wt
oraz techn. urz. sanit. Bozene tukszas posiadajgcg upr. bud. nr 208/93/Wt,
2 ktérego wynika, iz przed kolejnym przeglagdem nalezy wykona¢:

- wymiane zuzytej stolarki drzwiowej,

- remont tynkéw zewnetrznych i malowanie elewacji,

- remont klatki schodowej,

- remont zadaszenia nad wejéciem do klatki schodowej,
- remont nawierzchni podworka;

- kopie protokotu nr 10/2/2022 z dnia 1 kwietnia 2022r. z okresowe] rocznej kontroli
stanu technicznego budynku mieszkalnego - poprzeczna oficyna - sporzadzonego przez
mgr inz. Jarostawa Drymera posiadajgcego upr. bud. nr 179/93/Wt
oraz techn. urz. sanit. Bozene tukszas posiadajgcg upr. bud. nr  208/93/Wk,
z ktérego wynika, iz przed kolejnym przeglgdem nalezy wykonac:
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- remont pokrycia dachu,

- remont obrdbek blacharskich dachowych, instalacji odwodnienia i obrobek elewacyjnych
budynku,

- wymiane drzwi wejsciowych,

- remont tynkow zewnetrznych i malowanie elewacji,

- remont klatki schodowej;

- kopie protokotu nr 10/2/2022 z dnia 1 kwietnia 2022r. z okresowej rocznej kontroli
stanu technicznego budynku mieszkalnego - prawa oficyna - sporzadzonego przez
mgr inz. Jarostawa Drymera posiadajgcego upr. bud. nr 179/93/Wt
oraz techn. wurz. sanit. Bozene tukszas posiadajgcg upr. bud. nr 208/93/Wt,
z ktorego wynika, iz przed kolejnym przegladem nalezy wykonac:

- remont pokrycia dachu,

-remont obrébek blacharskich dachowych, instalacji odwodnienia i obrébek elewacyjnych
budynku,

- wymiane drzwi wejsciowych,

- remont tynkow zewnetrznych i malowanie elewacjj,

- remont klatki schodowej,

- remont nawierzchni podwdérka,

- Czyszczenie z rdzy i zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych stropu piwnicy.

Z powyzszych protokotéw wynika, iz budynki sg uzytkowane w sposob niezagrazajacy zyciu
lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia bad? srodowiska, jednakie w celu zapewnienia
ich petnej sprawnosci technicznej nalezy wykonac zalecenia podane w niniejszym protokole.

Po  analizie powyzszych  dokumentu i wynikéw przeprowadzonej _ kontroli
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi stwierdzit, iz stan techniczny budynkéw
Znacznie sie pogorszyt sie.

Przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane nakfadaja na wiasciciela
lub zarzadce obiektu budowlanego obowigzek utrzymania i uzytkowania obiektu budowalnego
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej (art. 61 pkt 1 w zw. z art. 5 ust. 2 ustawy PrBud).

Zgodnie z art. 70 pkt.1, 2 PrBud , Wiasciciel, zarzqdca lub uzytkownik obiektu budowlanego,
na ktorych spoczywajq obowiqzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych bgd?
umowach, sq obowigzani w czasie bqd? bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktére mowa
w art. 62 ust.1 pkt 1-4a, usungé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktére mogtyby
spowodowac zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia bqgd? $rodowiska,
a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym
albo zatrucie gazem. Obowiqzek o ktdrym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole
z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujqca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie przestac
kopie tego protokotu do organu nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego,
po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwiocznie kontrole obiektu budowlanego
w celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych uszkodzeri oraz uzupetnienia  brakow,
o ktdrych mowa w ust.1”,

Zgodnie z art. 92 pkt. 1 i 2 PrBud Kto: 1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia
obowigzkdw okreslonych w art. 75 lub art.79, 2) nie spetnia okreslonego w art.70 ust.1 obowigzku
usuniecia  stwierdzonych  uszkodzeri lub  uzupetnienia brakéw, mogqcych spowodowad
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niebezpieczenistwo dla ludzi lub mienia bgdz zagrozenia srodowiska podlega karze aresztu albo
karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.
Przeprowadzone ogledziny wykazaty, 7e stwierdzone nieprawidtowosci sg wynikiem

zaniedban ze strony zarzadcy i wiasciciela budynku w przeprowadzaniu biezgcych napraw

i konserwacii, zalecen wynikajgcych z kontroli okresowych.

Zgodnie z art. 81c ust.2 PrBud, ,Organy administracji architektoniczno-budowlanej
i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych wagtpliwosci co do jakosci wyrobéw
budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
mogq nafozyé, w drodze postanowienia na osoby, o ktdrych mowa w ust. 1,
obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz.
Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia”.

Przepis art. 81c ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygniecia o istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu
dowodowego. W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne
jest zebranie materiatu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych przy ul. Zeromskiego 33 w todzi.

Wobec tak ustalonego stanu prawnego i faktycznego sprawy wiasciwym jest,
aby Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi, w drodze postanowienia,
natozyt na Gmine Miasto tdédZ reprezentowang przez Zarzad Lokali Miejskich w todzi
obowigzek dostarczenia — w_terminie do dnia 31.08.2023r., sporzadzonej przez odpowiednio

uprawniong osobe, ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (front, lewa oficyna, poprzeczna oficyna, prawa oficyna),
zlokalizowanych ~w  todzi przy ul. Zeromskiego 33 (dz. nr 355 obr. P-9)
wraz z dokumentacjg  techniczno-budowlang  zawierajgcg  jednoznaczny  sposob
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

Zgodnie z art. 123 § 1 w toku postepowania organ administracji publicznej wydaje postanowienia.
Postanowienia dotyczg poszczegdlnych kwestii  wynikajgcych  w  toku  postepowania,
lecz nie rozstrzygajg o istocie sprawy, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezato orzec jak w rozstrzygniegciu.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do tédzklego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowtanego w todzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz
albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedaca ich przedmiotem, organ
nadzoru budowlanego moze ziecié wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na
koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przediozy¢ w jednym egzemplarzu. Dokumentacje
techniczno- budowlang przedstawiajaca jednoznaczny sposob usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci nalezy przedfozyc

w trzech egzemplarzach. / .
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Otrzymuje do wykonania:
@ Gmina Miasto £6dz reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich, al. T. Ko$ciuszki 47, 90-514 tédz

Do wiadomosci:

1. Urzad Miasta todzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego,
Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-004 t4dz,
2. a/a.
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