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OPIS TECHNICZNY
zagospodarowania terenu z lokalizacj  istniej cego budynku Urz du

Gminy i Miasta Ulanów.

1. Podstawa opracowania:

- zlecenie Inwestora
- mapa sytuacyjna  w skali 1:500
- inwentaryzacja geometryczno – materia owa istniej cego budynku
- uzgodnienia z Inwestorem zakresu opracowania
- pomiary uzupe niaj ce
- obowi zuj ce przepisy i normy.

2. Przedmiot opracowania:

Niniejsze opracowanie obejmuje lokalizacj  na dzia ce istniej cego
budynku Urz du Gminy i Miasta Ulanów  którym projektowany jest
remont tynków elewacji i izolacji pionowej i poziomej fundamentów.

- Budynek  UGiM Ulanów

wolnostoj cy, o 2 kondygnacjach nadziemnych, murowany z dachami
dwuspadowymi w cz ci wy szej i ni szej budynku krytymi
blachodachówk .

- Podstawowe wska niki:
- powierzchnia zabudowy  421,10 m2

3. Dane lokalizacyjne:

- Inwestor: Gmina i Miasto Ulanów, ul. Rynek nr 5; 37-410 Ulanów.
- Dzia ka nr ewid.: 240, 241 po ona jest w Ulanowie przy ul.
Rynek.

- powierzchnia terenu inwestycji:   2 814 m2

4. Stan istniej cy zagospodarowania terenu:

- Lokalizacja: Przedmiotowa dzia ka o numerze ewid. gruntów
3413/4, 3413/6 po ona jest w Nisku przy ul. Pl. Wolno ci.

Stan istniej cy na dzia kach Inwestora: w stanie istniej cym
dzia ka zabudowana budynkiem u yteczno ci publicznej zawieraj cym
pomieszczenia biurowe Urz du Gminy i Miasta Ulanów, b cym
przedmiotem opracowania, budynkiem gospodarczym murowanym krytym
blach  i budynkiem Muzeum Flisactwa drewnianym krytym blach .



Dzia ki s siednie:

Dzia ka s siednia o numerach ewid. 242 zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym, murowanym krytym blach  i budynkiem
gospodarczym murowanym krytym blach .
Dzia ka s siednia o numerze ewid. 238 w stanie istniej cym
zabudowana jest budynkiem gospodarczym murowanym krytym
blach

5. Istniej cy stan zagospodarowania terenu:
W ramach opracowania zaprojektowano remont tynków elewacji

oraz izolacji pionowej i poziomej istniej cego budynku Urz du
Miasta i Gminy Ulanów. Projektowane roboty remontowo – budowlane
nie maj  wp ywu na zmian  istniej cego zagospodarowania dzia ki.

Budynek zlokalizowany jest:
- 10,00 m od kraw dzi jezdni ul. Rynek
- 11,50 m od granicy dzia ki nr ewid. 238.

6. Bilans terenu:
W obr bie terenu inwestycji wska nik intensywno ci zabudowy

wynosi 23,0%.

1. powierzchnia dzia ki obj tej opracowaniem 2 814 m2

2. powierzchnia pod obiektami  647 m2

3. Powierzchnia istn. ci gów komunikacyjnych o
nawierzchni z kostki betonowej 887 m2

4. ziele 1 284 m2

7. Zagospodarowanie wód opadowych:
Odprowadzenie wód opadowych z po aci dachowych  odbywa si  do

istniej cej i czynnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z
nawierzchni utwardzonych odbywa si  na tereny zielone w obr bie
asnej dzia ki. Projektowane roboty nie spowoduj  zwi kszenia

powierzchni po aci dachowych, nawierzchni utwardzonych jak i
ilo ci rur spustowych.

8. Ukszta towanie zieleni:

Teren dzia ki obj ty opracowaniem poza obiektami i
nawierzchniami utwardzonymi jest poro ni ty traw .

9. Uk ad komunikacyjny:

Przedmiotowa dzia ka posiada dost p do drogi publicznej ul. Rynek
nr ewid. gr. 248.



9.1. Miejsca postojowe  i drogi wewn trzne:

W obr bie dzia ki nr ewid. 240 istniej   miejsca postojowe dla
samochodów  osobowych o nawierzchni z kostki betonowej. W
niniejszym opracowaniu nie projektuje si  nowych miejsc
postojowych.

W obr bie dzia ki istniej  drogi wewn trzne prowadz ce od
wjazdu z drogi publicznej do budynku i miejsc postojowych.

10. Ukszta towanie terenu:

Teren dzia ki jest p aski, bez znacz cych spadków. Teren
przyleg y do obj tego opracowaniem budynku o rz dnych w przedziale
163,96 – 160,00 m n.p.m. Nie projektuje si  niwelacji istniej cego
terenu.  Rz dne wysoko ciowe terenu pozostaj  bez zmian.

11. Sieci i przy cza uzbrojenia terenu:

Dzia ka uzbrojona jest w sie  elektryczn , wodoci gow ,
kanalizacyjn  i gazow  do których obj ty opracowaniem budynek jest
przy czony.

12. Informacja o charakterze i cechach istniej cych i przewidywanych zagro
dla rodowiska:

Istniej cy budynek Urz du Gminy i Miasta Ulanów jak i
projektowane roboty remontowo - budowlane nie ma negatywnego
wp ywu na rodowisko w tym powietrze, gleb , drzewostan, wody
powierzchniowe i podziemne oraz nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje ha asu, py ów, gazów i innych
substancji maj cych negatywny wp yw na rodowisko.

Odpady komunalne z istn. budynku gromadzone s  w szczelnych
pojemnikach, okresowo opró nianych, w obr bie w asnej dzia ki.

cieki bytowe z istn. budynku odprowadzane za po rednictwem
przy cza do sieci kanalizacyjnej.

Odprowadzenie wód opadowych z po aci dachowej odbywa si  do
istniej cej kanalizacji deszczowej, natomiast z nawierzchni
utwardzonych odbywa si  na tereny zielone w obr bie w asnej
dzia ki.

13. Wp yw eksploatacji górniczej na dzia :

Dzia ka obj ta opracowaniem nie znajduje si  w obszarze terenu
górniczego i obiekt budowlany nie podlega wymogom zawartym w
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo Geologiczne i Górnicze.

14. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków:

Przedmiotowy budynek Urz du Gminy i Miasta Nisko wpisany jest
do rejestru zabytków i na podstawie ustawy z dnia  23 lipca 2003



r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Projektowane roboty
remontowo - budowlane wymagaj  uzgodnienia z Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków.

15. Informacja o charakterze i cechach istniej cych zagro  dla higieny i
ochrony zdrowia u ytkownika:

Podczas eksploatacji dla pracowników i u ytkowników  budynku
nie ma i nie przewiduje si  specjalnych zagro .

16. Informacja dotycz ca ochrony interesów osób trzecich:

Przedmiotowy budynek  wraz z istniej   infrastruktur  nie
oddzia uje niekorzystnie na dzia ki s siednie:

nie ogranicza dost pu do drogi publicznej,
nie pozbawia mo liwo ci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz rodków czno ci,
nie pozbawia dop ywu wiat a dziennego do pomieszcze
przeznaczonych na sta y pobyt ludzi,
nie ogranicza zagospodarowania i u ytkowania terenów
siednich,

nie emituje nadmiernego ha asu, wibracji, zak óce
elektrycznych i promieniowania,
nie zanieczyszcza powietrza, wody i gruntów,
nie pogarsza stanu stosunków wodnych na terenie
wnioskowanym i w jego najbli szym s siedztwie

17. Informacja o obszarze oddzia ywania:

Projektowane roboty budowlane zwi zane z remontem tynków elewacji i izolacji fundamentów

budynku Urz du Gminy i Miasta Ulanów nie powoduj  zmiany jego parametrów technicznych w

zwi zku z czym jego obszar oddzia ywania nie zmienia si  w stosunku do stanu istniej cego.

Rudnik nad Sanem, stycze  2023 r.
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