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EKSPERTYZA TECHNICZNA
dotyczaca stanu technicznego pokrycia dachowego wraz z zespolonymi elementami na budynku uzytecznosci publicznej,
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1. PODSTAWA WYKONANIA OPRACOWANIA

Podstawg wykonania opracowania jest zlecenie Gminy Swieszyno z siedziba w miejscowosci
Swieszyno pod numerem 71, 76-024 Swieszyno na okoliczno$¢ wykonania ekspertyzy technicznej
dotyczacej stanu technicznego pokrycia dachowego wraz z zespolonymi elementami na budynku
uzytecznosci publicznej, Szkoty Podstawowej im. 27 Wotyniskiej Dywizji Piechoty Armii Krajowej w
Swieszynie (budynek gtéwny), zlokalizowanej w miejscowosci Swieszyno 6, 76-024 Swieszyno (dz. nr
197/3, obreb 0071, gmina Swieszyno). Opracowanie zostato wykonane w oparciu o wizje lokalng z
dnia 16 wrzesnia 2022r. oraz aktualne normy i przepisy przytoczone ponizej:
Przepisy prawne:

- Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 grudnia 2021r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane (Dz. U. 2021 poz. 2351) z
pozniejszymi zmianami;

- Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065) z pdzniejszymi
zmianami;

- PN-EN 14782 Samonosne blachy metalowe do pokry¢ dachowych, oktadzin zewnetrznych i
wewnetrznych - Charakterystyka wyrobu i wymagania;

- PN-EN 508-1 Wyroby do pokry¢ dachowych z metalu - Charakterystyka wyrobéw
samonosnych z blachy stalowej, aluminiowej lub ze stali odpornej na korozje - Czes¢ 1: Stal.

Warunki techniczne:

- Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych ITB czes¢ C: Zabezpieczenia
i izolacje. Zeszyt I: Pokrycia dachowe. Warszawa 2004r.;

- Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych ITB, cze$¢ C, zeszyt |,

Zabezpieczenia i izolacje. Pokrycia dachowe Warszawa 2019r.

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest pokrycie dachowe wraz z zespolonymi elementami budynku
uzytecznosci publicznej petnigcego funkcje szkoty podstawowej, zlokalizowany w miejscowosci
Swieszyno pod numerem 6, gmina Swieszyno (dz. nr 197/3, obreb 0071, gmina Swieszyno).
Ekspertyza techniczna ma na celu ustalenie stanu technicznego pokrycia dachowego wraz z
zespolonymi elementami budynku uzytecznosci publicznej, zlokalizowanym w miejscowosci

Swieszyno 6, 76-024 Swieszyno, gmina Swieszyno.
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Zakresem ekspertyza techniczna obejmuje:
1. Wykonanie wizji lokalnej,
2. Analize stanu istniejgcego,

3. Opracowanie wnioskow i uwag koricowych.

3. KROTKI OPIS TECHNICZANY

Obiekt bedacy przedmiotem opracowania to budynek uzytecznosci publicznej petnigcy funkcje
szkoty podstawowej, usytuowany w potudniowe] czesci dziatki o numerze 197/3, obreb 0071, gmina
Swieszyno, sktadajacy sie z budynku gléwnego oraz sali gimnastycznej, potaczonych ze sobg
facznikiem. Od strony zachodniej przy sali gimnastycznej znajduje sie boisko szkolne, natomiast od
wschodniej plac. Dojazd do obiektu od strony potudniowej, gtéwne wejscie do budynku zostato
zlokalizowane na elewacji potudniowo-wschodniej. Teren poza granicami szkoty zabudowany jest
budynkami jednorodzinnymi oraz gruntami rolnymi.

Ogdlny widok oraz lokalizacje przedmiotowej nieruchomosci przedstawiono na ponizszej

mapie fotogrametrycznej (rys.1).

Rys. 1. Ogdlny widok nieruchomosci gruntowej objetej opracowaniem, znajdujacej sie w miejscowosci
Swieszyno 6 na dziatce ewidencyjnej nr 197/3, obreb 0071, gmina Swieszyno, przestawiono na
ortofotomapie z oznaczeniem granic ewidencyjnych (zrédto: geoportal).
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Budynek gtéwny posiada dwie kondygnacje nadziemne, czeSciowe podpiwniczenie oraz strych,
natomiast fgcznik oraz sala gimnastyczna jedng kondygnacje nadziemng. Caty kompleks zbudowany
w technologii tradycyjnej murowej. Sciany zewnetrzne budynku gtéwnego z cegty ceramicznej petnej
gr. 38cm, z obustronnym tynkiem cementowo-wapiennym. Sciany piwnic i fundamenty z betonu gr.
45 cm. Dach dwuspadowy o konstrukcji zelbetowej, pokryty blachodachdwka o nachyleniu potaci
dachowych 30°. Stropy zelbetowe, podtogi wykornczone ptytkami podtogowymi lub wyktadzing PCV.
Tynki na S$cianach cementowo- wapienne, wykonczone powtokami malarskimi lub ptytkami
Sciennymi. Stolarka okienna typowa drewniana i z PCV, stolarka drzwiowa typowa ptytowa. Obrdbki
blacharskie z blachy ocynkowanej. Budynek posiada wentylacje grawitacyjna.

Dach tacznika dwuspadowy o nachyleniu pofaci 5% o nastepujacym ukfadzie warstw: 2 x papa
termozgrzewalna, beton zbrojony siatkg @3, oczko 15x15 cm beton C12/15 grubosci 5¢cm, styropian
skosowany grubosci od 20cm, strop zelbetowy typu filigran grubosci 26cm, przestrzen instalacyjna,
sufit podwieszany na stelazu metalowym. Sciany zewnetrzne z gazobetonu gruboéci 24cm, ocielone
styropianem grafitowym/wetna mineralna grubosci 15cm, wykoriczenie zewnetrzne w postaci tynku
cienkowarstwowego. Sciany wewnetrzne wykoriczone obustronnie tynkiem gipsowym z powtokami
malarskimi. Posadzki z gresu. Stolarka okienna typowa PCV, drzwi typowe ptytowe i aluminiowe.

Budowa i konstrukcja sali gimnastycznej taka jak budynku gtéwnego. Odprowadzenie wody
deszczowej z dachow za pomocg orynnowania z blachy ocynkowanej podfgczone do kanalizacji

deszczowej.

4. ZASADY POPRAWNEGO MONTAZU

Zasady montazu pokrycia z blachodachéwki oraz wentylacja pokrycia dachowego.

1. Przed przystgpieniem do montazu pokrycia nalezy sprawdzi¢ ptaskos¢ potaci i w razie
koniecznosci wyréwnac ja.

2. Pomiedzy blachami a folig lub papa musi pozostawac przerwa powietrzna.

3. Celem wtasciwego przewietrzania i eksploatowania, blacha musi bezwarunkowo leze¢ na
kratownicy z fat i kontrfat. Przerwa powietrzna zdecydowanie zmniejsza kondensacje pary
wodnej w okresie zimowym i przy nagtych skokach temperatury. Natomiast w okresie upatéw
zmniejsza nadmierne nagrzewanie sie powierzchni dachu, a wiec i pomieszczen na poddaszu.
Przybite bezposrednio do podtoza (bez kontrtat) taty zatrzymywatyby kapigce i $ciekajgce
krople wody pod spodem blachy, co powodowatoby z kolei nasigkanie tat, a przez stabg
wentylacje (rowniez z braku kontrtat) utrudniatoby wysychanie.

4. Podtoze z papy lub folii nalezy doktadnie sprawdzi¢, czy nie jest gdziekolwiek uszkodzone
(szczegdlnie przy elementach wystajgcych z dachu np. kominy, kanaty wentylacyjne).

Ewentualne uszkodzenia nalezy bezwzglednie usungé.
5
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5. Na wypadek obcigzenia zsuwajgcym sie $niegiem (zatrzymujgcym sie czesto o rynne) kontrtaty
nalezy zagesci¢ w dolnych partiach dachu.

6. taty muszg by¢ przybijane bardzo doktadnie w stosunku do siebie, zeby blacha lezata w swoich
najnizszych punktach.

Dach powinien mie¢ spadek przynajmniej 15% (9°) aby woda nie zatrzymywata sie na
dachéwkach. Rozstaw tat musi by¢ bezwzglednie dostosowany do dtugo$ci modutu blachodachdéwki.
Kontrtaty — listwy o szerokosci 50 mm i grubosci 19-25 mm. taty — listwy o szerokosci 50 mm i
grubosci minimum 35-40 mm na potaciach odeskowanych. Na potaciach nieodeskowanych pokrytych
foliami paroprzepuszczalnymi muszg mieé¢ grubos¢ minimum 50 mm. Na poczatku arkusza (przy
okapie, na ztgczach) tata musi byé wyzsza o wysokos¢ Scianki przettoczenia (okoto 20 mm). W tym
celu nalezy podtozy¢ klocki dystansowe lub nabié listwy o odpowiedniej (j.w.) grubosci. Montaz blach
nalezy rozpoczg¢ od prawego dolnego rogu ze wzgledu na potozenie rowka kapilarnego i
odwadniajgcego. Arkusze blach nalezy ktas¢ kolumnami i rzedami od okapu do kalenicy z 3 cm
zapasem poza deskg okapowa. Wazne jest, aby pierwsza blacha zostata utozona pod katem prostym
do krawedzi dachu. Skrecenie jest trudne do skorygowania, poniewaz arkusze sg profilowane wzdtuz i
wszerz.

Po sprawdzeniu prawidtowosci potozenia arkusze mocujemy do tat wkretami samowiertnymi z
podktadka ze specjalnej gumy EPDM. Blache nalezy mocowaé do podtoza wytacznie w dole fali (w jej
najnizszym punkcie). Mocowanie w gérnej fali jest wykluczone. Srednie zuzycie wkretéw wynosi 6-9
na m2 Arkusz musi byé przykrecony do podtoza. Wkret jest wtasciwie dokrecony wtedy, kiedy
uszczelka gumowa po dokreceniu ukaze sie spod podktadki metalowej.

Ponizej przedstawiono ogdlny schemat rozmieszczenia wkretdw w arkuszach blach (rys. 2).
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. mocowanie blach
taczenie arkuszy blachy na gorze fali na zaktadach podtuznych

zaktad podtuzny
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Rys. 2. Ogolny schemat kolejnosci montazu arkuszy blach na dachu (Zzrédto: instrukcja montazu producenta).
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Ponizej przedstawiono ogdlny schemat kolejnosci montazu arkuszy blach na dachu (rys. 3).

Rys. 3. Ogdlny schemat kolejnosci montazu arkuszy blach na dachu (zrédto: instrukcja montazu producenta).

Ponizej przedstawiono przyktad zakonczenia okapu oraz zakonczenia folii:

kontriata tata

pokrycie dachowe

pas nadrynnowy

folia (papa) krokiew

pas podrynnowy deskowanie na di. 300 mm

Rys. 4. Przyktad zakonczenia okapu oraz zakonczenia folii (Zrodto: instrukcja montazu producenta).

5.  ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO

Wizje lokalng przeprowadzono w dniu 16 wrzesnia 2022 roku, podczas ktdrej dokonano
ogledzin przedmiotu opracowania, niezbednych i mozliwych pomiarédw oraz sporzadzono
dokumentacje fotograficzna.

Wiezba dachowa, ksztattujgca dwuspadowy dach nad budynkiem gtéwnym szkoty o nachyleniu
potaci dachowych wynoszgcym 30°, sktada sie z zelbetowych krokwi (belek stropu DZ) o przekroju
10x27 cm, w $rednim osiowym rozstawie co 115 cm. Krokwie w kalenicy oparte sg na murze grubosci
38 cm (1,5 cegly) z ceglty ceramicznej na zaprawie cementowo- wapiennej (czesciowo na podciggu
zelbetowym o przekroju 40x80 cm) oraz bezposrednio na murze z cegly ceramicznej kratowki na
zaprawie cementowo- wapiennej (bez murtaty). Réwnolegle do zelbetowych krokwi przymocowane
sg drewniane listwy, a nastepnie taty w rozstawie osiowym co 40 cm. Na drewnianym ruszcie
roztozona jest folia paroprzepuszczalna, bezposrednio na ktorej utozone jest pokrycie dachowe z

blachodachowki.
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Poddasze budynku jest nieuzytkowane, stanowi jedng otwartg przestrzen. Z uwagi na
miejscowe nieszczelnosci pokrycia dachowego, strych zalewany jest wodg opadowg. W budynku
wystepuje strop zelbetowy z izolacja termiczng z polepy/zasypki grubosci 20-30 cm, bez izolacji
przeciwwilgociowych oraz posadzki. W czesci strychowej budynku, ze wzgledu na miejscowe
przecieki potaci dachowej, na kominach widoczne sg trwate $lady zaciekdw, izolacja termiczna stropu
jest miejscami zalana. W poryciu dachowym widoczne sg nieliczne przeswity. Zelbetowe elementy
nosne dachu (krokwie) wykazujg naturalne zuzycie, bez znacznych ugieé, zarysowan i spekan w
dobrym stanie technicznym.

W analizowanym przypadku, warstwy pokrycia dachowego zostaty utozone niezgodnie ze
sztukg budowlang. Bezposrednio pod pokryciem dachowym z blachodachéwki zostata utozona folia
paroprzepuszczalna. Dodatkowo w analizowanym przypadku, drewniane taty sg sztukowane. Celem
wiasciwego przewietrzania i eksploatowania, blacha musi bezwarunkowo lezeé na kratownicy z fat i
kontrfat. Przerwa powietrzna zdecydowanie zmniejsza kondensacje pary wodnej. W przyjetym
rozwigzaniu, ze wzgledu na nieprawidtowe utozenie membrany dachowej, para wodna skrapla sie i
Scieka pod spodem blachy. Folia jest w wielu miejscach nieszczelna, uszkodzona podczas montazu lub
nieprawidtowo utozona, co powoduje nasigkanie drewnianych elementéw, a przez stabg wentylacje
utrudnione jest ich wysychanie. Skutkiem tego moze by¢ postepujgce zawilgocenie drewnianych fat i
kontrtat, co prowadzi do rozwoju zagrzybienia i niszczenia warstw podpokryciowych.

Drewniana stolarka okienna znajdujgca sie na strychu w $cianach szczytowych (4 sztuki o
wymiarach 30x30 cm) jest czesciowo skorodowana i odksztatcona, miejscami wybite sg szyby. Okno
dachowe oraz wytaz dachowy posiadajg zle wykonane obrdbki, nieprawidtowe potaczenie oscieznicy
z folig dachowa. Wyciete otwory montazowe w folii, przy kazdej krawedzi nie majg pozostawionego
prawidtowego zapasu potrzebnego do zawiniecia i zamocowania folii. Membrana jest niedoktadnie
przyklejona do oscieznicy specjalnymi tasmami samoprzylepnymi oraz nie sg zastosowane specjalne
kotnierze z folii, ktére zapewnityby szczelne potgczenie z oScieznicg okna i wytazu. Nieprawidtowe
utozenie spowodowato powstawanie nieszczelnosci pomiedzy zaktadami i uszkodzenie folii.

Montaz folii wymaga przestrzegania zalecen producenta. Membrane uktada sie bezposrednio
na krokwiach, zaczynajac od okapu do kalenicy. Poziome rzedy rownolegte taczy sie na zaktad,
wiasciwg strong do zewnatrz, tak aby pas folii dachowej zachodzit na poprzedni z przynajmniej 15-
centymetrowym zaktadem. Arkusze folii mocuje sie do zszywkami, lekko sie je nacigga, ale nie
napina, zeby folia sie nie rozerwata w miejscach mocowania. W przypadku rozerwania folii konieczne
jest zaklejenie tatg foliowg przy pomocy tasmy dwustronnej. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié przy
rozcigganiu folii przy kominach czy oknach. Nie moze sie ona zatamywac i fatdowac¢. Wstepne krycie
ma zapewnic szczelno$¢ powietrzng dachu, by ograniczy¢ straty ciepta przez potacie, dlatego poziome

pasy sie skleja.
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Ze wzgledu na nieszczelnosci pokrycia dachowego oraz btedy wykonawcze, nalezy dokonac
wymiany catego pokrycia na nowe wraz z drewnianym rusztem (taty i kontrtaty) oraz wykonac¢ nowe
izolacje termiczne i przeciwwilgociowe dachu. Do krokwi nalezy réwnolegle przymocowac drewniane
listwy o przekroju 2x5 cm, nastepnie utozy¢ wysokoparoprzepuszczalng membrane dachowg
(przepuszczalno$é 2000g/m?/24h). Na foli paroprzepuszczalnej zamontowaé drewniany ruszt z
kontrtat o przekroju 2x5 cm oraz tat 4x5 cm. Rozstaw tat musi by¢ bezwzglednie dostosowany do
dtugosci modutu wybranego pokrycia dachowego. Catos¢ nalezy pokry¢ blachodachdéwka z blachy
stalowe] powlekanej grubosci 0,5mm, rodzaj, kolor oraz powtoka do uzgodnienia z Inwestorem.
Zasady montazu pokry¢ z blachodachéwki zgodnie z pkt. 4 niniejszego pracowania.

Na nowym pokryciu dachowym nalezy zamontowad systemowe elementy wyposazenia
dachu tj. ptotki $niegowe, tawy i stopnie kominiarskie, wytaz dachowy itp. Wykonaé nowe
obroébki blacharskie. Cze$¢ kominéw ponad dachem jest w dobrym stanie technicznym, nalezy
jedynie wykonaé nowe powtoki malarskie. Wykonac¢ systemowe przejScia przez pokrycie dachowe

instalacji wentylacyjnej i wywiewek kanalizacyjnych.

6. WNIOSKI | UWAGI KONCOWE
Przeprowadzona wizja lokalna i analiza stanu istniejgcego pozwalajg na opracowanie
nastepujacych uwag i wnioskéw koricowych:

1. W analizowanym przypadku, warstwy pokrycia dachowego zostaty utozone niezgodnie ze
sztukg budowlang. Bezposrednio pod pokryciem dachowym z blachodachdwki zostata utozona
folia paroprzepuszczalna. W przyjetym rozwigzaniu, ze wzgledu na nieprawidtowe utozenie
membrany dachowej, para wodna skrapla sie i Scieka pod spodem blachy.

2. Membrana jest w wielu miejscach nieszczelna, uszkodzona podczas montazu Ilub
nieprawidtowo utozona, co powoduje nasigkanie drewnianych elementéw, a przez stabg
wentylacje utrudnione jest ich wysychanie.

3. Ze wzgledu na nieszczelnosSci pokrycia dachowego oraz btedy wykonawcze, nalezy dokonaé
wymiany catego pokrycia na nowe wraz z drewnianym rusztem (taty i kontrtaty) oraz wykonac
nowe izolacje termiczne i przeciwwilgociowe dachu. Do krokwi nalezy rownolegle przymocowacd
drewniane listwy o przekroju 2x5 cm, nastepnie utozy¢ wysokoparoprzepuszczalng membrane
dachowg (przepuszczalnos¢ 2000g/m2/24h). Na foli paroprzepuszczalnej zamontowac
drewniany ruszt z kontrtat o przekroju 2x5 cm oraz tat 4x5 cm. Cato$é¢ nalezy pokryc

blachodachdéwka.
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Szkoty Podstawowej im. 27 Wotyriskiej Dywizji Piechoty Armii Krajowej w Swieszynie (budynek gtowny)

4. Blachodachowka z blachy stalowej powlekanej grubosci 0,5mm, rodzaj, kolor oraz powtoka do

uzgodnienia z Inwestorem.
5. Zelbetowe elementy noéne dachu (krokwie z belek stropu DZ) wykazuja naturalne zuzycie, bez

znacznych ugie¢, zarysowan i spekan w dobrym stanie technicznym.

Opracowata: Projektowat:
mgr inz. Kinga Materka-Wal dr inz. Mariusz Januszewski
RZE/X/0026/15

7. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Fot. 1. Widok elewacji potudniowo- zachodniej (budynek gtéwny szkoty).
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Fot. 3. Widok fragmentu poddasza nieuzytkowego, znajdujgcego sie w budynku gtdwnym szkoty. Widoczna jest
izolacja termiczna zelbetowego stropu w postaci polepy/zasypki grubosci 20-30cm.
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Fot. 4. Widok fragmentu konstrukcji nosnej dachu w budynku gtéwnym szkoty z zelbetowych krokwi (belek
stropu DZ) w Srednim osiowym rozstawie co 1,15m. Widoczne jest réwniez niewtasciwe utozenie warstw
pokrycia dachowego. Folia paroprzepuszczalna utozona jest nad drewnianym ruszcie z tat i kontrtat,
bezposrednio pod pokryciem dachowym z blachodachowki.

Fot. 5. Widok oparcia zelbetowych krokwi (belek stropu DZ) bezposrednio na scianie zewnetrznej z cegty
ceramicznej kratéwki. Widoczne jest rowniez sztukowanie drewnianych fat, niezgodne ze sztuka budowlana.
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Fot. 6. Widok oparcia zelbetowych krokwi (belek stropu DZ) w kalenicy na zelbetowym podciggu
o przekroju 40x80cm.
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Fot. 7. Widok wytazu dachowego znajdujacego sie na dachu budynku gtéwnego szkoty. Ze wzgledu na
miejscowe przecieki potaci dachowej, na kominach widoczne sg trwate $lady zaciekéw. Widoczna
jest réwniez niewtasciwie przymocowana/uszkodzona folia paroprzepuszczalna.
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