OPOLSKIE
. ( OPOLSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA

SPOLECZNEGO SP. Z 0. 0.
-, 45-867 Opole, ul. Hallera 9a - tel: 77 404-06-40

-
N

Opole, dnia 18.10.2021

WSZYSCY WYKONAWCY

Dotyczy:
Postepowania o udzielenie zamowienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego na

realizacj¢ zadania pn. ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami — Opole, ul. Proszkowska”

W zwiagzku z zapytaniem, jakie wplyngto w sprawie zamowienia publicznego sygn. ZP-1/2021

w trybie art. 135 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 11.09.2019r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z2019 r.)
Zamawiajacy udziela odpowiedzi na zadane pytanie przez Wykonawcg.

Tre$¢ niniejszego wyjasnienia, bez ujawniania zrédla zapytania, zamieszcza si¢ na stronie internetowe;j
prowadzonego postgpowania.

Odpowiedz na pytania zdn. 12.10.2021

Pytanie 1

W zwiazku z faktem, iz Zamawiajacy dopuszcza w SWZ uzycie materiatow i urzadzen technicznych
rownowaznych, w stosunku do materiatow 1 urzadzen wskazanych w dokumentacji przetargowej, prosimy
o potwierdzenie, ze jako rownowazne Zamawiajacy dopuszcza uzycie materiatow i urzadzen, ktére beda
posiadaty parametry rozwigzan projektowych jednak nie musza one spetlnia¢ tych cech rozwigzan
projektowych, ktore sg nieistotne dla zasadniczej ich funkcji.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 1 informujemy, ze Zamawiajacy w sposob wyczerpujacy kwestie
ta wyjasnil w pkt IV ust. 6 SWZ.

Pytanie 2

Prosimy o potwierdzenie, iz Wykonawca zobowigzany jest wskaza¢ w ofercie poza czgsciami zamdwienia,
ktérych wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom, takze firmy (oznaczenie przedsigbiorcow)
jedynie w tych przypadkach, w ktorych na etapie sktadania oferty znane sa juz nazwy konkretnych
podwykonawcow, ktorym Wykonawca zamierza powierzy¢ okre§lone zakresy robot w ramach
podwykonawstwa. Jednoczesnie prosimy o potwierdzenie, iz w przypadku robot, ktore Wykonawca
zamierza powierzy¢ podwykonawcom, ale nie zostali oni jeszcze wybrani na etapie sktadania ofert, a wigc
nie s3 mu znane dane tychze podwykonawcow, wystarczajacym bedzie podanie w ofercie jedynie zakresow
robdt, ktorych wykonanie zamierza powierzy¢ w ramach podwykonawstwa.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 2, Zamawiajacy potwierdza.

Pytanie 3

Prosimy o potwierdzenie, iz w trakcie realizacji przedmiotowego zadania Wykonawca bedzie mogt
powierza¢ podwykonawcom takze inne zakresy robot, ktore nie zostaly podane w ofercie Wykonawcy,
jako zakresy rzeczowe robot, ktore Wykonawca zamierza powierzy¢ podwykonawcom, przy zachowaniu
wymagane] w Umowie procedury zglaszania podwykonawcow.
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Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 3, Zamawiajacy potwierdza.

Pytanie 4

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wylaczenia z zakresu robot budowlano-montazowych
Wykonawcy robdt wykonczeniowych i1 wyposazenia mieszkan, ktore moga zosta¢ wykonane
sitami 1 srodkami wtasnymi przysztych uzytkownikéw mieszkan i dotycza:

» Podlog i posadzek,

> Scian — oktadziny $cienne, malowanie na biato,

» Stolarki drzwiowej wewnegtrznej,

» Bialego montazu.

Biorac pod uwagg aktualng sytuacje rynkowa dotyczaca cen materiatéw budowlanych i robocizny, a tym
samym konieczno$¢ zawierania umow gwarantujacych stalos¢ wynegocjowanych cen z duzym
wyprzedzeniem, prosimy o okreslenie terminu, do ktérego Zamawiajacemu bedzie przyshugiwalo prawo
wylaczenia z przedmiotu umowy czgsci robot.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie nr 4, Zamawiajacy informuje, iz ze wzgledu na niemozliwos$¢ ustalenia w jakim
terminie otrzyma deklaracje przysztych najemcéw, w przedmiocie woli najmu poszczegdlnych lokali, a
tym samym ich indywidualnych decyzji w przedmiocie jego wyposazenia, Zamawiajacy nie jest w stanie
okresli¢ konkretnego terminu do ewentualnego wylaczenie z przedmiotu umowy przedmiotowych czesci
robot. Zamawiajacy deklaruje jednak, w miar¢ mozliwo$ci, podjecie ewentualnej decyzji o wylaczeniu
czesci robot z odpowiednim wyprzedzeniem.

Pytanie 5

Zamawiajacy w punkcie XX Istotnych Warunkow Zamodwienia ustalit wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy na poziomie 10 % ceny ofertowej brutto. Z uwagi jednak na obowigzujace aktualnie
przepisy wynikajace z Ustawy z dnia 19.06.2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytow bankowych
udzielanych na zapewnienie plynnosci finansowej przedsigbiorcom dotknietym skutkami COVID-19
(Dz.U. poz. 1086) wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nie powinna przekroczy¢ 5 %
ceny catkowitej podanej w ofercie albo maksymalnej warto§ci nominalnej zobowigzania Zamawiajgcego
wynikajacego z umowy. Jedynie w wyjatkowych sytuacjach, jezeli jest to uzasadnione przedmiotem
zamoOwienia lub wystgpieniem ryzyka zwigzanego z realizacja zamdwienia Zamawiajacy moze ustali¢
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci przekraczajacej 5 % ceny, maksymalnie do 10
% ceny catkowitej podanej w ofercie. Majac jednakze na uwadze, iz Zamawiajagcy w SWZ nie uzasadnit
konieczno$ci podwyzszenia kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, do czego jest
zobowigzany w takich sytuacjach, wnosimy o obnizenie wysokos$ci zabezpieczenia z 10 % na 5 % ceny
catkowitej podanej w ofercie

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie nr 5 informujemy, ze Zamawiajacy uwzglednia wniosek w tym zakresie 1 tym
samym zmienia zapisy SWZ i wzoru istotnych postanowien umowy w ten sposob, iz zada wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto za wykonanie
przedmiotu umowy.
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Pytanie 6

Z uwagi na fakt, iz dokumentacj¢ projektowa, na podstawie ktorej bedzie realizowane przedmiotowe
zadanie inwestycyjne, zapewnienia Zamawiajacy, poprzez co Wykonawca nie mial zadnego wplywu na jej
opracowanie, wnosimy o uzupetnienie projektu umowy o dodatkowe zapisy, o proponowane;j tresci:

. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegolnosci finansowej, za bledy, rozbieznosci lub braki
dostarczonej przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, ktorych
stwierdzenie wymaga specjalistycznej wiedzy projektowej lub dokonywania stosownych obliczen i
sprawdzen. Wykonawca ma obowigzek niezwtocznego zgtaszania wykrytych

w dokumentacji projektowej nieprawidlowosci. Wykonawca nie jest zobowigzany do ponoszenia kosztow
doprowadzenia dokumentacji projektowej do nalezytego stanu, ponoszenia kosztow prac koniecznych do
wykonania robot zgodnie ze zmieniong, poprawiong, czy w inny sposob zmodyfikowanq dokumentacjg
projektowq. Jesli wskutek wykrytych btedow, brakow i innych nieprawidtowosci dokumentacji projektowej
nie bedzie mozliwe kontynuowanie robot objetych przedmiotem nin. Umowy, Wykonawca jest uprawiony
do wstrzymania si¢ z wykonaniem robot i nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne opodznienia w
stosunku do podanego w umowie terminu zakonczenia robot. Po otrzymaniu skorygowanej dokumentacji
projektowej od Zamawiajgcego, sporzqdzony zostanie aneks, w ktorym Strony wprowadzq nowy termin
zakonczenia robot. Przesuniecie terminu koncowego nastgpi o okres od chwili przekazania przez
Wykonawce informacji o nieprawidtowosciach w dokumentacji projektowej do chwili przekazania
Wykonawcy skorygowanej dokumentacji.”

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie (wniosek) nr 6 informujemy, ze Zamawiajacy nie zauwaza zasadnos$ci
wprowadzania sugerowanego zapisu.

Pytanie 7

Zamawiajacy wymaga udzielenia przez Wykonawce gwarancji na okres wynoszacy minimum 60 miesigcy
i maksimum 120 miesigcy. Z uwagi na fakt, iz Wykonawca nie jest producentem wielu specjalistycznych
materialow 1 urzadzen, ktorych uzycie jest konieczne przy realizacji przedmiotowe] inwestycji, prosimy
o dopuszczenie mozliwosci udzielenia gwarancji na uzyte materiaty i urzadzenia oraz na zainstalowane
systemy na okres rOwny okresowi gwarancji, jakiej udzielajg producenci przedmiotowych materiatow 1
urzadzen, jednak na okres nie krétszy niz 2 lata? Punktacji podlegatby zatem okres gwarancji udzielany na
wykonane roboty budowlane.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie (wniosek) nr 7 informujemy, Zze Zamawiajacy nie zmienia wymagan w
przedmiotowym zakresie.

Pytanie 8

Zamawiajacy w § 20 ust. 1 pkt 8) przewiduje kare umowng za nienalezyte wykonywanie obowigzkoéw
okreslonych w § 4 ust. 2 pkt 7 Umowy w wysokosci 10 000 zt za kazdy taki przypadek oraz za istotnie
nienalezyte wykonywanie obowigzkow okreslonych w § 4 ust. 2 pkt 2 Umowy w wysokosci 10 000 zt za
kazdy taki przypadek. Majac na wzgledzie nadmierng wysokos¢ wskazanych kar umownych prosimy o ich
obnizenie do kwoty 2 000,00 zt za kazdy taki przypadek.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie (wniosek) nr 8 informujemy, ze Zamawiajacy nie uwaza, aby przedmiotowe
kary byty nadmierne.
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Pytanie 9

Zgodnie z postanowieniem § 20 ust. 13 projektu umowy taczna wysokos¢ kar umownych nie przekroczy
50 % catkowitego wynagrodzenia brutto. Prosimy o ograniczenie tgcznej wysokosci kar umownych do
poziomu

20 % catkowitego wynagrodzenia brutto.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie nr 9 informujemy, ze Zamawiajgcy dokonal obnizenia wysokos$ci maksymalnej
wysokosci kar mozliwych do dochodzenia tacznie od Wykonawcy z 50% do 40% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 15 ust. 2 Umowy. Obnizenie do 20% maksymalnych kar umownych nie znajduje
uzasadnienia i byloby sprzeczne z interesem Zamawiajacego.

Pytanie 10

Biorac pod uwage stosunkowo dlugi okres realizacji oraz aktualng sytuacje panujaca na rynku,
w szczegolnosci zas gwattowne wzrosty cen materiatow i surowcow budowlanych, prosimy 0 uzupetnienie
umowy o klauzule waloryzacyjne.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 10 informujemy, ze Zamawiajacy dokonuje zmiany wzoru istotnych
postanowien umowy dodajac w § 15 umowy po ustepie 16, ustepy 17 — 24 0 nastgpujacym brzmieniu:

,17. Zamawiajgcy przewiduje dokonanie zmiany wysokosci naleznego Wykonawcy wynagrodzenia, o
ktorym mowa w § 15 ust. 2 umowy, w przypadku zmiany cen materialow lub kosztow zwigzanych z
realizacjg zamowienia w sytuacji gdy poziom zmiany ceny materiatow lub kosztow, o ktorych mowa wyzej,
wzrosnie lub spadnie o co najmniej 5%. Poczqtkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia ustala sie na
180 dni liczgc od dnia zawarcia umowy, a w przypadku zawarcia umowy po uptywie 180 dni od dnia uptywu
terminu skladania ofert, od dnia otwarcia ofert.

18. Punktem odniesienia dla zmiany o ktorej mowa w ust. 17, bedq srednie krajowe ceny materiatow
budowlanych okreslone w zeszycie IMB, IMI, IME (informacji o cenach materialow budowlanych,
instalacyjnych i elektrycznych wydawnictwa Sekocenbud) za kwartal, w ktorym Wykonawca Ilub
Zamawiajgcy ztozyt wniosek o zmiane wysokosci wynagrodzenia w odniesieniu do:

1) srednich krajowych cen materiatow budowlanych okreslonych w zeszycie IMB, IMI i IME za kwartat, w
ktorym zawarto umowe,

2) srednich krajowych cen materiatow budowlanych okreslonych w zeszycie IMB, IMI i IME za kwartal, w
ktorym nastgpito otwarcie ofert —w przypadku zawarcia umowy po uptywie 180 dni od dnia uptywu terminu
sktadania ofert.

Materiatami referencyjnymi bedq wymienione ponizej materiaty:

- surowce mineralne, kruszywa oraz materiaty i elementy kamienne,
- materialy wigzqce oraz wapienne i gipsowe,

- materialy drzewne tarte, potfabrykaty oraz plyty i sklejki,

- osprzet oswietleniowy, klosze, wysiegniki,

- stupy, szczudta, maszty, fundamenty i kanaly kablowe.
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19. Strona wnioskujgca o zmiane wynagrodzenia z przyczyn wskazanych w ust. 17 zobowigzana jest
uzasadnic swoj wniosek, przedstawiajqc stosowane dokumenty potwierdzajgce wzrost lub spadek srednich
krajowych cen materiatow oraz ich wplywu na koszt wykonania zamowienia.

20. W przypadku spetnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 17, wynagrodzenie brutto Wykonawcy moze
ulec podwyzszeniu lub obnizeniu o wartos¢ wzrostu lub spadku Srednich krajowych cen materiatow
budowlanych referencyjnych okreslonych w ust. 18.

21. Zmiana wynagrodzenia, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszczalna bedzie jednorazowo w calym okresie
realizacji przedmiotu umowy. Strona uprawniona bedzie ztozyé wniosek o zmiang wynagrodzenia nie
pozniej niz przed uptywem dwoch miesiecy od wskazanego w § 3 terminu wykonania przedmiotu umowy.

22. Maksymalna wartos¢ zmiany wynagrodzenia, jakq Zamawiajqgcy dopuszcza na podstawie ust. 17, nie
moze przekroczy¢ tqcznie 5% wynagrodzenia brutto Wykonawcy w catym okresie trwania umowy.

23. Zmiana wynagrodzenia wejdzie w zycie z dniem podpisania aneksu do umowy.

24. Wykonawca, ktorego wynagrodzenie zostalo zmienione zgodnie z ust. 17 — 23, zobowigzany jest do
zmiany wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy, z ktorym zawart umowe, w zakresie
odpowiadajgcym zmianom cen materialow lub kosztow dotyczgcych zobowigzania podwykonawcy jezeli
tgcznie spetnione sq nastepujgce warunki.:

1) przedmiotem umowy sq roboty budowlane lub ustugi;

2) okres obowigzywania umowy przekracza 12 miesiecy.”.

Pytanie 11

W zwiazku z faktem, iz Zamawiajacy w SWZ dopuszcza uzycie materialow 1 urzadzen rownowaznych, m.
in. w stosunku do wskazanych w dokumentacji przetargowej materiatdéw 1 urzadzen, dla ktorych podano
nazwe producenta wraz z bardzo szczegélowymi danymi technicznymi osiagalnymi jedynie dla produktu
wskazanego producenta, nie podajac przy tym zadnych kryteriow oceny réwnowaznosci dla tychze
materialow 1 urzadzen do czego Zamawiajacy jest zobowigzany dla zachowania w postgpowaniu zasad
uczciwej konkurencji — prosimy o potwierdzenie, ze za rOwnowazne Zamawiajacy dopuszcza uzycie
materiatdw 1 urzadzen posiadajacych parametry tozsame z gldwnymi parametrami materialow 1 urzadzen
opisanych w projekcie, ktore to parametry sg konieczne dla zapewnienia zasadniczej funkcji przewidzianej
dla danego materiatlu lub urzadzenia

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 11 informujemy, ze Zamawiajacy w sposob wyczerpujacy kwesti¢ tg wyjasnit
w pkt IV ust. 6 SWZ.

Pytanie 12

Wykonawca prosi o udostepnienie prawidtowego zalacznika nr nr 1.1. do SWZ. W udostepnionym
zataczniku wystepuja rozbieznosci zarowno pod nazwg zadania jak i zakresem wykonanych robot.
Zamieszczony zalgcznik dotyczy zadania nr 1” Budowa zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej na

dz. Nr 3/5, AM-8, Obreb Lesnia”.

Odpowiedz
Zalacznik zostal zaktualizowany
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Pytanie 13

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy w momencie skladania oferty wymagane jest przedlozenie
wymaganych prospektéw zgodnie z trescig zatacznika nr 8 do SWZ punkt 15, 16, 17. tj. ,,15. Wykonawca
zobowigzany jest przedstawi¢ opis oferowanych urzadzen wyposazenia mieszkan, ktérymi sg:

a) Mierniki ciepla, z mozliwo$cig mierzenia zuzycia wody — wymagane posiadanie systemu zdalnego
odczytu danych, z mozliwos$cig przekazania rozliczen poszczegdlnych mieszkan do dostawcow medidw,
b) Zestawy wideo domofonowe, cyfrowe, wykonane ze stali nierdzewnej, mozliwo$¢ otwierania drzwi za
pomoca kodu i chipa

¢) Kuchenki elektryczne, wolnostojace.

Do opisu nalezy dotaczy¢ prospekty producentow zawierajace dane techniczne.

16. Wykonawca w ofercie uwzgledni montaz dwoch zewnetrznych stacji szybkiego tadowania
samochodow elektrycznych umieszczonych na miejscach postojowych na parkingach o mocy nie mniejszej
jak 44 kW oraz przedstawi prospekty producentéw dotyczace danych technicznych urzadzen.

17.Wykonawca w ofercie uwzgledni zastosowanie do wykonania konstrukcji ptyt balkonowych tacznikow
konstrukcyjnych, termoizolacyjnych oraz przedstawi prospekty producentéw dotyczace danych
technicznych materiatow.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie 13 informujemy, ze szczegdélowy opis sposobu przygotowania ofert
oraz wymagania formalne dotyczace sktadanych oswiadczen i dokumentéw mozna znalez¢ w
pkt XIII SWZ

Pytanie 14
Wykonawca prosi o wskazanie wymaganych dokumentow sktadanych wraz z oferta

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie 14 informujemy, ze szczegotowy opis sposobu przygotowania ofert oraz
wymagania formalne dotyczace sktadanych o§wiadczen i dokumentéw mozna znalez¢ w pkt XIII SWZ.

Elektronicznie

TO m a SZ podpisany przez

Tomasz Macias
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