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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku komunalnego przy ul. Garbary 73 w Poznaniu

z nowym podziatem lokali mieszkalnych
nr dziatki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia realizowanego w trybie zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku komunalnego przy ul. Garbary 73 w Poznaniu
z nowym podziatem lokali mieszkalnych
nr dziatki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.

ul. Matejki 57

60-770 Poznan

wpisany do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy KRS 0000483352,
NIP: 2090002942, REGON: 302538131

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ul. Garbary 73
nr dzialki: nr dzialki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

WSPOLNY SELOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku komunalnego przy ul. Garbary 73 w Poznaniu
z nowym podziatem lokali mieszkalnych
nr dziatki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA
1. Opis ogélny przedmiotu zamowienia:

1.1 Opis i charakterystyka budynku
1.2 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ budynku
1.3 Dane podstawowe budynku

1.4 Dane ewidencyjne dziatki
1.5 Opis budynku

2. Opis elementow budynku
2.1 Fundamenty i $ciany piwnic
2.2 Sciany zewngtrzne
2.3 Sciany wewnetrzne
2.4 Stropy
2.5 Posadzki
2.6 lzolacje
2.7 Schody wewngtrzne
2.8 Schody zewnetrzne
2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, elementy blacharskie - odwodnienie dachu
2.10 Kominy i murki ogniowe
2.11 Stolarka okienna i drzwiowa
2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy §lusarskie
2.13 Sufity
2.14 Instalacja c.0., c.w.u., wodno-kanalizacyjna, deszczowa z przytaczami, wentylacji
2.15 Instalacja elektryczna z przytaczem oraz instalacja odgromowa
2.16 Instalacje niskopragdowe

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: o§wietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania, wyposazenie
ppoz., oznakowanie

2.18 Nawierzchnia zachodniego fragmentu drogi dojazdowej

2.19 Zagospodarowanie terenu z matg architektura, zielen

3. Szczeglélowy zakres przedmiotu zaméwienia
3.1 Zakres planowanych robot budowlanych i instalacyjnych
3.2 Wymagany zakres dokumentacji
3.3 Obowiagzki Wykonawcy
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku komunalnego przy ul. Garbary 73 w Poznaniu
z nowym podziatem lokali mieszkalnych
nr dziatki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

4. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

4.1 Wymagania architektoniczne

4.2 Wymagania konstrukcyjne

4.3 Wymagania dot. wykonczenia zewnetrznych elementow budynkoéw
4.4 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementéw budynkow
4.5 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

4.6 Wymagania instalacyjne — instalacje sanitarne i mechaniczne

4.7 Wymagania dotyczace instalacji wentylacyjne;j

4.8 Wymagania dla instalacji elektrycznej

4.9 Wymagania dot. ochrony $rodowiska

5. Zakres i wymagania dot. prac projektowych.

5.1 Zakres prac projektowych
5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych
5.3 Szczegoélowe warunki i zasady wykonania oraz odbioru dokumentacji.

5.4 Dokumentacja dot. ochrony $srodowiska w czasie wykonywania Robot

I1.CZESC INFORMACYJNA

1. Os$wiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku komunalnego przy ul. Garbary 73 w Poznaniu
z nowym podziatem lokali mieszkalnych
nr dziatki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamowienia jest:

a.

11

1.2

kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej, wielobranzowej budowlanej
i wykonawczej (projektowej i kosztorysowej) na wykonanie kompleksowej modernizacji
budynku mieszkalnego z nowym podzialem mieszkan zlokalizowanym przy:
ul. Garbary 73 w Poznaniu,

uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
oraz realizacji na podstawie ww. dokumentéw na wszystkich etapach realizacji Zamowienia,

Opis i charakterystyka budynku:

Budynek mieszkalny, wielorodzinny, wolnostojacy, trzykondygnacyjny, czgsciowo
podpiwniczony, wpisany do gminnego rejestru zabytkéw, murowany wykonany w technologii
tradycyjnej znajdujacy si¢ w strefach:

e Zespolu urbanistyczno-architektonicznego Starego Miasta z budynkami uzytecznosci
publicznej, sakralnymi oraz kamienicami mieszczanskimi — nr rejestru A 225,

e  Zespotu Urbanistyczno-Architektonicznego Centrum Miasta - nr rejestru A231,

e Zespolu Urbanistyczno-Architektonicznego Kolebki Miasta, Najstarszego Przedmiescia
I Najstarszych Dzielnic XIX-wiecznego Poznania z Budynkami Uzyteczno$ci Publicznej,
Sakralnymi, Zatozeniami Parkowymi i Willowymi, Zabytkami Architektury Przemystowej
I Kamienicami - nr rejestru A239.

Obickt posiada dwa wejscia i1 jedng klatke schodows. Wejscie gtdéwne od strony wschodniej tj.
od ul. Garbary 73 zsienig iklatkg schodowa oraz drugie, tylne wejscie od strony zachodniej
potaczony tylna sienig z klatka schodowa. Kamienica posiada 3 kondygnacje nadziemne i poddasze
uzytkowe ze strychem oraz jedng kondygnacje podziemng — piwnicge. Dach wielospadowy
o konstrukcji drewnianej, kryty papa. Elewacje nieotynkowane licowane cegta.

W budynku znajduje si¢ 11 lokali mieszkalnych w tym 1 lokal na poddaszu. Dostep do mieszkan
na parterze jest mozliwy z sieni natomiast do pozostatych mieszkan z klatki schodowej. Obecnie
tylko jeden lokal mieszkalny jest wynajety. Dostep do piwnicy poprzez niezalezny wewnetrzny bieg
schodowy z wejsciem znajdujacym si¢ w poblizu gldownego wejsécia do budynku.

Zabytkowa droga umozliwiajaca dojazd z ul. Garbary do tylnego wejscia wykonana jest z recznie
ciosanej kostki granitowej. Na terenie dziatki znajduje si¢ tylko zachodni fragment drogi dojazdowe;j.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ budynku
kubatura [m®]: 5605,0
powierzchnia zabudowy [m?]: 397,3
powierzchnia uzytkowa [m?]: 822,2
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 81,5
powierzchnia wspolna budynku [m?]: 257,8
powierzchnia netto budynku [m?]: 1161,5
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku komunalnego przy ul. Garbary 73 w Poznaniu
z nowym podziatem lokali mieszkalnych
nr dziatki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

1.3 Dane podstawowe budynku:
- adres budynku: Poznan, ul. Garbary 73
- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna
- rok budowy: 1819-1821 (wg danych Miejskiego Konserwatora Zabytow).
- liczba kondygnacji nadziemnych: 3 + poddasze mieszkalne i strych
- liczba kondygnacji podziemnych: 1 (czgsciowo podpiwniczony)
- liczba lokali: mieszkalnych 11, w tym 1 lokal na poddaszu.

1.4 Dane ewidencyjne dzialki:

- nr i nazwa obrgbu: 51, Poznan
- nr arkusza mapy ewidencyjnej: 15
- numer dziatki: 102
- pole powierzchni dziatki: 467 m?
- oznaczenie ksiggi wieczystej: KW PO1P/00116121/4
- dane o wiascicielu dziatki: Miasto Poznan
1.5 Opis budynku:

- rodzaj zabudowy: wolnostojaca z zabytkowa drogg dojazdowa do tylnego wejscia
- ilo$¢ kondygnacji: 3 + poddasze mieszkalne i strych

- rodzaj pokrycia dachu: papa

- uktad konstrukcyjny: mieszany

- rodzaj muréw: cegla

- rodzaj stropow: drewniane, w piwnicy stalowo-ceramiczne

- rodzaj schodow: drewniane, do piwnicy kamienne

- instalacje: wod.-kan., gazowa, elektryczna, wentylacyjna, teletechniczna

- 0grzewanie: piecami weglowymi / piecami gazowymi

2. OPIS ELEMENTOW BUDYNKU.
Obiekt przewidziany do modernizacji.
2.1 Fundamenty i §ciany piwnic:

Fundamenty i §ciany piwnic wykonane z cegly i kamienia, nietynkowane. Widoczne $lady wilgoci na
Scianach a na posadzce kilkucentymetrowa warstwa wody. Brak izolacji $cian i posadzek.

2.2 Sciany zewnetrzne:

Sciany zewnetrzne murowane licowane cegla klinkierowa. Na parterze $ciany zabrudzone graffiti,
widoczne $lady zawilgocenia $cian.

2.3 Sciany wewnetrzne klatki:

Sciany wewnetrzne w réznym stanie technicznym, murowane pokryte tynkiem cementowo-
wapiennym, malowane farbg akrylowa i miejscami lamperig z farby olejnej. Widoczne ubytki farby
i tynku, przy wejsciach oraz na parterze §lady zawilgocenia.

2.4 Stropy:

Stropy drewniane, belkowe. Stwierdzono normatywne zuzycie stropow.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku komunalnego przy ul. Garbary 73 w Poznaniu
z nowym podziatem lokali mieszkalnych
nr dziatki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

2.5 Posadzki:

W sieniach posadzka wtorna z betonu, widoczne pozostatosci posadzki z ptytek terakotowych. Na
klatkach schodowych, poddaszu i strychach podlogi drewniane. W piwnicy posadzki betonowe,
zarysowane i popekane. Posadzki wykazujg duzy stopien zuzycia.

2.6 lzolacje:

2.6.1 lzolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne:
a) Na $cianach fundamentowych w piwnicach widoczne slady penetracji wod gruntowych. Stan
faktyczny izolacji przeciwwilgociowej mozna okresli¢ poprzez miejscowe odkrywki.
b) Pokrycie dachu papa. Stwierdzono miejscowe nieszczelnosci pokrycia dachowego.
c) Brak liniowego odwodnienia. Budynek otoczony opaska z kostki granitowe;.

2.6.2 Izolacje termiczne:
a) Sciany zewnetrzne nieocieplone nie speniaja obowigzujacych norm dot. izolacyjnosci
termicznej.
b) Brak izolacji termicznej dachu.
¢) Brak izolacji termicznej stropéw nad pomieszczeniami nieogrzewanymi.
d) Brak izolacji termicznej posadzek posadowionych na gruncie.

2.6.3 Brak izolacji technicznych
2.7 Schody wewnetrzne:

Klatki schodowe wewnetrzne o konstrukcji drewnianej, dwubiegowe. Schody na strych drewniane
jednobiegowe. Schody do piwnic z kamienia. Stwierdzono normatywne zuzycie konstrukcji
| ponadnormatywne zuzycie elementéw stopni oraz wykonczenia klatek schodowych. Klatki schodowe
niezabezpieczone przeciwpozarowo.

2.8 Schody zewnetrzne:
Brak schodow zewngtrznych.
2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, $wietliki, elementy blacharskie, odwodnienia dachu:

Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa. Konstrukcja dachu niezabezpieczona
przeciwpozarowo, ani w zadnej innej formie. Elementy konstrukcyjne suche, popekane. Okna
dachowe w lukarnach do naprawy i/lub wymiany. Daszki kanatéw wentylacyjnych, elementy obrobek
blacharskich i odwodnienia dachu wykazuja normatywne zuzycie.

Instalacja kanalizacyjna deszczowa: odwodnienia poprzez rynny i piony spustowe deszczowe
kanalizacji grawitacyjnej prowadzone po $cianach zewnetrznych budynku, obshugujace poszczegolne
fragmenty potaci dachowe;.

2.10 Kominy i murki ogniowe:
Kominy 1 opierzenia kominow 1 murkéw ogniowych wykazujg normatywne zuzycie.
2.11 Stolarka okienna i drzwiowa:

2.11.1 Okna piwnic w wigkszoséci wykazujg ponadnormatywne zuzycie, nieckonserwowane. Kratki
zamykajace studzienki okienne w formie stalowych, ryflowanych, perforowanych ptyt
stalowych. Prawdopodobnie nicoryginalne. Wymagaja wymiany lub renowacji.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku komunalnego przy ul. Garbary 73 w Poznaniu
z nowym podziatem lokali mieszkalnych
nr dziatki 102, nr arkusza 15, obreb 51 (Poznan)

2.11.2 Okna zPCV i drewniane, wymieniane przez kolejnych najemcéw, w roéznym stanie
technicznym. Parapety zewnetrzne ceramiczne wykonane z cegly klinkierowej. W dobrym stanie
technicznym, wymagaja uzupeklienia ubytkow. Parapety wewnetrzne drewniane wykazujg
ponadnormatywne zuzycie.

2.11.3 Drzwi wewnetrzne lokatorskie roznego typu, oryginalne drewniane, nieoryginalne drewniane
ptytowe lub ptycinowe itp. w roéznym stanie technicznym. Drzwi do piwnicy
prawdopodobnie wtdérne, azurowe, drewniane wykazujg ponadnormatywne zuzycie.

2.11.4 Drzwi zewngtrzne prawdopodobnie oryginalne wykazujg ponadnormatywne zuzycie.
Do wymiany lub renowacji.

2.11.5 Drzwi do komorek lokatorskich drewniane réznego typu: gospodarcze, azurowe itp.
wykazujg ponadnormatywne zuzycie. Cz¢$¢ komorek pozbawiona jest drzwi.

2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy Slusarskie:

2.12.1 Balustrady i pochwyty drewniane schodow wewngtrznych i elementy mocowan wykazuja
ponadnormatywne zuzycie.

2.12.2 Wycieraczki, pokrywy studzienek wykazuja ponadnormatywne zuzycie.
2.13 Sufity:

e W klatkach schodowych sufity malowane na tynku, w wigkszo$ci zabrudzone, miejscami duze
ubytki farby i tynku, widoczne $lady po zaciekach, wykazuja ponadnormatywne zuzycie.

e W piwnicach spody stropow w wiekszosci nietynkowane, malowane.

e W lokalach mieszkalnych wystepuja drzwi oryginalne oraz wtérne w ré6znym stanie technicznym.
2.14 Instalacja c.o0., wodno-kanalizacyjna, deszczowa wraz z przylaczami, wentylacyjna:

2.14.1 Centralne ogrzewanie:

Istniejaca instalacja centralnego ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowej jest niekompletna,
skorodowana i zakamieniona, wykazuje ponadnormatywne zuzycie. Catkowicie do wymiany.

2.14.2 Instalacja wody:

Istniejgca instalacja zimnej wody jest niekompletna, skorodowana i1 zakamieniona, wykazuje
ponadnormatywne zuzycie. Catkowicie do wymiany.

2.14.3 Kanalizacja sanitarna:

Istniejaca instalacja kanalizacyjna jest niekompletna, skorodowana i zakamieniona, wykazuje
ponadnormatywne zuzycie. Catkowicie do wymiany.

2.14.4 Instalacja wentylacji:

W budynku istnieja kominy z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi. Instalacja wymaga
uporzadkowania i naprawy.

2.15 Instalacja elektryczna z przylaczem oraz instalacja odgromowa:

2.15.1 Instalacja elektryczna:
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Instalacja w uktadzie TN-C w stanie calkowicie nadajacym si¢ do wymiany.

2.15.2 Instalacja odgromowa:
Budynek nie jest wyposazony w instalacje odgromowa.

2.16 Instalacje niskopradowe.

2.16.1 Instalacja domofonowa
Instalacja nadaje si¢ do wymiany.

2.16.2 Instalacja telewizyjna
Brak zbiorczej instalacji TV.

2.16.3 Instalacja $wiattowodowa i miedziana
Brak instalacji $wiattowodowe;.

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oSwietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,
sygnalizacji pozaru, wyposazenie ppoz., 0znakowanie:

Brak zabezpieczen ppoz., o§wietlenia awaryjnego, systemu oddymiania i przewietrzania, sygnalizacji

pozaru, wyposazenia ppoz. Konieczne jest opracowanie opinii (ekspertyzy) ppoz., ktéra okresli

wymagania zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Brak wyposazenia ppoz., oznakowania drog

ewakuacyjnych, miejsc przechowywania §rodkow gasniczych itp.

2.18 Nawierzchnia zachodniego fragmentu drogi dojazdowej:

Zabytkowa nawierzchnia drogi dojazdowej wykonana jest z r¢cznie ciosanej kostki granitowej w dobrym
stanie technicznym. Krawe¢zniki rowniez wykonane z recznie ciosanych blokow granitowych.

2.19 Zagospodarowanie terenu, mala architektura, zielen:

Niezabudowang cze$¢ dzialki stanowi fragment zabytkowej drogi dojazdowej z miejscem
sktadowania odpadow oraz niewielki pas zieleni.

3. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Dokumentacj¢ projektowa wielobranzowa na modernizacje komunalnego budynku mieszkalnego
z nowym podziatem mieszkan wraz z przytagczami mediéw przy ul. Garbary 73 w Poznaniu nalezy
wykona¢ w oparciu o niniejsze wytyczne, ekspertyzy techniczne i opinie ppoz., wszystkie uzyskane
niezbg¢dne informacje o stanie technicznym budynku oraz przeprowadzone wizje w terenie.

Wszystkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz., sanitarnym, BHP 1 ergonomii, jak
I uzyskanie opinii ornitologicznej, chiropterologicznej, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgloszenia robdt sa obowigzkiem Wykonawcy.

Uzyskanie wszelkich decyzji, ktore sa niezbedne do wykonania decyzji pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robdt budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy.

Na prace budowlane i konserwatorskie nalezy uzyska¢ pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z art. 36 ust.1 pkt. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3.1 Zakres planowanych robot budowlanych i instalacyjnych:

Opracowana w pierwszym etapie realizacji zadania inwestycyjnego i uzgodniona z Zamawiajacym
dokumentacja projektowa okresla¢ bedzie szczegdtowo zakres robot w tym m.in.:
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remont elewacji frontowych z odtworzeniem detali i kolorystyki oraz naprawa ubytkow cegty
$cianach zewnetrznych. W tym celu konieczne jest przeprowadzenie badan ustalajagcych
pierwotng technologi¢ wykonania elewacji, oryginalnych detali architektonicznych.
Renowacje lub odtworzenie elementow elewacji nalezy wykona¢ zgodnie ze wskazaniami
ekspertyzy technicznej iprogramem robot konserwatorskich uzgodnionym z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow,

renowacje lub wymiane stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem podziatow i detali
historycznych w zalezno$ci od wskazan ekspertyzy technicznej 1 programu robot
konserwatorskich. Parapety zewnetrze w ztym stanie technicznym, planuje si¢ przywrocenie
formy pierwotne] parapetow wyprofilowanych z odtworzeniem detalu architektonicznego
wykonanych z blachy tytanowo-cynkowej. Drzwi wewnetrzne wyposazone w zamki
antywlamaniowe.

renowacj¢ lub odtworzenie balustrad w zaleznosci od wskazan ekspertyzy technicznej
I programu robot konserwatorskich,

kompletng izolacj¢ przeciwwilgociowa w tym. m.in. §cian przyziemia oraz posadzek
na najnizszej kondygnacji. Brak izolacji pionowej i poziomej budynku oraz braku wentylacji
I przewiewu poziomego, skutkuje znaczng widoczng korozja wglebng zaprawy wapiennej
wiazacej cegly w murach i dolnych cze$ci w $cian parteru budynku. Okna piwnic sg catkowicie
zniszczone, nieszczelne lub ich brak. Ponadto S$ciany parteru s3 w stanie znacznego
zawilgocenia z powodu kapilarnego podciagania wody, oddzialywania wody deszczowej
Z zewnatrz tych $cian (woda odbryzgowa).

wzmocnienie lub wymiana elementow konstrukeji budynku zgodnie
ze wskazaniami ekspertyzy technicznej oraz programu robot konserwatorskich,

remont dachu i1 ewentualne przemurowanie kominoéw, piony spustowe wyposazy¢ w otwory
rewizyjne,

demontaz istniejacych i montaz nowych opierzen, rynien i rur spustowych,

demontaz wszelkich zbednych urzadzen oraz elementow mocujacych, znajdujacych si¢ na dachu
i elewacji budynku,

nowy podzial mieszkan w budynku na niezalezne jedno-, dwu- i trzypokojowe lokale
Z wydzielonymi fazienkami 1 kuchniami, w pelni opomiarowane,

uporzadkowanie terenu dziedzinca poprzez wykonanie chodnikdéw, opasek wokot budynkow,
nasadzen oraz obiektdw matej architektury,

W projekcie nalezy uwzgledni¢ m.in.:

- elementy malej architektury tj. np. tawki, donice, kosz na $mieci itp.

- lokalizacje I typ zamykanego/ych kontenerow na odpady,

- rewitalizacj¢ istniejacych skrawkow zieleni.

przytacze gazowe do likwidacji lub nowe do wykonania pod warunkiem braku mozliwosci
podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej 1 konieczno$ci wykonania kottowni zamiast
wezla,

zasilanie budynku w wod¢ odbywa si¢ przytaczem z miejskiej sieci wodociggowej - likwidacja
starego i nowe przytacze do wykonania zgodnie z wymaganiami Aquanet Sp. z 0.0.,
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odprowadzenie $ciekow do miejskiej cieci ogdlnosptawnej - likwidacja starego i nowe
przylacze zgodnie z wymaganiami Aquanet sp. z 0.0., nalezy rozdzieli¢ na kanalizacje
sanitarng i deszczowg zgodnie z warunkami Aquanetu.

ogrzewanie: piece kaflowe i kotty gazowe oraz instalacja - do likwidacji,

instalacja zimnej wody uzytkowej wykonana jest z rur wykonanych z roznorakiego materiatu
wymieniana cze¢$ciami na przestrzeni lat - do catkowitej wymiany,

istniejgca instalacja gazowa - do likwidaciji,

istniejaca instalacja kanalizacyjna - do catkowitej wymiany,

wymiana instalacji elektrycznej i niskopradowej w czesciach wspdlnych (klatka schodowa,
piwnice, pomieszczenie wezta) prowadzonej w zabudowanych szachtach,

wymiana instalacji elektrycznej i niskopradowej we wszystkich starych i nowo wydzielonych
lokalach,

demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw o§wietleniowych,

demontaz elementéw instalacji odgromowej, wykonanie analizy ryzyka w celu ustalenia
koniecznos$ci wykonania instalacji odgromowej,

wykonanie rozdzielnicy gtéwnej (RG) oraz rozdzielnicy administracyjnej (RA),

wyniesienie zlgcz pomiarowych i zebranie ich w jednym miejscu na parterze lub innym
ogblnodostepnym miejscu po uzgodnieniu z ENEA,

wykonanie szachtow instalacyjnych z drabinkami z rozdzialem na przewody pradowe
i niskopradowe, rewizje na kazdym pigtrze przy odejs$ciach,

wykonanie nowych WLZ prowadzonych w szachtach z punktéw pomiarowych do lokali
Z podiaczeniem do istniejacych rozdzielnic mieszkaniowych (starej tablicy, montaz nowej
rozdzielnicy plastikowej, dodanie roztacznika i wymiana zabezpieczen 1:1 z podigczeniem
przewodow),

wymiana WLZ od ZK do RG, modernizacja ZK (zly stan gtéwnego zabezpieczenia budynku,
szafki/drzwiczek) w uzgodnieniu z ENEA,

instalacja elektryczna o$wietleniowa klatki schodowej wraz z wymiang opraw o$wietleniowych
na oprawy w technologii LED z czujnikiem ruchu oraz czujnikiem zmierzchowym (sterowanie
lokalne lub grupowe),

instalacja elektryczna os$wietlenia awaryjnego ciagdéw komunikacyjnych i pomieszczen
technicznych,

instalacja elektryczna o§wietleniowa czegsci wspdlnych piwnicy oraz komorek lokatorskich wraz
z wymiang opraw oswietleniowych na oprawy w technologii LED, zasilanie poprzez ogranicznik
mocy, oswietlenie czesci wspolnej sterowane przez automat schodowo-czasowy,

wykonanie o§wietlenia LED od strony podworza,

instalacja uziemiajaca 1 odgromowa; wykonanie otoku, zwody podtynkowo w rurce niepalne;j
(jesli wykonana zostanie izolacja termiczna elewacji) lub naciagg zwodu (w przypadku braku
izolacji termicznej elewacji), ztacza pomiarowe w opasce, wpuszczenie bednarki do RG oraz
pomieszczenia technicznego wezla cieplnego lub kottowni,

uzgodnienie projektu branzy elektrycznej z ENEA,
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e wymiana instalacji domofonowej: rozprowadzenie nowej instalacji do lokali, wymiana
unifonow, wymiana centrali domofonowej wraz z panelem zewng¢trznym, zaprogramowanie
centrali domofonowej,

e instalacja TV zbiorczej,

e wydzielenie pomieszczenia technicznego na urzadzenia teletechniczne wraz z wyposazeniem
(zasilanie, szafa RACK 197, patchpanele itp.),

e demontaz nieuzywanej infrastruktury niskopragdowej, anten TV, SAT, §wiattowoddow, itp.

e uporzadkowanie instalacji kanalizacji deszczowej w celu zapewnienia odprowadzenia wod
opadowych z terenu przedmiotowej nieruchomosci,

e uporzadkowanie systemu wentylacji budynku w tym kominéw wentylacyjnych i przewodow
spalinowych i dymowych,

e system ochrony przeciwpozarowej: przeciwpozarowy wylacznik pradu PWP, oswietlenie
awaryjne ewakuacyjne,

e zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku: o$wietlenie awaryjne 1 ewakuacyjne,
przeciwpozarowy wylacznik pradu PWP, wyposazenie w urzadzenia przeciwpozarowe
zgodnie z wykonang Ekspertyza techniczng z zakresu ochrony przeciwpozarowym
i budowlanym, oznakowanie ewakuacyjne.

3.2 Wymagany zakres dokumentacji:

Kompletna dokumentacja projektowa tj. m.in. Zagospodarowanie Dziatki lub Terenu, Projekt
Architektoniczno-budowlany i Projekt Techniczny, obejmujaca wszystkie branze, powinna
zawiera¢ W szczegdlnosci m.in. nastgpujace elementy sktadowe:

projekt wykonania izolacji przeciwwodnych pionowych $cian piwnicy wraz z ich dociepleniem,
projekt wykonania izolacji przeciwwodnych poziomej posadzek piwnicy,

projekt osuszenia piwnicy,

projekt naprawy/przebudowy posadzki w piwnicy z poziomg izolacjg przeciwwodna,

projekt nowego podziatu istniejagcych lokali na samodzielne lokale mieszkalne 1-0, 2-0 i 3-y
pokojowe (minimalna wielko$¢ lokalu 25 m? zgodnie z obowigzujagcymi w warunkami
technicznymi). Czes¢ lokali wydzielonych winna spetni¢ warunki przewidziane do zamieszkania
przez osoby niepelnosprawne,

projekt remontu dachu z dociepleniem dachu i wszystkich Scian zewnetrznych (o ile konserwator
wyrazi zgodg),

projekt demontazu istniejagcych 1 montazu nowych opierzen, rynien i rur spustowych,

projekt wymiany wylazow dachowych wraz z lawami kominiarskimi, remont istniejgcych
kominow, przewodow wentylacyjnych wraz dobudowa niezbednych przewodéw wentylacyjnych
uwzgledniajacy takze przelaczenie pomieszczen, urzadzen do wolnych przewodow
wentylacyjnych po wczesniejszej likwidacji kotlin 1 piecéw kaflowych itp. po pozyskaniu przez
Wykonawce aktualnej opinii kominiarskiej w ilosci niezbednej do obstugi wszystkich mieszkan,
projekt demontazu wszelkich zbednych urzadzen oraz elementow mocujacych, znajdujacych sie
na dachu i elewacjach budynku, kominach, przewodach wentylacyjnych itp.
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projekt wzmocnienia lub wymiany elementéw konstrukcji budynku zgodnie ze wskazaniami
opracowanej wczesniej ekspertyzy technicznej (w szczegolnosci stropow drewnianych po
dokonaniu wczesniejszych odkrywek),

projekt remontu wszystkich elewacji wraz z szyciem pgknie¢ i ociepleniem (0 ile konserwator
miejski wyrazi zgodg) z odtworzeniem detali architektonicznych, kolorystyki po uprzednim skuciu
zawilgoconych, odparzonych tynkéw 1 wykonaniu izolacji oraz wzmocnieniu konstrukcji §cian,

projekt wymiany stolarki okiennej wraz z parapetami wewnetrznymi z zachowaniem podziatow
i detali historycznych zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa. Okna winny by¢
wyposazone w nawietrzaki zgodnie z zapisami w pkt. 4.7. Parapety wewng¢trzne drewniane
zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow. Okna nalezy zaprojektowa¢ jako drewniane na
wzor okien historycznych. Wymieni¢ wtorne okna PCV. Historyczna stolarka okienna oryginalna
podlega renowacji lub wymianie zgodnie z wytycznymi konserwatora,

projekt renowacji lub wymiany catej zabytkowej stolarki drzwiowej zewngtrznej i wewnetrznej
zgodnie z wytycznymi konserwatora,

wykonanie ,,Ekspertyzy technicznej” z zakresu ochrony przeciwpozarowej i budowlanym
zgodnie z § 2 i 3a rozporzadzenia ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022
r., poz. 1225) i uzyskanie stosownego Postanowienia Komendanta Wojewoddzkiego PSP
w Poznaniu,

projekt remontu klatki schodowej i sieni po uprzednim wykonaniu prac zwigzanych z wymiang
instalacji. W tym celu konieczne jest przeprowadzenie badan stratygraficznych celem ustalenia
pierwotnej technologii wykonania oryginalnej kolorystyki elewacji i jej detalu architektonicznego
oraz opracowanie stosownej ekspertyzy technicznej i programu prac konserwatorskich, w ktorym
nalezy przewidziec:
— usunigcie wtornych tynkow,
— remont lub wymiang¢ bram wjazdowych z ich otworzeniem o rysie historycznym,
— miejscowe odbicie tynkow odbicie tynkow i wykonanie nowych,
— polozenie gladzi,
— wykonanie nowej malatury $cian i sufitow,
— przeszlifowanie posadzek i schodow na poziomie parteru,
— renowacj¢ elementéw drewnianych klatki schodowej. Wymagane jest:
o usunigcie starych warstw malarskich i oszlifowanie elementow drewnianych przed
ponownym malowaniem,
o naprawienie i/lub wymiana zuzytych desek spocznikow oraz stopnic 1 podstopnic stopnic
stopni,
o odnowienie w catosci belek policzkowych we wszystkich schodach drewnianych,
o uzupetnienie lub odtworzenie niekompletnych balustrad,
o zabezpieczenie drewnianych biegow klatki schodowej §rodkami ogniochronnymi zgodnie
z zapisami wykonanej ,,Ekspertyzy techniczne;j” jak powyzej,
o montaz urzadzen przeciwpozarowych zgodnie z ,,Ekspertyzg techniczng” np. montaz klapy
dymowej wraz ze wszystkimi urzadzeniami, drzwi przeciwpozarowych do klatki schodowe;j
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I pomieszczen technicznych, klap przeciwpozarowych i innych wynikajacych ze wskazan
zawartych w Ekspertyzie technicznej.
e projekt budek dla ptakow i ich rozmieszczenia na elewacjach budynku,

3.2.1 Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidziec:

o likwidacj¢ starych przytaczy: wodno-kanalizacyjnego, elektrycznego i wykonanie nowych
przytaczy zgodnie z warunkami uzyskanymi od  gestorow sieci: wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, miejskiej sieci cieptowniczej. W przypadku braku mozliwosci podtaczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej lub braku mozliwosci zainstalowania we wszystkich lokalach
kuchenek elektrycznych nalezy zaprojektowac nowe przytacze gazowe.

adaptacje pomieszczenia na wezet cieplny, a w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej, adaptacje pomieszczenia (wydzielone pozarowo) wraz ze
wszystkimi urzagdzeniami niezb¢dnymi do obstugi budynku,

kompleksowa wymian¢ w calym obiekcie, instalacji elektrycznej, teletechnicznej i wodno-
kanalizacyjnej, wykonanie instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej,
uporzadkowanie i dostosowanie instalacji wentylacyjnej do obecnych przepisoéw,

likwidacje starej instalacji gazowej. W przypadku braku mocy elektrycznej dla kuchenek
elektrycznych nalezy przewidzie¢ zaprojektowanie nowej instalacji gazowe;.

jezeli przepisy techniczne lub Ekspertyza techniczna z zakresu ochrony przeciwpozarowej

i budowlanym bedzie tego wymagata nalezy zaprojektowac i wykona¢ wewngtrzng instalacje

hydrantowa,

e wymiane podtég w lokalach mieszkalnych i cze$ciach wspdlnych po stwierdzeniu konieczno$ci
(wskazanych w ekspertyzie technicznej lub programie prac konserwatorskich),

e zakup 1 montaz innych urzadzen koniecznych do funkcjonowania budynku,

e w lokalach mieszkalnych nalezy uwzglednic:

— potozenie glazury na $cianach i posadzkach w pomieszczeniach mokrych,

— wykonanie bialego montazu w pomieszczeniach tazienek (kabina natryskowa w lokalach
przeznaczonych dla niepelnosprawnych odplywem podlogowym w pozostatych lokalach
kabina natryskowa z brodzikiem, bateria lub wanna z bateria, umywalka z bateria, wc np. typu
kompakt lub geberit), miejsce i zawor do montazu pralki,

— w kazdym lokalu wydzielenie kuchni lub aneksu kuchennego, a w nich montaz zlewozmywaka
np. dwukomorowego z szafka oraz baterig, miejsce i zawor do montazu zmywarki, zakup
I montaz kuchenek elektrycznych, a w przypadku braku mocy elektrycznej nalezy przewidzie¢
zakup i montaz kuchenek gazowych,

— wymian¢ kompleksowa podtog i stolarki drzwiowej wewnatrzlokalowej,

e remont podworza wraz z jego infrastrukturg podziemna wodno-kanalizacyjna, podlewaniem
zieleni jesli to mozliwe z wykorzystaniem retencji wod opadowych, zagospodarowaniem zieleni
i nawierzchni podworza, malg architektura tj. zasieki na odpady, tawki, klomby, donice,
chodniki, itp.,

e kompleksowy projekt oswietlenia zewnetrznego, zawierajacy m. in. o§wietlenie od strony ulic

Garbary 1 Dominikanskiej, od strony zachodniej 1 pétnocne;.

3.2.2 Plan zagospodarowania terenu winien by¢ opracowany na aktualnych mapach geodezyjnych,
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3.2.3 Dokumentacja winna zawiera¢ szczegdétowo rozrysowane detale architektoniczne, stolarki

okiennej i drzwiowej, elementow konstrukcyjnych budynkéw, rzedne na planie
zagospodarowania terenu odzwierciedlajace rzeczywistos¢ w stosunku do ulicy czy
wykonanie koniecznych spadkow terenu,

3.2.4 Dokumentacja winna by¢ kompleksowo uzgodniona pod katem przeciwpozarowym

1 sanitarnym oraz przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

3.25 Analize  podzialu  funkcjonalnego  pomieszczen ~w  obiekcie. W uzgodnieniu

z Zamawiajacym na  podstawie analizy rozmieszczenia pomieszczen Wykonawca
(Projektant) sporzadzi nowy podziat pomieszczen w obiekcie w celu uzyskania optymalnej
ilosci mieszkan z kuchnig lub aneksem kuchennym i tazienkg z wymaganymi instalacjami,
w pelni  opomiarowanych. Dla nowego podzialu mieszkan Wykonawca (Projektant)
uwzgledni lokalizacje pomieszczen przynaleznych do nowych mieszkan tj. np.: komorki
lokatorskie, suszarnie, itp.

3.3 Obowiazki Wykonawcy:

3.3.1 Sprawdzenie opracowanej dokumentacji przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane

do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci, pod wzglgdem jej zgodnos$ci
z przepisami, w tym m.in.:
przepisami techniczno-budowlanymi, przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane
i instalacyjne do projektowania bez ograniczen W odpowiedniej specjalno$ci i bedgcymi
cztonkami wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
przepisami ochrony przeciwpozarowej, UDT, BHP, higieniczno-sanitarnymi,
przepisami ochrony srodowiska.

3.3.2 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbgdnych

w celu realizacji inwestycji w tym m.in.:
decyzji Zarzadu Drog Miejskich jezeli wystapi koniecznos$¢ realizacji rob6t budowlanych
W obrgbie pasa drogowego,
decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskanie, w razie konieczno$ci, nowych warunkow przytaczenia dla medidw, pozwolen
I uzgodnien branzowych z gestorami instalacji i sieci podziemnych, Panstwowej Strazy Pozarne;j
(o ile bedzie konieczna),
decyzji o pozwoleniu na wykonywaniu robot budowlanych i konserwatorskich Miejskiego
Konserwatora Zabytkow,
zgody sasiadow jezeli wystapi koniecznos$¢ realizacji robot budowlanych w obrgbie sgsiednich
dziatek,
w przypadku gdy dokumentacja obejmuje realizacje nowych sieci lub nowych przytagczy winna
ona by¢ uzgodnienia na ZUDP,
wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, ekspertyz jakie okaza si¢ niezbedne dla realizacji
inwestycji.
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4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.
4.1 Wymagania architektoniczne.

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametréw techniczno-uzytkowych budynku.
Roboty budowlane w opisanym powyzej zakresie nalezy zaprojektowac tak, aby byty mozliwe
do wykonania zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz sztukg budowlang oraz zaleceniami
Komendanta Strazy Pozarnej. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwi¢ korzystanie
z budynku na dotychczasowych zasadach. Przy wykonywaniu robot budowlanych powinny zostac¢
uzyte materialty o duzej trwalosci zgodnie z obowigzujacymi normami oraz o walorach
estetycznych i uzytkowych.

4.2 Wymagania konstrukcyjne.

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé, iz roboty budowlane nalezy przeprowadzié
z zachowaniem szczegolnej ostrozno$ci | z zachowaniem zalecen zawartych w ekspertyzach
technicznych uwzgledniajacych oceny stanu elementow konstrukeji. W dokumentacji projektowej
nalezy przewidziec¢, ze roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w taki sposdb, aby nie naruszaé
ani nie obcigza¢ dodatkowo elementéw konstrukcyjnych budynku.

4.3 Wymagania dot. wykonczenia zewnetrznych elementéw budynkéw

W celu okreslenia zalecen, dotyczacych sposobu wykonczenia elewacji, dachu, stolarki okienne;j
I drzwiowej, balustrad i kominéw powinny zosta¢ przeprowadzone badania ,,in situ” oraz badania
historyczne. Badania te powinny zosta¢ ujawnione w dokumentacji projektowej, a w szczegolnosci
w ekspertyzie technicznej, ekspertyzie ppoz. i programie/projekcie prac konserwatorskich.

4.4 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementéw budynkéw

W miar¢ mozliwosci nalezy przewidzie¢ zachowanie istniejacych elementéw wykonczenia klatek
schodowych 1 korytarzy. W zakresie wykonczenia $cian 1 posadzek czesci wspolnych obiektow,
projekt powinien zosta¢ poprzedzony wykonaniem odkrywek 1 badan stratygraficznych
oraz opracowaniem programu/projektu prac konserwatorskich i stosownej ekspertyzy ppoz.

4.5 Wymagania dot. zagospodarowania terenu.

W ramach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy zaplanowac
miejsce gromadzenia 1 segregacji odpadow statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ponadto
nalezy w sposob optymalny zaprojektowac ciagi piesze oraz nasadzenia 1iobiekty matej
architektury (fawki, kosze na odpady itp.). W przypadku konieczno$ci obnizenia zwierciadla wod
gruntowych, nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej  deszczowej lub ogodlnosptawnej, a takze nalezy przewidzie¢ wykonanie
i/lub zainstalowanie wtasciwych urzadzen.

4.6 Wymagania dotyczace instalacji sanitarnych.

Dokumentacja projektowa powinna obejmowa¢ demontaz oraz budowe nowych instalacji zgodnie
z zaakceptowanym przez Zamawiajacego nowym podziatem lokali mieszkalnych. W tym zakresie

Wykonawca winien uzyska¢ wszelkie niezb¢dne opinie, uzgodnienia i inne dokumenty, konieczne
do sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz uzyska¢ zgody organu administracji
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architektoniczno-budowlanej na wykonanie robot. Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej,
W tym zakresie nalezy, takze wzig¢ pod uwage nowe wydzielenie lokali mieszkalnych, zalecenia
ekspertyzy technicznej z zakresu ochrony przeciwpozarowej i budowlanym oraz ekspertyzy
technicznej dotyczace stanu zawilgocenia $cian kondygnacji podziemnej. Wykonawca
w dokumentacji projektowej winien oznaczy¢ jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny
by¢ zastosowane podajac ich charakterystyczne parametry:

— Projekt likwidacji starych przytaczy: wod-kan, gazowego i wykonania nowych przytaczy zgodnie
z warunkami uzyskanymi od gestoréw sieci: wod-kan, m.s.c.. W przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do m.s.c. nalezy zaprojektowa¢ nowe przylacze gazowe na potrzeby kottowni,
a W przypadku braku mocy elektrycznej nalezy przewidzie¢ zakup i montaz kuchenek gazowych.

— Projekt wykonania we¢zta cieplnego, a w przypadku braku mozliwosci podltaczenia do m.s.c.
wykonanie projektu kottowni, wedlug obowigzujacych przepisow izgodnie z aktualnymi
wytycznymi gestoroOw sieci, w tym prace projektowe w zakresie przytacza, modulu
przytaczeniowego (m.in. zawory odcinajace, cieplomierz, filtr, uklad napetniania
z wodomierzem wody uzupetniajacej, regulator rdznicy cisnien i przeptywu),

— Projekt instalacji elektrycznej w pomieszczeniu wezta cieplnego lub kottowni zgodnie
z aktualnymi wytycznymi,

— Projekt nowej instalacji centralnego ogrzewania z opomiarowaniem wraz z rozprowadzeniem
czynnika grzewczego po nowo wydzielonych lokalach mieszkalnych, z dostosowaniem mocy
i ilosci grzejnikow do nowych warunkow termicznych obiektu, jednolitych zaworow
termostatycznych z nastawami do poszczeg6élnych lokali i pomieszczen. Wykonawca oznaczy
jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane podajac ich
charakterystyczne parametry. Wykonawca powinien zaprojektowaé zawory podpionowe na
kazdym z pionow,

— Projekt instalacji wentylacyjnej nawiew, wywiew w pomieszczeniach, w ktorych jest ona
wymagana zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— Projekt wewngtrznej instalacji zimnej wody wraz z opomiarowaniem. Wykonawca powinien
zaprojektowac zawory podpionowe na kazdym z pionow. W przypadku braku wystarczajacego
ci$nienia w sieci nalezy przewidzie¢ zestaw hydroforowy,

— Projekt instalacji ciepltej wody uzytkowej wraz z opomiarowaniem. Wykonawca powinien
zaprojektowa¢ zawory podpionowe na kazdym z pionow,

— Projekt niezbednej instalacji hydrantowej, zgodnie z Ekspertyza ppoz.
— Projekt instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z infrastrukturg podziemna wodno-

kanalizacyjng podworza, podlewaniem zieleni z wykorzystaniem retencji wod opadowych,

— Wykonawca powinien wykona¢ opini¢ kominiarska przed rozpoczeciem robdt projektowych,
ana jej podstawie zaprojektowa¢ remont istniejacych kominow, przewodow wentylacyjnych
wraz dobudowg niezbednych przewodow wentylacyjnych uwzgledniajaca, takze przetaczenie
pomieszczen, urzadzen do wolnych przewodéw wentylacyjnych po wczesniejszej likwidacji
kotlin i piecow kaflowych itp.
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— W projekcie nalezy przewidzie¢ likwidacje wszystkich starych instalacji (w tym gazowych)
i urzadzen m.in. piecow na paliwo state, elektrycznych, kottéw gazowych, podgrzewaczy
I innych zrédet ciepta, wraz z odlaczeniem od kanatéw spalinowych, zamurowaniem kanatéw
spalinowych, uzupelieniem podldg i $cian w nawigzaniu do istniejagcych powierzchni.

W celu minimalizacji strat cieplnych rurociagi nalezy zaizolowa¢ termicznie za pomocg otulin
termoizolacyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r. Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane
W instalacjach wewngtrznych: centralnego ogrzewania, wodociggowej powinny by¢ wykonane
W SposOb zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia zgodnie z Ekspertyza ppoz.

Instalacja kanalizacyjna piondéw 1 poziomow powinna by¢ zaprojektowana w systemie PVC
HTplus (niskoszumowa) lub rownowazna, a instalacja pod posadzkowa z rur PVC KG SN 8,
Lita lub rownowaznym.

Zamawiajacy preferuje instalacj¢ kanalizacyjng z rur niskoszumowych, instalacje wodne
oraz centralnego ogrzewania z rur typu PEX lub réwnowazna. Instalacje ppoz. wykona¢ zgodnie
Z opracowang ekspertyza ppoz.

Zamawiajacy preferuje liczniki instalacji centralnego ogrzewania, wody zimnej oraz cieptej
wody uzytkowej z naktadka radiowa umozliwiajacg odczyt bezposrednio przez Zleceniodawce
na podstawie nabytych licencji i sprzetu np. firmy BMeters lub rownowazne. Zaprojektowane
liczniki powinny posiada¢ zabezpieczenia uniemozliwiajagce osobom postronnym zdjecie
naktadki radiowej lub posiada¢ wbudowang nakladke na state. Zamawiajacy wyklucza
zastosowanie licznikéw z nakladka radiowa, wymagajacych odczytu wylacznie przez jedna
firm¢ wybrang przez producenta licznikow.

Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze prowadzenie robdt budowlanych
powinno odbywa¢ si¢ w taki sposdb, aby trudnosci w dostawie mediow byty jak najmniej
ucigzliwe dla uzytkownikéw lokali w przedmiotowym budynku.

4.7 Wymagania dotyczace instalacji wentylacyjnej.

Pomieszczenia zaleca si¢, aby wyposazy¢ jedno okno najdalej potozone w nawietrzak okienny.
Lazienki wyposazy¢ w wentylacje grawitacyjng wspomagang (turbowenty) przed montazem nalezy
sprawdzi¢ czy istniejaca instalacja jest sprawna. W przypadku niedrozno$ci lub przebi¢ kominy
wentylacyjne nalezy naprawi¢, kominy dymne przeznaczone na wentylacyjne wyczysci¢ 1 wyposazy¢
we wklad szczelny np. rure. W przypadku niewystarczajacej liczby kominéw wentylacyjnych nalezy
wykona¢ nowe. Kanaly wentylacyjne sztywne o przekroju okragtym nalezy wykonac z blachy
stalowej ocynkowanej z potaczeniami z profili zimnogietych ocynkowanych. Kanaty wentylacyjne
0 przekroju okragltym podwiesza¢ do konstrukcji budynku za pomoca obejm.

Nalezy uwzgledni¢ w projekcie uzgodnienie przebiegu tras przewodow aby uniknaé kolizji
z zaprojektowanymi innymi instalacjami.

Wszystkie projekty budowlane 1 techniczne, ktére wymagaja uzgodnien z zakresu ochrony
przeciwpozarowe] powinny by¢ uzgodnione z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.
Dotyczy to wszystkich urzadzen przeciwpozarowych i projektow budowlanych, w ktérych beda
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zawarte nieprawidtowosci ujete w Ekspertyzie technicznej z zakresu ochrony przeciwpozarowej
I budowlanym i zostaty udzielone odstepstwa w Postanowieniu KW PSP w Poznaniu.

4.8 Wymagania dla instalacji elektrycznej.
4.8.1 Instalacja elektryczna w czgsciach wspolnych

Istniejgca instalacje elektryczng wraz z osprzgtem, oprawami o$wietleniowymi i elementami
rozdzialu mocy nalezy wymieni¢ w calosci. Zasilanie budynku wykona¢ na nowo zgodnie
Z obowigzujacymi rozporzadzeniami i normami. Do obliczen przewodow nalezy przyja¢ na
kazdy lokal moc 12,5 kW. WLZ-ty od zlacza kablowego oraz pomig¢dzy tablicami i lokalami
wykona¢ przewodami w wykonaniu bezhalogenowym o niskiej emisji dymow. WLZ do lokali
w konfiguracji zyt 5x6 mm?. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami i wytycznymi.
Trasy WLZ prowadzi¢ po korytkach kablowych metalowych z pokrywami montowanych
W pionach, na odej$ciach WLZ prowadzi¢ podtynkowo w rurach ochronnych ostonowych typu
RKLS, stosowa¢ taczenia systemowe. Pod trasy kablowe nalezy wykué piony o szerokos$ci
25cm i glebokosci 12 cm. Piony zabezpieczy¢ plytami G-K o odpowiedniej odpornosci
ogniowej, osadzonymi na stalowej konstrukcji wsporczej. Przebicia miedzy kondygnacjami
uzupekic przepustami, a na kazdej kondygnacji wykonac rewizje przez zastosowanie drzwiczek
metalowych z zamkiem na klucz 827 lub podobny. Zasilanie opraw o$wietleniowych dla czesci
wspolnych kondygnacji naziemnych prowadzi¢ podtynkowo. Osprzet w piwnicach montowac
natynkowo w wykonaniu IP44, a instalacje¢ prowadzi¢ w rurach elektroinstalacyjnych sztywnych
typu RLHF. Rozmieszczenie opraw o$wietleniowych wykona¢ na podstawie aranzacji wnetrz
popartej obliczeniami natgzenia o$wietlenia. Stosowac¢ oprawy o klasie szczelnosci IP oraz
klasie wytrzymatosci IK odpowiednio do przeznaczenia i1 miejsca instalacji. OSwietlenie
zewngtrzne powinno by¢ wyposazone w czujnik ruchu oraz soczewke asymetryczng, montowaé
na wysokosci uniemozliwiajacej dostep bez drabiny oraz tak by strumief §wiatta nie padat na
okna lokali. O$wietlenie policyjne nalezy wykona¢ w postaci plafonu z opisem adresu lub tylko
numeru budynku. Istniejaca oprawe policyjna noszaca znamiona historyczne (wykonanie
metalowe, zdobione, itp.) nalezy podda¢ renowacji po wczesniejszej ocenie takiej mozliwosci.

Nad drzwiami wejSciowymi od strony podworza zaprojektowa¢ odpowiedni naswietlacz LED.

Instalacje nalezy prowadzic¢ tak by nie zakldca¢ tras instalacji innych branzy.

4.8.2 Rozdzielnica Gléwna 1 Tablice Licznikowe

Istniejace rozdzielnice i tablice licznikowe nalezy zdemontowac i wykona¢ na nowo jako szafy
wolnostojace nn, wngkowej z blachy stalowej o grubo$ci minimum 1,2 mm, malowanej
proszkowo, struktura, na kolor RAL 7035 lub podobny, drzwi z wizjerami na liczniki i GWP,
zamek na klucz systemowy 1333 lub podobny. Rozdzielnice montowaé na parterze budynku
w czesci wspolnej, ogdlnodostepnej, na kondygnacji naziemnej, w poblizu pionu. Tablice
licznikowg wyposazy¢é w tablice dla licznikow 3F, ilo§¢ zgodnie z liczba lokali. Nalezy
uwzgledni¢ dodatkowe tablice rezerwowe. Miejsce dla licznikow na potrzeby administracyjne
oraz zewnetrznych operatordéw takich jak np. Veolia nalezy przewidzie¢ w sekcji Rozdzielnicy
Glownej. Tablice licznikowe nalezy okablowaé przewodami typu LgY o przekroju 6 mm?
zakonczonymi tulejkami izolowanymi 6/18. Wszystkie podej$cia obwodow na okablowanie
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nalezy wykona¢ przy pomocy zlaczek typu ZUG. Panele i maskownice nalezy przygotowa¢ do
mozliwos$ci oplombowania przez ZE. Kazdy przewdd nalezy odpowiednio opisaé i oznaczy¢.

4.8.3 Instalacja elektryczna w lokalach mieszkalnych oraz w nowo wydzielonych lokalach
mieszkalnych (na strychu)

Do tablic lokali doprowadzi¢ WLZ wykonany kablem energetycznym typu N2XH-J 5x6, ktory
nalezy podtaczy¢ do rozlacznika izolacyjnego 3P. Istniejgce rozdzielnice mieszkaniowe nalezy
wymieni¢ na nowe z zabezpieczeniami odpowiadajagcymi 1:1. Rozdzielnice mieszkaniowa
wykona¢ w ukladzie TN-S, w innym przypadku zgodnie z istniejagcym ukladem sieciowym.
Nowa rozdzielnice wykona¢ jako natynkowa plastikowa o odpowiednim stopniu ochrony
oraz z zapasem na 20% ilosci modutéw. Stosowa¢ odpowiednie oznaczenie piktogramami,
maskownice modulowe oraz opis obwodow. Nalezy podlaczy¢ istniejace obwody do nowe;j
rozdzielnicy. Warto$¢ zabezpieczen dobra¢ odpowiednio do przekroju zyty roboczej przewodu
danego obwodu. Nalezy przewidzie¢ montaz aparatu réznicowo-nadpragdowego typu P312
C10A 30mA typ A na potrzeby zasilania Szafki Multimedialnej. Zasilaniec SM wykonac
przewodem NYM-J 3x1,5.

W lokalach stosowaé przewody wtynkowe typu YDYp o przekrojach 1,5 mm? dla o§wietlenia
oraz 2,5 mm? dla osprzetu gniazdowego. Stopien ochrony IP dla osprzetu laczeniowego oraz
gniazdowego dobra¢ w zalezno$ci od typu pomieszczenia oraz strefy ochronnej. Nalezy przyjac
optymalng liczbe gniazd oraz obwoddw na kazde pomieszczenie. Obwody zabezpiecza¢ w miare
mozliwoS$ci aparatami roznicowo-pradowymi z cztonem nadpragdowym RCBO, typ A.

W tazienkach nalezy przewidzie¢ gniazda wtykowe w wykonaniu hermetycznym oraz plafon LED.

4.8.4 Instalacja uziemiajaca i odgromowa

Budynek nie jest wyposazony w instalacje odgromowg. Nalezy wykona¢ stosowng oceng¢ stanu
istniejagcego oraz w razie potrzeby wykona¢ nowg instalacje odgromowa zgodnie z najnowszg
norma.

W celu ochrony kominow oraz instalacji TV nalezy stosowac¢ iglice odgromowe. Rynny 1 rury
spustowe podtaczy¢ ztaczkami do zwodoéw pionowych. Zwody poziome i pionowe wykonaé
drutem FeZn o $rednicy minimum ¢8 lub bednarka. Na dachu instalacj¢ prowadzi¢ na
wspornikach klejonych do podtoza. Zwody pionowe wykonaé jako naciggane lub ukladane
podtynkowo, pod izolacja termiczng w rurach ostonowych do instalacji odgromowej. Odcinek
od poziomu zlacza kontrolnego do wysokos$ci 3 metrow zabezpieczy¢ rurg ostonowa do
instalacji odgromowej odporng na UV. Ztacza kontrolne wykona¢ w opasce budynku, osadzone
na stale z zabetonowaniem, dno wypelni¢ materialem przepuszczajagcym wode, polaczenie
bednarka-drut wykona¢ przy pomocy ztgcza krzyzowego 4-0 srubowego. Otok uziemiajgcy
wykona¢ bednarkg FeZn 30x4 mm. Wszystkie polagcznia wykona¢ jako spawane. Wykonane
spawy nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed korozja. Bednarke utozy¢ w minimalne;j
odleglosci 1 metra od $ciany budynku oraz na gleboko$ci co najmniej 1 metra. Uzupelniajgco
stosowac uziomy pionowe.

Do budynku nalezy wprowadzi¢ odpowiednig ilo$¢ potaczen uziemiajacych, m. in. dla rozdziatu
PEN, Gtownej Szyny Wyrownawczej, kottowni lub wezta cieplnego. Wszystkie przepusty do
budynku wykona¢ jako hermetyczne.
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4.8.5 Instalacje PPOZ

Nalezy wykona¢ instalacje o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego drogi ewakuacji oraz inne
instalacje bedace nastepstwem wskazanych rozwigzan zamiennych w Ekspertyzie technicznej
z zakresu ochrony przeciwpozarowej i budowlanym zgodnie z § 2 i 3a rozporzadzenia ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225) 1 uzyskanie stosownego
Postanowienia Komendanta Wojewoddzkiego PSP w Poznaniu. W Rozdzielnicy Gtownej nalezy
wykona¢ Gtowny Wylacznik Pradu GWP wyposazony w wyzwalacz wzrostowy sterowany
przyciskami, Przeciwpozarowy Wylacznik Pradu PWP, ktérego obwdd zasilany jest poprzez
przelacznik faz podtaczony przed GWP. Miejsca urzadzen PPOZ nalezy odpowiednio oznaczy¢
piktogramami oraz doswietli¢ oprawami awaryjnymi. Przeciwpozarowy Wylacznik Pradu PWP
powinien posiada¢ stosowny Certyfikat CNBOP PIB w Jozefowie.

4.8.6 Instalacje niskopradowe

4.9

Pomieszczenie techniczne

Calg instalacj¢ niskopradowa nalezy doprowadzi¢ do pomieszczenia technicznego, w ktorym ma
znajdowac¢ si¢ Glowny Punkt Dystrybucyjny jako szafa RACK 19” wyposazona w patch-panele,
organizatory, listw¢ zasilajaca z wylacznikiem, zabezpieczeniem i1 ochrong przeciwprzepigciowa
oraz urzadzenia do transmisji sygnatu TV. Nalezy przewidzie¢ 40% zapas miejsca w szafie na cele
rozbudowy oraz aparatur¢ dostawcow zewnetrznych. Wszystkie przewody nalezy odpowiednio
opisa¢ i oznaczy¢.

Instalacja domofonowa

Nalezy zaprojektowac¢ instalacje domofonowg w systemie dwuprzewodowym z panelem
dostepowym przy kazdych drzwiach wejsciowych do klatki schodowej oraz bramie. Zastosowac
urzadzenia umozliwiajace otwieranie drzwi (elektro zaczepy itp.) kompatybilne z instalacja PPOZ.
Kazdy domofon powinien pozwala¢ na dostep przy uzyciu kodu dostgpowego oraz breloka RFID.

Instalacja telewizyjna

Nalezy wykona¢ instalacje antenowg TV-SAT zbiorczag doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego. Na dachu zamontowac zestaw zbiorczy anten RTV-SAT. Na kondygnacji ponizej
dachu bezposrednio pod antenami wykona¢ szafke z zabezpieczeniami przepigciowymi
oraz z wzmacniaczem sumujacym sygnat z anten RTV. W szafie RACK wykona¢ instalacje
multiswitchowa potaczong z patch-panelem ztaczem typu F. Nalezy doprowadzi¢ od szafy RACK
do kazdego lokalu po 2 przewody koncentryczne typu TT-113 umozliwiajace transmisje sygnatu
TV zbiorcza oraz sygnal od dostawcow zewngtrznych (kablowka). Przewdd zakonczy¢ w szafce
multimedialnej ztagczem kompresyjnym typu F a nastepnie poprowadzi¢ przewod podtynkowo
do najwigkszego pokoju lub istniejgcego podejscia TV (nalezy rozprowadzi¢ instalacje¢ TV
w mieszkaniach). W szafce multimedialnej wykonac¢ potgczenia przewodow: domyslnie potaczy¢
przewod od TV-SAT z gniazdem RTV. Istniejacq infrastrukture antenowg zdemontowac.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska:
Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ zapisy dotyczace ochrony $rodowiska wymagane
wszystkimi przepisami i normami prawnymi obowigzujacymi w Polsce, m.in. wymienionymi w pkt.
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11.2.G-], ze szczegblnym uwzglednieniem ochrony gatunkow ptakéw gniazdujacych w budynkach
I nietoperzy.

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robot
i projektowaé w oparciu o obowiazujace przepisy prawa.

5 ZAKRES I WYMAGANIA DOT. PRAC PROJEKTOWYCH.
5.1 Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa zgodnie obowigzujgcym Prawem
Budowlanym i obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé¢ wszelkie decyzje,
uzgodnienia, zgloszenia, pozwolenia na realizacje robot budowlanych w zakresie 1 sposob
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakow
towarowych, patentow lub pochodzenia materialow chyba, Zze nie mozna opisa¢ przedmiotu
zamowienia za pomoca dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzysza
wyrazenie ,,lub rownowazny”.

Dokumentacja powinna obejmowac:

o Projekt budowlany dla poszczegdlnych branz
o projekt zagospodarowania,
o projekt architektoniczno-budowlany,
o projekt techniczny.
e Projekt wykonawczy - stanowigcy uzupetnienie i uszczegotowienie projektu budowlanego

e Przedmiar robot - w podziale na branze i z podzialem na budynek gtowny i oficyne

e Kosztorys inwestorski w podziale na branze 1 z podzialem na budynek
oraz zagospodarowanie terenu,

e Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

o Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét

e Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowe] w tym
W szczegblnoscei: dokumentacj¢  geologiczno-inzynierskg,  ekspertyz¢  techniczng
inwentaryzacj¢ budynku, badania stratygraficzne, program prac konserwatorskich, audyt
energetyczny wykonany przed i po modernizaciji, ekspertyze PPOZ., warunki techniczne
gestorow sieci, opinie mykologiczng, opinie ornitologiczno- chiropterologiczna, wizualizacje
budynku, projekt tablicy informacyjnej dot. zrodta finansowania z EU, Dziennik Budowy oraz
wszystkie inne niezbedne opinie, o§wiadczenia, decyzje, pozwolenia oraz dokumenty konieczne
do realizacji inwestycji.
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Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej w kolorze, nie dopuszcza si¢ rysunkow i opisow odrgcznych.

Zamawiajacy BEZWZGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyl wszystkie elementy

dokumentacji w pliki w formacie PDF w rozdzielczo$ci co najmniej 2400 dpi (preferowane
4800 dpi). Zasada jest 1 plik = 1 tom. Dopuszcza si¢ oprawe wielotomowg elementow projektu
budowlanego, jak rowniez dopuszcza si¢ wspdlng oprawe, co oznacza, ze oprawa wielotomowa
moze by¢ zapisana w kilku plikach, a jednotomowa — w jednym.

Wykonawca zobowiazany jest przekazaé¢ przedmiot zamoéwienia w plikach:

Wytyczne dotyczace nazw plikow wskazano w Zataczniku do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 29 czerwca 2021 r. - Sposéb oznaczania nazw plikow
komputerowych projektu budowlanego w postaci elektronicznej. Wymagania formalne i nazwy
plikow okreslono w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego.

e calos$¢ dokumentacji bedacej przedmiotem umowy w plikach w obowigzujacym formacie
.pdf.
(skany wszystkich oryginalnych dokumentow wraz z podpisami)
Pozostate elementy np. zalaczniki bedace kopiami uzgodnien itp.: dopuszczalne jest
przekazanie w formacie z rozszerzenie .jpg.
(Kopig dokumentu jest kazde odwzorowanie np. zdjecie wykonane dowolng technikg badz
skan dokumentu. Dokument powinien by¢ czytelny. Dokument, ktéry nadaje si¢ do
odczytu, ma rozdzielczo$¢ przynajmniej 595 x 842 px. Kopia a dokumentu musi by¢
réwniez czytelna po jej wydrukowaniu.)
Dostarczone dokumentacje, musza zosta¢ podpisanych w jednej z trzech dopuszczalnych
form: podpisu kwalifikowanego, podpisu zaufanego, E -dowod podpis osobisty.

Ponadto nalezy dodatkowo przekazaé wersje elektroniczne dokumentacji

e kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje, STWIOR itp. w formacie
z rozszerzeniem .docx. lub .doc.

e kompletne rysunki w formacie z rozszerzeniem .dwg.

e przedmiary i kosztorysy w formacie z rozszerzeniem .ath oraz .kst/.kstx w_pelni
kompatybilnym z programem Norma.

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

- spelnienia wymagan okreslonych w wytycznych dotyczacych nazw plikow
W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia 29 czerwca 2021 r. - Sposob
oznaczania nazw plikow komputerowych projektu budowlanego w postaci elektronicznej.

- spelnienia wymagan formalnych i nazwy plikow okre§lonych w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego.

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawca PPOZ.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP 1 ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia
na budowg lub zgloszenia robdt budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore sg niezbgdne do wydania decyzji pozwolenia na budowe,
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- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia.

Zamawiajacy oczekuje, Ze wniosek o pozwolenie na budowe wraz z niezbednymi
zalacznikami zostanie zlozony droga elektroniczna.

Calo$¢ uzgodnionej dokumentacji, wraz z ostatecznym pozwoleniem na budowe
Projektant winien przekaza¢ w ostatecznej wersji elektronicznej, na trzech opisanych
nosnikach elektronicznych np. pltyty CD/DVD.

Zamawiajacy wymaga przekazanie lacznie z wersja elektroniczna jednej, kompletnej
I ostatecznej, wydrukowanej w kolorze kopii dokumentacji przygotowanej w ramach
zawartej umowy, zapakowanej w zbiorcze, opisane opakowanie (karton). Opisy na
nosnikach elektronicznych i zbiorczym opakowaniu powinny zawiera¢ co najmniej: nazwe
dokumentacji, adres obiektu, nazwe i adres Wykonawcy projektu (mozna zamiesci¢ logo),
date opracowania oraz — wymagane tylko na opakowaniu kartonowym - list¢ dokumentéw,
opracowan i projektow.

5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych.

Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, obowiazujacym Prawem Budowlanym
I obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 2 wrzes$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i1 odbioru robdt budowlanych oraz programem
funkcjonalno-uzytkowym.

5.3 Szczegolowe warunki i zasady wykonania oraz odbioru dokumentacji.
Szczegdtowe warunki i zasady wykonania oraz odbioru dokumentacji okreslaja zapisy Umowy.

Dodatkowo:

e Na etapie opracowania projektu — organizowane beda robocze konsultacje z Zamawiajacym
w celu akceptacji proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
I standardow, CO najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajacego — zakonczone notatka
stuzbowg z ustalen.

e Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialdw przygotowawczych, celem ich
omoOwienia 1 akceptacji rozwigzan.

e Dokumentacj¢ projektowa nalezy skoordynowaé¢ z innymi projektami prowadzonymi
rownolegle w obszarze inwestycji.

e Przedktadanie Zamawiajagcemu na biezaco kserokopii wszelkich wystgpien, uzgodnien
I oryginatow uzyskanych decyz;ji.

e Uzupehienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajacego.

e Dokumentacja  powinna  by¢ wykonana ~w  jezyku  polskim, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami, ze sztuka budowlang oraz powinna by¢ opatrzona
klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktoremu ma shuzy¢.

e Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

e Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu zbyt pdznego przekazania Zamawiajacemu
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materiatéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujacych nieterminowos$cig realizacji przedmiotu
zamoOwienia.

e W zakresie dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne dla wykonawstwa robot,
oraz obliczenia i inne szczegdtowe dane pozwalajace na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania.
Dokumentacj¢ nalezy opracowaé w sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opiséw recznych).

¢ Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania rob6t, doboru materiatow
i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamowienia w sposob zgodny z art. 29 1 30 ustawy z dnia
29.01.2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z p6zn. zmian).

¢ Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

5.4 Dokumentacja dot. ochrony Srodowiska w czasie wykonywania Robot:

a)

b)

c)

d)

W dokumentacji projektowej powinny znalez¢ si¢ zapisy naktadajace obowigzek na wykonawce
modernizacji obiektu znajomosci i stosowania w czasie prowadzenia robot wszelkich przepisow
dotyczacych ochrony s$rodowiska naturalnego, w tym przepisow ujetych w pkt. 11.2.J-G
oraz ponizszych zasad:

W okresie trwania budowy i wykonywania robdt wykonawca robdt budowlanych bedzie:

e utrzymywac¢ Teren Budowy 1 wykopy w stanie bez wody stojace;.

e podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie si¢ do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokot Terenu Budowy oraz bedzie unikaé
uszkodzen lub ucigzliwosci dla osob lub dobr publicznych i innych, a wynikajacych
z nadmiernego hatasu, wibracji i zanieczyszczenia, lub innych przyczyn powstatych
W nastgpstwie jego sposobu dzialania.

e wykonawca robot bedzie miat szczegdlny wzglad na:

- lokalizacje baz, warsztatow, magazynow, sktadowisk, ukopoéw i drog dojazdowych;

- $rodki ostroznosci 1 zabezpieczenia przed:
o zanieczyszczeniem zbiornikow i ciekdw wodnych pytami lub substancjami toksycznymi,
O zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,
o mozliwoscig powstania pozaru.

W przypadku prowadzenia robdt w sasiedztwie drzew nalezy unika¢ ich mechanicznego
uszkodzenia 1 przesuszenia w wyniku prowadzenia robot odwodnieniowych.

W bezposrednim zasiggu koron drzew nie powinny by¢ lokalizowane place sktadowe i drogi
dojazdowe. Wokot kazdego zagrozonego drzewa nalezy wydzieli¢ strefe bezpieczenstwa.

Wykonawce robdt budowlanych uznaje si¢ za wytworce odpadow powstajacych w czasie
budowy. Usunigcie odpadow, ich wykorzystanie lub unieszkodliwienie sg obowigzkiem
wykonawcy robdt. Zamawiajacy nie bedzie z tego tytutu ponosit Zadnych kosztoéw w tym z tytutu
oplat za gospodarcze korzystanie ze srodowiska.

Po przeprowadzeniu rozbidrek wykonawca robot ma obowigzek:

— zgromadzenia powstajacych odpadow w sposob selektywny,
— zapewnienia wilasciwego postepowania w czasie rozbidrki z odpadami niebezpiecznymi
I zgromadzenia ich w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska,
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— przekazania odpaddéw niebezpiecznych podmiotowi uprawnionemu do prowadzenia
dziatalnos$ci w zakresie transportu i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,

— zagospodarowania wszystkich odpadoéw powstajacych w fazie budowy. Wytworca odpadow
(wykonawca prac budowlanych) bedzie mogt zleci¢ wykonanie obowiagzku gospodarowania
odpadami innemu posiadaczowi odpadow, za ktérego dziatalno$¢ ponosi odpowiedzialno$é
przed Zamawiajacym.

Postgpowanie z odpadami powinno zgodne ze wszystkimi obowigzujagcymi przepisami w tym
m.in. z Ustawg o Odpadach z dn. 14 grudnia 2012 r. z p6zn. zm. (pkt. I1.2.M).

I1. CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane - bg¢dzie przekazane Projektantowi po podpisaniu umowy.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

A.

B.

C.

[

Z X

©

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2022
r. poz. 503, ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz. 1225),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679),

Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990
ze zm.),

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz.
U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,

Zasady wiedzy techniczno-budowlanej.

Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze zm.),

Ustawa o utrzymaniu czystos$ci 1 porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U. z 2022
r. poz. 2519 ze zm.)

Regulamin utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta Poznania (Uchwala nr
LII/968/VIIl/2021 RADY MIASTA POZNANIA z dnia 28 wrze$nia 2021 r.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20.12. 2021r. w sprawie okre$lania
metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztow planowanych
prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okres§lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. z 2021r., poz 2458)
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29.12. 2021r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2022r., poz 1679)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdélowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czeSci audytu remontowego, wzordéw kart audytow,
a takze algorytmu oceny oplacalnos$ci przedsiewzigcia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009
r.nr 43 poz. 346 ze zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie okreslenia dziatanh
informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujace zadania finansowane lub
dofinansowane z budzetu panstwa lub panstwowych funduszy celowych. (Dz.U.2021.953 ze
zm.)

Wszystkie pozostale przepisy szczegdtowe i Normy Polskie oraz dyrektywy U.E majace
zastosowanie 1 wplyw na kompletno$¢ i prawidlowos¢ wykonania zadania projektowego
oraz docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwalo$cig 1 ekonomika rozwigzan
technicznych.

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepisow nalezy sprawdzi¢ ich aktualnos¢, a dokumentacja

projektowa powinna spetnia¢ ich wymogi aktualne na dzien pozyskania pozwolenia na budowe.
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