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Zatacznik nr 1a do SWZ
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Nazwa zadania nadana przez Zamawiajgcego:

Wykonanie robét budowlanych w budynku Szkoly Podstawowej im. M. Konopnickiej
w Goscikowie z podziatem na dwa zadania:

1. Zadanie (1) - Termomodernizacja Szkoly Podstawowej im. M. Konopnickiej
w Goscikowie,
2. Zadanie (2) - Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej w Szkole Podstawowej

im. M. Konopnickiej w Goscikowie.
Lokalizacja: dziatka nr ew. 32/4, obreb 0004 Goscikowo, gmina Swiebodzin, woj. lubuskie.

Czes¢ ww. przedmiotu zamowienia (Zadanie 1) bedzie finansowany ze $rodkdéw Zamawiajacego
i ze Srodkow zewnetrznych, w tym ze $rodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego Lubuskie 2020
0s priorytetowa 11 REACT-EU wspiera Lubuskie, Dziatanie 11.1 Efektywno$¢ energetyczna — REACT-EU.

Ww. zadanie realizowane bedzie na podstawie dokumentacji projektowej opracowanej w 2020 roku
przez Pracownig Projektowg J&J Sp. z 0.0., ul. Zielona 6, 24-100 Putawy.

Ww. zadanie realizowane bedzie takze na podstawie:

Decyzji Starosty Swiebodzinskiego znak: BOS.6740.2.16.2021.MK z dnia 25 pazdziernika 2021 r.
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe obejmujacego: docieplenie i remont
elewacji  budynku dla zadania pn. “Termomodernizacia  Publicznej — Szkoty — Podstawowej
im. Marii Konopnickiej w GoScikowie” wraz z remontem instalacji c.o. oraz instalacji elektrycznej
na dziatce nr ewid. 32/4, obreb 0004 Goscikowo, jednostka ewidencyjna 080805_5 Swiebodzin — obszar
wigjski, Goscikowo 9.

Charakterystyczne parametry istniejacego obiektu:
¢ Powierzchnia zabudowy: 487,04 m2,
o Powierzchnia piwnic:134,81 m2,
¢ Powierzchnia parteru: 355,00 m?,
o Powierzchnia | pietra: 351,63 m?,
¢ Powierzchnia poddasza: 372,22 m?,
¢ Powierzchnia uzytkowa: 1 078,85 m2,
o Liczba klatek schodowych: 2,
o Kubatura budynku: 5 252,50 m3,
o Wysoko$¢ budynku do gzymsu: 3,85 m, 8,89 m, 10,24 m,
o Wysoko$¢ budynku do kalenicy: 11,15 m.

Przedmiotowy obiekt jest poniemieckim patacem, ktory po Il wojnie Swiatowej zaadaptowano na szkote.
Budynek szkoly jest budynkiem wolnostojacym o wymiarach zewnetrznych 31,17/37,71 m x 14,00 m,
trzykondygnacyjnym, z przylegajacym po stronie potnocnej budynkiem parterowym. Obiekt cze$ciowo
podpiwniczony, o konstrukcji tradycyjnej murowanej z cegty ceramicznej petnej. W poziomie piwnic
zZlokalizowano kottownie oraz pomieszczenia gospodarcze, na parterze znajdujg sie sale lekcyjne,
pomieszczenia administracyjne, biblioteka oraz wezly sanitarne, na | i Il pietrze sale lekcyjne, wezly
sanitarne oraz pomieszczenia pomocnicze. Dach konstrukcji drewnianej z petnym deskowaniem,
czterospadowy o kacie nachylenia 4°, pokrycie stanowi papa. W potaci dachowej zlokalizowano naswietla
dachowe wykonane z poliweglanu. Na elewacjach budynku wystepujg elementy wystroju
architektonicznego: jako zwienczenia okien | pietra fronty i gzymsy nadokienne oraz gzymsy: miedzy
kondygnacyjny oraz gzyms wienczacy nad | pietrem. W elewacji pdtnocnej do $ciany szczytowej przylega
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budynek jednokondygnacyjny, podpiwniczony ze stropodachem niewentylowanym, dwuspadowym, krytym
papa o kacie nachylenia potaci 5°.

Przedmiotowy budynek w stanie istniejacym nie jest przystosowany dla  0sdb
Z niepetnosprawnosciami, poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich, realizacja niniejszego zadania
przewiduje wykonanie pochyini przy wejSciach do budynku zlokalizowanych po stronie wschodniej
i zachodniej.

Instalacja wodna wykonana z rur stalowych. Wewnetrzna instalacja wodna zasilana jest
z wodociggu publicznego. Instalacja ze wzgledu na zuzycie i wystepujq przecieki na zaworach
i potaczeniach gwintowanych rur czesciowo wymieniona. Do cze$ci pomieszczen zostata doprowadzona
ciepta woda uzytkowa, ktora wytwarzana jest w zasobniku c.w.u. zasilanego z kottowni gazowej.

Instalacja kanalizacyjna z rur Zeliwnych i p.v.c. z odprowadzeniem S$ciekow do kolektora
sanitarnego. Instalacja zeliwna mocno skorodowana, wystepuja przecieki na potaczeniach rur. Ze wzgledu
na duze zuzycie instalacji zostata czesciowa wymieniona. W pomieszczeniu kottowni znajduje sie studnia
schtadzajgca nie zabezpieczona wlazem. Ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych odprowadzenia
Sciekow ze studni w sposdb grawitacyjny zostata wyposazona w pompe i przewdd toczny elastyczny, ktory
zostat potaczony z istniejgcg instalacjg kanalizacji sanitarnej

Okreslenie przedmiotu zamowienia:

W ramach realizacji Zadania (1) nalezy wykona¢ m.in. nastepujace roboty budowlane:
a) w zakresie branzy budowlanej m.in.:
- docieplenie budynku:
e izolacja przeciwwilgociowa pionowa i pozioma (iniekcje) scian fundamentowych,
e docieplenie $cian fundamentowych do poziomu posadowienia budynku w czesci
podpiwniczonej oraz do gtebokosci 50 c¢cm ponizej terenu w czesci niepodpiwniczonej,
z wykonaniem nowej opaski z kostki brukowej betonowej i uszczelnieniem szczelin
dylatacyjnych konstrukcyjnych poziomych,
o docieplenie $cian zewnetrznych od wewnatrz przy uzyciu ptyt rezolowych zintegrowanych
z plytami gips - karton w jednostronnej oktadzinie z biatego welonu szklanego,
montowanych na listwach drewnianych, ze szpachlowaniem i dwukrotnym malowaniem
farbami powierzchni wewnetrznych,
e docieplenie stropodachu na cze$ci niskiej twardymi ptytami wetny mineralnej wraz
z wykonaniem dwuwarstwowego pokrycia z papy termozgrzewalnej i montazem kominkow
wentylacyjnych,
e ocieplenie osciezy okien i drzwi,
e ocieplenie i izolacja podtogi na gruncie w pomieszczeniach piwnicy,
- renowacja elewacji budynku z zachowaniem i odtworzeniem wszelkich detali - do wykonania rob6t
w zakresie renowacji elewacji, tj. m.in. odbicie tynkéw z zaprawy cementowo-wapiennej na $cianach,
filarach, pilastrach; reczna reprofilacja ubytkéw w konstrukcjach betonowych; utozenie tynkéw
renowacyjnych recznie; utozenie tynkéw renowacyjnych maszynowo; impregnacja powierzchni
pionowych zewnetrznych — tynki i oktadziny porowate przyjeto zakres 40 % powierzchni elewacii
budynku;
- malowanie elewacji budynku - do wykonania rob6t w zakresie malowania tynkdw renowacyjnych
na elewaciji przyjeto zakres 100 % powierzchni catkowitej elewacji budynku,
- zabezpieczenie zarysowan (peknie¢) na elewacjach budynku i wypetnienie dylatacii,
- remont komindw, przemurowanie komina spalinowego,
- wymiana stolarki okiennej,
- wymiana stolarki drzwiowej,
- wykonanie pochylini dla niepetnosprawnych przy wejsciach zlokalizowanych po stronie zachodniej
i wschodniej budynku, remont schodow zewnetrznych, przebudowa wejscia,
- wymiana obrébek blacharskich i parapetow zewnetrznych,
- montaz parapetéw wewnetrznych z konglomeratu marmurowego,
- wymiana orynnowania i rur spustowych,
- wymiana posadzek na howe w pomieszczeniach piwnicznych,
- wymiana pokrycia zadaszenia nad wejsciem do piwnic,
- prace towarzyszace — m.in. demontaz i ponowny montaz grzejnikdw znajdujacych sie przy Scianach
docieplanych od wewnatrz wraz z wykonaniem nowych przytaczy grzejnikowych wraz z zaworem
termostatycznym i odcinajgcym, demontaz i ponowny montaz karniszy i cokotéw, demontaz wszelkich
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zbednych elementow (kotki, gwozdzie, wkrety), zaszpachlowanie ewentualnych otworéw, malowanie
elementow metalowych, demontaz i ponowny montaz elementéw zamocowanych na elewacii
budynku, wymiana skrzynek na elewacjach (w porozumieniu z gestorami sieci), odtworzenie oktadzin
ceramicznych w  pomieszczeniach  higieniczno-sanitarnych  (w  kolorystyce  uzgodnione;
z Zamawiajacym i do wysokosci istniejacej oktadziny).

b) w zakresie branzy sanitarnej m.in.:

- wymiana pieca c.0. na kociot gazowy z palnikiem modulowanym, z wykonaniem instalacji kottowe;.,
- montaz pomp ciepta powietrze-woda — kaskada z dwéch pomp ciepta w wersji Split, kazda z pomp
ztozona z modutu wewnetrznego i zewnetrznego,

- montaz stacji uzdatniania wody,

- montaz zbiornika buforowego 500 | z wezownicg, ,

- regulacja instalacji c.o., korekta nastaw zaworéw termostatycznych.

c) w zakresie branzy elektrycznej m.in.:

- wymiana opraw oSwietleniowych na energooszczedne w technologii LED,
- wykonanie awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego,

- rozbudowa tablicy bezpiecznikowej TK,

- podtaczenie pomp ciepta,

- wykonanie oprzewodowania dla o$wietlenia podstawowego,

- remont instalacji odgromowe;.

W ramach realizacji Zadania (2) nalezy wykona¢ m.in. nastepujace roboty budowlane:

a) branzy budowlanej — roboty towarzyszace, m.in. zamurowanie bruzd, uzupetnienie tynkow,
szpachlowanie, malowanie $cian i sufitow po $ladzie nowej instalacji (kolor malowania zgodny
z istniejacym kolorem $cian), uzupetnienie oktadziny ceramicznej po $ladzie nowej instalacii
(odtworzenie nalezy wykona¢ na wysoko$¢ catej uszkodzonej plytki, z dopasowaniem
kolorystycznym nowej oktadziny ceramicznej do istniejacej oktadziny ceramiczne;j),

b) branzy sanitarnej m.in. roboty demontazowe istniejacych instalacji, remont instalacji c.w.u.,
remont instalacji kanalizacji, montaz otulin termoizolacyjnych, roboty towarzyszace,

UWAGA 1:

W trakcie inwentaryzacji budynku nie stwierdzono gniazdowania ptakéw. Przed przystapieniem
do wykonywania rob6t budowlanych nalezy dokona¢ przegladu budynku pod katem nietoperzy
i ich schronien w budynku objetym zaméwieniem. W przypadku stwierdzenia siedlisk ptactwa
czy nietoperzy nalezy zastosowac sie do obowigzujacych przepisdéw w zakresie ich ochrony.

UWAGA 2:

Kolorystyke stolarki okiennej i drzwiowej wykona¢ zgodnie z pismem Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze, tj. kolor stolarki okiennej — bialy,
kolor stolarki drzwiowej — RAL 8007. Ostateczng forme $lemion i listew przymykowych
w oknach nalezy uzgodni¢ z LWKZ - zgodnie z pismem LWKZ znak: ZN.5142.3.2023[gmSwie] z
dnia 07 lutego 2023 r.

UWAGA 3:

Do scian wewnetrznych i stropow izolacje termiczng montowac przez klejenie, ta samg metodg
nalezy wykonczy¢ ,zakonczenie” ptyty rezolowej montujac przez klejenie odpowiedni przycietg ptyte
gips-karton i zastosowa¢ standardowe techniki suchej zabudowy, tj. potaczenia ptyt zamocowanych
na $cianach oraz na suficie nalezy wykonczy¢ przeznaczonymi do tego celu zaprawg oraz siatkg
zbrojaca.

9. Termin wykonania przedmiotu zamdwienia: do 5 miesiecy od dnia przekazania placu budowy.

10. Przedmiot zamowienia nalezy wykona¢ wg zatwierdzonego przez Zamawiajgcego harmonogramu rzeczowo-
finansowego realizacji inwestycji sporzadzonego przez Wykonawce, ktéry bedzie zatacznikiem do umowy.

11. Okresy gwarancyjne na zrealizowany zakres robot: okres gwarancyjny dla robét i materiatow objetych
umowg wynosi od daty odbioru koncowego robdt min. 36 miesiecy i rekojmi za wady rob6t na okres
przekraczajacy o 6 miesiecy.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Wynagrodzenie Wykonawcy okre$la sie w formie kwoty ryczattowej, ktora zawiera¢ bedzie taczng cene robét
i innych $wiadczen niezbednych dla realizacji zadania (m.in. koszty zakupu i transportu materiatow
i urzadzen, optaty za obstuge geodezyjna, opfaty za utylizacje odpadow oraz inne opfaty niezbedne
dla realizacji zadania) zgodnie z dokumentacjq projektowa i Specyfikacjg Warunkéw Zaméwienia.

Ustalona w umowie wysokos¢ wynagrodzenia ryczattowego jest ostateczna, niezaleznie od rozmiaru rob6t
budowlanych i innych $wiadczen oraz ponoszonych przez Wykonawce kosztow ich realizacji.

Za ustalenie ilosci rob6t i innych $wiadczen oraz za sposdb przeprowadzenia na tej podstawie kalkulacji
wynagrodzenia ryczattowego odpowiada wytgcznie Wykonawca.

Ztozenie przez Wykonawce oferty oznacza, ze dokumentacja projektowa jest kompletna i nadaje sie
do prawidtowego wykonania robét. W zwigzku z powyzszym nie moze on uchylié¢ sie od odpowiedzialnoSci
za nienalezyte wykonanie rob6t na podstawie dokumentacji projektowej oraz Specyfikacji Warunkdw
Zamowienia.

Wszelkie nazwy materiatow uzyte w dokumentacji nalezy rozumie¢ jako przyktadowe o parametrach
pozadanych przez Zamawiajacego. Oznacza to, ze Zamawiajacy dopuszcza w kazdym przypadku uzycie
materiatu réwnowaznego pod wzgledem gtéwnych (istotnych) parametréw technicznych i uzytkowych przy
zachowaniu, co najmniej takiego samego poziomu jakosci, trwatosci, funkcjonalnosci (w tym kosztow
utrzymania) oraz kompatybilno$ci z pozostatymi materiatami (wbudowanymi) przy realizacji zamdwienia.

Zakres prac oraz odpowiedzialno$¢ Wykonawcy obejmuje réwniez:

a) zgtoszenie rozpoczecia robot do gestordw sieci,

b) zakup i dostawe urzadzen i materiatéw objetych zamoéwieniem,

c) organizacje, zagospodarowanie i utrzymanie zaplecza budowy, roboty przygotowawcze
i porzadkowe,

d) petnego ubezpieczenia budowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

e) ponoszenie kosztow zwigzanych ze zuzyciem wody i energii elektrycznej na potrzeby budowy,

f)  zapewnienie na terenie budowy nalezytego tadu i porzadku, przestrzeganie przepisow BHP, ppoz
oraz utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych,

g) zorganizowanie i przeprowadzenie niezbednych prob, badan przez wyspecjalizowane i uprawnione
laboratoria (wszystkie badania laboratoryjne niezbedne do odbioru robét zanikajacych) oraz
ewentualnego uzupetnienia dokumentacji odbiorowej dla zakresu robét objetych przedmiotem
zamdwienia,

h) zorganizowanie i przeprowadzenie prob kolorystycznych elewacji z udziatem przedstawiciela
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gérze,

i) zorganizowanie i przeprowadzenie niezbednych badan i odbioréw, prob szczelnosci na zimno i na
goraco,

j)  zapewnienie i ponoszenie kosztéw zwigzanych z usunigciem, transportem oraz sktadowaniem lub
utylizacjq materiatdw rozbidrkowych i innych odpadéw powstatych w czasie realizacji przedmiotu
zamdwienia,

k) sporzadzenie 2 egz. operatu kolaudacyjnego wraz z certyfikatami, deklaracjami i atestami uzytych
materiatdw i urzadzen, a takze geodezyjnym pomiarem powykonawczym zrealizowanej inwestyciji,

) po zakoriczeniu robot uporzadkowanie terenu w terminie nie p6zniejszym niz termin odbioru
przedmiotu zaméwienia,

m) przygotowanie i zgtoszenie przedmiotu umowy do odbioru kohncowego, uczestniczenia
w czynnosciach odbioru i zapewnienie usunigcia stwierdzonych wad.

Informacje na temat materiatéw powstatych z rozbiorki:
a) materiaty z rozbiorki nienadajace sie do ponownego wbudowania Wykonawca wywiezie z terenu
budowy i zutylizuje na whasny koszt — w wycenie nalezy uja¢ zatadunek, transport, roztadunek
i koszty utylizacji.

Zatgczony do SWZ przedmiar robét stanowi jedynie dokument pomocniczy. W celu dokonania petnej
wyceny robot kazdy z Wykonawcdw zobowigzany jest przed ztozeniem oferty zapoznac sie z dokumentacjq
projektowa, STWIOR oraz zapisami SWZ.



20. Zgodnie z art. 100 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot
zaméwienia zostat zrealizowany z uwzglednieniem wymagan w zakresie dostepnosci dla os6b
niepetnosprawnych.

21. Rozliczanie rob6t dodatkowych iflub zamiennych nieobjetych zamdwieniem podstawowym nastapi
na zasadach wskazanych ponizej:

a) rozpoczecie wykonywania dodatkowych i/lub zamiennych robot budowlanych moze nastapi¢ po
podpisaniu przez strony umowy aneksu zmieniajacego umowe w tym zakresie. Podstawg
do podpisania aneksu bedzie protokét koniecznosci zatwierdzony przez strony umowy i Nadzér
Inwestorski. Protokét ten musi zawiera¢ uzasadnienie wskazujace, ze roboty te stanowig roboty
dodatkowe/zamienne w rozumieniu ustawy pzp;

b) w przypadku wystgpienia robdt dodatkowych ilub zamiennych roboty te rozliczane bedg
na podstawie kosztorysow szczegdtowych przygotowanych przez Wykonawce, a zatwierdzonych
przez Zamawiajacego i Nadzor Inwestorski. Kosztorysy te opracowane bedg na podstawie
nastepujacych zatozen:

e ceny skladnikdw cenotwérczych, tj. stawki roboczogodziny (R), ceny jednostkowe
materiatow (M), cena najmu sprzetu (S), wskaznik kosztow ogélnych (Ko) oraz wskaznik
zysku zostang przyjete z zeszytow SEKOCENBUD (jako $rednie) za okres ich
wbudowania, (albo z kwartatu poprzedzajacego kwartat, w ktdrym sporzadzany jest
kosztorys),

e podstawg do okre$lenia naktadow rzeczowych bedg normy zawarte w w/w kosztorysach,
a w przypadku ich braku — odpowiednie pozycje KNR. W przypadku braku odpowiednich
pozycji w KNR, zastosowane zostang pozostate dostepne katalogi z kosztorysowej bazy
normowej, anastepnie wycena indywidualna Wykonawcy, zatwierdzona przez
Zamawiajacego.

22. Informacja o wprowadzeniu zmian w tre$ci opisowej i rysunkowej dokumentacji budowlanej i wykonawczej

(Zadanie 1):

22.1 Uzyte w Opisie do projektu budowlanego (BRANZA: ARCHITEKTURA - str. 2) sformutowanie takie jak
,Sciany fundamentowe w gruncie - oznaczone jako SG-080, docieplic metodg BSO przy uzyciu
polistyrenu ekstrudowanego samogasnacego XPS300-035 o wspotczynniku A=0,035 W/m*K gr. 14 cm
od poziomu terenu do gtebokosci posadowienia budynku w czesci podpiwniczonej oraz do gtebokosci
100 cm ponizej poziomu terenu w czesci niepodpiwniczonej” zamienia si¢ na ,$ciany fundamentowe
W gruncie - oznaczone jako SG-080, dociepli¢ metodg BSO przy uzyciu polistyrenu ekstrudowanego
samogasnacego XPS300-035 o wspotczynniku A=0,035 W/m*K gr. 14 cm od poziomu terenu
do gteboko$ci posadowienia budynku w czesci podpiwniczonej oraz do gtebokosci 50 cm ponizej
poziomu terenu w czesci niepodpiwniczonej”,

22.2 Uzyte w Opisie do projektu wykonawczego (BRANZA: ARCHITEKTURA - str. 2) sformutowanie takie
jak ,Sciany fundamentowe w gruncie - oznaczone jako SG-080, dociepli¢ metodg BSO przy uzyciu
polistyrenu ekstrudowanego samogasnacego XPS300-035 o wspotczynniku A=0,035 W/m*K gr. 14 cm
od poziomu terenu do gtebokosci posadowienia budynku w czesci podpiwniczonej oraz do gtebokosci
100 cm ponizej poziomu terenu w czesci niepodpiwniczonej” zamienia si¢ na ,$ciany fundamentowe
W gruncie - oznaczone jako SG-080, dociepli¢ metodg BSO przy uzyciu polistyrenu ekstrudowanego
samogasnacego XPS300-035 o wspotczynniku A=0,035 W/m*K gr. 14 cm od poziomu terenu
do gteboko$ci posadowienia budynku w czesci podpiwniczonej oraz do gtebokos$ci 50 cm ponizej
poziomu terenu w czesci niepodpiwniczonej”,

22.3 Uzyte na Rys. P2 do projektu wykonawczego i projektu budowlanego (BRANZA: ARCHITEKTURA)
sformutowanie takie jak ,docieplenie $cian fundamentowych od poziomu terenu do gtebokosci 1 m”
zamienia si¢ na ,docieplenie $cian fundamentowych od poziomu terenu do gtebokosci 0,5 m”,

22.4 Uzyte na Rys. P2 do projektu wykonawczego i projektu budowlanego (BRANZA: ARCHITEKTURA -
Tabela SG-080 Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnych) sformutowanie takie jak ,do gtebokosci
posadowienia budynku w cze$ci podpiwniczonej oraz do gtebokosci 100 cm ponizej poziomu terenu
w czesci niepodpiwniczonej’ zamienia si¢ na ,do gtebokosci posadowienia budynku w czesci
podpiwniczonej oraz do gtebokosci 50 cm ponizej poziomu terenu w czesci niepodpiwniczonej”,

22.5 Uzyte na Rys. P7 do projektu wykonawczego i projektu budowlanego (BRANZA: ARCHITEKTURA -
Tabela SG-080 Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnych) sformutowanie takie jak ,do gtebokosci
100 cm ponizej poziomu terenu w czesci niepodpiwniczonej” zamienia sie na ,do gteboko$ci 50 cm
ponizej poziomu terenu w czesci niepodpiwniczonej”.
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