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Projekt zagospodarowania terenu — Przebudowa budynku OSP z rozbudowg o swietlice wiejskq w Bodzanowie

Bodzandw, dz. nr 33, 48-340 Gtuchotazy

Opis techniczny

Temat: Projekt zagospodarowania terenu

Przebudowa budynku OSP z rozbudowaq o swietlice
srodowiskowa w Bodzanowie

Adres budowy: Bodzandw, dz. nr 33, 48-340 Gluchotazy
Dziatka nr: dz. nr 33
Inwestor: Gmina Gtuchotazy

ul. Rynek 15, 48-340 Gtuchotazy

Rozbudowa istniejacego budynku OSP w Bodzanowie zwigzana jest z budowg nowej
Swietlicy wiejskiej w ktorej znajdowac sie bedzie sala (do 50 uzytkownikéw), zaplecze
kuchenne obstugujace positki dowozone w formie kateringu, zaplecze sanitarno-
higieniczne (toalety, szatnie, pomieszczenie porzadkowe) i pomieszczenie techniczne.

Prace w

zakresie przebudowy istniejgcego budynku OSP obejmujq:
niezbedne roboty zwigzane z jego rozbudowa tj.:

0 demontaz bramy bocznej i zamurowanie otworu, z pozostawieniem
przejscia do nowoprojektowanego obiektu,

o zamurowanie okien w garazu,
o wykonczenie wskazanych $cian zewnetrznych wetng mineralna,

wydzielenie w istniejgcym pomieszczeniu sali dwdch nowych pomieszczen tj.
garazu oraz mniejszej sali,

montaz drzwi wewnetrznych oraz bramy garazowej,

wykonanie niezbednych instalacji wewnetrznych: kanalizacyjnych,
elektrycznych, grzewczych,

wykonanie robot wykonczeniowych: tynkowanie, malowanie, wykonczenie
$cian ptytkami.

PODSTAWA OPRACOWANIA

>

vV VYV ¥V VYV VY V

Umowa z Inwestorem.

Ustalenia z inwestorem powziete podczas procesu projektowego.
Wizja lokalna miejsca inwestycji.

Inwentaryzacja stanu istniejgcego.

Decyzja Burmistrza Gminy Gtuchotazy o warunkach zabudowy
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku OSP (Ochotniczej
Strazy Pozarnej) z rozbudowa o Swietlice wiejska w Bodzanowie (do 50 osdb).

Przebudowa istniejgcego budynku zwigzana jest z wydzieleniem z istniejacej sali
drugiego pomieszczenia garazowego, pofaczenia z istniejgcym garazem oraz
zamurowaniem czesci istniejacych otwordéw okiennych.

Rozbudowa polega na budowie S$wietlicy wiejskiej (do 50 osdéb) z niezbednym
zapleczem sanitarnym oraz kuchnig przygotowujgcq dostarczone w formie kateringu
positki.

Projektowana rozbudowa charakteryzuje sie prosta brytg, nawigzujacaq forma do
budynku OSP. Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Pokryty dachem
jednospadowym o kacie nachylenia potaci 3° (stropodach drewniany); konstrukcja -
krokwiowo-ptatwiowa. Pota¢ dachowa kryta papa. Catos¢ wybudowana w technologii
tradycyjnej: fundamenty zelbetowe, $ciany murowane z bloczkéw 2z betonu
komodrkowego, otynkowane, od strony zewnetrznej ocieplone.

Na przedmiotowej dziatce wydzielone zostanie rowniez 8 miejsc postojowych, w tym
jedno dla os6b niepetnosprawnych.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki z oméwieniem
przewidywanych na niej zmian

Parcela nr: 33
Wojewddztwo: opolskie
Powiat: nyski
Gmina: Gtuchotazy

jednostka ewidencyjna: 160701_5 Gtuchotazy - obszar wiejski
obreb ewidencyjny: 160701_5.0002 Bodzanow
Arkusz mapy: 2

Przedmiotowa nieruchomos¢ tj. dziatka nr 33, na ktorej zlokalizowany jest
przedmiotowy budynek OSP ma ksztatt zblizony do trapezu. Dziatka ta graniczy od
strony potudniowej bezposrednio z drogg publiczng (dziatka dr), od strony wschodniej
z dziatkgq drogowa (dr), od strony potnocnej z niezabudowang dziatkg rolng (RIVa), od
strony zachodniej z zabudowang dziatkg budowlang (B). Istniejacy budynek jest
zlokalizowany w zachodniej czesci dziatki. Pozostata czes$¢ dziatki jest niezbudowana,
porosnieta trawg. Rozbudowa bedzie prowadzona w kierunku wschodnio-pétnocnym,
réwnolegle do drogi.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki / terenu
Na przedmiotowym terenie projektuje sie:

rozbudowe istniejgcego budynku OSP o $wietlice wiejska,

miejsca postojowe,

dojscia i dojazdy,
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miejsce gromadzenia odpaddéw.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.
4. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem.
4.1. Przytacze energetyczne

Budynek jest podigczony do zewnetrznej sieci elektroenergetycznej. Budynek
projektowanej rozbudowy zostanie podtaczony do istniejgcej tablicy przytaczeniowej.

4.2. Przytacze wodociggowe
Budynek projektowanej rozbudowy zostanie podtaczony do zewnetrznej sieci
wodociggowej wg warunkow technicznych z dnia 06.11.2020 r. wydanych przez

~Wodociagi” Sp. z 0.0. w Gtuchotazach (wg odrebnego opracowania).

4.3. Przytacze kanalizacyjne

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych: Budynek projektowanej rozbudowy zostanie
podfgczony do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej wg warunkéw technicznych z
dnia 06.11.2020 r. wydanych przez ,Wodociagi” Sp. z o0.0. w Gtuchotazach (wg
odrebnego opracowania).

Odprowadzenie wod opadowych:

z dachdéw: rynnami i rurami spustowymi PCV na przylegty teren, stanowigcy wtasnosé
inwestora; z nawierzchni utwardzonych: powierzchniowo ze spadkiem 1%
i rozprowadzeniem w ptaszczyznie trawnikow.

4.4, Przytacze gazowe

Nie planuje sie podtgczenie budynku do zewnetrznej sieci gazowej.
Brak mozliwosci podtaczenia do sieci cieptowniczej.

4.5. Instalacja grzewcza

Budynek wyposazony bedzie w instalacje centralnego ogrzewania. Zrédtem ciepta dla
budynku bedzie pompa ciepta, z mozliwoscig przygotowania c.w.u.

4.6. Przyfacze sieci cieptowniczej

Nie planuje sie podtgczenie budynku do zdalaczynnej sieci cieptowniczej.
Brak mozliwosci podtaczenia do sieci cieptowniczej.

4.7. Uktad komunikacyjny.

Dostep do dziatki i budynku bezposrednio z drogi gminnej publicznej nr 107112 O (dz.
nr 782). Budowa zjazdu z drogi publicznej wg odrebnego opracowania.
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4.8. Uksztattowanie terenu i zieleni

Uksztattowanie i zagospodarowanie terenu wokdt budynku - wg rysunku projektu
zagospodarowania terenu.

5. Zestawienie powierzchni elementéw zabudowy terenu

POWIERZCHNIA TERENU 2098,02 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY istniejaca 241,01 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA istniejaca 200,95 m=2
POWIERZCHNIA CALKOWITA istniejaca 262,97 m?2
KUBATURA istniejgca 937,33 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA (dojazdy, dojscia) istniejaca 239,24 m?2
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA istniejaca 1617,77 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 538,48 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 442,68 m?2
POWIERZCHNIA CALKOWITA 560,44 m2
KUBATURA 2320,57 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA (dojazdy, dojscia) 268,80 m2
POWIERZCHNIA UTWARDZONA zjazd+miejsce na odpady 20,40 m=2
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1270,34 m2
w tym powierzchnia miejsc postojowych 186,00 m?2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 538,48 m2 - 25,67 %
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1270,34 m2 - 60,55 %

6. Dziatka znajduje sie poza terenem wptywoéw gorniczych.
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7. Zgodnosc z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy

Zgodnie z decyzjg nr 16p/2020 z dnia 22.12.2020 r. Burmistrza Gtuchotaz o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie
budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej z rozbudowg o Swietlice wiejskq oraz budowg
miejsc postojowych, planowanej do realizacji w miejscowosci Bodzandw, na dziatce
nr ewid.: 33.

Projektowana budowa spetnia wszystkie wymagania powyzszej decyzji.

WYBRANE WARUNKI DECYZ]JI ZAPROJEKTOWANO SPELNIA /
NIE

SPELNIA

Nieprzekraczalna linia zabudowy: tak

- min. 4m od granicy z drogg - 4,3m od granicy z drogg gminng,

gminng dz. nr 782 dz. nr 782

- 6m od granicy z droggq gminng dz. - 51,5m od granicy z drogq

nr 783/3 gminng dz. nr 783/3

Wskaznik wielkosci powierzchni Projektowana powierzchnia nowej tak

nowej zabudowy w stosunku do zabudowy 297,47m2: 14,18%
powierzchni terenu inwestycji:

15-30% Projektowana powierzchnia catej

zabudowy 538,48m2: 25,67%
Powierzchnia biologicznie czynna - Projektowana powierzchnia tak
min. 30% biologicznie czynna: 60,55%
Szerokos$¢ elewacji frontowej nowej Zaprojektowano elewacje frontowg tak
zabudowy w przedziale 26-31m nowej zabudowy szerokosci

30,37m
Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji Zaprojektowano gérng krawedz tak
frontowej 5-5,5m, wysokos$¢ okapu elewacji frontowej na wysokosci
w przedziale 4-5m 5,15m
Geometria dachu: dach pfaski Projektowany dach ptaski o kacie tak

nachylenia pofaci 3st.
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8. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Budynek jest obiektem wolno stojgcym odlegtym od innych budynkéw o ponad 8 m.

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

1. budynek OSP - 2

2. Swietlica wiejska - 1

Budynek podzielony zostat na dwie strefy:

1. budynek OSP z garazami zalicza sie do PM (Q<500 M]J/m2) - wymagana klasa
odpornosci pozarowej budynku ,,D”,

2. Swietlica wiejska zalicza sie do kategorii ZL III zagrozenia ludzi - uzytecznosci
publicznej, przeznaczony do jednoczesnego przebywania do 50 oséb - wymagana
klasa odpornosci pozarowej budynku ,D”".

Sciana oddzielenie przeciwpozarowego, oddzielajaca poszczegdlne strefy bedzie $ciang
o klasie odpornosci ogniowej REI60. Drzwi zamontowane w tej Scianie (przejscie
pomiedzy pomieszczeniem technicznym i gospodarczym garazu o od,pornos',ci ogniowej
EI60). Drzwi pomiedzy projektowanym garazem a salg - EI60. Sciane oddzielenia
przeciwpozarowego nalezy wyprowadzi¢ ponad pokrycie dachu (Broof(tl)) na
wysokos¢ co najmniej 0,3m. Na istniejgcej sScianie tylnej na szerokosci 2m oraz na
$cianie prostopadtej do projektowanego budynku - utozyé wetne mineralng gr. 15cm.

W przebudowywanym budynku sSciany zewnetrzne, znajdujace sie w odlegtosci <4m
od granicy dziatki budowlanej nalezy zaizolowa¢ wetng mineralng. Stolarke okienng
w Scianie rownolegtej do granicy znajdujacej sie w odlegtosci <4m wymieni¢ na
nieotwierang EI60, gtdwne drzwi wejsciowe EI60. Pokrycie dachu nad pietrem -
niepalne EI60, przekrycie nierozprzestrzeniajgce ogien (blacha trapezowa). W czesci
rozbudowy - dach drewniany, ocieplony weitng mineralng. Drewniane elementy
konstrukcji dachu zabezpieczy¢ do stopnia NRO poprzez impregnacje, uzyskujac
kompleksowg ochrone drewna zaréwno przed dziataniem ognia, jak i grzybow oraz
owaddéw. Pokrycie dachu Broof(t1).

Poniewaz powierzchnia wewnetrzna budynku jest mniejsza od 1000m?, a kubatura
mniejsza niz 5000 m?, do zewnetrznego zaopatrzenia wodnego wymagany jest jeden
hydrant DN 80 o wydajnosci 10 dm?/s i ci$nieniu 0,2 MPa. Hydrant taki znajduje sie w
odlegtosci 5m i 90 m od budynkéw. Wydatek z dwdch hydrantéow nie mniejszy niz
10dm3/s.

Funkcje drogi pozarowej petni¢ bedzie istniejaca droga o szerokos$ci ok. 5m,
rownolegta do projektowanej rozbudowy budynku, znajdujgca sie w odlegtosci 5-7m.
Od drogi pozarowej zostanie poprowadzone utwardzone dojscie o szerokosci 1,5 m
i dtugosci do 30 m do wyjs¢ z ktérych jest dostep do catego budynku.

Pomieszczenia bedg wyposazone w podreczny sprzet gasniczy w postaci gasnic
proszkowych ABC rozmieszczonych zgodnie z zasadami podanymi w rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 06 2010, w ilosci 2 kg masy
$rodka gasniczego na 100 m? powierzchni. Dtugo$¢ dojscia do gasnicy nie moze
przekracza¢c 30 m. Miejsca usytuowania gasnic powinny by¢ oznakowane zgodnie z
PN. W kuchni znajdowac sie beda gasnice przeznaczone do gaszenia pozaréw typu F.
Szczegbtowe rozmieszczenie gasnic zostanie podane w instrukcji bezpieczenstwa
pozarowego.
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9. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

W celu wyznaczenia obszaru oddziatywania inwestycji zgodnie z art. 20.1.1c
(Dz. U. 2017 r. poz. 1332 z pbézniejszymi zmianami) uwzgledniajac definicje zawartg
w art. 3.20 przeanalizowano ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy
terenu wokot budynku, wynikajace z przepiséw odrebnych, m.in. przepiséw rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
przepisbw z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw, ochrony przyrody, prawa
wodnego, a nawet przepisy z zakresu planowania przestrzennego.

Lp. Podstawa prawna / opis Zakres oddziatywania
1. | §12* Zabudowa i zagospodarowania dziatki > 4,0 m od $ciany z oknami i drzwiami
2. | 8§18, §19* Miejsca postojowe miejsca postojowe — miejsca parkingowe
3. | §23.1* Miejsca gromadzenia odpadow statych > 2,0 m od granicy dziafki
4. | 8§13, §57-60* Przestanianie i zacienianie brak mozliwosci przestaniania-budynek
wolnostojacy
5. | §31* Studnie nie dotyczy
6. | §36.2* Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci | nie dotyczy
ciekte
7. | §40%* Zielen i urzadzenia rekreacyjne nie dotyczy
8. | §271-273* Usytuowanie budynkdéw z uwagi na >8,0 m do Sciany sasiedniego budynku
bezpieczenstwo pozarowe - nie przekracza §12*
9. | Emisje zanieczyszczen gazowych, pytowych i brak
ptynnych
10. | Hatas, wibracje i promieniowanie brak
11. | Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchnie brak
ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne
12. | Uwarunkowania wynikajace z MPZP / warunkdw | spetnione (opisano w pkt. A.7 projektu)
zabudowy
13. | Uwarunkowania wynikajace z innych nie okreslono
nie powotanych wyzej przepisow
ZAKRES WSZELKICH ODDZIALYWAN MIESCI SIE W GRANICY DZIALKI INWESTORA

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie

10. Inne informacjei dane
Projektowana inwestycja nie powoduje zagrozen dla srodowiska naturalnego.

Przedmiotowa dziatka nie podlega ochronie konserwatorskiej.
Brak kolizji z istniejacym zadrzewieniem wymagajacym pozwolenia na wycinke.
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