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              UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO 

                               Nr OCZ-SLK/PP-8a/2023
                              zawarta w dniu …..2023 roku w Ostrzeszowie

Strony umowy:

1/ Ostrzeszowskie Centrum Zdrowia Sp. z o.o.

    Al. Wolności 4, 63-500 Ostrzeszów

    reprezentowany przez:

    Prezesa Zarządu –Zbigniewa Kluczkowskiego 
    NIP 8811491898,  REGON 000310255

   
 zwany w umowie Wynajmującym
2/ ……………………………
NIP: ………. Regon ……………

zwany w umowie Najemcą
Postanowienia umowy:

                                                                       §1

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy w Kaplicy szpitalnej zlokalizowanej na terenie Szpitala w Ostrzeszowie przy Al. Wolności 4 wraz 
z   wyposażeniem.

2.   Lokal wykorzystywany będzie wyłącznie dla celów realizacji umowy usługowej na rzecz Szpitala w Ostrzeszowie określonej numerem ………….. Nie jest możliwe wykorzystanie lokalu przez Najemcę na własne cele zarobkowe  związane z prowadzoną działalnością gospodarczą (zakład pogrzebowy) pod groźbą  uprawnienia Wynajmującego do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym z wyłącznej winy Najemcy.
3. Najmowany lokal oraz elewacja budynku Kaplicy szpitalnej nie może służyć celom  reklamy prowadzonej działalności gospodarczej Najemcy. W przypadku ujawnienia reklamy Wynajmujący może wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym z wyłącznej winy Najemcy.
4. Wyposażenie lokalu przekazane w użytkowanie obejmuje Załącznik Nr 2 do umowy –  łącznie 22 pozycje.

6. Najemca nie ma prawa oddawania w podnajem wynajmowanego lokalu lub jego części innym podmiotom lub osobom fizycznym.
7. Najemca realizując przedmiot umowy usługowej na rzecz Szpitala w Ostrzeszowie  użytkuje następujące pomieszczenia: pom. chłodni wraz z agregatem chłodniczym, pom. przygotowania zwłok osób zmarłych w Szpitalu do wydania na zewnątrz, pom. wydania zwłok j.w., pom. biurowe, pom. socjalne i sanitarne, komunikacja wewnętrzna.

8. Wykaz pomieszczeń Kaplicy szpitalnej obejmuje załącznik Nr 1 do umowy.

                                                               § 2

1. Z tytułu najmu Najemca płacił będzie miesięczny czynsz najmu obejmujący opłatę za najem lokalu i koszty eksploatacyjne w ustalonej wysokości i w ustalony sposób. Opłata z tytułu najmu lokalu obejmuje także użytkowanie jego wyposażenia.
2. Opłata za najem pomieszczeń jest wielkością stałą - ulega zmianie wyłącznie na podstawie aneksów do umowy najmu i wynosi miesięcznie:

                 Razem netto:                                365,85 zł./miesiąc

                 Razem brutto (VAT 23%):         450,00  zł./miesiąc

       Słownie – czterysta pięćdziesiąt złotych 00/100

3. Użytkownik ponosił będzie koszty eksploatacyjne rozliczane na podstawie faktur  dostawców i wykonawców,  obejmujące:

a/ woda i kanalizacja – rozliczenie na podstawie ogólnej faktury z uwzględnieniem  zużycia wynoszącego 3 m3/miesiąc,
b/ wywóz nieczystości stałych (komunalnych) – rozliczenie na podstawie opłaty  ogólnej w wysokości 32.68 zł./miesiąc brutto (cena do bieżącej aktualizacji zgodnie 
z opłatą miejską)
c/ wywóz odpadów medycznych – na podstawie umowy indywidualnej Najemcy 
z wykonawcą usługi (firma specjalistyczna) – na własny koszt Najemcy,
d/ energia elektryczna – rozliczenie na podstawie ogólnej faktury z uwzględnieniem  zużycia rzeczywistego na podstawie odczytu podlicznika energii elektrycznej,

e/ utrzymanie czystości (sprzątanie i dezynfekcja) – Użytkownik zabezpiecza we własnym zakresie i na własny koszt,

g/ ogrzewanie budynku – budynek nie posiada instalacji grzewczej,

h/ ubezpieczenie nieruchomości w zakresie oc i zdarzeń losowych dokonuje Wynajmujący na własny koszt (w ramach czynszu najmu),      

i/ Podatek od nieruchomości – opłaca Wynajmujący na własny koszt (w ramach czynszu najmu),
4. Przyjmuje się zasadę zmienności podatku od towarów i usług VAT wraz 
z wprowadzonymi w trakcie obowiązywania umowy najmu zmianami ustawowymi.

5. Rozliczenie kosztów eksploatacyjnych za dany miesiąc, dokonywane na podstawie faktur dostawców i wykonawców usług, następować będzie na podstawie faktur z m-ca poprzedniego. Ustalenie powyższe wiąże się z opóźnionym terminem wpływu  tych faktur w  stosunku do rozliczenia czynszu najmu za m-c bieżący.

6.  Zmiana stawek i obciążeń z tytułu kosztów eksploatacyjnych – jako element niezależny od Użyczającego, nie wymaga aneksu do umowy i będzie wprowadzana  na mocy pisemnego oświadczenia Wynajmującego. 
7.  Zmiana wysokości opłaty za najem lokalu wymaga aneksu do umowy.

8.  Płatności Użytkownik dokonywał będzie w okresach miesięcznych na podstawie faktury  –   przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego.  Faktura wystawiona będzie do 5 dnia miesiąca kolejnego za m-c poprzedni. Termin płatności faktury – 14 dni od daty jej wystawienia.

                                                          §3

1. Umowa użytkowania zostaje zawarta na okres obowiązywania jak umowa   dotycząca świadczenia usług tj. od dnia  01.05.2023 do dnia 30.04.2025 roku. 

2. Umowa może być rozwiązana przed terminem jej obowiązywania na podstawie porozumienia stron o każdym czasie lub za jedno- miesięcznym wypowiedzeniem  przez każdą ze stron umowy.

3. Umowa może być rozwiązana o każdym czasie bez zachowania okresu wypowiedzenia (tryb natychmiastowy) w przypadku:
a/ powstania zaległości w płatnościach w kwocie odpowiadającej  dwukrotności czynszu najmu,

b/ naruszenia istotnych postanowień umowy, użytkowania lokalu niezgodnie z postanowieniami umowy, stworzenia zagrożenia dla bezpiecznego użytkowania najmowanego lokalu.

4. Po okresie najmu lokal winien być zdany w stanie technicznie niepogorszonym. Wynajmujący ma prawo dokonać rozliczenia finansowego Użytkownika z tytuł udokumentowanego pogorszenia stanu technicznego lokalu.

                                                         §4

1. Wszelkie zmiany modernizacyjne w lokalu Użytkownik wykonać może po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmującego – wniosek i zgoda pisemna.

2. Najemca zobowiązany jest we własnym zakresie i na własny koszt dokonywać bieżących konserwacji, remontów i napraw lokalu, w tym:

a/ malowanie wewnętrzne lokalu – całość wraz z oknami i drzwiami,
b/ wymiana wykładzin podłogowych (pcv),

c/ instalacje elektryczne – konserwacja, drobne naprawy w tym: wymiana    osprzętu i opraw oświetleniowych itp.; wymagane okresowe badanie instalacji  elektrycznej wykonywane będzie na zlecenie Wynajmującego i koszt Najemcy,
d/ instalacja wod. – kan – konserwacja, drobne naprawy, wymiana osprzętu 
i armatury,
e/ dokonywanie innych drobnych napraw  i konserwacji np.: naprawa i wymiana zamków drzwiowych, uszczelnianie okien, regulacja drzwi itd..

3. Najemca zobowiązany jest wykorzystywać wynajęte pomieszczenia 
z zastosowaniem przepisów p.-pożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli pomieszczeń przy współudziale Najemcy.

5. W przypadku wystąpienia z winy Najemcy szkody materialnej wskutek niewłaściwego eksploatowania lokalu lub zaniedbań, skutki finansowe usuwania powstałej szkody obciążą Najemcę.

                                                                § 5
1. Każda zmiana postanowień umowy wymaga formy pisemnej – aneksu do    umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Spory mogące wyniknąć w związku z realizacją umowy będą rozwiązywane polubownie.

4. Umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY:                                                                                 NAJEMCA:
