Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego oraz pozostatej dokumentacji stuzgcej do opisu
przedmiotu zamdwienia w celu zlecenia ustug projektowych na potrzeby realizacji zadania
»Rozbudowa basenu LAGUNA w Jastrzebiu-Zdroju”

OPIS | ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamoéwienia
Przedmiotem zamowienia  jest  opracowanie  programu  funkcjonalno-uzytkowego  (PFU)
wraz z okresleniem planowanych kosztéw prac projektowych oraz uzyskanie zgdéd i przygotowanie
formalne zatozen projektowych dla zadania pn.:

,Rozbudowa basenu LAGUNA w Jastrzebiu-Zdroju.
Lokalizacja zadania
Istniejgcy basen, dla ktérego planowana jest rozbudowa, pofozony jest w Jastrzebiu-Zdroju,
przy ul. Warszawskiej 11 na dziatce nr 332/4. Teren przeznaczony na realizacje w/w zadania jest wtasnoscig
Gminy Miasta Jastrzebie-Zdrdj.
Teren jest potozony w centralnej czesci miasta, bezposrednio przy drodze, posiada istniejgcy wjazd na dziatke
od strony ul. Warszawskiej. Dziatka jest zagospodarowana. Budynek basenu jest potgczony z budynkiem
szkoty za pomocg tgcznika.

. Cel opracowania

Opracowany Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) bedzie podstawg do okreslenia wymagan
Zamawiajgcego w stosunku do Projektanta wytonionego w wyniku przeprowadzenia postepowania
o udzielenie zamdwienia publicznego. Przedmiotem w/w zamdwienia, dla ktérego przygotowany jest PFU,
bedzie wykonanie kompleksowej dokumentacji stuzgcej opisowi przedmiotu zamowienia, zgodnej z ustawa
Prawo zamdowien publicznych (Pzp) wraz ze wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami i decyzjami oraz
uzyskanie dla catego zamierzenia budowlanego decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zakres obowigzkéw Wykonawcy

W ramach formutowania PFU Wykonawca na wtasny koszt, wtasnym staraniem i z zaangazowaniem
wtasnych stuzb dokona wizji lokalnej na dziatce przeznaczonej pod inwestycje oraz przeprowadzi badania,
analizy i uzgodnienia majgce na celu pozyskanie prawidtowych danych do sporzgdzenia PFU, w tym:

a) okreslenia faktycznego zapotrzebowania na elementy zagospodarowania i pomieszczenia w odniesieniu
do wszystkich niezbednych funkcji obiektu (pomieszczenia: stuzgce realizowaniu dziatalnos$ci basenowej
i rekreacyjnej, administracji, gospodarcze, magazynowe, techniczne oraz parkingi, zieled urzadzong,
elementy matej architektury i meble miejskie oraz inne niewymienione elementy wpisujgce sie
w oczekiwang przez Zamawiajacego funkcje obiektéw).

Informacje w w/w zakresie Wykonawca pozyska w ramach prowadzonych konsultacji projektu od:

e Uzytkownika obiektu:

— Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Jastrzebiu-Zdroju
e Komdrek urzedu miasta w zakresie ich kompetenc;ji:

— Woydziatu Infrastruktury Komunalnej i Inwestycji Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj - w zakresie miejskiej
sieci drogowej i odprowadzenia wody do urzadzen miejskich

— Woydziatu Informatyki — w zakresie ustalenia mozliwosci wtgczenia do miejskiej sieci szerokopasmowej

— Woydziatu Architektury Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj - w zakresie zgodnosci z planem miejscowym
oraz rozwigzan majgcych wptyw na estetyke obiektu

— Woydziatu Promocji - w zakresie zastosowania loga, herbu itp. elementéw w projektowanej przestrzeni

— pozostatych wydziatéw urzedu w zakresie niezbednym do prawidtowego sporzadzenia PFU
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Uwagqga:

Z w/w konsultacji winny by¢ sporzgdzane przez Wykonawce notatki, protokoty, kopie prowadzonej
korespondencji itp. dokumenty potwierdzajgce ostateczne wyniki ustaleri. Kopie w/w dokumentéw powinny
by¢ przekazane Zamawiajgcemul.

b) wykonania niezbednych badan i analiz stuzgcych ustaleniu mozliwosci zabudowy dziatki, w tym:

— pozyskanie mapy do celéw projektowych w niezbednym zakresie. Przy ocenie niezbednego zakresu
mapy nalezy wzig¢ pod uwage planowany zasieg oddziatywania obiektu wraz z przytgczami

— uzyskanie opinii geotechnicznej dla przedmiotowego terenu oraz, w przypadku takiej koniecznosci
wynikajgcej z przepisow prawa, pozyskanie pozostatych dokumentow w  zaleznosci
od stwierdzonych warunkdéw gruntowych

— uzyskanie opinii geologiczno - gérniczej

— uzyskanie wstepnych warunkéw wtaczenia do: infrastruktury drogowej, sieci od jej gestorow (w tym
sieci teletechnicznej)

oraz dokonanie wszelkich innych wyzej niewymienionych, a wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa

i niezbednych do prawidtowego wykonania PFU badan, opracowan i analiz.

Uwaga:

e Jedli wskazanym w niniejszym Opisie Przedmiotu Zamdéwienia dokumentom, ktére nalezy dostarczyé
Zamawiajgcemu nie towarzyszy stwierdzenie ,,w przypadku koniecznosci”, to Wykonawca zobowigzany
jest je wykona¢ bez wzgledu na to czy s one wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa
warunkujgcymi prawidtowos$¢ sporzadzenia PFU.

e O koniecznosci sporzadzenia opracowan niewymienionych a niezbednych do prawidtowego wykonania
przedmiotu zamdwienia, na podstawie posiadanej wiedzy i doswiadczenia i na wtasng
odpowiedzialno$¢, decyduje Wykonawca.

5. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

Program Funkcjonalno — Uzytkowy powinien by¢ wykonany zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, w
szczegolnosci z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. z 2021r., poz. 2454), oraz wszystkimi
wymienionymi w niniejszym opisie przedmiotu zamdéwienia wymaganiami Zamawiajgcego.

W szczegdlnosci Przygotowana przez Wykonawce dokumentacja PFU w powinna zawiera¢:

5.1 W czesci ogdlnej:
a) wskazanie przedmiotu zamoéwienia
b) wskazanie niezbednego zakresu prac projektowych, z uwzglednieniem, ze zakres dokumentacji
projektowej sporzgdzonej w oparciu o przedmiotowy PFU obejmowat bedzie sporzadzenie:
— projektu budowlanego w zakresie i formie wynikajacej z Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
— pozostatej dokumentacji stuzqcej do opisu przedmiotu zamdwienia wynikajgcej z Rozporzqdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych
i programu funkcjonalno-uzytkowego

— uzyskanie i sporzadzenie innych dokumentdw  wskazanych przez = Zamawiajgcego,
nie wyszczegdlnionych w ww. rozporzadzeniach a wskazanych w niniejszym opisie przedmiotu
zamowienia
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c) wskazanie Projektantowi aktualnych uwarunkowan wykonania przedmiotu zamdwienia, w tym m.in.
w zakresie:

Uwaga:

zgodnosci z ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj”
warunkéw ochrony przeciwpozarowe] dla catego zamierzenia

dostepnosci catego zamierzenia dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami i dysfunkcjami
z uwzglednieniem projektowania uniwersalnego - Projektant w dokumentacji opracowanej w oparciu
o niniejszy PFU bedzie zobowigzany wskaza¢ w sposob opisowy sposdb rozwigzania w/w zagadnien.
warunkéw wynikajacych z uzyskanych opinii gérniczo-geologicznych w zakresie dostosowania
rozwigzan projektowych do stwierdzonej kategorii szkéd gérniczych - w takim przypadku Projektant
w dokumentacji opracowanej w oparciu o niniejszy PFU bedzie zobowigzany wskaza¢ w sposdb
opisowy oraz za pomocg odrebnego wyciggu z kosztorysu inwestorskiego sposéb zabezpieczenia
powstatych obiektéw przed wptywami szkdd gérniczych

zaprojektowania obiektu i jego otoczenia w standardzie jak najblizszym zeroemisyjnosci
(w szczegdlnosci w zakresie energetycznym), odzysku wody opadowej i jej wykorzystania na potrzeby
uzytkowania powstatych obiektow oraz w zakresie uzytych do budowy materiatéw i technologii -
Projektant w dokumentacji opracowanej w oparciu o niniejszy PFU bedzie zobowigzany wskazaé
i udokumentowaé w sposob szczegdtowy przeprowadzenie analizy wariantowej i wybdr wariantu
najkorzystniejszego z punktu widzenia cyklu zycia budynkdw. W szczegélnosci nalezy mie¢ na uwadze
proces wdrazania zmienionej tzw. Dyrektywy EPBD do prawa polskiego i wynikajace z tego faktu
obowigzki projektanta

Zamawiajgcy, w odrebnym trybie, podjgt dziatania zmierzajgce do ustalenia mozliwosci wykorzystania
przez miasto energii z wod geotermalnych oraz samych wod w celach rekreacyjnych. W zwigzku z powyzszym
w trakcie sporzgdzania PFU Wykonawca zobowigzany bedzie do Scistej wspotpracy z Zamawiajgcym
w celu ustalenia mozliwosci wykorzystania energii geotermalnej na cele zwiqgzane z dziatalnosciqg basenu
(ogrzewanie, baseny z wodami termalnymi) oraz wskazania takiego wariantu dziatania przysztemu
Projektantowi.

dokonania sprawdzenia budowanej infrastruktury pod katem odpornosci na zmiane klimatu
wskazania wszystkich uwarunkowan wynikajacych z pozyskanych dokumentéw, uzgodnien i decyzji,
ktore zostaty wymienione w pkt. 4b niniejszego opisu

wskazanie obowigzku Projektanta w zakresie wykonania petnego projektu aranzacji wnetrz
(wraz z wizualizacjami 3D) oraz ujecia w projekcie petnego pierwszego wyposazenia obiektu
(w tym: wyposazenie basenu, meble, sprzet elektroniczny, agd, itp.)

wskazanie obowigzku projektanta wykonania wizualizacji 3D wszystkich elewacji budynku
oraz zagospodarowania

d) wskazanie wytycznych funkcjonalno — uzytkowych dla catego zamierzenia

5.2 W czesci opisowe]j — opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przysztego Projektanta
a) opis wymagan ogdlnych

b) opis wymagan dotyczgcych dokumentacji:

wskazanie zakresu i formy dokumentacji projektowej z podziatem na branze — w zakresie projektu
budowlanego

wskazanie zakresu i formy dokumentacji projektowe] z podziatem na branze - w zakresie projektu
wykonawczego oraz pozostatych dokumentéw stuzgcych opisowi przedmiotu zamodwienia
niezbednych do ogtoszenia postepowania w trybie wynikajgcym z ustawy Pzp)

zestawienie wszelkich niezbednych operatdw, badan i analiz, uzgodnien (w tym z rzeczoznawcami)
oraz postanowien i decyzji jakie Projektant bedzie zobowigzany pozyskac¢ na rzecz Zamawiajgcego
w celu prawidtowego rozpoczecia, przeprowadzenia i zakoriczenia robdt w oparciu o przygotowang
dokumentacje (w tym w szczegdlnosci m.in. pozwolenia wodnoprawnego i zgody na wycinke i
przesadzenie drzew i krzewdéw, wykonania audytu energetycznego, scenariusza pozarowego,
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uzyskania pozwolenia na budowe) niezbednych do przystgpienia i realizacji zadania

— pisemnego uzgodnienia rozwigzan zamierzenia majgcych wptyw na estetyke budynku i otoczenia
z Wydziatem Architektury

— wskazanie gestorow i administratoréw sieci i zarzgdcow drég, z ktérymi nalezy uzgodni¢ dokumentacje

— opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do catego zamierzenia

— okreslenie przepiséw prawnych i norm niezbednych do uwzglednienia na etapie przygotowywania
dokumentacji projektowej w celu jej prawidtowego przygotowania, w tym zestawienie wszystkich
obowigzujgcych i oczekujgcych na wdrozenie ( z podaniem planowane] daty ich wejscia w zycie)
przepisdw krajowych i unijnych jakie bedg musiaty by¢ uwzglednione przez Projektanta w trakcie
przygotowywania dokumentacji

c) opracowanie szacunkowego zestawienia kosztow dokumentacji dla planowanej inwestycji, w tym:

— projektu budowlanego (PZT, PAB i PT)

— projektu wykonawczego wraz pozostatymi opracowaniami stuzgcymi opisowi przedmiotu zamodwienia
na roboty budowlane wymaganymi ustawg Pzp

— uzyskania niezbednych uzgodnien, pozwolen

— kosztéw badan i ekspertyz, operatéw, opracowan itp. dokumentéw niezbednych do wykonania
zamierzenia inwestycyjnego — wszystkie wyliczenia majg zostaé udokumentowane w PFU
ze wskazaniem ich podstawy)

— biezacego konsultowania rozwigzan projektowych oraz wizyt Projektanta w siedzibie Zamawiajgcego
w celu omawiania dokumentacji i przedstawiania jej po ukoriczeniu do akceptacji Zamawiajgcemu

— wykonania katalogu réwnowaznosci dla wszystkich uzytych rozwigzan w dokumentacji (materiatow
i technologii), ktdrych nie mozna byto wskaza¢ za pomocg parametréw i uzyte zostaty nazwy wtasne

— koniecznosci uzupetniania i uszczegétowiania dokumentacji oraz odpowiedzi na pytania potencjalnych
oferentéw na etapie postepowania przetargowego

— koniecznosci dostosowywania zapisow dokumentacji, rozdzielania opracowan na czesci
(koszty kwalifikowane i koszty niekwalifikowane) w sytuacji wnioskowania Zamawiajacego
o pozyskanie sSrodkéw zewnetrznych

— petnienia funkcji inspektora nadzoru autorskiego na etapie realizacji inwestycji zgodnie z Art. 20
ust. 1 pkt. 4 Prawa budowlanego

d) wykonanie czesci graficznej (rysunkowej) PFU w formie koncepcji programowo-przestrzennej
w zakresie zagospodarowania terenu oraz formy i funkcji obiektu

6. Etapowanie przedmiotu zamdwienia

Wykonawca zobowigzany jest przygotowaé¢ i ztozy¢ Zamawiajgcemu nw. elementy zamdwienia
w dwéch (2) Etapach:
1.1 Etapl:

a) pozyskanie mapy do celéw projektowych

b) wykonanie szczegétowej inwentaryzacji terenu (w tym inwentaryzacja wysokosciowa i inwentaryzacja
zieleni) oraz istniejgcego obiektu basenu

c) uzyskanie w drodze konsultacji z przysztymi uzytkownikami obiektu oraz stuzbami Zamawiajacego
informacji dot. sposobu funkcjonowania instytucji oraz zapotrzebowania na pomieszczenia oraz inne
istotne elementy majgce wptyw na prawidtowe sporzadzenie przedmiotu zamdwienia

d) wykonanie dwoéch (2) wstepnych koncepcji programowo-przestrzennych dla catego zamierzenia
w zakresie zagospodarowania terenu oraz obiektu zasadniczego, tj. rozbudowy basenu
(nalezy zaproponowaé wstepny podziat budynku na strefy funkcjonalne) i pozostatych elementéw
zagospodarowania.
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Uwaga:

e W trakcie ustalania koncepcji wstepnych opisanych w pkt. d Wykonawca zobowiqzany jest do
zorganizowania najmniej najmniej 2 konsultacji narad w siedzibie Zamawiajgcego (z udziatem przysztych
uzytkownikow), z ktérych sporzgdzony zostat protokdt z konsultacji. W protokole winny byc¢ spisane
wszystkie istotne dla prawidtowego sporzqdzenia koncepcji ustalenia.

e Koncepcje powinny stanowic¢ dwie odrebne, niezalezne i nienawiqgzujgce do siebie wizje, réznigce sie
miedzy sobgq:

w zakresie zagospodarowania terenu: ukfadem komunikacji, stref zieleni urzgdzonej, wzajemnym
rozmieszczeniem obiektow, ufozeniem na dziatce obiektu zasadniczego i jego relacji w stosunku do
pozostatych elementéw zagospodarowania i granic dziatek

w zakresie samego obiektu basenu: stref funkcjonalnych, formy architektonicznej i proponowanej
zasadniczej konstrukcji obiektu

e Dla w/w koncepcji nalezy wykona¢ wstepne: projekt zagospodarowania, rzuty, po 2 widoki dla kazdej
koncepcji ( w tym jeden od strony ul. Warszawskiej)

e Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ wystgpienia do Wykonawcy o potgczenie elementéw obydwu
koncepcji w jedng, ktora zostanie przez Zamawiajgcego zaakceptowana do dalszych prac .

e Zamawiajgcy uzaleznia przystgpienie do wykonywania Etapu Il jn. od uzyskania akceptacji dla
przynajmniej jednej koncepcji opisanej w pkt. d.

e) uzyskanie pisemnej akceptacji Zamawiajgcego dla jednej z w/w koncepcji

1.2 Etap Il — w oparciu o zaakceptowana przez Zamawiajacego koncepcje Etapu I:

a) uzyskanie opinii geotechnicznej dla przedmiotowego terenu oraz, w przypadku takiej koniecznosci
wynikajgcej z przepisdbw prawa, pozyskanie pozostatych dokumentéw w zaleznosci od stwierdzonych
warunkéw gruntowych

b) uzyskanie opinii geologiczno - gorniczej

c) uzyskanie wstepnych warunkéw wtgczenia do: infrastruktury drogowej, sieci od jej gestoréw (w tym sieci
teletechnicznej)

Uwaga:

e Jesli z analizy przepisow prawa, dokonanej przez Wykonawce, wynika, ze opracowanie lub uzyskanie
ktoregokolwiek dokumentu nie jest wymagane dla sytuacji objetej niniejszqg umowgq i istnieje prawna
mozliwos¢ uzyskania potwierdzenia tego faktu przez wtasciwy organ, to Wykonawca zobowigzany bedzie
taki dokument przedstawic¢. W przeciwnym wypadku Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie
(z podaniem podstawy prawnej), ze taki dokument nie jest wymagany.

d) opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego dla przyjetej przez Zamawiajgcego koncepcji wykonanej w
Etapie |, uszczegétowionej i dostosowanej (w przypadku takiej koniecznosci) do uwarunkowan wynikajgcych
z dokumentdéw uzyskanych w Etapie Il

e) wykonanie czesci graficznej (rysunkowej) PFU w formie szczegétowej koncepcji programowo-przestrzennej
w zakresie zagospodarowania terenu oraz formy i funkcji obiektu

f) opracowanie szacunkowego zestawienia kosztéw dokumentacji (wraz z prezentacjg szczegétowa wyliczen
i podstawy ich dokonania) dla planowanej inwestycji, w tym kosztéw:

— wykonania projektu budowlanego

— wykonania projektu wykonawczego wraz pozostatymi opracowaniami wymaganymi ustawg Pzp

— uzyskania niezbednych uzgodnien, pozwolen, niezbednych do prawidtowego wykonania dokumentacji
projektowej i robdt

— wykonania badan i ekspertyz, operatéw, opracowan itp. dokumentéw niezbednych do wykonania
zamierzenia inwestycyjnego
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Uwagqga:

przedmiotu zamdwienia w celu zlecenia ustug projektowych na potrzeby realizacji zadania
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W trakcie ustalania ostatecznej wersji PFU i koncepcji opisanej w pkt. d-e Wykonawca zobowigzany jest

do zorganizowania co najmniej najmniej 1 konsultacji (narady) w siedzibie Zamawiajgcego (z udziatem
przysztych uzytkownikdow), z ktorych sporzqdzony zostanie protokdt z konsultacji. W protokole winny by¢
spisane wszystkie istotne dla prawidtowego ukoriczenia dzieta ustalenia.

7. Informacje ogdlne i przepisy zwigzane

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za zapoznanie sie z nalezytg starannoscig z przedmiotem zamdwienia oraz
pozyskanie wszelkich niezbednych informacji odnosnie warunkéw i zobowigzan, ktore w jakikolwiek sposdb
moga wptynaé na wartosc¢ oferty lub realizacje zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest opracowac PFU zgodnie z aktualnym stanem prawnym, w tym nw. przepisami:

a) Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1605 z pdzn. zm.),
wraz z przepisami wykonawczymi, w tym w szczegélnosci:

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalna
— uzytkowym (Dz.U. z 2021r. poz.2458)

Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej , specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. z 2021r., poz. 2454)

b) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U 2 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.), wraz z przepisami
wykonawczymi, w tym w szczegélnosci:

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679)

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 poz. 1225 z pdin.
zm.)

c) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 po0z.54 z péin. zm.) wraz
z przepisami wykonawczymi

d) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U z 2023 poz. 633 z pdzn. zm.)
wraz z przepisami wykonawczymi

e) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j.
Dz.U. z 2022 z pozn. 2240)

f) innymi obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, ktére nie zostaty wymienione, a sg
konieczne do dotrzymania w celu prawidtowej realizacji zamdwienia

Uwaga:

PFU winno by¢ zgodne z wszystkimi obowigzujgcymi w chwili oddania Zamawiajgcemu przepisami

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI | ZALOZENIA PROJEKTOWE

Wykonana w oparciu o PFU dokumentacja stanowi¢ bedzie opis do przedmiotu zamdwienia dla zamierzenia
budowlanego polegajacego na rozbudowie basenu LAGUNA w Jastrzebiu-Zdroju. W wyniku przedsiewziecia
powstanie obiekt wraz z przynaleznym zagospodarowaniem, w ramach ktérego poszerzona zostanie oferta
sportowa i rekreacyjna obiektu.
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Cate zamierzenie bedzie dostosowane do obowigzujgcych przepiséw w zakresie dostepnosci dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami i dysfunkcjami, przepiséw dot. ochrony przeciwpozarowej oraz bedzie dazy¢
do zeroemisyjnosci.
Uwaga:
e Poniisze zafozenia mogq ulec zmianie zarédwno co do powierzchni jak i funkcji pomieszczen.
Zadaniem  Wykonawcy bedzie doktadne rozeznanie potrzeb  uzytkownika oraz odzwierciedlenie
ich w powstatym PFU.
e Przewidywane orientacyjne parametry kubaturowo-powierzchniowe po rozbudowie:
- powierzchnia zabudowy: ok. 2700 m?
- powierzchnia uzytkowa z komunikacjq: ok. 5200 m?
- catkowita powierzchnia lustra wody: ok. 700 m?
- kubatura — ok. 32 000 m?
e Powyzisze dane odnosnie przewidywanej powierzchni sq orientacyjne — zadaniem Wykonawcy bedzie
zaprojektowanie obiektu o petnej funkcjonalnosci na takiej powierzchni i o takiej kubaturze jaka bedzie
wynikiem analiz potrzeb uzytkownikow bez wnoszenia o wzrost kosztow wykonania prac projektowych
Z tytutu zaprojektowania wiekszej niz w OPZ powierzchni i kubatury obiektu.

1. Budynek:
W zakresie rozbudowy planowane jest:
— wykonanie dodatkowej niecki basenowej o gtebokosci 1,20 m, w potowie wyptyconej do ok. 70 cm
stuzacej do nauki ptywania
— wykonanie zjezdzalni zewnetrznej o dtugosci 100 m

— wykonanie brodzika dla matych dzieci o gtebokosci 30 cm z atrakcjami typu: zjezdzalnia stonik, grzybki,
wiaderka

— w niecce basenowej - dysze do masazu karku, ledzwi i plecéw itp. urzadzenia cisnieniowe

— strefa saun, m.in. sucha typu finskiego z wbudowang teznig, sauna parowa, zapachowa z kamiennymi
podgrzewanymi lezakami

— wanny: standardowe jacuzzi, wanna solankowa, wanna borowinowa, blizej sauny wanna schtadzajgca

— faznia parowa zapachowa , prysznic wrazen : o réznej temperaturze wody , z réznymi zapachami , z
réznymi dzwiekami i o zréznicowanej barwie,

— rozbudowa czesci zaplecza dla klientdw ( przebieralnie, prysznice, toalety, kasy biletowe, system
sprzedazy biletéw, trybuny z siedziskami,

— kawiarenka z zapleczem ( dzierzawa)

— rozbudowa zaplecza administracyjnego i socjalnego

— brodzik zewnetrzny o gtebokosci 30 cm z atrakcjami - zabawkami do 60 cm wysokosci maksymalnie,

— zewnetrzny basen solankowy catoroczny

— zewnetrzny wodny plac zabaw dla dzieci

Rozwazy¢ nalezy przystosowanie catego budynku do oséb niepetnosprawnych , w tym, m.in:

— wyposazenie kazdej szatni w osobng przebieralnie i toalete przystosowane dla oséb poruszajacych sie
na wdzkach inwalidzkich z mozliwoscig wejscia osoby do pomocy

— wyposazenie basenu w wodzki inwalidzkie basenowe, umozliwiajgce poruszanie sie po terenie catej
ptywalni

— wyposazenie basenu w podnosniki umozliwiajgce opuszczenie osoby niepetnosprawnej do wody (po 1
w czesci sportowej i czesci rodzinnej)

— udogodnienia dla oséb niedowidzacych i niedostyszgcych
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Dodatkowo rozwazy¢ nalezy wykorzystanie OZE w obiekcie, np. panele fotowoltaiczne, pomy ciepta, energia
geotermalna. Rozwigzania te na etapie zlecania projektu skonsultowane bedg z energetykiem miejskim.

2. Zagospodarowanie terenu zewnetrznego

Zagospodarowanie terenu bedzie obejmowato:

— wijazd na dziatke — preferowany poprzez istniejgcy zjazd od strony ul. Warszawskiej

—  parkingi

— miejsca dla rowerdw i skuteréw (nalezy rozwazy¢ wykonanie wiaty zadaszonej),

—  zielen urzadzona — w miare mozliwosci terenowych

— dojscia, dojazdy, chodniki, schody terenowe

— obudowana wiata na odpady

—  zbiorniki podziemne na wode opadowg z mozliwoscig wykorzystania na cele gospodarcze i sanitarne —
rozwazy¢ zasadnosc takiego rozwigzania

— dla wody opadowej, ktdrej nie mozna wykorzysta¢ do celdéw j.w. odprowadzenie wody deszczowej z
terenu

— ogrodzenie terenu w zakresie utrzymania bezpieczenstwa tych czesci obiektu, do ktérych nie powinny
mie¢ dostepu osoby postronne

— monitoring i o$wietlenie terenu

— tablice regulaminowe, elementy matej architektury, tawki dla opiekundéw

—  pozostate nie wymienione elementy niezbedne do prawidtowej realizacji i eksploatacji zamierzenia

Uwaga:

e Wykonawca PFU zobowigzany jest przed przystgpieniem do realizacji zamdwienia we wtasnym zakresie

sprawdzi¢ aktualnos¢ wszystkich podanych przez Zamawiajgcego danych

e Wykonawca PFU zobowigzany jest okresli¢ w oparciu o obowiqzujgce przepisy koniecznosc i zakres

wykonania pomieszczen lub funkcji w budynku, ktorych nie wymieniono, a sq niezbedne do zaprojektowania

Z punktu widzenia przepiséw prawa. Wskazane wyzej funkcje i powierzchnie sq orientacyjne. Jesli w trakcie

uzgodnien PFU zajdzie koniecznos¢ ich modyfikacji, dodania funkcji lub powierzchni, co bedzie niezbedne dla

prawidtowego zaprojektowania obiektu, to Wykonawca nie bedzie mdgt zgdac z tego tytutu zwiekszenia

wynagrodzenia.

lll.  OGOLNE ZASADY WSPOtPRACY W TRAKCIE WYKONYWANIA DOKUMENTAC)I ORAZ REALIZACII
ZADANIA INWESTYCYJNEGO.

1. Wykonawca zobowigzany jest do udziatu w naradach koordynacyjnych, jesli zaistnieje koniecznos$¢ ich
zwotywania, w terminach uzgodnionych wspdlnie z Zamawiajagcym oraz do prezentacji postepu prac
na kazde wezwanie Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest zorganizowac (w terminie ustalonym z
Zamawiajgcym) co najmniej 3 spotkania (w tym jedno podsumowujgce prace) w formie narad
koordynacyjnych w trakcie przygotowywania PFU. Na naradach Wykonawca zobowigzany bedzie
przedstawi¢ dotychczasowe wyniki prac oraz omowié sposdb uwzglednienia wnioskow z konsultacji z
przysztymi uzytkownikamii wydziatami j.w. Notatki z narad w trakcie ich trwania zobowigzany jest sporzadzic¢
Wykonawca, ktdry przekaze je Zamawiajgcemu niezwtocznie po naradzie. Zdaniem wykonawcy jest
zadbanie o potwierdzenie uczestnictwa w naradach wszystkich obecnych oséb poprzez wpisanie sie na liste
obecnosci.

2. Wykonawca we wtfasnym zakresie wykonuje lub pozyskuje wszelkie materiaty potrzebne do realizacji
zadania np. mapy, pomiary, ekspertyzy, operaty, dane z wydziatdw i jednostek urzedu miasta.

3. Wykonawca PFU jest zobowigzany do zaproponowania takich rozwigzan materiatowych
i technologicznych, ktdre nie wskazujg na jedynego producenta tzn. posiadajg rownowazniki oraz wskazania
parametroéw, ktére z punktu widzenia danego produktu muszg by¢ spetnione, aby osiggnac zamierzony przez
Wykonawce cel jakosciowy. Zgodnie z art. 99 ust 4 i 5 ustawy Pzp (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z pdzin.
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zmianami) przedmiotu zamodwienia nie mozna opisywaé w sposob, ktory mégtby utrudnia¢ uczciwg
konkurencje, w szczegdlnosci przez wskazanie znakdéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub
szczegblnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce,
jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow lub
produktow.

4. Zakazuje sie uzywania w catosci przedmiotu zamdwienia nazw wiasnych materiatéw, technologii
i urzadzen.

5. Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia wraz z przedmiotem zamdwienia oswiadczenia, ze zadanie zostato
opisane zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo Zamdwien Publicznych oraz Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej , specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. z 2021r., poz. 2454)

6. W trakcie postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego na roboty projektowe, az do momentu
wytonienia Projektanta, Wykonawca zobowigzany jest do nieodpfatnego udzielania odpowiedzi
i wyjasnien, wzglednie uzupetnien sporzadzonej dokumentacji, do zadawanych w trakcie postepowania
pytan potencjalnych wykonawcéw robdt projektowych,

7. Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy z dotozeniem nalezytej starannosci, zgodnie ze
ztozong ofertg, trescig zawartej umowy, obowigzujgcymi przepisami prawa, normami oraz zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej, a takze wymaganiami stawianymi przez Zamawiajgcego.

8. Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania poufnosci w zakresie zrealizowanego przedmiotu umowy oraz
do podejmowania czynnosci majgcych na celu zabezpieczenie praw i intereséw Zamawiajgcego. Wykonawca
jest zobowigzany réwniez do przestrzegania poufnosci co do informacji pozyskanych w zwigzku z realizacja
umowy. Wykonawca nie moze wykorzystywaé pozyskanych danych w zaden inny sposéb lub w innym celu
niz dla wykonania umowy.

9. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania oséb, z ktérych pomocga zobowigzanie wykonuje, jak za
wtasne dziatanie lub zaniechanie.

10. Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy na etapie podpisania umowy niezbednych petnomocnictw
do reprezentowania go w sprawach uzgodnien i uzyskania decyzji i zgdd z niezbednymi urzedami.

11. Strony zobowigzane sg do wspodtdziatania w realizacji przedmiotu zamoéwienia oraz wzajemnego
i niezwtocznego powiadamiania sie o zaistniatych przeszkodach w wypetnianiu zobowigzan w trakcie
wykonywania przedmiotu umowy.

12. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zgtaszania uwag do proponowanych rozwigzan, natomiast
Wykonawca zobowigzany jest je uwzglednic o ile nie stojg w sprzecznosci z obowigzujgcymi przepisami lub
sie do nich odnies¢ z podaniem podstawy prawnej odmowy ujecia uwag Zamawiajgcego w dokumentacji.

13. Niniejszy Opis Przedmiotu Zamowienia stanowit bedzie wraz z umowg podstawe do egzekwowania
przez Zamawiajgcego zakresu zamodwienia.

V. WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU

Warunkiem udziatu w postepowaniu jest udokumentowanie przez Wykonawce, ze na potrzeby realizacji
zamowienia dysponuje osobg petnigcg funkcje Projektanta, ktéra posiada uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia do
projektowania, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow. Potwierdzenie tego
warunku nastgpi poprzez uzupetnienie ,Wykazu oséb biorgcych udziat w realizacji Zamoéwienia”
oraz przedstawienie:

- kopii uprawnien osoby przyjmujgcej obowigzki projektanta

- aktualnego zaswiadczenia z wtasciwej izby samorzagdu zawodowego lub dowodem wptaty potwierdzajacym
cztonkostwo (art. 6 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach architektow, inzynieréow
budownictwa oraz urbanistéw /t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 551 z pdin. zm.), jezeli przynaleznos¢ do izby wynika
z odrebnych przepiséw
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- oswiadczenia Projektanta o przyjeciu obowigzkdow, sporzgdzonym zgodnie z zatgcznikiem do postepowania

V. KRYTERIA OCENY OFERT

Cena 100 %.
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