Zatqcznik nr 9

Opracowanie dokumentacji projektowej, uzyskanie pozwolenia na budowe,
wykonanie robot budowlano-montazowych wraz z uzyskaniem pozwolenia
na uzytkowanie, w zakresie budowy hali systemowej dla WARR S.A.

Znak sprawy: 1/21 z dn. 10.03.2021 r.

Nazwa i adres Wykonawcy

PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY

Zamawiajacy:

Wroctawska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A.
Adres: 53-437 Wroclaw, ul. Karmelkowa 29

NIP: 8942316144; KRS: 000005567

Adres inwestycji:
Dziatka ewidencyjna nr 2/34, AM11 obrgb Oporow

Nazwa i kod wedtug CPV:

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
45213221-8 Roboty budowlane w zakresie budowy magazynow
79930000-2 Specjalne ustugi projektowe

Opracowat:
mgr inz. Waldemar Niedbata
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CZESC OPISOWA

I. Opis ogolny przedmiotu zamdéwienia

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robdt budowlanych.
Inwestycja realizowana bedzie na terenie dzialki nr ew. 2/34 AM11 obreb Oporow, Miasto
Wroctaw na terenie Wroctawskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. we Wroctawiu przy
ul. Karmelkowej, projekt i budowa hali magazynowej na terenie Zamawiajgcego.

Realizacj¢ przedmiotu zaméwienia podzielono na dwa etapy:

1.1. Cze$¢ projektowa (etap I)

Realizacja przedmiotu zamdéwienia w I etapie obejmuje wykonanie dokumentacji projektowe;j
obejmujace;j:

a) koncepcje¢ architektoniczno-budowlang obiektu oraz wystgpienie do Zamawiajacego o
zatwierdzenie;

b) projekt budowlany (na mapie do celow projektowych) zawierajacy;



- Architektura i Projekt Zagospodarowania Terenu

- Konstrukcja

- Instalacje elektryczne wewngtrzne

¢) projekty wykonawcze

oraz uzyskanie w imieniu Zamawiajacego Decyzji o pozwoleniu na budowe dla
przedsigwziecia pn. ,,Budowa hali magazynowej na terenie Wroctawskiej Agencji Rozwoju
Regionalnego S.A. - dz. nr ew. 2/34 obr. 0040 Oporow we Wroctawiu”.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen
rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow, niezbednym
do ztozenia wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w Wydziale Architektury
Starostwa Powiatowego we Wroclawiu.

W ramach realizacji inwestycji Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia
Zamawiajacemu do uzgodnienia koncepcj¢ architektoniczno - budowlang oraz projekt
budowlany.

Zamawiajacy wymaga przeniesienia na niego autorskie prawa majatkowe na polach
eksploatacji wskazanych w wustawie, a w szczegdlnoSci w zakresie utrwalania i
zwielokrotnienia utworu — wytwarzanie okre$long technika egzemplarzy utworu, w tym
technika drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz technika cyfrowa w zakresie
obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktorych utwor utrwalono — wprowadzenie do
obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy oraz z prawem do powielania dzieta
1 udostepniania zainteresowanym oraz przenosi wlasno$¢ egzemplarzy dokumentacji
projektowe;.

1.2. Cze¢sé¢ budowlana (etap II)

Realizacja przedmiotu zamowienia w I etapie obejmuje:

- wykonanie robot budowlanych/montazowych zgodnie z opracowang przez Wykonawce
i uzgodniong przez Zamawiajacego dokumentacja projektowa oraz Decyzja o pozwoleniu na
budowg;

- wykonanie czynnosci zwigzanych z nadzorem autorskim;

- wykonanie czynnosci zwigzanych z uzyskaniem w imieniu Zamawiajacego pozwolenia na
uzytkowanie wybudowanego obiektu budowlanego.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Uwarunkowania dotyczace sporzadzenia dokumentacji projektowe;:

- dokumentacj¢ projektowa nalezy opracowaé zgodnie z warunkami okre§lonymi w
niniejszym  Programie funkcjonalno-uzytkowym, zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wymogami Ustawy Prawo Budowlane, obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej;

- przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
uchwala Rady Miejskiej Wroctawia numer XIII/251/15 z dnia 9 lipca 2015 r. ,,w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonie ulicy Karmelkowej 1 Gieldowe]
we Wroctawiu”. Oznaczona symbolem 10AG (A), przeznaczona handel detaliczny
malopowierzchniowy A;



- Wykonawca zobowigzany jest do wizytacji placu budowy i zapoznania si¢ ze wszystkimi
uwarunkowaniami technicznymi i formalnymi;

- projekt budowlany nalezy wykona¢ na aktualnej mapie do celow projektowych, ktora
dostarczy Zamawiajacy;

- dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktoremu ma stuzy¢. Wszystkie rysunki w projektach muszg by¢ w peini zwymiarowane

- dokumentacja projektowa powinna posiada¢ wszystkie niezbedne opinie, uzgodnienia oraz
pozwolenia wymagane innymi przepisami;

- dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ obliczenia uzasadniajace przyjete rozwigzania
projektowe we wszystkich branzach;

- niezbedne jest dokonanie przez Wykonawce uzgodnien proponowanych rozwigzan z
Zamawiajacym na etapie koncepcji i projektu budowlanego;

- dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana w wersji papierowej oraz elektronicznej na
informatycznych nosnikach danych (format DOC, PDF, a dla plikéw graficznych réwniez
DWG i TIFF);

- Zamawiajacy wymaga sprawowania nadzoru autorskiego nad realizacjg zadania.

3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno uzytkowe

Przedmiot umowy nalezy wykona¢ przy nast¢pujacych zatozeniach:
Wymiary obiektu:

- dtugos¢ 30,00m

- szeroko$¢ 15,00

- powierzchnia 450m2

- wysokos$¢ w kalenicy 8,50m

- wysokos$¢ okapu 5,00m

dach dwuspadowy

* kat nachylenia dachu: 25°

* przesto co: 5,00m

» wykonanie: konstrukcja nosna: stalowo-aluminiowa

* elementy ztaczne 1 platwie dachowe - stalowe, ocynkowane ogniowo
* pokrycie dachu: tzw. termodach (podwoéjna warstwa plandeki z systemem nadmuchowym)
* pokrycie $cian: ptyta warstwowa PIR100mm

* 2 x drzwi aluminiowe o wymiarach 0,90x2,0m

* 2 x brama segmentowa re¢cznie podnoszona do gory o wymiarach 3,50x4,5m
* obrobki blacharskie

* orynnowanie, 4 rury spostowe

* obcigzenie $niegiem: min. 0,35kN/m

Zakotwiona do istniejgcego utwardzenia terenu

Przeznaczenie obiektu:

- hala magazynowa,

- hala jednoprzestrzenna, jednonawowa, bez dodatkowych stupow wewnatrz, przejazdowa,
bez podpiwniczenia.



4. Szczegblowe wlasciwosci funkcjonalno uzytkowe:

Szacunkowe dane wyj$ciowe inwestycji przewidzianej do zaprojektowania w ramach I etapu:
- powierzchnia uzytkowa hali magazynowej

- powierzchnia catkowita hali 450m2

- instalacja elektryczna wg rozwigzan projektowych

I1. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia
1. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy
W miejscu planowanej lokalizacji aktualnie znajduje si¢ plac utwardzony kostka brukowa.

2. Wymagania dotyczace architektury:

- budynek jednonawowy, bez podpiwniczenia- hala przejazdowa, wyposazona w minimum
dwie reczne, segmentowe, rolowane.

bramy wjazdowe o wymiarach w $wietle szer. 3,5m 1 wys. 4,2m, usytuowanie bram do
uzgodnienia z Zamawiajgcym,

- minimum 2 szt. drzwi wejsciowych — usytuowanie do uzgodnienia z Zamawiajacym,

- podtoga w hali istniejaca kostka brukowa,

- Sciany hali wykonane w lekkiej obudowie z plyt ostonowych /trudnopalnych/ np.
systemowych ptyt warstwowych, sktadajacych si¢ z dwoch oktadzin z blachy stalowej oraz
rdzenia konstrukcyjno-izolacyjnego znajdujacego si¢ miedzy nimi PIR 100mm. Zewngtrzna
i wewnetrzna warstwa plyty z blachy powlekanej poliestrem. Sciany powinny
charakteryzowac si¢ wlasciwosciami termoizolacyjnymi,

- dach dwuspadowy o nachyleniu ok. 25° w konstrukcji stalowej z odwodnieniem
zewnetrznym 1 orynnowaniem (PCV). Pokrycie dachu wykonane w lekkiej obudowie z
podwojna warstwa plandeki z systemem nadmuchowym.

3 Wymagania dotyczace konstrukeji:

- hala w konstrukcji stalowo-aluminiowej, z uwzglednieniem normatywnych obcigzen
$niegiem i wiatrem wedtug II strefy klimatycznej (~90kg/m?), zabezpieczona antykorozyjnie
oraz przeciwpozarowo, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- konstrukcja nie moze posiada¢ dodatkowych stupow wewnatrz hali,

- dach hali dwuspadowy, w konstrukcji stalowej o nachyleniu ok. 25°.

4. Wymagania dotyczace instalacji

4.1. Wymagania dotyczace instalacji sanitarnych:

Obiekt nie bedzie wyposazony w instalacj¢ zimnej wody uzytkowej oraz instalacje kanalizacji
sanitarne;j.

Odwodnienie dachu — wody deszczowe z potaci dachowych hali odprowadzane na teren
dziatki.

Instalacja ppoz —zgodnie z obowigzujagcymi przepisami /istniejgcy hydrant zewngtrzny w
odlegtosci <75m od projektowanego obiektu.

4.2. Wymagania dotyczace instalacji elektrycznych
Obiekt wyposazony bedzie w instalacje elektryczne:



- o$wietlenie podstawowe (wymagane > 200 Ix w hali)

- gniazda wtykowe 1-fazowe i 3-fazowe,

- ochrona od porazen, przepigciowa

Obiekt bedzie zasilany z istniejacej sieci elektrycznej — rozdzielnia NN, zlokalizowana na
terenie dziatki, w odlegtosci ok. 50m od projektowanego budynku

5. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

5.1. Wykonanie robdt budowlanych

Do obowigzkéw Wykonawcy w zakresie wykonania rob6t budowlanych nalezy w
szczegblnosci:

- terminowe wykonanie robot budowlanych zgodnie z dokumentacja projektowa, decyzja o
pozwoleniu na budowe, obowigzujacymi przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy
technicznej 1 sztuki budowlanej oraz przepisami BHP i ppoz.;

- sporzadzenia Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia;

- zawiadomienie wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zamiarze rozpoczecia robot
budowlanych;

- sporzadzenie harmonogramu rzeczowego budowy i1 uzgodnienie go z Zamawiajacym przez
rozpoczeciem prac;

- zabezpieczenie terenu budowy przed dostepem o0soOb trzecich oraz oznaczenie tablica
informacyjng terenu budowy;

- wytyczenie geodezyjne obiektu w terenie przez uprawnionego geodete;

- wykonanie robot budowlanych objetych przedmiotem umowy z materiatow wtasnych oraz
przy uzyciu wlasnych maszyn i urzadzen (materiaty i urzadzenia powinny odpowiada¢ co do
jakosci wymogom dopuszczajacym je do obrotu i stosowania w budownictwie — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, na zadanie nadzoru inwestorskiego Wykonawca jest
zobowigzany okaza¢ w stosunku do wskazanych materiatéw certyfikat na znak
bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci z Polska Normg, aprobate techniczng lub inny
dokument normalizacyjny);

- przygotowanie dokumentacji powykonawczej na dzien odbioru koncowego;

-wykonanie robdot budowlanych objetych przedmiotem umowy przy pomocy 0s6b
posiadajacych odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepisow bhp 1 ppoz.
oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzgdzia i odziez;

- zapewnienie nadzoru technicznego nad realizowanymi robotami budowlanymi w osobie
Kierownika Budowy tj. osoby posiadajacej odpowiednie wyksztatcenie techniczne 1 praktyke
zawodowg oraz stosowne uprawnienia budowlane, wykonujacej samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie;

- zabezpieczenie we wlasnym zakresie warunkow socjalnych 1 innych przypisanych prawem
warunkow 1 $wiadczen dla swoich pracownikow;

- utrzymanie ogdlnego porzadku na budowie poprzez ochron¢ mienia, nadzor nad
bezpieczenstwem i higieng pracy, zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpozarowego, usuwanie
awarii zwigzanych z prowadzeniem budowy 1 wykonanie zabezpieczen w rejonie
prowadzonych robot;



- prowadzenie dziennika budowy 1 realizowanie inwestycji zgodnie z ostatecznym
pozwoleniem na budowe oraz dokumentacja projektows.

5.2. Dokumenty budowy

Obowigzujacym dokumentem budowy jest Dziennik Budowy prowadzony przez Kierownika
budowy od chwili formalnego przekazania wykonawcy placu budowy az do zakonczenia
robot. Zapisy do dziennika budowy beda prowadzone na biezaco i powinny odzwierciedlac¢
postep robot 1 wszystkie kwestie zwigzane z zarzagdzaniem budowa.

Wszystkie protokoty i inne dokumenty zataczane do dziennika budowy powinny by¢
przejrzyscie numerowane, oznaczane i datowane.

Do innych istotnych dokumentéw budowy zalicza si¢ ponadto:

- dokumenty wchodzace w sktad umowy

- pozwolenie na budowg

- protokot przekazania terenu budowy Wykonawcy

- umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi

- sprawozdania ze spotkan 1 narad koordynacyjnych na budowie - protokoty odbioru robot

- korespondencja dotyczaca budowy.

6. Zasady przygotowania oferty przez Wykonawce

Przed ztozeniem oferty Wykonawca powinien:

- zapoznac si¢ z Programem funkcjonalno-uzytkowym

- dokona¢ ogledzin miejsca inwestycji

- wyjasni¢ ewentualne watpliwosci co do zakresu robodt opisanego w Programie funkcjonalno-
uzytkowym.

Staranne przygotowanie oferty powinno obejmowac:

- wykonanie czynno$ci wymienionych w SWZ

- analiz¢ zadania inwestycyjnego, w celu okre§lenia czy w Programie
funkcjonalno-uzytkowym zawarta jest dostateczna ilo$¢ informacji do zaprojektowania
niezbednych rob6t budowlano — instalacyjnych do realizacji przedmiotu zamoéwienia.

Ponadto Wykonawca winien przewidzie¢ 1 wykona¢ wszelkie inne roboty budowlane,
dostawy 1 ustlugi konieczne oraz wymagane pod wzglgdem technicznym, technologicznym i
prawnym, dla uzyskania kompletnosci realizacji hali produkcyjnej, niezbedne do jej
uzytkowania. Jezeli doswiadczenie 1 wiedza Wykonawcy wskazuje, ze wymagania
Zamawiajacego sa niewystarczajace dla osiggnigcia zamierzonego celu, to winien on w
swojej ofercie i cenie ujac¢ takie rozwigzania wraz z uzasadnieniem.

Dzieto umowne, w ramach ryczattowej wartosci umownej, musi by¢ kompletne z punktu
widzenia celu, jakiemu ma shuzy¢.

CZESC INFORMACYJNA

1.Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrgbnych przepisow.

Teren dziatki nr ew. 2/34 AMI1 0040 Opordéw jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.



2. Dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane.
Wiascicielem dziatki nr 2/34 AMI11 0040 Oporéw jest Wroctawska Agencja Rozwoju
Rehgionalnego S.A. we Wroctawiu

3. Przepisy prawne 1 normy zwigzane z projektowaniem i1 wykonaniem zamierzenia
budowlanego, do stosowania ktorych zobowigzany jest Wykonawca.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U.2013.1409.;.t.)

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2010.155.1043 z p6zn.zm.)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2014.883.j.t.)

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2009.178.1380.j.t.)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2013.1232.j.t.)

- Ustawa z dnia 21 grudnia 2004r. — o dozorze technicznym (Dz. U. 2013.963 j.t. z p6zn.zm.)
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. 2002.75.690 z
pozn.zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26 wrze$nia 1997r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U.2003.169.1650.j.t.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. 2003.120.1126)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004. w sprawie sposobow
deklarowania wyroboéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym
(Dz. U. 2004.198.2041 z pdzn.zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002r. zmieniajace
Rozporzadzenie w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz
ogloszenia zamawiajgcego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U.
2002.108.953 z p6zn.zm.)

4. Inne posiadane informacje 1 dokumenty niezbedne do zaprojektowania inwestycji i
realizacji robot budowlanych

4.1. Kopia mapy do celéw projektowych

Odbitka z kopii mapy do celéw projektowych dla terenu objetego inwestycja

Przy zakotwieniu konstrukcji do istniejgcego placu nie dotyczy

4.2. Porozumienia, umowy, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przylaczeniem obiektu do istniejgcej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz drog dojazdowych

Zamawiajacy posiada obowigzujagce umowy przylagczeniowe obiektu do istniejacej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;.

Komunikacja - dojazd do terenu inwestycji poprzez istniejacy uklad drég wewnetrznych oraz
drogi 1 place projektowane nawigzujace do istniejagcych. Dziatka posiada dostep do drogi
publicznej od strony ul. Karmelkowej



4.3. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowag 1 jej
przeprowadzeniem

Obiekt musi zosta¢ zaprojektowany i zrealizowany zgodnie z Programem funkcjonalno-
uzytkowym,

4.4. Wykaz zatacznikéw do Programu funkcjonalno-uzytkowego

- rysunki
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