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EKSPERTYZA TECHNICZNA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

1.1. Przedmiot ekspertyzy technicznej
Przedmiotem ekspertyzy technicznej jest istniejgcy budynek po bytej Swietlicy wiejskiej
Zlokalizowanej na terenie dziatki 572/2 obreb Tychowo gmina Stargard.
Istniejgcy budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej, jest obiektem parterowym z
czesciowo uzytkowym poddaszem. Budynek jest czesciowo podpiwniczony.
Budynek zostat przekryty dachem dwuspadowym. Pota¢ gtéwna dachu skierowana jest
réwnolegle do gtéwnej ulicy. Dach zostat pokryty blacha trapezowg. Gtéwne wejscie do
budynku jest przekryte daszkiem wykonanym w konstrukcji stalowej jako kratowniczki
,wspornikowe” na ktorych zostata utozona blacha trapezowa.

Do budynku po bytej swietlicy doprowadzono niezbedne media techniczne tj. prad, woda,
kanalizacja.

Budynek mieszkalny zlokalizowane jest na dziatce nr 572/2 obreb Tychowo gmina Stargard.

e

/ —__—_____WGA'I-SU—_______

Fot.1 Lokalizacja budynkoéw objetych opracowaniem

BUDYNEK OBIJETY
— OPRACOWANIEM

1.2. Cel i zakres ekspertyzy technicznej

Celem ekspertyzy technicznej jest ustalenia stanu technicznego istniejgcego budynku po

bytej Swietlicy wiejskiej zlokalizowanej na terenie dziatki 572/2 obreb Tychowo gmina
Stargard.
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1.3. Opis i charakterystyka budynku
Istniejacy budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej, jest obiektem parterowym z
czesciowo uzytkowym poddaszem. Budynek jest czesciowo podpiwniczony.
Budynek zostat przekryty dachem dwuspadowym. Pofa¢ gtébwna dachu skierowana jest
rownolegle do gtéwnej ulicy. Dach zostat pokryty blacha trapezowa. Gtéwne wejscie do
budynku jest przekryte daszkiem wykonanym w konstrukcji stalowej jako kratowniczki
~wspornikowe” na ktoérych zostata utozona blacha trapezowa.

1.4. Elementy konstrukcyjne budynku i ich stan techniczny.

1.4.1. Fundamenty
Podczas wykonywania ogledzin budynku mozna stwierdzi¢ 2ze istniejgce fawy
fundamentowe wykonane sg jako ceglane. Ze wzgledu na warunki atmosferyczne nie
wykonano na zewnatrz odkrywki fundamentow ktéra stwierdzitaby na jakiej gtebokosci
posadowione s3 istniejgce tawy fundamentowe.
Po wykonanych ogledzinach budynku nie stwierdzono zadnych istotnych spekan Scian
zewnetrznych od strony zewnetrznej jak i wewnetrznej. Na dzien opracowania stan
techniczny taw fundamentowych uznaje sie za Dobry.

1.4.2. Sciany kondygnacji piwnicznej
Podczas wykonywania ogledzin budynku nie sprawdzono stanu technicznego $cian
kondygnacji piwnicznej ze wzgledu na brak dostepnosci do kondygnacji piwniczne;j.
Jednakze mozna stwierdzi¢ ze Sciany piwniczne zostaty wykonane jako ceglane z cegty
petnej na zaprawie wapiennej. Jednakze nie sprawdzono czy wystepujg jakie$ zarysowania
oraz zawilgocenia. Podczas ogledzin mozna byto stwierdzi¢ Zze posadzke piwnicy stanowi
grunt rodzimy. ZejScie do kondygnacji piwnicznej odbywato sie schodami w konstrukc;ji
drewnianej ktére zostaty catkowicie zniszczone.
Stan techniczny kondygnaciji piwnicy nie zostat poddany gdyz nie mozna byto dostac¢ sie do
piwnicy.
Podczas wykonywania w pozniejszym etapie projektéw branzowych nalezy bezwzglednie
wykonac ogledziny $cian kondygnaciji piwnicznej.

1.4.3. Strop nad piwnica
Podczas wykonywania ogledzin budynku nie sprawdzono stanu technicznego konstrukcji
stropu nad piwnicg ze wzgledu na brak dostepnosci do kondygnacji piwniczne;j.
Jednakze mozna stwierdzi¢ ze strop piwniczny wykonany jest jako ceglany na belkach
stalowych typu Strop Odcinkowy.
Zejscie do kondygnaciji piwnicznej odbywato sie schodami w konstrukcji drewnianej ktoére
zostaty catkowicie zniszczone.
Stan techniczny stropu nad piwnicg nie zostat poddany gdyz nie mozna byto dosta¢ sie do

piwnicy.
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Podczas wykonywania w pézniejszym etapie projektéw branzowych nalezy bezwzglednie
wykonac¢ ogledziny stanu technicznego stropu piwnicznego a w szczegolnosci istniejgcych
belek stalowych - ,wielkos¢” korozji belek stalowych oraz z jakiego ksztattownika zostaty
wykonane belki stalowe ktére to nalezy sprawdzi¢ wytrzymatosciowo na nowe obcigzenia
przypadajgce od nowych warstw posadzkowych.

1.4.4. Sciany kondygnacji nadziemnej
Sciany kondygnacji parteru murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej
gr.44cm dla $cian zewnetrznych i gr.28-35cm dla $cian wewnetrznych. Sciany zewnetrzne
nie posiadajg izolacji termicznej. Sciany sg obustronnie otynkowane.
Sciany kondygnacji poddasza murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej
gr.25cm dla $cian zewnetrznych i gr.15cm dla $cian wewnetrznych. Sciany zewnetrzne nie
posiadajg izolacji termicznej. Sciany sg obustronnie otynkowane.

Na jednej z elewacji budynku ,elewacja wschodnia” zaobserwowano spekania ktore

pokazano na ponizszym zdjeciu:

Zarysowanie na
elewacji wschodniej

Jednakze aby mie¢ pewnos$c¢ czy zarysowany jest wylgcznie sam tynk czy zarysowania oraz
spekanie wystepujg na cegtach i zaprawie. Gdyby okazato sie ze, zarysowana jest cegta

oraz wystepuje odspojenie cegiet od zaprawy no istniejgce strefy spekan nalezy
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.pozszywac” stosujgc elementy do wzmocnienia muru typu Helfelix lub innej metody
wzmaochieniowe;j.
Jednakze gdyby okazato sie ze, zarysowanie jest wylgcznie na samym tynku zewnetrznych
to istniejgcego muru nie potrzeba podda¢ wzmocnieniu.
Na pozostatych elewacjach zewnetrznych budynku nie zaobserwowano innych spekan
Scian zewnetrznych co by $wiadczylo o nierébwnomiernej pracy istniejgcych taw
fundamentowych oraz zbyt duzych obcigzeniach przypadajgcych na Sciany zewnetrzne.
Stan techniczny $cian kondygnacji nadziemnej uznaje sie za Dobry.

1.4.5. Nadproza okienne i drzwiowe
Nadproza okienne wykonano jako ceglane fukowe $cian nosnych zewnetrznych — Stan
techniczny nadprozy uznaje sie za Dobry.

1.4.6. Strop nad parterem
Podczas wykonywania ogledzin stropu wykonano trzy odkrywki kontrolne.
Podczas wykonywania odkrywek mozna stwierdzi¢ ze strop wykonany jest jako drewniany
ze slepym putapem. Belki stropowe majg roézny przekréj poprzeczny 16x18cm oraz
18x23cm. Przestrzen miedzy belkami stropowymi wypetniona jest czesciowo z zuzla oraz z
trocin drewnianych ktére stanowig izolacje termiczng. Po wykonaniu odkrywek stwierdzono
réwniez ze sufit w nad pomieszczeniem 0.1 (komunikacja) wykonany jest jako tynk
wapienny na trzcinie, natomiast sufit podwieszony nad pozostatymi pomieszczeniami
kondygnacji parteru jest wykonany jako betonowy o zréznicowanej grubosci 8-15cm.
Istniejgce belki stropowe drewniane nie spoczywajg na istniejacym betonowym suficie
podwieszonym gdyz jest przestrzen pomiedzy dotem belki a gérg sufitu podwieszonego.
Drewniane belki stropowe sg w rozstawie ~120cm.
Uwaga: Podczas wykonywania w poOzniejszym czasie projektow branzowym nalezy
BEZWZGLEDNIE usungé catg przestrzen pomiedzy belkami z polepy i wiéréw drewnianych
celem stwierdzenia od strony stropu stanu technicznego istniejgcego betonowego sufitu
podwieszonego celem przydatnosci do dalszego uzytkowania.
Gdyby podczas usuwania istniejacego wypetnienia przestrzeni miedzybelkowej stwierdzono
ze niektore elementy belek stropowych posiadajg korozje biologiczng to nalezy istniejgce
elementy usungé i zastgpi¢ nowym elementem drewnianym o identycznym przekroju
poprzecznym.
Podczas wykonywania ogledzin budynku nie zaobserwowano zadnych ugie¢ stropu czy
zarysowan na dolnej czesci stropu do by swiadczyto o przekroczeniu SGU.
Na dzien opracowania powyzszej ekspertyzy technicznej stan techniczny stropu uznaje sie
za Dobry.
Jednakze, w zwigzku ze zmiang umiejscowienia klatki schodowej oraz zmiana

przeznaczenia budynku tgcznie z kondygnacjg poddasza oraz spetniajgc obowigzujgce
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paragrafy WT proponuje sie, nad catym budynkiem zamiane istniejgcego stropu
drewnianego na strop prefabrykowany np.Teriva lub strop wylewany zelbetowy na placu
budowy.

1.4.7. Wiezba dachowa
Istniejgcy budynek zostat przekryty drewnianym dachem dwuspadowym o kgcie pochylenia
potaci gtéwnej 43°. Konstrukcja wiezby wykonana jest jako uktad ptatwiowo kleszczowy.
Istniejgce krokwie majg przekréj poprzeczny 15x13cm, stupy 15,5x15,5cm, platew
posrednia 18x15,5cm, miecze 12x12cm.
Rozstaw krokwi jest w rozstawie osiowym 110-120cm, jest to rozstaw pokrywajgcy sie z
rozstawem drewnianych belek stropowych.
Istniejgcy dach pokryty jest blachg trapezowa.
Wiezba dachowa posiada petne deskowanie, dach nie posiada zadnych izolacji w postaci
folii oraz izolacji termicznych.
Istniejgce elementy drewniane takie jak: krokwie, ptatew, stupy oraz miecze sg w Dobrym
stanie technicznym. Nie zaobserwowano Zzadnej korozji biologicznej oraz by krokwie oraz
ptatew posiadaty ugiecie przekraczajgce dopuszczalng wartosc.
Jednakze zwraca sie uwage ze, wykonujgc zmiane sposobu uzytkowania poddasza bedg
wystepowaty nowe obcigzenia od ocieplenie oraz sufitu podwieszonego. Dlatego tez nalezy
wykonac obliczenia statyczne sprawdzajgce czy istniejgce krokwie bedg w stanie przeniesé
nowe obcigzenie state. Wykonujgc nad catg kondygnacja poddasza sufit podwieszony
nalezy wykonaé¢ nowe elementy drewniane , jetki” do ktérych zostanie przymocowany sufit
podwieszony.
Uwaga: wszystkie istniejgce elementy wiezby dachowej oraz nowo wykonane nalezy
oczysci¢ oraz zabezpieczy¢ przeciwpozarowo i przeciwgrzybicznie srodkiem typu FOBOS
M4.
Gdyby podczas wykonywania wymiany istniejgcego pokrycia dachowego wraz z wymiang
istniejgcego petnego deskowania stwierdzono Zze od zewnatrz niektére elementy wiezby
dachowej posiadajg korozje biologiczng to nalezy istniejace elementy usungc i zastgpic
nowym elementem drewnianym o identycznym przekroju poprzecznym.
Nie zaobserwowano réwniez zawilgocen wiezby dachowej od strony wewnetrznej
Stan techniczny wiezby dachowej uznaje sie za Dobry.

1.4.8. Klatka schodowa wewnetrzna
Istniejgce schody prowadzgce na kondygnacje poddasza wykonano jako drewniane
zabiegowe. Na dzien wykonywania ekspertyzy technicznej stan istniejgcych schodow
uznaje sie za Dobry.
Jednakze istniejgce schody wewnetrzne na poddasze nie spetniajg obowigzujgcych

paragrafow WT.
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1.4.9. Pokrycie dachu
Pokrycie dachowe na potaciach z blachy trapezowej, nie zaobserwowano zadnych
przeciekow od strony wewnetrznej na istniejgcym petnym deskowaniu.
Stan techniczny pokrycia dachowego uznaje sie za Dobry.
1.4.10. Rynny i rury spustowe
Rynny i rury spustowe metalowe — stan techniczny dobry.
1.4.11. Stolarka okienna
Stolarka okienna PCV- stan techniczny dobry.
1.4.12. Tynki wewnetrzne
Tynki wewnetrzne cementowo — wapienne — stan techniczny dobry.
1.4.13. Tynki zewnetrzne
Tynki zewnetrzne cementowo — wapienne — stan techniczny dostateczny.
W niektoérych miejscach wystepujg ,odparzenia” oraz ubytki tynku.
1.5. Wnioski i zalecenia koncowe
Istniejgcy budynek po bytej $wietlicy wiejskiej jest w dobrym stanie technicznym. Zadne z
elementéw nosnych tj.: fundamenty, sciany nosne, stropy, podciggi oraz wiezba dachowa

nie wykazujg utraty statecznosci.

Opracowat :

mgr inz. Krzysztof Sniadek
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