Zatqcznik nr 1

OPIS PROGRAMU FUNKCJONALO-UZYTKOWEGO
BUDYNKU PANS PRZY UL. MECHANIKOW 3

I. Przedmiot zamdwienia

Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego (dalej PFU) dotyczy inwestycji
polegajacej na rozbudowie budynku dydaktycznego zlokalizowanego na dziatce nr65/13
(obreb 0310 — Wioctawek KM 31) potozonego we Wtoctawku przy ulicy Mechanikéw 3.
Inwestycja zaktada m.in. rozbudowe zewnetrznych klatek schodowych oraz budowe
niezbednej infrastruktury (zgodnie z decyzjg nr 11/2022 o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego) w sposdb zapewniajgcy bezpieczne ksztatcenie studentéw.
Parametry budynku:

a. budynek szesciokondygnacyjny, w tym pie¢ kondygnacji naziemnych i jedna
podziemna.

b. budynek gtéwny o wymiarach (szerokos¢ x dtugosé x wysokosé) 13,42 m x 73,63 m x
20,30 m plus zlicowana z budynkiem klatka schodowa z szybem windy o wymiarach
(szerokosc¢ x dtugosc x wysokos¢) 7,71 m x 6,46 m x 21,50 m;

c. powierzchnia catkowita — 5.548,00 m?;

d. powierzchnia uzytkowa —5.318,73 m?;

e. powierzchnia dydaktyczna — 1 868,97 m?.

Budynek jest uzytkowany przez kadre dydaktyczng, administracyjng, studentéw oraz
stuchaczy.

Budynek zostat zbudowany w latach 70-tych XX wieku. Szczegétowe informacje o obiekcie
zostaty zawarte w Inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej (pazdziernik 2022 r.), Opinii
technicznej (grudzien 2022 r.), Projekcie budowlanym remontu srodkowe] klatki schodowej
oraz korytarza na | pietrze (lipiec 2022 r.) oraz Raporcie z audytu dotyczagcego obecnosci
materiatdw zawierajgcych azbest (kwiecien 2023 r.).

Cel zamdwienia

Pozyskanie dokumentacji technicznej (PFU) oraz oszacowanie kosztow inwestycji realizowanej
w trybie zamdwienia publicznego, w formule “zaprojektuj - wybuduj”.

Cele szczegétowe inwestycji:

— usuniecie materiatéw azbestowo-cementowch;

—dostosowanie budynku do wymogdw zwigzanych z wartos$cig wspdtczynnika przenikania

ciepta (dostosowanie do obowigzujgcych norm przenikania ciepta w zakresie $cian

zewnetrznych, wewnetrznych, dachu, stolarki okiennej) oraz ograniczenie
energochtonnosci obiektu i strat energii cieplnej;

—zmniejszenie kosztdw energii cieplnej i elektrycznej;

—zmniejszenie emisji szkodliwych zanieczyszczen gazowych i pytdéw do atmosfery;

— poprawa warunkdw oraz komfortu pracy i ksztatcenia;

— poprawa estetyki zewnetrznej budynku obiektu;

— w ramach realizowanego zakresu prac, dostosowanie obiektu do potrzeb oséb ze

specjalnymi potrzebami, w tym 0sob z niepetnosprawnosciami;

— dostosowanie budynku do przepiséw BHP oraz p.poz.

Il. Zakres opracowania.
1. Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien byé kompletny i obejmowaé cato$é zamierzenia
inwestycyjnego oraz powinien by¢ sporzadzony zgodnie z warunkami zawartym

1



w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454).

2. Program funkcjonalno-uzytkowy powinien uwzgledniaé w szczegélnosci:

1) funkcje i przeznaczenie budynku;

2) usuniecie materiatéw azbestowo-cementowych;

3) redukcje ilosci okien w budynku, w tym wymiane stolarki okiennej na okna z systemem
mikroszczelin z dostosowaniem wspotczynnika przenikania ciepta do obowigzujgcych
norm; spoéjnos¢ kolorystyczna okien z oknami w budynku dydaktycznym przy
ul. Energetykdw 30; okna w pomieszczeniach administracyjno-dydaktycznych
wyposazone w wewnetrzne kasetonowe rolety materiatowe ograniczajace
nastonecznienie; okna w toaletach cze$ciowo oklejone folig matujacg, mleczng;

4) wymiane parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych;

5) naprawe uszkodzen wraz z malowaniem uszkodzonych $cian pomieszczen w ktérych
bedzie wymieniana stolarka okienna i parapety oraz wszelkich innych uszkodzen $cian
powstatych w zwigzku z realizacjg robét budowlanych;

6) przebudowe i rozbudowe czterech klatek schodowych zewnetrznych, w tym: zmiana
konstrukcji schodéw z zastosowaniem bezpiecznej oktadziny schoddw, wymiane
balustrad schodowych, przebudowe zadaszenia schodéw oraz wymiane oswietlenia
zewnetrznego schoddéw, wymiane drzwi zewnetrznych na drzwi o wyzszych
parametrach technicznych;

7) przebudowe srodkowej klatki schodowej z zastosowaniem rozwigzan zawartych
w Projekcie budowlanym remontu $rodkowej klatki schodowej (...) z wytgczeniem
remontu korytarza na | pietrze;

8) ocieplenie obiektu: dachu; stropodachu; stropéw nad piwnicg; $cian, zdostosowaniem
wspotczynnika przenikania ciepta do obowigzujgcych norm (rozwazenie metody BSO);

9) rozwigzania budowlano-konstrukcyjne dachu i pokrycia dachowego (pod katem
naprawy lub ew. wymiany);

10) demontaz istniejgcej elewacji ze wskazaniem rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
nowych $cian wewnetrznych, zewnetrznych i pokrycia elewacyjnego;

11) wykonczenie elewacji zewnetrznej; elewacja powinna by¢ spdjna z elewacjg budynku
dydaktycznego przy ul. Energetykéw 30 oraz zawiera¢ wielkoformatowe elementy
graficzne typu mural;

12) rozwazenie budowy instalacji OZE na dachu i/lub elewacji budynku;

13) rozwazenie zmiany uktadu i wyposazenia szatni/portierni;

14) czesciowg przebudowe instalacji wodno-kanalizacyjnej:  wymiana systemu
zaopatrzenia w cieptg wode uzytkowg i zainstalowanie urzgdzen zmniejszajgcych
zuzycie; czeSciowa wymiana rur (w szczegolnosci piony gtéwne) i armatury sanitarnej
w toaletach ogdlnodostepnych;

15) wymiane oktadzin sciennych (ptytek) w toaletach ogdélnodostepnych;

16) modernizacje instalacji c.o. w tym wymiana zasobnika cieptej wody,
wymiana/uzupetnienie grzejnikdw na spetniajgce wymogi mocy grzewczej;

17) modernizacje instalacji elektrycznej z zastosowaniem rozwigzan energooszczednych
(m.in. czeSciowa wymiana wewnetrznych lamp oswietleniowych);

18) przebudowe systeméw wentylacji i klimatyzacji (wentylacja mechaniczna
z rekuperatorem; ew. likwidacja agregatu wody lodowej);



19) instalacje systemow chtodzacych, w tym ewentualnie z OZE;

20) budowe szczelnego zbiornika retencyjnego na wody opadowe;

21) modernizacje wewnetrznego systemu monitoringu w budynku oraz zewnetrznego w
jego otoczeniu;

22) montaz nowych szyldéw z nazwa Uczelni na elewacji i/lub na dachu budynku;

23) oddzielenie miejsca na ustugi gastronomiczne;

24) dostosowanie obiektu do wymogdéw BHP i p.poz., w tym z zastosowaniem rozwigzan
zawartych w Projekcie budowlanym remontu srodkowe;j klatki schodowej (...);

25) dostosowanie obiektu do dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
kontrastowanie powierzchni oraz oklejanie powierzchni szklanych; montaz
zewnetrznej, jednoprzystankowej platformy pionowej; planowana likwidacja podjazdu
dla oséb poruszajgcych sie na wdzku;

Zagospodarowanie terenu wokét budynku nie stanowi przedmiotu opracowania.

3. Program funkcjonalno-uzytkowym winien dodatkowo zawieraé informacje o prowadzeniu
wszystkich prac budowlanych w czynnym budynku z uwzglednieniem etapowosci
(prowadzone prace ucigzliwie optymalnie nie powinny zaktdcaé pracy administracyjno-
dydaktycznej) oraz o zabezpieczeniu wyposazenia pomieszczen, w ktérych prowadzone beda
roboty budowlane.

4. Na podstawie zakresu robot Wykonawca oszacuje planowane koszty prac projektowych
i robét budowlanych. Czes$¢ kosztowa powinna zawieraé zestawienie planowanych kosztéw,
w szczegolnosci:

a) kosztéw dokumentacji projektowej: projektu budowlanego i wykonawczego wraz
z uzyskaniem niezbednych zezwolen, pozwolen oraz z petnieniem funkcji nadzoru
autorskiego na etapie realizacji;

b) kosztéw wykonania robét budowlanych;

c) kosztéw petnienia nadzoru inwestorskiego nad inwestycjg.

5. Zamawiajgcy wymaga, aby PFU okreslat przewidywany czas:

a) wykonania prac projektowych,

b) uzyskania niezbednych zezwoler/pozwolen,

c) wykonania robét budowlanych.
6. Zamawiajacy wymaga, aby opracowany PFU byt kompletny w zakresie wytycznych do
dalszego projektowania, na podstawie ktérego Zamawiajgcy bedzie modgt przeprowadzic¢
postepowanie w celu wytonienia Wykonawcy dokumentacji projektowej na podstawie ktoérej
zostang wykonane roboty budowlane (zamdwienie w systemie ,,zaprojektuj wybuduj”).
7. Dokumentacja PFU bedzie sporzgdzona przez Wykonawce i przekazana Zamawiajgcemu w 3
egzemplarzach w wersji papierowej oraz w jednej wersji elektronicznej na ptycie CD/DVD
zawierajacej pliki w wersji nieedytowalnej oraz edytowalnej (WORD, PDF, DWG).
8. Przyjete rozwigzania programu funkcjonalno-uzytkowego muszg uwzglednia¢ potrzeby
Zamawiajgcego i odpowiada¢ wiedzy technicznej oraz by¢ zgodne z obowigzujgcymi Polskimi
Normami przenoszgcymi normy europejskie i przepisami techniczno-budowlanymi.
9. Program funkcjonalno-uzytkowy winien uwzglednia¢ obowigzek uzgodnienia dokumentacji
projektowej z wasciwymi rzeczoznawcami (m. in. do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych,
konstrukcyjnych, bhp, ds. sanitarno-higienicznych), ktorych akceptacja jest wymagana dla
wykonania dalszych prac projektowych uwzglednionych w PFU.
10. W trakcie realizacji zamodwienia Wykonawca zobowigzany bedzie do roboczych konsultacji
i uzgodnien z Zamawiajgcym. PFU winien w catosci odzwierciedla¢ potrzeby Zamawiajgcego



przekazywane w trakcie opracowywania przedmiotu zamowienia. Wykonawca zobowigzany
bedzie do przedtozenia do weryfikacji Zamawiajgcemu wstepnej wersji przedmiotu umowy.
11. W przypadku konieczno$ci uaktualnienia dokumentacji PFU, Wykonawca dostosuje jg do
aktualnych wytycznych na polecenie Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany bedzie w razie
potrzeby dwa razy uaktualni¢ dokumentacje nieodptatnie. Kazda nastepna aktualizacja bedzie
wykonana odptatnie.

12. Program Funkcjonalno-Uzytkowy nalezy wykona¢ zgodnie z art. 101 ustawy Pzp (Dz.U.
2023 poz. 1605). Przedmiotu zamodwienia nie mozna opisywaé¢ w sposéb, ktdry mogtby
utrudnia¢ uczciwg konkurencje, w szczegdlnosci przez wskazanie znakéw towarowych,
patentéw lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty
lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw, chyba ze jest
to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamowienia i nie mozna opisaé przedmiotu zaméwienia
za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu muszg wodwczas
towarzyszy¢ wyrazy ,,lub réwnowazny”. Wykonawca zobowigzany jest rowniez do wskazania
parametréw rownowaznosci.

13. Wykonawca w ramach zaméwienia bedzie zobowigzany do udzielania odpowiedzi na
pytania potencjalnych Wykonawcéw ustug projektowych i robét budowlanych, ktére zostang
zadane w postepowaniu na wytonienie projektanta i wykonawcy robét budowlanych oraz
wszelkich niezbednych konsultacji z tym zwigzanych.

14. Opracowanie wykonane w ramach realizacji przedmiotu umowy objete jest ochrong
przewidziang w ustawie z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(tekst jednolity Dz. U. 2021, poz. 1062 ze zm.). Przedmiot zamdwienia — w ramach
umowionego wynagrodzenia - obejmuje takze przeniesienie na Zamawiajgcego majatkowych
praw autorskich i pokrewnych w zakresie dokumentacji PFU, w tym praw autorskich zaleznych.
15. Wykonawca udzieli gwarancji jakosci oraz rekojmi na wykonang dokumentacje PFU.

16. Przedmiot umowy nalezy zrealizowac zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

17. Przed ztozeniem oferty Wykonawca zobowigzany bedzie dokonaé wizji lokalnej miejsca
realizacji przedmiotu zamodwienia.



