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Zatacznik nr 1.1

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA - PODSTAWOWE ZALOZENIA FUNKCIJONALNO -
UZYTKOWE WYMAGANE PRZEZ INWESTORA ORAZ POZOSTALE INFORMACIE NIEZBEDNE
DO REALIZACJI ZAMOWIENIA

Program funkcjonalno uzytkowy nalezy wykonac w oparciu o nastepujace akty prawne:

1. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegbétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslania metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym,

3. Rozporzadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadac
pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzgdzenia zaktadu opieki zdrowotnej (Dz. U. z
2006 r., Nr 213, poz. 1568 z p6zn. zm.).

4. Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie szczeg6towych wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzagdzenia podmiotu wykonujgcego dziatalnos¢ leczniczg
(Dz.U. 2012 nr 0 poz. 739)

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.06.2003 w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw— Dz. U. nr 121 z dnia
11.07.2003, poz. 1138

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 18 maja 2004 w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.

7. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.06.2003 w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych — Dz. U. nr121 z dnia 11.07.2003
poz. 1139.

8. Ustawa z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi
(Tekst jednolity z r. 2013 Dz. U. poz. 947)

9. Dodatkowymi wytycznymi i wymaganiami Zamawiajgcego opisanymi w niniejszym zatgczniku nr 1.
L. STAN ISTNIEJACY
1. Usytuowanie obiektu oraz ogdiny opis.

Budynek po bytej kuchni szpitalnej to obiekt zbudowany w latach 70-tych XX wieku technologii
tradycyjnej uprzemystowionej (Sciany z cegly ceramicznej, konstrukcja nosna pietra szkieletowa w postaci
ram Zelbetowych. Wiezba dachowa w postaci stropodachu niewentylowanego, stropy zelbetowe
gestozebrowe na belkach prefabrykowanych z wypetnieniem w postaci pustakéw zelbetonowych, pokrycie
potaci stanowi papa termozgrzewalna.

Budynek dwukondygnacyjny o rzucie prostokata (niewielkie wysuniecia w elewacji potudniowej i
potnocnej na klatki schodowe). Wymiary rzutu: dtugos¢ 31,3m oraz szerokos$¢ okoto 19,7m. Wysokos¢
budynku - szyb windowy - 11,3m. Wysoko$¢ budynku — mur ogniowy w elewacji wschodniej: 9,0m.
Powierzchnia zabudowy : 620 m?,

Powierzchnia uzytkowa : 1140 m2. W tym parter : 416 m?, I pietro : 724 m2.

Kubatura : 5394 m3.
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Budynek potgczony jest z budynkiem Gtéwnym Szpitala poprzez tgcznik komunikacyjny . Lokalizacja
obiektu : 82-300 Elblag, ul. Zeromskiego 22 — dziatka nr 29 obreb ewidencyjny 17.

Teren kompleksu szpitalnego w ktdrego sktad wchodzi kilka budynkdéw w Elblagu przy ul. Zeromskiego 22.
Wijazd na teren szpitalny (przez portiernie) znajduje sie od zachodu z ulicy Zeromskiego. Od strony
wschodniej dziatka kompleksu szpitala graniczy z ulica Komenskiego. Od potudnia i potnocy dziatka
kompleksu szpitala graniczy z terenem zajetym pod budownictwo mieszkalne wielorodzinne i
jednorodzinne.

2. Sieci, instalacje wewnetrzne

Na dziatce wystepuje peten dostep do nastepujgcych sieci: energetycznej, cieptowniczej, wodociggowej i
kanalizacyjnej.

3. Budynek znajduje sie w na terenie dziatki nr 29 w obrebie ewidencyjnym 17 ktora w
catosci jest wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko — mazurskiego jako
.zespot szpitala” - Numer rejestru 195/91, decyzja nr PS0Z-534-64/91 z dnia
22.07.1991. Nalezy wystgpi¢ do wilasciwego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem o
wydanie zalecen konserwatorskich.

4. Zamawiajacy posiada inwentaryzacje budynku w formie papierowej oraz elektronicznej —
pliki w formacie PDF.

I1. ZALOZENIA FUNKCJONALNO — UZYTKOWE WYMAGANE PRZEZ INWESTORA

Planowana lokalizacja inwestycji : dziatka nr 29 w obrebie ewidencyjnym 17 .

Powierzchnia zabudowy - istniejgca zabudowa o pow. 620 ™ wraz z istniejgcym tacznikiem
komunikacyjnym do budynku gtéwnego Szpitala.

3. Podpiwniczenie : bez podpiwniczenia.

4. Parter budynku : Na parterze budynku majg by¢ zlokalizowane nastepujgce poradnie :

N

a) Poradnia Zdrowia Psychicznego wraz z Punktem Koordynacyjno-Zgtoszeniowym i Zespotem
Leczenia Srodowiskowego. W tym :
o Gabinet Kierownika PZP i ZLS - 1 pomieszczenie
Gabinet lekarski (Kliniczny) — 2 pomieszczenia gabinet i (aneks sypialny)+ toaleta, prysznic
Gabinet lekarski — 3 pomieszczenia
Gabinet psychologa PZK — 4 pomieszczenia )
Gabinety pielegniarskie wraz z PZK/rejestracja PZP/ZLS — 3 pomieszczenia,
Gabinet zabiegowy — 1 szt.
Gabinet psychoterapii grupowej — (duza powierzchnia) -1 pomieszczenie
Gabinet Asystenta Zdrowienia -1 pomieszczenie,
Gabinet Pracownika Socjalnego -1 pomieszczenie,
Gabinet socjalny dla personelu — 1 pomieszczenie,
Sekretariat/ Rejestracja -1 pomieszczenie na caty budynek
Gabinet Zespotu Leczenia érodowiskowego ( duza powierzchnia) — 1 pomieszczenie,
Sala /aula do celéw klinicznych-1 duze pomieszczenie
Brudownik — 1 pomieszczenie na caly budynek
Toaleta dla niepetnosprawnych /damska /meska- 2 pomieszczenia,
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Toaleta dla personelu — 1 pomieszczenie ( w zaleznosci od mozliwosci — 2 pomieszczenia z
podziatem na toalete damska i meska).

5. Pierwsze pietro : Na pierwszym pietrze majg byc¢ zlokalizowane nastepujgce dzienne oddziaty
psychiatryczne :

a) Dzienny Oddziat Psychiatryczny

Gabinet lekarza psychiatry -koordynatora — 1 pomieszczenie,

Dyzurka Pielegniarska -1 pomieszczenie,

Gabinety psychologa/psychoterapeuty (psychoterapia indywidualna) - 4 pomieszczenia,
Gabinet psychoterapii grupowej duze (grupa kilkanascie osdb) — 3 pomieszcznia,
Gabinet Terapii Zajeciowej — 1 pomieszczenie ( duza powierzchnia ),

Swietlica/stotowka dla pacjentéw — 1 pomieszczenie,

Gabinet socjalny dla personelu — 1 wspdlne na pietrze lub 2 pomieszczenia na oba
oddziaty w zaleznosci od mozliwosci adaptacji powierzchni uzytkowej

Toaleta dla niepetnosprawnych /damska / meska — 2 pomieszczenia,

Toaleta dla personelu — 1 pomieszczenie,

Poczekalnia/szatnia dla pacjentéw — 1 pomieszczenie,

Gabinet Terapii Zajeciowej dostosowany do pracy z osobami niepetnosprawnymi ruchowo
— 1 pomieszczenie.

b) Dzienny Oddzial Leczenia Nerwic.

Gabinet lekarza psychiatry -koordynatora — 1 pomieszczenie,

Dyzurka Pielegniarska -1 pomieszczenie,

Gabinety psychologa/psychoterapeuty (psychoterapia indywidualna) - 4 pomieszczenia,
Gabinet psychoterapii grupowej (grupa kilkanascie osob) — 3 pomieszczenia

Gabinet Terapii Zajeciowej — 1 pomieszczenie ( duza powierzchnia),

Swietlica/stotowka dla pacjentow — 1 pomieszczenie,

Toaleta dla niepetnosprawnych /damska / meska — 2 pomieszczenia,

Toaleta dla personelu — 1 pomieszczenie ( w zaleznosci od mozliwosci — 2 pomieszczenia z
podziatem na toalete damska i meska).

Poczekalnia/szatnia dla pacjentéw — 1 pomieszczenie, ( moze jedna na dwa oddziaty? ]
Gabinet Terapii Zajeciowej dostosowany do pracy z osobami niepetnosprawnymi ruchowo
— 1 pomieszczenie.

Gabinet Zabiegowy na oba oddziaty psychiatryczne -1 pomieszczenie na pietro .

6. Zamawiajacy przewiduje nadbudowe budynku w formie przeszklonego tarasu w celu
wygospodarowania powierzchni z przeznaczeniem dla pacjentdw oraz personelu psychiatrii w celu
realizacji dziatan edukacyjno-profilaktycznych z zakresu zdrowia psychicznego. Pomieszczenia
przeznaczone bytyby na sale hybrydowe do celéw terapii zajeciowej: ergoterapii , socjoterapii i
artreterapii oraz grup psychoterapii, edukacji , muzykoterapii i relaksacji.

7. Wyposazenie pomieszczen :

W ramach niniejszego opracowania nalezy rowniez zaprojektowac i wycenic
niezbedne do dzialalnosci wyposazenie meblowe dla pacjentow i personelu
oraz pozostale wyposazenie np. rolety zewnetrzne i wewnetrzne
przeciwstoneczne, lustra, aparaty telefoniczne, wyposazenie pomieszczen
higieniczno — sanitarnych oraz pozostate . Zestawienie sprzetu meblowego oraz
pozostate wyposazenie ( standard, ilosci) nalezy uzgodni¢ na etapie
opracowania niniejszego PFU z Zamawiajacym, zestawi¢ w formie odrebnego
opracowania, wrysowac w rzuty pomieszczen oraz wycenic.
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8. Komunikacja pionowa :
a) Winda z dostosowaniem dla 0s6b z niepetnosprawnosciami.
b) Klatka schodowa

9. kacznik komunikacyjny : zachowanie istniejgcej funkcji poprzez modernizacje facznika w
zakresie : docieplenie $cian zewnetrznych, wymiana stolarki okiennej, centralnego ogrzewania,
wymiana instalacji o$wietlenia, wymiana pokrycia dachowego, obrébek blacharskich oraz posadzki.

10. Zagospodarowanie terenu :

a) Chodniki, parkingi i drogi dojazdowe — zgodnie z przepisami w tym zakresie

b) Zagospodarowanie istniejgcego terenu parku dla potrzeb terapii zajeciowej oraz
rekreacji/sportu dla podopiecznych CZP - wyodrebnienie miejsca do rekreacji wraz z
zagospodarowaniem matg architekturg ogrodowg , zielenig oraz elementami sitowni
zewnetrznej, wiata/ zadaszeniem czesci terenu w celu organizowania zajec integracyjnych
pacjentom bez wzgledu na aure.

c) Wycinka drzew — nie przewiduje sie.

III.  OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1. Opis ogoéiny przedmiotu zamodwienia
a) Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ budynku,
b) Ogdine wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe,
c) Szczegdtowe wihasciwosci funkcjonalno — uzytkowe
e Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkgcji,
e Wskazniki powierzchniowo — kubaturowe,
e Charakterystyka przeciwpozarowa projektowanego obiektu.

2. Architektura

a) Sciany
¢ niezbedne rozbiorki Scian istniejgcych oraz pozostate demontaze,
e budowa nowych scian

b) Posadzki,

c) Sufity podwieszane

d) Stolarka i $lusarka wewnetrzna i zewnetrzna

e) Dzwigi z dostosowaniem dla potrzeb osdb z niepetno sprawnosciami,

f) Elewacje,

g) Dach.

3. Konstrukcja
a) 0Ogdlny opis konstrukcji obiektu,
b) Zatozenia obcigzeniowe,
c) Opis elementdw konstrukgji

4. Instalacje sanitarne:

a) Instalacje zimnej i cieptej wody uzytkowej z cyrkulacja,

b) Instalacja kanalizacji

c) Instalacja przeciwpozarowa hydrantowa wewnetrzna,

d) Instalacja centralnego ogrzewania — (wskazane projektowanie ogrzewania podtogowego z
mozliwoscig przetgczenia na ogrzewanie i cwu z dwufunkcyjnej pompy ciepta zamontowanej
w terminie pdzniejszym) ),

e) Instalacja przeciwpozarowa zewnetrzna,

f) Instalacja deszczowa — odprowadzenia wod opadowych,
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g) Wszystkie pomieszczenia w budynku — wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta,

klimatyzacja w czeSci pomieszczen?

h) Sterowanie systemami wentylacji i klimatyzacji oraz parametrami pracy pompy ciepta — z

poziomu komputera (mini BMS).

5. Instalacje elektryczne :

a)
b)
)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

i)

k)
)

Zasilanie budynku,

Tablice rozdzielcze odbiorcze, wewnetrzne linie zasilajace,

Zasilanie rezerwowe

Instalacje elektryczne odbiorcze,

Instalacja o$wietlenia ogdinego,

Instalacja o$wietlenia ewakuacyjnego,

Instalacja os$wietlenia zapasowego,

Ochrona od porazen, pofaczenia wyrownawcze,

Ochrona przeciwprzepieciowa i odgromowa,

Wylaczanie przeciwpozarowe budynku.

Oswietlenie zewnetrzne : zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — w technologii LED.

Instalacja fotowoltaiczna na dachu budynku z maksymalnym wykorzystaniem powierzchni
dachu pod fotowoltaike wraz z magazynem energii odpowiednio dobranym pod
zapotrzebowanie budynku.

6. Instalacje niskopradowe:

a)
b)
C)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

System sygnalizacji pozaru,
dzwiekowy system ostrzegawczy,
System kontroli dostepu,
Okablowanie strukturalne LAN,
System antynapadowy,

Instalacja przyzywowa,

Monitoring zewnetrzny i wewnetrzny,
Instalacja TV

System audiowizualny.

7. Wykonczenie powierzchni :

a)

b)

c)

Posadzki :

e wszystkie pomieszczenia w budynku wraz z tgcznikiem z wylgczeniem pomieszczen
technicznych i sanitarno - higienicznych — posadzki z wyktadzin PCV z zastosowaniem i
parametrami do pomieszczen w stuzbie zdrowia,

e pomieszczenia sanitarno — higieniczne, pomieszczenia techniczne posadzki gresowe o
odpowiedniej klasie Scieralnosci , antyposlizgowe.

Sciany:

e tynki cementowo — wapienne wykonczone gtadzig , malowane farbami lateksowymi
dwie warstwy z certyfikatem do stosowania w stuzbie zdrowia.

e W pomieszczeniach sanitarno — higienicznych ptytki ceramiczne glazurowane na catej
wysokosci pomieszczenia,

e Pomieszczenie palarni — ptytki ceramiczne do catej wysokosci pomieszczenia,

e Gabinety lekarskie , pomieszczenia socjalne , gabinety zabiegowe — ptytki ceramiczne
przy umywalkach lub zlewach w brudowniku.

e w ciggach komunikacyjnych , rejestracji pacjentéw itp. — zabezpieczenia Scian
barierami antyuderzeniowymi z listwami katowymi zabezpieczajgcymi wejscia do
pomieszczen . W ciggach komunikacyjnych projektowa¢ pochwyty — porecze.

Sufity:
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e Sufity w technologii podwieszonej - kasetonowe, w pomieszczeniach gabinetow
zabiegowych, gabinetéw lekarskich - certyfikowane do stosowania w stuzbie zdrowia.
Pomieszczenia mokre — higieniczno -sanitarne sufit podwieszany kasetonowy
certyfikowany z odpornoscig na wilgoc.

e W przestrzeni miedzysufitowej wskazane projektowanie instalacji wentylacyjno —
klimatyzacyjnej, instalacji wodociggowej cieptej i zimnej wody uzytkowej wraz z
cyrkulacjg, centralnego ogrzewania , czeSciowo instalacji elektrycznej oraz
niskopragdowe — ppoz, sieci LAN.

d) Stolarka okienna i drzwiowa :

e Stolarka okienna — profile aluminiowe , z podziatem uniemozliwiajgcym otwieranie
dolnego skrzydta okiennego . CzeS¢ gdérna okna z mozliwoscig otworzenia w celu
wietrzenia pomieszczen z poziomu pacjenta. Szklenie szktem bezpiecznym.

e Stolarka drzwiowa zewnetrzna z kontrolg dostepu.

POZOSTALE INFORMACIE

Na kazdym etapie opracowywania Programu Funkcjonalno — Uzytkowego ,
Wykonawca zobowigzany jest do konsultacji z Zamawiajacym zwlaszcza istotnych
kwestii majacych wplyw na koszty elementdow, tj. rozwigzan funkcjonalnych,
architektonicznych i materialowych, przy jednoczesnym =zalozeniu, ze
Zaproponowane rozwigzania i materialy zapewniaja minimalizacje kosztow.

Zamawiajacy wymaga w ramach opracowania Programu Funkcjonalno — uzytkowego
wizualizacji elewacji budynku z minimum 5 stron w oddalonej perspektywie z
istniejagcym otoczeniem w tle. Wskazana wizualizacja pomieszczen wewnatrz
budynku w 3D .

Zasady przyje¢ do oddzialdw: Do obu oddziatéw dziennych pacjenci przyjmowani sg w
ramach psychoterapii co 12 tygodni. Zgodnie z wymaganiami Rozp. M.Z. dotyczacymi objecia
specjalistyczng opiekg populacji Centrum Zdrowia Psychicznego miasta i powiatu Elblag, obecnie
dysponujemy: 35 miejscami w Oddziale Dziennym Psychiatrycznym oraz 20 w Oddziale Leczenia
Nerwic. Oba oddziaty majg zbiezne potrzeby lokalowe i kadrowe.

Zatrudnienie: Kadra kazdego z Oddziatéw:
Lekarz specjalista psychiatrii-1

Pielegniarka -1

Psycholodzy/Psychoterapeuci -4

Asystent Zdrowienia- 1 w ramach pracy CZP
Pracownik Socjalny- 1 w ramach pracy CZP
Terapeuta Zajeciowy -1

Kadra Poradni Zdrowia Psychicznego z Punktem Zgtoszeniowo-Koordynacyjnym i Zespotem
Leczenia Srodowiskowego.

Kierownik PZP -Lekarz specjalista psychiatrii-1

Lekarze psychiatrzy do dyspozycji PZP i ZLS praca rotacyjna w godzinach pracy PZP do 10 oséb
Pielegniarki PZP PZK ZLS -3

Psycholodzy/Psychoterapeuci w godzinach pracy PZP rotacyjnie do 10 osob

Asystent Zdrowienia- 1 w ramach pracy CZP

Pracownik Socjalny- 1 w ramach pracy CZP

Salowa -1na caly budynek.
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