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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZINA

FOT. NR 1 ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA

FOT. NR 2 ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA
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FOT. NR 3 ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA
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FOT. NR 6 ELEWACJA POENOCNO-ZACHODNIA
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OPIS TECHNICZNY

.  OPIS OGOLNY.

1. Podstawa opracowania.

- Zlecenie inwestora

- Uzgodnienia z inwestorem

- Wizja lokalna

- Obowigzujgce normy i normatywu budowlane

2. Cel opracowania.

Termomodernizacja budynku warsztatowo magazynowego obejmujgcy
ocieplenie, remont Scian, posadzki, dachu-pokrycie dachu, obrébki
blacharskie, system odwodnienia wraz z otworzeniem instalacji
odgromowej a takze wymiana stolarki okienne;j.

3. Zakres opracowania.

- Rysunki i opis inwentaryzacyjny

- Rysunkii opis stanu projektowanego

- Zatozenia materiatowe

- Wytyczne prowadzenia robét budowlanych

Il OPIS TECHNICINY.

1. Lokalizacija.
Jaworzno, ul. Roberta Domsa 35, dz. Nr 3814/2, Obr. 0200

2. Inwestor.
PRZEDSIEBIORSTWO KOMUNIKACJI MIEJSKIES SPOLKA Z O.0.

43-600, Jaworzno, ul. Krakowska ¢

3. Stan istniejgcy.

Obiekt bedqgcy tematem niniejszego opracowania zlokalizowany jest w Jaworznie
przy ul. Roberta Domsa 35 na dziatce nr 3814/2, Obr. 0200. Istniejacy budynek
warsztatowo-magazynowy to obiekt jednokondygnacyiny, niepodpiwniczony
wykonany w konstrukcji szkieletowej.



Parametry techniczne:

- Powierzchnia zabudowy 553,13m?
- Powierzchnia uzytkowa 503,43m?
- Kubatura 2085,00m?
- Wysoko$¢ budynku do kalenicy 4,30m

Dach w konstrukcji stalowej, dwuspadowy o kqcie nachylenia 3°, kryty
dwuwarstwowq papqg asfaltowq. Na isthiejgcym dachu znajdujq sie kominy
wentylacyjne. Przy attyce i murach ogniowych znajdujg sie obrébki blacharskie.
Rynny utozone sg na gzymsach.

Istniejgce pokrycie:

2 x Papa asfaltowa 0,5cm

Laprawa cementowa gr. 5cm
Styropian 4cm

1 x Papa na lepiku/Paroizolacja 0,2cm
Laprawa cementowa 5cm

Ptyty panwiowe 30cm

Po dokonaniu szczegdtowych ogledzin i inwentaryzaciji stwierdzono, iz stan
fechniczny budynku warsztatowo-magazynowego wymaga ocieplenia, remontu
dachu - jego pokrycia, obrébek blacharskich, scian, posadzki, instalacji
odgromowej, systemu odwodnienia, wymiany stolarki okienne;j.

Prace budowlane objete inwestycjg polegajg na:

- ociepleniu budynku styropianem gr. 5cm

- remoncie pokrycia: naprawa wylewki cementowej, utozenie 1 x papy
podktadowe], wraz z wykonaniem remontu obrébek blacharskich z blachy
powlekanej, utozeniu papy wierzchniego krycia

- remoncie scian i posadzki

- wymianie stolarki okiennej

Istniejgca instalacja odgromowa dachu zostanie zdemontowana na czas
prowadzonych robot budowlanych, po zakohczeniu, ktérych zostanie odiworzona
wraz z wykonaniem badanh z zakresu skutecznosci ochrony obiektu.
Zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie. Projektowane prace budowlane nie
majg wptywu na istniejgce zagospodarowanie terenu i majg charakter prac
budowlanych remontowych.

Dziatka bedgca przedmiotem opracowania jest potozona poza strefq ochrony
konserwatorskiej.
Projektowane prace budowlane nie majg wptywu na srodowisko.

4. Zakres robét budowlano - remontowych
4.1. Roboty rozbiérkowe.

Przed rozpoczeciem prac rozbidrkowych nalezy w pierwsze] kolejnosci
przygotowac oraz zabezpieczy¢ teren wokdt obiektu.



Przygotowanie ferenu powinno polega¢ na uprzgtnieciu niepotrzebnych
przedmiotéw, gruzu itp. oraz umieszczeniu na widocznym miejscu napiséw
informacyjnych o grozacym niebezpieczenstwie oraz zakazie wstepu na
przedmiotowy teren osob nie zatrudnionych przy robotach rozbidrkowych.
Kazdemu z pracownikdw wchodzqcych w sktad grupy nalezy scisle wyznaczyc
czynnosci i podac kolejnos¢ ich wykonania. Pracownicy ci powinni zostaé
zapoznani z planem BIOZ, zna¢ przepisy BHP obowigzujgce przy robotach
rozbiérkowych i zasady stosowanej przy tych robotach sygnalizacji. Roboty
powinny by¢ prowadzone pod statym nadzorem osoby do tego uprawnione;j.

Przy wykonywaniu rozbidrki nalezy prowadzi¢ roboty w nastepujqcej kolejnosci:

e Demontaz istniejqcej instalacji odgromowe;j

e Demontaz obrébek blacharskich muréw ogniowych, okapdw, gzymséw
z blachy nie nadajgce;j sie do uzytku

e Demontaz rynien i rur spustowych

e Demontaz stolarki okiennej
Demontaz pokrycia z papy asfaltowej

4.2. Stan projektowany.

Szczegotowq analize obecnego stanu technicznego dachu zawiera
zatqczona dokumentacja fotograficzna, ktéra przedstawia stan dachu oraz
elementy podlegajgce wymianie. Najistotniejszy wptyw na obecny, isthiejgcy
stan techniczny dachu ma niewgtpliwie ich dtugi proces eksploatacyjny
z uwagi na wiek budynku. Obecny stan techniczny dachu w przedmiotowym
budynku pozwala na bezpieczne prowadzenie robét remontowych - przy
zachowaniv - warunkdw  wykonania i odbioru robét budowlanych  oraz
przepisow BHP. Stan techniczny dachu wymaga pilnych interwencji
zabezpieczajgcych przed zalewaniem wodami opadowymi przez istniejgce
uszkodzenia obrobek blacharskich oraz peknie¢ w obecnym poszyciu dachu.

Po  wykonaniu prac  remontowych,  zabiegdw  naprawczych
I zabezpieczajgcych przywrécona zostanie sprawnosé techniczna elementu
dachu do stanu gwarantujgcego bezpieczne uzytkowanie budynku w tym
zakresie.

Uwaga! Prace remontowo-budowlane nie majg wptywu na warunki ochrony
przeciwpozarowe;j.

4.2.1. Pokrycie dachu.

W trakcie ogledzin dachu stwierdzono nieszczelnoici i odwarstwienia sie papy
od blachy (skorodowanej) pasa nadrynnowego z pokryciem papowym. Jesli
papa zostata zgrzana bezpodrednio do blaszanej obrébki pasa nadrynnowego
bez wstgpnego zagruntowania blachy to moze doji¢ w przyszoici do
odklejenia papy od blachy i do wnikania wody pod pokrycie papowe
a miejsce to jest szczegdinie grozne - wszak tam dochodzi do przelewania sie
cate] wody opadowej z dachu i wiewania sie jej do rynny. Przyczyna przeciekéw
dachu moze byC réwniez skutek zniszczenia samej papy w wyniku
oddziatywania promieni UV i uptywu czasu. Jest to szczegdlnie istotne
w odniesieniu do dachdéw ptaskich zabezpieczonych papami zwyktymi na
asfalcie  oksydowanym z  czym mamy do czynienia w przypadku
przedmiotowego dachu w przypadku uprzednio wykonanych warstw papy.



Prace remontowe pokrycia polegajg na zerwaniu istniejgcego pokrycia
z papy oraz skucia wylewki (30% powierzchni dachu do naprawy), wykonanie
nowej, utozeniu 1 x papy podktadowe] oraz 1 x papy termozgrzewalnej
wierzchniego krycia. Nalezy zabudowaé kominki wentylacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie wilgoci gromadzqcej sie pod pokryciem na zewngtrz. W celu
zapewnienia efektywnego odpowietrzania zaleca sie zastosowanie jednego
kominka wentylacyjnego na 40-60m? dachu.

Zalecenia:

Przed przystgpieniem do wykonywania pokryé dachowych w technologii
pap zgrzewalnych nalezy pamieta¢ o podstawowych zasadach, ktérych
przestrzeganie zapewni prawidtowe utozenie pokrycia  dachowego,
bezawaryjnie funkcjonujqce przez kikudziesiecioletni okres czasu.

Przed przystgpieniem do wykonywania nowego pokrycia trzeba zapoznac
sie¢ ze stanem konstrukcji dachu. Przed przystgpieniem do prac nalezy
dokona¢ pomiaréw potaci dachowej, sprawdzi¢ poziomy osadzenia
wpustow  dachowych, wielko$¢ spadkédw dachu oraz iloé¢ przerw
dylatacyjnych i na tej podstawie precyzyjnie rozplanowaé roztozenie
poszczegdlnych pasdw papy na powierzchni dachu.

Wskazane jest wykonanie podrecznego projektu pokrycia z rozplanowaniem
pasow  papy. Doktadne zaplanowanie prac pozwoli na optymalne
wykorzystanie maferiatéw. Prace z uzyciem pap asfaltowych zgrzewalnych
mozna prowadzi¢ w temperaturze nie nizszej nizz 0°C, w przypadku pap
modyfikowanych SBS, Temperatury stosowania pap zgrzewalnych mozna
obnizy¢ pod warunkiem, ze rolki bedq magazynowane w pomieszczeniach
ogrzewanych (ok. +20°C) i wynoszone na dach bezposrednio przed
zgrzaniem. Nie nalezy prowadzic prac pokrywczych i dekarskich
w przypadku mokrej powierzchni dachu, jej oblodzenia, podczas opadéw
atmosferycznych oraz przy sinym wietrze. Nawierzchnia na ktéra uktadane
sq poszczegdine warstwy pokrycia dachowego powinna byé sucha,
oczyszczona i wyrdbwnana w  sposdéb  zapewnicjgcy  prawidtowe
odprowadzenie wody.

4.2.2. Obrobki blacharskie.

Wymiana czesci istniejgcych obrébek blacharskich z uwagi na zty stan
techniczny. Wszystkie projektowane obrébki blacharskie z blachy stalowej
ocynkowanej powlekanej nalezy uktadac¢ na uprzednio utozone] papie
podktadowej. Obrébki blacharskie nalezy zamontowaé w sposéb stabilny
i zapewniajqcy oprowadzenie wody poza powierzchnie elewacii.

4.2.3. Stolarka okienna.

Z uwagi na wymiane stolarki okiennej czesci socjalnej budynku, projektuje
sie nowq stolarke w oparciu o system okienny izolowany termicznie,
podwajnie szklone, jednokomorowe. Okna zgodnie z rys. A-1.

4.2.4. Kominy.

Stan komindw wymaga przeprowadzenia natychmiastowej interwencji
polegajacej na wykonaniu prac z zakresu robdt remontowych wraz z ich
wykonczeniem poprzez wykonanie nowych obrébek co bedzie stanowié
ochrone przed wptywem czynnikéw atmosferycznych.



4.2.5. System odwodnienia.

L uwagi na zty stan techniczny rynien i rur spustowych, nalezy je
zdemontowac oraz wykona¢ nowe.

Odprowadzenie wody deszczowej z dachu - zaprojektowano w systemie
rynien, a nastgpnie rur spustowych z blachy ocynkowanej powlekane;.
Laleca sig zastosowanie profili kwadratowych i prostokgtnych o przekrojach
rynien 150x150 cm i rur spustowych 120x120mm.

4.2.6. Instalacja odgromowa.

Istniejgca instalacja odgromowa dachu zostanie zdemontowana na czas

prowadzenia robdt remontowych, po zakohczeniu ktérych zostanie
odfworzona wraz z wykonaniem badan z zakresu skutecznosci ochrony
odgromowej obiektu.

Uwagi koncowe:

e Wszelkie zmiany wykonawcze w stosunku do projektu mozliwe sq tylkko po
uzgodnieniu z autorem niniejszego opracowania.

¢ Roboty budowlane wykonywa¢ zgodnie z przepisami BHP i p. poz. , pod nadzorem
osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane. Szczegding ostroznosd
nalezy zachowac przy robotach w wykopach, na wysokoici oraz w poblizu
urzqdzeh elektrycznych.

Opracowat:
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