Grodzisk Mazowiecki, dnia 27.05.2021r.
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Tel. 22 755 55 34,22 75520 16
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WPP.6733.15.2021

DECYZJA NR 18/11/2021
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 11 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art.
54, ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741) art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U
22021 1. poz.735) zwanego dalej k.p.a. po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez

Zakladu Wodociagow i Kanalizacji z dnia 12.04.2021 1. w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyj nego
polegajacego na budowie sieci wodociggowej (L=214m O 110 mm, PE) w drodze bocznej
od ul. Gléwnej w Kozerach na dziatkach ew. nr 69/12, 240 i 256/4 w miejscowosci
Kozery

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajacej na
budowie sieci wodociggowej (L=214m @ 110 mm, PE) w drodze bocznej od ul. Gléwnej
w Kozerach na dzialkach ew. nr 69/12, 240, 256/4 w miejscowosci Kozery

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji w zewngtrznym obrysie oznaczono linig
ciggla w obszarze oznaczonym literami A-D na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik graficzny Nr 1, ktory jest integralna cze$cia niniejszej decyziji.

Rodzaj zabudowy — obiekty infrastruktury techniczne;.
Funkcja zabudowy — sie¢ wodociagowa.

1. Rodzaj inwestycji
L.1.Charakterystyka inwestycji wedlug wniosku Inwestora oraz dolaczonego
programu funkcjonalno - uzytkowego (wg art. 52 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).




Budowa sieci wodociagowej jest inwestycja niezbgdna dla prawidlowego dzialania
infrastruktury gminy Grodzisk Mazowiecki.

1.2.Stan istniejacy terenu inwestycji i jego otoczenia:

Inwestycja budowy sieci wodociagowej realizowana jest na dziatkach ew. nr 69/12, 240,
256/4 potozonych w miejscowosci Kozery gmina Grodzisk Mazowiecki.

1.3.Stan prawny terenu inwestycji:

d

Dzialka ew. nr 240, potozna w migjscowosci Kozery gmina Grodzisk Mazowiecki w
czeéci objetej wnioskiem opisana jest w rejestrze gruntdow jako uzytek Wp —rzeka
Basinka stanowi wtasno$¢ Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Dziatki ew. nr. 69/12 oraz 256/4 polozone w miejscowosci Kozery gmina Grodzisk
Mazowiecki w czeSci objetej wnioskiem opisane sa w rejestrze gruntow jako uzytek
dr i stanowiag wtasnos¢ prywatna.

Dla przedmiotowego terenu brak jest aktualnego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1.4.0cena dostepnosci do istniejgcego uzbrojenia terenu.

Projektowany wodociag zostanie wiaczony do istniejace] gminnej sieci.

2.Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

2.1.

Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Ustala sie zasade lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej przy
zachowaniu przepisow szczegolnych.

Ustala si¢ realizacje wodociagu na podstawie warunkow i danych technicznych
uzyskanych od zarzadcy wlasciwego dla danej sieci.

2.2.Warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej:

1.

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019r.r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1839).

Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowiazany uwzglednic ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych (wg art.75.1 Prawo ochrony
srodowiska).

Ustala sie zakaz wykonywania drenazy i urzadzen mogacych wplyna¢ na naruszenie
stosunkéw wodnych, w tym na dlugotrwate obnizenie poziomu zwierciadta wody
podziemnej.

W liniach rozgraniczajacych inwestycji nie wystgpuja obiekty lub tereny objete
ochrong w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn.zm.).

W liniach rozgraniczajacych inwestycji nie wystepuja obiekty lub tereny objete
ochrong w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2021 r. poz.710).



2.3. Warunki w zakresie zmiany przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i niele$ne:
1. W liniach rozgraniczajacych inwestycji, znajduja si¢ grunty opisane w rejestrze

2.4,

23

2.6.

2.

gruntow jako uzytek dr, Wp

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych
1 leSnych (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1161 z pozn.zm.) teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne. Grunty le$ne nie wystepuja.

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Wodocigg nalezy projektowaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane
(4. Dz. U. z 2020 r. poz.1333 z pozn.zm.) ,,obiekt budowlany nalezy
projektowac, budowaé, uzytkowad i utrzymywac¢ zgodnie z przepisami, w
tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi Normami oraz
zasadami wiedzy techniczne;j”.

Przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapisdw ustawy
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 624 z pézn. zm.).
Ewentualne kolizje projektowanej sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
nalezy uzgodni¢ z gestorami odpowiednich mediéw i na Naradzie Koordynacyjne;j
w Starostwie Powiatowym w Grodzisku Mazowieckim.

Warunki obslugi w zakresie komunikacji:
Inwestycja w zakresie realizacji wodociagu realizowana Jjest w dzialce drogowe;.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

L

Przy braku na terenie planowanej inwestycji planu miejscowego, ktéry moglby
precyzowa¢ wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich — ich
konkretyzacja nastgpi na etapie postepowania administracyjnego w sprawie
pozwolenia na budowg, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw art. 5 ust. 1
pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i przepisow techniczno-
budowlanych, a w szczegdlnosci, zapewniajac:

— bezpieczenstwo konstrukcji i bezpieczefistwo uzytkowania,

— mozliwo$¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego,

— odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej,

— poszanowanie, wystepujacych w  obszarze oddziatywania  obiektu,
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi
publiczne;j,

— ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej, gazu, $rodkéw tacznosci,

— ochrong przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektroenergetyczne, promieniowanie,

— ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

Wiasciciel gruntu nie moze:

— wykonywa¢ robot zmieniajacych stan wody na gruncie, a zwlaszcza kierunki
odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunki odplywu
ze zrodet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

— odprowadza¢ wod oraz $ciekow na grunty sasiednie.

Realizacja inwestycji nie moze pogarszaé istniejacego stanu zainwestowania drog

1 dziatek przyleglych.



4.

Inwestor winien uzyskaé zgodg na wejscie w teren od wiasciciela nieruchomosci,
na terenie, ktorej bedzie  realizowana  planowana inwestycja-
posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2.7. Warunki zabudowy wynikajgce z przepisow odrebnych oraz przepiséw majacych
zastosowanie w procesie projektowym:
Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe przepisami
wiodacymi sa unormowania ponizszych ustaw 1 rozporzadzen, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obowiazku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami
szczegblnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organdéw (art. 32 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane):

1.

2,

9.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
716 z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

Ustawa dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
z poézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1935) oraz Polskie Normy odpowiednie dla
branzy opracowania.

Ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t j. z 2020 r. poz. 470 z
pézn.zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz.1219 z pézn.zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 =z
poZn.zm.).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1990 z pdézn.zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
55 z pézn.zm.).

10. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2021 poz. 741).

2.8. Linie rozgraniczajace teren oraz oznaczenia graficzne przestawione sa na mapie
stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Inwestor Zaklad Wodociggow i Kanalizacji zlozyl wniosek w dniu 12.04.2021r. o
wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego
na budowie sieci wodociggowej (L=214m @ 110 mm, PE) w drodze bocznej od ul.
Gléownej w Kozerach na dzialkach ew. nr 69/12, 240, 256/4 w miejscowosci Kozery

Przeprowadzona analiza urbanistyczna stanu faktycznego i prawnego terenu wykazafa: ze
projektowany do budowy wodociag jest potozony na dzialkach opisanych w rejestrze



gruntéw jako uzytek dr, Wp i nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze. Nie wystepuja grunty lesne.

Dla terenu, na ktorym potozone sg przedmiotowe dziatki nie obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wobec czego w celu wydania
niniejszej decyzji przeprowadzono postgpowanie administracyjne na zasadach i w trybie
przewidzianym w art. 50 i nastepnych ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji ustalono
na podstawie analizy urbanistycznej i przepisow szczegdlnych.

Wydziat Planowania Przestrzennego prowadzac postgpowanie administracyjne:

ustalil, Ze zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdéin.zm.) przedmiotowa
inwestycja, budowa wodociagu w mysl tej ustawy jest celem publicznym. Cel
publiczny zdefiniowano i ustalono w oparciu o zapis art. 6 ust.2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie, z ktorym celem publicznym w rozumieniu ustawy jest
»budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do
przesytania ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen”,

ustalil, strony postepowania (inwestor, wlasciciel nieruchomosci na  ktorej
lokalizowana jest inwestycja, wlasciciele dziatek sasiednich),

obwieszczeniem z dnia 12.04.2021r, zostato WSZCZgte postgpowanie w przedmiotowe;
sprawie, tym samym zapewnil im czynny udzial w toczacym sie postepowaniu (art.
10 k.p.a.) oraz ustalit termin do wypowiedzenia si¢ w sprawie zebranych materialow,
w trakeie postgpowania nie wptynely uwagi,

przcanalizowat i ustalil, Ze plancwany przebieg wodociagu ze wzgledu na polozenie
na dziatkach drogowych (istniejacych) dla doprowadzenia sieci wodociggowe;j jest
uzasadniony i najmniej uciazliwy (optymalny) bowiem sie¢ infrastruktury winna by¢
w pierwszej kolejnosci lokalizowana w dziatkach drogowych oraz na dzialkach
umozliwiajacych doprowadzenie wodociagu. Przeanalizowatl i ustalil, ze planowany
do budowy wodociag nie ogranicza ani nie uniemozliwia korzystania z nieruchomosci
nalezacych do o0sob trzecich, a ma za zadanie usprawnienie obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej sasiedniej zabudowy,

ustali, Ze zamierzona inwestycja, o opisanej wyzej charakterystyce, na terenie
wskazanym przez Inwestora, ujetym w ewidencji gruntéw jako uzytek gruntowy dr i
Wp (nie wymaga wylaczenia gruntow z produkcji rolnej) nie powoduje sprzecznoéei
z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

ustalil, Ze teren inwestycji nie jest potozony na terenie stuzacym realizaciji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 i art. 48
W odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planie miejscowym, ktory
utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy a dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (). Dz. U. z 2021 1. poz.741),
ustalil, Ze obszar objety inwestycja poloZony jest poza granicami terenéw gorniczych
oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

ustalif, iz teren objety inwestycja jest polozony poza obszarem WOCHK i tym
samym nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych ustawy o ochronie

przyrody,



— ustalil, iz na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obiekty lub tereny zabytkowe i
tym samym nie podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrgbnych ustawy o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,

— uzyskat zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741) pozytywne
uzgodnienie, z:

— Panstwowym Gospodarstvem Wodnym Wody Polskie , Zarzad Zlewni — decyzja
znak: WA RPP.611.254.2021.JS z dnia 21.05.2021r.,

— Starostg Grodziskim (w zakresie ochrony gruntow rolnych ) - decyzja nr 14/21 z
dnia 04.05.2021r.,

—  Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej w Warszawie, Zgodnie z zapisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1. (tj.
Dz. U. z 2021 1. poz. 741), w zwiazku z art. 53 ust. 5 nieprzedstawienie stanowiska w
terminie 14 dni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sig
za dokonane - data przyjecia projektu decyzji przez organ uzgadniajacy 05.05.2021r,,

Art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ,,Nie mozna
odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

W ustawowym terminie nie wptynely Zadne uwagi i zastrzezenia.

Nie widzac przeciwwskazan wydano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Okres waznosci niniejszej decyzii

1.

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzjg o

ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg;

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Przepisu pkt. 1 lit b nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu

na budowe.

Stwierdzenie wygaéniecia decyzji, o ktorych mowa powyzej, nastgpuje w trybie art. 162 §

1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Niniejsza decyzia nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania nieruchomos$ciami przeznaczonymi
na cele budowlane nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiagzku
z otrzymang decyzja.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie, 01-161 Warszawa ul. Obozowa 57 za moim
posrednictwem” w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéory wydal decyzje.

Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to
zadanie.

Decyzja niniejsza 55?. 0s Lgpe?
00 ANIA .isvivesnnifs .C) PR, ot 77

Zalacznik Nr 1, — mapa w skali 1: 1000 z okreSlonymi granicami terendéw objetych
wnioskiem

Otrzymuja:
1. ZWIK
2. Strony postgpowania

Sprawe prowadzi:
Bozena Dudzinska

nr telefonu kontaktowego 22 463-46-33
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