Urzad Miejski Gminy Dobrzyca

Rynek 14, 63-330 Dobrzyca tel.: +48 62 741 30 13, fax: +48 62 741-30-13, e-mai-l: gminaugdobrzyca.pl

RLiPP.6727.43.2024 Dobrzyca, dnia 2024-03-12

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2024-03-12 Urzad Miejski Gminy Dobrzyca
ul. Rynek 14

63-330 Dobrzyca

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Gminy Dobrzyca Nr XXXVII/210/06 z dnia 2006-10-23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca ogloszona w Dzienniku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 3 z dnia
2007-01-15, poz. 58.

2. Lokalizacja i przeznaczenie w MPZP

Dz. nr 887/15, obreb DOBRZYCA

- Tereny drég publicznych ,,33KDD”

- Tereny sportu i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi ,,2US”

Dodatkowe informacje: strefa ochrony zabytkéw archeologicznych, nieprzekraczalna linia zabudowy.
Dz. nr 948/7, obreb DOBRZYCA

- Tereny drog publicznych ,,20KDD”

- Tereny sportu i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi ,,2US”

Dodatkowe informacje: strefa ochrony zabytkéw archeologicznych, nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,20KDD”, , 33KDD”
§ 24

Tereny tras komunikacyjnych (KDZ, KDL, KDD, KDW, KR)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami KDZ (1-19 KDZ), KDL (1-54 KDL), KDD (1-65KDD),
KDW (1-18 KDW) ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) jezdnie drég,
b) pasy postojowe,
¢) chodniki,
d) zielen drogowa,
e) urzadzenia obshugi komunikacji zbiorowej,
f) oswietlenie,
2) uzupehiajace (dopuszczalne):
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obickty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzen i ustug komunikacyjnych KDZ, KDL,
KDD, KDW:

1) stosowanie w miare dostepnosci terenu paséw lub zatok postojowych dwustronnych lub jednostronnych na drogach
KDZ, KDL, przy czym miejsca postojowe nalezy organizowaé w ukladzie prostopadiym lub réwnoleglym do jezdni,

2) zabezpieczenie miejsc na przystanki komunikacji zbiorowej na drogach KDZ, KDL,
3) nasadzanie zieleni ochronnej dla terendéw wzdhuz drég KDZ, KDL.

Dla ,,2US”
§57

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunkach planu symbolem US (1-5 US i 1 US 4) ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) urzadzenia i obiekty sportowe,

b) male obiekty wypoczynkowe — hotele, motele, hostele, pensjonaty,

¢) urzadzenia 1 obiekty o charakterze turystycznym,

d) obiekty gastronomiczne, restauracje,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) zabudowa stuzaca obstudze terendéw sportowych (np. szatnie, sanitariaty),

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) ciggi piesze,

d) zielen urzadzona,

€) place, dojazdy, parkingi,

f) place zabaw.
2. W granicach terenéw US obowiazuje zakaz wznoszenia otwartych placéw sktadowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw US:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacej zabudowy zmierzajaca do podniesienia standardu
$wiadczonych ustug,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokdt obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;j,

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych zwartych kompleksow zieleni,

4) obowigzuje zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cigé sanitarnych w celu wymiany drzewostanu,

5) obowigzuje poprawa estetyki obiektéw juz istniejgcych,

6) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem i wkomponowane w zielen,

7) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylgczenie do systeméw infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci do gminnego systemu odprowadzania Sciekoéw, w tym $ciekow opadowych,

8) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostgpu do drog publicznych,

9) realizacja obiektow i urzadzen sportowych musi by¢ powiazana z budowg miejsc parkingowych wedhug standardu
okreslonego w § 14,

10)dokonywanie podzialéw geodezyjnych wymaga uprzednio opracowania koncepcji przestrzennego
zagospodarowania terenu na aktualnym podkladzie geodezyjnym, ktéra powinna zawierac:

a) zasady obshugi komunikacyjnej,
b) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna,
¢) zasady ksztaltowania przestrzeni.
Koncepcja powinna stanowi¢ zatgcznik do wniosku o podziat nieruchomosci.
4. Forma architektoniczna budynkéw powinna speinia¢ nastepujace wymagania:
1) wysokos$¢ nowych budynkéw nie moze byé wyzsza niz 3 kondygnacje,
2) dachy budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy wznosi¢ jako plaskie, dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 15 — 450, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachéw
innych budynkéw na sasiadujacych dziatkach i dla kontynuacji przewazajacej formy dachéw,
3) poddasza moga byé¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub jednospadowymi lub
oknami polaciowymi,
4) nie dozwala si¢ zastosowania jako materialow wykoficzeniowych elewacji blachy falistej i trapezowej oraz
»sidingu”,
5. Forma architektoniczna garazy i ogrodzen posesji powinna spetniaé nastgpujace wymagania:
1) obowiazuja garaze wbudowane oraz stanowiska postojowe w obrgbie terendow US lub poza nimi.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odre¢bnych przypiséw

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT I CEL UCHWALY
§1
Przedmiot i zakres ustalen planu:
1. Plan obejmuje obszar gminy Dobrzyca w jej granicach administracyjnych.
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2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1 : 5 000 stanowiace zatgczniki nr 1 - 24 do niniejszej uchwaty,
2) rysunki planu w skali 1 : 1 000 stanowigce zalgczniki nr 1 — 248 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 249 do niniejszej uchwaty,
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgeznik nr 250 do niniejszej uchwaly.
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granicei sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takZze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4,

13) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy,14) granice obszaréw wymagajgcych przeksztalcen
i rekultywacji.

§2
1. Celami planu sg:
1) ochrona interesu publicznego w zakresie:
a) poprawy jakosci zycia mieszkaficow w sferze zagospodarowania terenu i parkowania samochodéw oraz
dostepnosci do terendw rekreacyjno-sportowych i zieleni wiejskiej,

b) ochrona historycznego uktadu przestrzennego i innych wartosci kulturowych,

¢) istotnej poprawy ladu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych jakosci przestrzeni
publicznych oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania, szczeg6lnie od strony ulic, placéw i ciggdw

pieszych,
d) zachowania warto$ci §rodowiska przyrodniczego,
2) zapewnienie warunkow dla poprawy estetyki istniejacej zabudowy wsi poprzez:
a) okreslenie jednolitych zasad rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow oraz realizacji nowych obiektow,
b) wyznaczenie terendéw, na ktorych beda mogly byé lokalizowane ushugi komercyjne i publiczne,

¢) wyznaczenie terenéw mozliwych do realizacji nowych inwestycji o charakterze przemystowym
i produkcyjnym,3) minimalizacja konfliktéw migdzy uzytkownikami przestrzeni poprzez:

a) przestrzenna i techniczna izolacj¢ funkcji wzajemnie dla siebie ucigzliwych,

b) wskazanie rozwigzah i urzadzefn minimalizujacych ucigzliwoéé ruchu i parkowania samochodéw,4)
réwnowazenie rynku nieruchomosci poprzez:

a) realizacj¢ celow wymienionych w punktach 1, 2, 3,

b) poprawe standardow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

§3
1. Na rysunkach planu nast¢pujgce oznaczenia sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem, na ktéorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty tzn. granice administracyjne
gminy,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania — wyznaczajace granice
jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami terenowymi, funkcjonalnymi lub terenami,
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3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,4) symbole terenéw cyfrowe i literowe stuzace lokalizacji ustalen
niniejszej uchwaly na rysunkach planu zdefiniowane w Rozdziale I, § 5, ust. 1, pkt 1) - 44).
2. Pozostale, nie wymienione w ust. |1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny, badz stanowia propozycje
szczegolowych rozwigzan, ktdre nie sg ustaleniami niniejszego planu.

§4
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty,
2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapach sytuacyjno-
wysokosciowych w skali 1 : 1 0001 1 : 5 000 stanowiacych zalaczniki graficzne wymienione w § 1, ust. 2, pkt 1)i2)
niniejszej uchwaty,
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony
symbolem funkcji i numerem,
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego),
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
6) przeznaczeniu (uzupetniajacym) dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupelniaja przeznaczenie podstawowe,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosé usytuowania budynku w linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od okreslone;j,
8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ wzdhuz ktérej nalezy lokalizowaé zabudowe,
9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub w czesci stuzg do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,
10) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ushugi, ktére nie powoduja ucigzliwosci w emisji substancji
1 energii oraz nic bedace przedsigwzigeiami, dla ktérych raport o oddzialtywaniu na srodowisko jest wymagany,
11) obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegolInosci:
a) kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak: piaskownice, hustawki, drabunki,
$mietniki, 12) produkcji ucigzliwej — naleZy przez to rozumieé przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko wymagajace sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie
raportu moze by¢ wymagane,
13) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ te odpady, ktére ze wzgledu na swoje pochodzenie, sklad
chemiczny, biologiczny, inne wlasciwosci i okoliczno$ci stanowig zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo
srodowiska,
14) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze§¢ wyrdzniajaca sie rozmiarem
lub bogactwem formy architektonicznej, ktora koncentruje uwagg obserwatorow,
15) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumic¢ budowlg lub czgsé obiektu budowlanego wyrdzniajacy sie
wysokoscia i1 forma architektoniczna w stosunku do otoczenia,
16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowa na
terenic dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10
m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje,
17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé przestrzen publiczng okre§long w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
18) szpalerach zieleni — nalezy przez to rozumieé parawanujace wngtrza zabudowy mieszkalnej, a takze
komponowane uktady zieleni wzdluz ciagdw pieszych i drogowych,
19) powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni
calkowitej dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudowe,
20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ wyrazona w metrach od poziomu gruntu w najnizej
usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego przekryciem (zgodnie
z Prawem budowlanym),
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21) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w dniu wejscia w Zycie planu.

§5
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania okreslone w Rozdziale
I
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenow

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg nastepujacych kategorii:

1) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej czyli obszar, na ktorym wznoszone sa budynki stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych o liczbie mieszkan wigkszej niz 2, w tym powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza
20% catkowitej powierzchni budynku (chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j),

2) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

4) MN/U - tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi nieucigzliwymi,

5) ML - tereny zabudowy letniskowe;j,

6) U/MN - tereny ushug komercyjnych nieuciazliwych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

7) UT/MN - tereny ustug turystycznych z towarzyszacg zabudows mieszkaniows jednorodzinna,

8) UT/MN/U - tereny ustug turystycznych z towarzyszacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz innymi
ushugami komercyjnymi nieucigzliwymi,

9) UT/US - tereny ustug turystyczno-sportowych,

10) U/UR/MN - tereny ustug komercyjnych i rzemiosta ustugowego o charakterze nieucigzliwym z towarzyszaca
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

11) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ushig komercyjnych,
12) RM/UT - tereny zabudowy zagrodowej z ushugami agroturystycznymi,

13) U/MW - tereny ustug komercyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
14) UW - tereny zabudowy ustug wodnych (np. hangary na sprzet, przystanie itp.),

15) U 1 - tereny ustug publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz te ushugi komercyjne
ktérych budowa lub cksploatacja byly lub sa subwencjonowane ze srodkéw publicznych,

16) U 1K - tereny ustug publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — ustugi sakralne,

17) U 2 - tereny ushug komercyjnych tzn utrzymujace si¢ z dochodow wiasnych,

18) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

19) UR - tereny rzemiosta ustugowego i produkcyjnego nieuciazliwego,

20) URu - tereny rzemiosta ushugowego i produkcyjnego uciazliwego,

21) US - tereny sportu i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

22) US/ZP - tereny sportu i rekreacji z obiektami, urzadzeniami oraz zielenig towarzyszaca,

23) P - tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow,

24) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw z mozliwoscia realizacji ustug komercyjnych
i rzemiosta uslugowego,

25) U/P - tereny ustug komercyjnych i rzemiosta ustugowego z mozliwoscia realizacji obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow,

26) ZL - tereny laséw i dolesien,

27) ZP - tereny zieleni urzadzonej i parkowej m. in. parki, ogrody, zielence, zielen na placach itp.,

28) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,

29) ZCn - tereny cmentarzy nieczynnych,

30) ZCc - tereny cmentarzy czynnych,

31) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (m. in. od obiektow ucigzliwych, komunikacji itp.),

32) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej i parkowej z mozliwoscig realizacji niewielkich obiektow ustugowych),

33) ZZ - tereny zagrozone powodzia,

34) R - tereny rolnicze,

35) RO - tereny ogrodnicze,

36) RZ - tereny tak i pastwisk,
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37) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty),

38) WR - tereny zbiornikow retencyjnych,

39) KDZ, KDL, KDD - tereny dr6g publicznych,

40) KDW - tereny drog wewnetrznych,

41) KS - tereny ustug i urzgdzen komunikacyjnych (stacje paliw, parkingi, garaze),

42) KR - tereny $ciezek rowerowych,

43) KPX — tereny ciagdw pieszo-jezdnych,

44) KX - tereny ciggow pieszych,

45) KP - tereny drog stuzacych obstudze rowdéw melioracyjnych,

46) EE, G, W, K, T - tereny urzadzen infrastruktury technicznej, przez co rozumie si¢ grunty przeznaczone pod sieci
i obiekty infrastruktury technicznej, m. in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe, ujecia
wody i hydrofornie, przepompownie §ciekéw, urzadzenia teletechniczne i wieze telefonii komoérkowe;j,

47) NO - tereny oczyszczalni sciekow,

48) O - tereny wysypisk $mieci do likwidacji 1 rekultywac;ji,

49) N - tereny nieuzytkow,

50) PE - tereny eksploatacji powierzchniowe;.

ROZDZIAL 1T
PRZEPISY OGOLNE
§6
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Nalezy zachowa¢ historyczne uklady urbanistyczne w miejscowosciach, w ktorych uktady takie wystepuja.
2. Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi, badZ obowigzujacymi liniami
zabudowy.

3. Forma obiektéw uslugowych, produkcyjnych, baz i magazynow powinna posiada¢ wysokie walory architektoniczne, a
teren zwiazany z ich obstuga nalezy starannie zagospodarowaé oraz wprowadzié pasy zieleni od strony przestrzeni
publicznych i terené6w o innych funkcjach.

4. Zakazuje sig¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2 000 m 2.
5. Lokalizacja i forma reklam nie powinna wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

6. Wszelkie obiekty budowlane o wysokoéci 50 m i wigcej powinny by¢ zgloszone do wlasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym tj. do Dowédey Sit Powietrznych i muszg uzyska¢ jego pozytywna opinig.

§7
Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) potudniowa cz¢s$¢ gminy na obszarze wsi: KoZzminiec, Trzebowa i Karmin podlega ochronie jako Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie - Baszkéw Rochy” na podstawie rozporzadzenia nr 6
Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 2/93, poz. 14),

b) na obszarze chronionego krajobrazu obowigzuja zawarte w wymienionym w punkcie a) rozporzadzeniu
Wojewody zasady konieczne dla zapewnienia ochrony terenow posiadajacych walory przyrodnicze, krajobrazowe
i wypoczynkowe,

¢) realizacja Programu ochrony §rodowiska dla Powiatu Pleszewskiego na lata 2004-2007,

d) zachowanie okreslonej przepisami odregbnymi odleglosci zabudowy mieszkaniowej, obiektéw ustug
publicznych oraz zaktadéw produkcji lub przetwarzania zywnosci od istniejacych cmentarzy,

e) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew wysokich w odleglosciach:
- 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii energetycznych SN 15 kV,
- 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii energetycznych nn 0,4 kV,
- od pozostalych linii energetycznych kablowych SN i nn zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami
odrgbnymi,
f) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy w odlegloéciach:
- 100,0 m od osi projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 1 000 relacji Odolanéw — Wydartowo,
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- od gazociggoéw Sredniego ci$nienia oraz istniejagcych czynnych gazociagéw kopalnianych wysokiego
ci$nienia zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi,
g) w strefie kontrolowanej gazociggéw kopalnianych (2 m w kazda strong od osi gazociagow) zabrania sig
wznoszenia budynkow, urzadzania stalych skladéw i magazyndéw, sadzenia drzew oraz podejmowania
jakiejkolwiek dziatalnosci moggcej zagrozié trwatosci gazociggoéw podczas ich eksploatacji zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
h) przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowa¢ strefy ochronne (odleglosci podstawowe) od
odwiertow zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- 50,0 m od istniejacych odwiertow czynnych,
- 5,0 m od zlikwidowanych odwiertéw, w strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sig¢
wznoszenia jakichkolwiek obiektow,
1) wzdluz istniejgcej linii elektroenergetycznej przesylowej NN o napigciu 400 kV relacji Plewiska (Kromolice) —
Ostrow WIkp nalezy przestrzegaé ograniczen w uzytkowaniu terenu o szerokosci 56 m (po 28 m od osi linii w obu
kierunkach). Dla terenéw znajdujacych sie w podanych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia:
- zabrania si¢ lokalizowa¢ budynki mieszkalne i inne (zwlaszcza szpitale, internaty, Zlobki, przedszkola itp.),
przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dluzszy niz 8 godzin na dobe,
- dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna i rolng,
w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spelnieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-
E-05100-1 z marca 1998 r. ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne.Projektowanie i budowa”,W tych
przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw i zagospodarowania
tego terenu z wiaécicielem przedmiotowej linii.
2) w zakresie ochrony przyrody:

a) zgodnie z art. 27, ust. 3 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie m. in.
ochrony siedlisk Obszar Chronionego Krajobrazu ,,.Dgbrowy Krotoszynskie - Baszkéw Rochy” zaproponowany
zostal jako specjalny obszar ochrony siedlisk w sieci ,,Natura 20007,

b) na obszarze wymienionym w punkcie a) zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposéb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat,
¢) §cista ochrona istniejgcych zwartych kompleksow lesnych,
d) ochrona istnigjacych na obszarze gminy pomnikéw przyrody,
€) zachowanie i uzupelnienie pasow zieleni wiatrochronnej oraz istniejacej zieleni wzdtuz rowéw melioracyjnych,
a jej wycinke ograniczy¢ tylko do zapewnienia prawidtowego ich funkcjonowania,
) zachowanie istniejacych zespolow zieleni urzadzonej i szpaleréw drzew wzdhluz drég i odtwarzanie drzew
w miejscach koniecznego ich usunigcia,

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
a) obowigzuje zakaz zmiany przebiegu i likwidacji istniejagcych rowdéw melioracyjnych,
b) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego na koszt
inwestora w uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen,
¢) ochrona obszaré6w wodonoénych zasobéw wodnych czwartorzgdowych poprzez prawidlowe rozwigzanie
gospodarki §ciekami,
d) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji i ushug oraz lokalizacji obiektow, dla kiorych sporzadzenie raportu jest lub
moze by¢ wymagane na terenach zabudowy mieszkaniowe;j i ustug publicznych,
¢) odprowadzanie $ciekéw opadowych z ulic, placéw, parkingdw itp., odpowiednio podczyszczonych (separatory,
osadniki itp.) do rowdow (do ziemi) pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,
f) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji produkeji i ustug powodujacych powstawanie odpadéw
wymagajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi utylizacji w miejscu ich wytwarzania,
g) zachowanie naturalnych ciggéw ekologicznych wzdtuz istniejacych ciekéw podstawowych i szczegbtowych
poprzez zakaz zabudowy,
h) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosciach min. 5,0 m od gérej krawedzi
skarpy brzegowej ciekow wodnych,
i) dla zbiornika retencyjnego na Lutyni obowigzuje linia zabudowy dla obiektow statych kubaturowych 100,0 m
od linii brzegowej,
j) dla poszczegdlnych kategorii terenéw nalezy zachowa¢ dopuszczalne przepisami odrgbnymi poziomy hatasu,

4) w zakresie ochrony terendéw otwartych:
a) ochrona gleb, a szczegdlnie gleb klas II-IV, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy,
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b) w pasmach szerokosci do 300,0 m od drég publicznych mozliwa jest lokalizacja nowych siedlisk rolniczych na
terenach rolnych, jezeli wielkos$¢ gospodarstwa rolnego jest rowna lub wigksza od Sredniej na obszarze gminy oraz
przy spelnieniu ograniczen okreslonych w punkcie 1) g),

¢) ochrona zwartych kompleksow rolnych przed ich dalszym rozdrobnieniem.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
1. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony warto$ci kulturowych:
1) wyznacza si¢ na rysunkach planu strefe $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespolu patacowo-parkowego
w Dobrzycy,
2) wyznacza sig na rysunkach planu strefy ochrony konserwatorskiej dla:
a) uktadu urbanistycznego wraz z historyczng zabudowa w Dobrzycy,
b) zespolow patacowo-parkowych w Fabianowie i Karminie,
¢) zespolow dworsko-parkowych w Lutyni, Sosnicy, Trzebowej, Trzebiniu i Czarnuszce,
3) na obszarach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej wymienionych w punktach 1) i 2) obowigzuje:
a) zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej, w tym zwlaszcza obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw,
b) ochrona uktadu drég oraz zieleni, w tym zwlaszcza parkéw patacowych i dworskich,
¢) uzgadnianie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji mogacych naruszyé uktad urbanistyczny oraz
substancji obiektow zabytkowych z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi, tzn. wszelkich prac budowlanych
dotyczacych wygladu zewnetrznego i gabarytow,
d) ochrona dobr kultury wspdltczesnej m. in. pomnikow, kapliczek przydroznych, wiatrakow itp.,
e) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego w Dobrzycy nie dopuszcza si¢ stosowania okien
potaciowych przy adaptacji poddaszy, dotyczy to szczegolnie budynkow zlokalizowanych w zabudowie
pierzejowej; odstepstwo od tej zasady moze nastapié jedynie po uzgodnieniu projektu technicznego ze shuzbami
konserwatorskimi w odniesieniu do zabudowy mniej reprezentacyjnej (np. zabudowy podworzowe;j),
4) wyznacza si¢ na rysunkach planu strefe ochrony widokowej — ekspozycji w miejscowosci Dobrzyca w granicach
ktorej obowigzuje:
a) ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztaltowanie ich otoczenia (osie 1 punkty widokowe),
b) zakaz wznoszenia w sasiedztwie obiektow zabytkowych zabudowy konkurencyjnej badz dysharmonijne;j
w stosunku do juz istniejacych,
¢) zakaz umieszczania w sasiedztwie obiektow zabytkowych tymczasowych obiektow handlowych i ustugowych
oraz zagospodarowania terendw otaczajacych obickty zabytkowe w sposéb mogacy powodowaé obniZenie
wartosci historycznych, architektonicznych i estetycznych.
2. W obregbie wyznaczonych na rysunkach planu stref ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ponizsze ustalenia:
1) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ forma architektoniczng do tradycyjnej zabudowy wystepujacej na obszarze
gminy,
2) szczegolna dbatosé o kompozycje przestrzenng, w tym réwniez o kompozycje zieleni.
3. Prowadzenie prac budowlano-ziemnych w obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych musi zostaé
poprzedzone przeprowadzeniem badan sondazowo-wykopaliskowych oraz w razie potrzeby zapewnieniem warunkéw dla
statego nadzoru archeologicznego.
4. W przypadku realizacji inwestycji na wyznaczonych w planie strefach ochrony archeologicznej nalezy na 7 dni przed
rozpoczgciem robot ziemnych powiadomi¢ odpowiednie stuzby konserwatorskie, a w trakcie budowy w razie potrzeby
zapewni¢ nadzor archeologiczny.
5. Wszystkie obiekty zabytkowe, budowle i obszary wpisane do rejestru zabytkéw znajdujace si¢ na obszarze gminy
podlegaja ochronie konserwatorskie;j.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze planu przewiduje si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne,
2) §ciezki rowerowe,
3) ciagi piesze,
4) tereny parkingow,
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5) ogdlnodostepne place na terenach przeznaczonych pod funkcj¢ ushugows oraz mieszkaniowo-ushugows, a takze
mieszkaniows,

6) ciagi drenazowe,

7) przewody i urzadzenia stuzace do przesylania gazu i energii elektrycznej, a takze inne obiekty i urzadzenia
niezbe¢dne do korzystania z tych przewoddw i urzadzen (np. trafostacje, stacje redukcyjne gazu itp.),

8) urzgdzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg (np. wodociagi, hydrofornie, stacje uzdatniania, ujgcia wody);
gromadzenia, przesylania , oczyszczania i odprowadzania $ciekdw (np. sieci kanalizacyjne, przepompownie,
oczyszczalnie §cickéw) oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowanie (np. wysypiska $mieci,
kompostownie, spalarnie),

9) obiekty i urzgdzenia stuzace ochronie srodowiska, zbiornikéw 1 innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu
w wode (np. zbiornik na Lutyni), regulacji przeptywdéw (np. jazy) i ochronie przed powodzig (np. waly
przeciwpowodziowe),

10) urzgdzenia melioracji wodnych bedacych wlasnoécia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

11) obiekty zabytkowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

12) obiekty urzedoéw administracji panstwowej i samorzadowej, szkét publicznych, a takze publicznych obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkola publiczne, domy opieki spoltecznej itp.,

13) wydobywanie i sktadowanie kopalin bedgcych wiasnosciag Skarbu Panstwa,

14) cmentarze,

15) inne tereny okre$lone w odrgbnych ustawach.

2. Na terenie drég publicznych dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej oraz w uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez zarzadcoéw tych drég przy uwzglednieniu innych ustaleni niniejszego planu i przepiséw
odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje niewielkich obiektéw handlowych (kioskéw)
w sposob nie kolidujacy z funkcjg komunikacyjna i realizowanych za zgoda zarzadey drogi w poblizu przystankéw
komunikacji zbiorowej, a w razie potrzeby w innych miejscach.

4. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia okreslone dla ich funkcji podstawowej, a ponadto dopuszcza
si¢ realizacje zieleni urzadzonej i obiektéw malej architektury oraz parkingow, a takze z wyjatkiem paséw drogowych
z zastrzeZeniem ust. 3 — tymczasowych obiektéw ustlugowo-handlowych, pod warunkiem, ze nie bgda kolidowac z funkcja
podstawowa.

5. Zaleca sie stosowanie ujednoliconej formy reklam oraz tablic informacyjnych zatwierdzonych przez wiasciwa
jednostke organizacyjna Urzedu Gminy w Dobrzycy.

§10
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow nie bgdacych tymczasowymi obiektami budowlanymi
w odlegloéciach od drog:

1) powiatowych zbiorczych KDZ:
a) na terenach zabudowanych - min. 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) poza terenem zabudowy - 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
2) gminnych lokalnych KDL:
a) na terenach zabudowanych - min. 6,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
b) poza terenem zabudowy - 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
3) drég gminnych dojazdowych KDD - 6,0 m od linii rozgraniczajace;j,
4) drog wewnetrznych KDW - 5,0 m od linii rozgraniczajacej,
5) ciagdw pieszo-jezdnych KPX - 5,0 m od linii rozgraniczajacej,
6) ciagow pieszych KX - min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej,
7) od linii rozgraniczajacych tereny laséw - min. 15,0 m,
8) od linii rozgraniczajgcych tereny wéd srodladowych - min. 10,0 m,
9) okre$lone wyzej odleglosci uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji budynkéw wynikajace z przepisow
powszechnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaly i obowiazujg, chyba Ze przepisy szczegolowe stanowig
inaczej.
2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych
kubaturowych.
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3. Na terenach objgtych ochrona konserwatorska nalezy zachowa¢ istnicjgce linie zabudowy jako obowiazujace.
4. Przy modernizacji i realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowad rozwiazania przyjazne dla oséb
niepetnosprawnych.
5. Przy sytuowaniu budynku na dzialce nalezy zachowaé¢ warunki okre$lone w przepisach odrebnych.
6. W planie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki
sasiedniej tj. w odleglosci 1,5 m lub w granicy:
1) dla istniejgcych terendéw zabudowanych, na ktérych znajduja si¢ dziatki z budynkami usytuowanymi w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m,
2) dla terendéw przeznaczonych w planie ustalenie to mozna stosowaé na istniejacych dziatkach o szerokosci mniejszej
niz 18,0 m.
7. Dopuszczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych w odleglodci mniejszej niz 3,0 m od granicy dzialki sasiedniej, tj.
w odleglosci 1,5 m lub w granicy nie moze kolidowaé z ustaleniami szczegbétowymi planu.
8. Obowiazujg gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdlowych.
9. Zaleca si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachéw i wykorzystanie jednolitych materialéw wykonczeniowych
w elewacjach w zabudowie mieszkaniowej wzdtuz jednej pierzei ulicy.
10. Dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie:
1) 60% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami P, P/U i U/P,
2) 60% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami UR, U 2, U/MN,
3) 50% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami U/ MW, MN/U,
4) 50% powierzchni terenu inwestyciji na obszarach oznaczonych symbolami MW, MN, U/UR/MN,
5) 30% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami RM, RM/U, RM/UT, UT/MN,UT/MN/U,
ML,
6) 20% powierzchni terenu inwestycji w obszarach rolnych przy lokalizacji nowych siedlisk rolniczych

w przypadkach, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego jest rowna lub wigksza od przecigtnej wielkosci
gospodarstwa rolnego w gminie oraz pod warunkiem dostegpu do drogi publiczne;j.

§11
Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz terendéw zagrozonych powodziag
1. Czgsc terenu objgtego planem znajduje si¢ w obrgbie obszaru zasobowego wod podziemnych pietra czwartorzedowego.
Na obszarze tym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, ust.1, pkt 3) niniejszej uchwaty.
2. Poludniowa czg¢$¢ terenu objetego planem polozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy
Krotoszynskic”. Na obszarze tym obowiazujg ustalenia zawarte w § 7, ust. 1, pkt 1) niniejszej uchwaty.
3. Niektdre rejony terenu obje¢tego planem znajduja si¢ z strefie ochrony archeologicznej; wystepuja tez stanowiska
archeologiczne. Na tych obszarach obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 1, pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty.
4. Na obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 1, pkt 1) — 4)
niniejszej uchwaty.
5. W pélnocnej czgéei terenu objetego planem zlokalizowany jest obszar i teren gémiczy gazu ziemnego ,,Jarocin I”, na
ktérym obowiagzuja zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych, m. in. w Prawie geologicznym
1 gérniczym.
6. Dolina Lutyni zagrozona jest wystepowaniem powodzi w granicach okre$lonych orientacyjnie na rysunkach planu. Na
obszarach tych obowiazuja zasady zagospodarowania okres§lone w przepisach odrebnych, w tym bezwzgledny zakaz
zabudowy.

§12

Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci

1. Scalanie i wtérne podzialy dziatek powinny by¢ dokonywane przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie dostgpu do drogi publicznej 1 infrastruktury
technicznej, przy czym zaleca sig, aby granice dziatek byly polozone pod katem prostym w stosunku do przysziego
pasa drogowego,
2) w przypadku braku bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, podzial wtérny lub scalenie jest mozliwe pod
warunkiem realizacji drogi wewngtrznej z dostgpem do drogi publicznej,

3) na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ podziat okre§lony na rysunkach planu,
4) ustala si¢ minimalne powierzchnie dla nowych dzialek:
a) dla zabudowy zagrodowej - 2 500 m2,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 600 m2,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej - 400 m2,
d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 700 m2,
e) dla zabudowy rzemiosta ushugowego - 1 000 m2,
f) dla zabudowy letniskowej - 300 m2, z tolerancja do 10%, chyba Ze z rysunku planu wynika inna wielkos¢
wynikajaca ze specyfiki usytuowania,
5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-ustugowej (MN/U, U/MN) — 20,0 m,
blizniaczej (MN) — 15,0 m, letniskowej (ML) — 20,0 m,
b) w zabudowie zagrodowej (RM) - 25,0 m,
¢) w zabudowie rzemie§lniczej - 22,0 m,
d) w pozostatych typach zabudowy - 22,0 m, z tolerancjg do 5%, chyba Ze z rysunku planu wynika inna wielko$¢
wynikajaca ze specyfiki usytuowania,
6) szerokos$¢ wydzielanych drog dojazdowych i wewnetrznych winna by¢ dostosowana do wymagan wynikajacych
z przewidywanego ruchu pojazdow, zgodnie z przepisami budowlanymi, a w szczegélnosci z przepisami ochrony
przeciwpozarowe;.
2. Scaleniem powinny zosta¢ obj¢te tereny projektowanych zwartych zespoléw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami zlokalizowane przy ul. Pleszewskiej i ul. Krotoszynskie;j.

§13
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw

Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenoéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu okre$lone w innych regulacjach niniejszej uchwaty i przepisach odre¢bnych.

§14
Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendéw tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW, KPX, KP, KX, KR.

2. Poprzez drogi klasy Z(KDZ — powiatowe) realizuje si¢ powigzania zewnetrzne migdzyobszarowe, a poprzez drogi L
(KDL - gminne) powiazania wewnetrzne, zapewniajac spojnosé z ukladem podstawowym gminy.
3. Dla poszczegodlnych tras oznaczonych na rysunkach planu ponizszymi symbolami obowigzuja nastgpujace warunki
modernizacji 1 budowy:
1) drogi powiatowe (KDZ) klasy Z:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni - 7,0 m,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ pasow postojowych i §ciezek rowerowych wzdhuz drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi i zgoda zarzadcy drogi,
d) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadca drogi,
e) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwosci poszerzenia zachowuje si¢ istniejaca szerokos§¢ drog
w liniach rozgraniczajacych,
2) drogi gminne (KDL) klasy L:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 — 15,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacje pasow postojowych i §ciezek rowerowych wzdtuz drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi i1 zgodg zarzadcy drogi,
d) dopuszcza sie realizacje w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwosci poszerzenia zachowuje si¢ istniejgcg szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych,
3) drogi gminne (KDD) klasy D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 — 12,0 m,
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b) szeroko$¢ jezdni - 5,0 m,
¢) mozliwa realizacja pasoéw postojowych wzdhuz drogi zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i zgodg zarzadey drogi,
d) dopuszcza sig realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwosci poszerzenia zachowuje sig istniejacg szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych,
4) drogi wewngtrzne KDW :
a) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu do drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne (rowniez nie
wyznaczone na rysunkach planu) stanowigce wspotwlasnos¢ wszystkich wlascicieli nieruchomosci, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne przy shuizebnosci wydzicleni dla obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,
b) w przypadku drég obshugujacych wigcej niz 1 nieruchomo$¢ na terenach przewidywanych w niniejszym planie
pod zabudowe, szerokos§¢ paséw drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m,
5) ciagi pieszo-jezdne KPX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 3,0 m,
b) mozliwa realizacja w liniach rozgraniczajacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
6) drogi dojazdowe KP :
a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych - 2,5 — 3,0 m,
b) drogi te stuzy¢ beda do obshugi i konserwacji istniejacych rowéw melioracyjnych,
7) ciagi piesze KX:
a) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych min. 1,50 m,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
8) transwojewodzka Sciezka rowerowa KR :
a) poprowadzona po terenie dawnej kolejki waskotorowej z Krotoszyna do Dobrzycy o szerokoséci w liniach
rozgraniczajacych 4,0 — 6,0 m.; na pozostalej trasie prowadzona wzdhiz ciggéw komunikacyjnych na ten cel
wydzielonych terenach.
4. W niektorych przypadkach uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie odstepstwa od
szerokosci wymicenionych w ust. 3. Jednoczeénie ustala si¢ zasadg pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji
przekrojow poprzecznych poszczegdlnych klas drég z okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie. Generalnie na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu.
5. Korekty linii rozgraniczajacych drog klasy Z, L, Dmoga by¢ wprowadzane bez potrzeby dokonywania zmiany planu
w przypadku jednoczesnego spetnienia nastgpujacych warunkéw:
1) opracowania koncepcji uzasadniajacej potrzebe wprowadzenia zmian,
2) utrzymania ustalonego w planie przebiegu tras 1 lokalizacji skrzyzowan,
3) zapewnienia przekrojow poprzecznych drog o parametrach przewidzianych w cytowanym w ust. 4 rozporzgdzeniu,
4) zapewnienia realizacji planowanych ciggow infrastruktury techniczne;.
6. W granicach poszczegélnych nieruchomosci nalezy przewidzieé lokalizacj¢ niezbednej ilosci miejsc parkingowych.
Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako jednopoziomowe lub wbudowane w projektowane obiekty. Ustala si¢
nast¢pujace minimalne ilodci micjsc parkingowych w odniesieniu do powierzchni lokali i obiektow shuzgcych
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarcze;j:
1) o powierzchni 10 — 20 m2 - 2 miejsca parkingowe,
2) o powierzchni powyzej 20 m2, nie wigcej jednak niz 50 m2 - 5 miejsc parkingowych,
3) o powierzchni powyzej 50 m2 - po 1 miejscu parkingowym na kazde rozpoczgte 50 m2 i dodatkowo 2 miejsca
parkingowe,
4) w kazdym przypadku nalezy przewidzie¢ po 1 miejscu parkingowym dostosowanym dla potrzeb 0sdb
niepetnosprawnych,
5) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i letniskowej ML - 1-2 miejsca postojowe i garazowe
tacznie na 1 dziatke,
6) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - 1 miejsce postojowe i garazowe I3cznie na 1
mieszkanie.
7. W zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane za zgoda zarzadcy drogi — w pasie drogi
publicznej pod warunkiem, Ze nie beda kolidowaly z jej funkcja komunikacyjna oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi tych drog,
2) w pasie drogowym mozna réwniez lokalizowa¢ towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej urzadzenia
za zgoda zarzadcy drogi oraz jezZeli istnieja ku temu warunki,
3) nowe elementy infrastruktury technicznej w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego w Dobrzycy
powinny byé prowadzone pod ziemia, na pozostatych terenach dopuszcza sig realizacj¢ linii napowietrznych Sredniego
i niskiego napigcia,
4) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie i sytuowanie nowych elementow sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na innych
niz wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie zostana zaklécone podstawowe funkcje tych terendéw i nie zostanie
zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace
elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zar6wno jako podziemne i nadziemne, w tym w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miarg mozliwosci unikac kolizji z istniejagcymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowa¢ staraniem i na koszt podmiotu wchodzacego w kolizjg, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci. Sposob
zagospodarowania terenu powinien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostgp do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu zachowujgc bezpieczne odleglosci oraz pozostale wymagania zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami, 6) w obrebie linii rozgraniczajgcych drég klasy Z, L, Ddopuszcza sie
realizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjne;.
8. Dopuszcza si¢ mozliwoé¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkoéw i urzadzen nie zwigzanych
z drogami i ich obstuga przy zachowaniu ponizszych warunkéw:
1) nie powodujg zagrozZenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym oraz nie zaklocaja wykonania zadaf zarzadcy drogi,

2) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe, przebudowe lub remont.

§15
Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Na terenie objetym planem nalezy zachowac¢ strefy techniczne od istniejgeych i projektowanych linii energetycznych
(15 kV) oraz gazociggdw (w.c. 1 $.c., gazociggow kopalnianych w.c.) okre§lone w § 7, ust. 1, pkt 1) f — h. Wzdhiz
istniejgcej elekiroenergetycznej linii przesylowej o napieciu 400 kV obowiazujg ustalenia podane w § 7, ust. 1, pkt 1) i).
Jednoczeédnie dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacj¢ tej linii lacznie w wywieszeniem drugiego toru 400 kV, ktérego
termin realizacji wymuszony bgdzie potrzebami krajowego systemu przesytowego i spetnieniem warunku bezpieczenstwa
energetycznego kraju.
2. W granicach calego terenu objetego planem dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg,
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
3) zaopatrzenia w energie elektryczna, cieplng i gaz sieciowy,
4) telekomunikacji pod warunkiem, Ze:
a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,
b) nie bedg to przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest i moze by¢ wymagany na podstawie obowigzujacych przepisoéw
odrgbnych,
3. Ograniczenie wyszczeg6lnione w ust. 2, pkt 4), lit b) nie dotyczy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych emitujacych dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrgbnych.
4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od ich dysponentéw.
5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczna obszaru objetego planem przewiduje si¢ z istniejacych sieci SN i NN po ich
rozbudowie,

2) dopuszcza si¢ inne lokalizacje zaznaczonych na rysunkach planu stacji transformatorowych i projektowanych linii
kablowych i napowietrznych wynikajgce ze szczegbtowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem Ze nie beda
kolidowaly z pozostatymi ustaleniami planu,
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3) na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ przebudowg napowietrznych linii §redniego i niskiego napigcia na linie
kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie napowietrzne na warunkach okreslonych przez operatora sicci
energetycznej,
4) w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzgdzeniami, aparaturg i osprzetem
infrastruktury elektroenergetyki na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,
5) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowaé w wykonaniu wngtrzowym, jako
matogabarytowe stacje wolnostojagce o wystroju architektonicznym harmonizujagcym z otaczajaca zabudows;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢é budowy réwniez napowictrznych stacji shupowych,
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych réwniez na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
stosownie do potrzeb uzytkownikéw, ped warunkiem zapewnienia do nich dojazdu,
7) wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem zaopatrzenia w energie elekiryczng nalezy realizowaé na podstawie
indywidualnych umdéw zawieranych na wniosek zainteresowanego inwestora,
8) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania lokalizacje zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu energetyki i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty
z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terendw. W przypadku konieczno$ci budowy stacji
transformatorowych na terenic objetym niniejszym planem przedsigbiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod ich
budowg. W przypadku braku mozliwosci pozyskania terenu pod budowg w/w stacji, miejsce wskaze Urzagd Gminy
w Dobrzycy.

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej kopalni ,,Jarocin I” poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazociagdw
sredniego ci$nienia,
2) przez wschodnig czgé¢ gminy z potudnia na pétnoc wyznaczono orientacyjny przebieg gazociggu tranzytowego
wysokiego cisnienia DN 1000 relacji Odolanow - Wydartowo, wzdtuz ktérego nalezy zachowaé strefy techniczne
wymienione w § 7, ust. 1, pkt 1), lit. f),
3) na rysunkach planu przedstawiono orientacyjny przebieg projektowanych gazociagéw $redniego ciénienia;
dopuszcza sig ich poprowadzenie odmiennymi trasami wynikajacymi ze szczegblowych rozwiazan technicznych,
4) projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég,
poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie jezdni po uzgodnieniu z zarzadca
drogi, pod warunkiem ze nie beda kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu,
5) przylgczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci.

7. Zaopatrzenie w wodg:
1) zrédlem zaopatrzenia w wodg¢ pozostajg istniejagce gminne ujgcia wod podziemnych (Dobrzyca-Augustynéw
i Nowy Swiat),
2) dla wszystkich studni utrzymuje si¢ aktualne strefy ochrony sanitarnej bezposredniej, strefy ochrony sanitarnej
wewngtrznej i zewnetrznej z obowigzujacymi ograniczeniami wynikajacymi z pozwolen wodno-prawnych i przepiséw
odrebnych,
3) system zaopatrzenia w wodg bazuje na istniejgcych i projektowanych rurociggach magistralnych oraz istniejacej
1 projektowane;j sieci rozdzielczej,
4) przebieg przedstawionych na rysunkach planu projektowanych sieci wodociagowych stuzacych do zaopatrzenia
w wod¢ odbiorcow na nowych terenach ma charakter orientacyjny; dopuszcza si¢ poprowadzenie przewodoéw
wodociggowych innymi trasami wynikajacymi ze szczegotowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem Ze nie beda
kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu,
5) nowe przewody wodociggowe powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ lokalizacje w pasie jezdni po uzgodnieniu
z zarzgdceg drogi.

8. Odprowadzenie $ciekdéw bytowych 1 komunalnych:
1) docelowo $cieki nalezy odprowadzi¢ do projektowanych gminnych oczyszczalni §cickéw w Dobrzycy iSosnicy
poprzez projektowana gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i ttocznym,
2) do czasu realizacji oczyszczalni 1 sieci kanalizacyjnej tymczasowo dopuszeza sic odprowadzenie §ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do najblizej polozonej oczyszczalni §ciekéw z obowigzkiem
podlaczenia obiektéw do kanalizacji sanitarnej w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowaniu zbiornikéw
bezodplywowych po skanalizowaniu terenu,
3) dopuszcza sig réwniez realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw przede wszystkim w zabudowie zagrodowe;j
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach poza zwarty zabudows osiedlows,
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4) proponowany na rysunkach planu orientacyjny przebieg sieci kanalizacyjnej z uzasadnionych powodow
technicznych badz ekonomicznych moze zosta¢ zmieniony, pod warunkiem ze nie bedzie kolidowal z pozostalymi
ustaleniami planu,
5) budowe nowych kanatéw sanitarnych powinno si¢ wyznacza¢ w powstajacych ciggach komunikacyjnych, zakazuje
si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych.

9. Odprowadzenie §ciekoéw przemystowych:
1) docelowo $cieki nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji tymczasowo
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora, z wywozem nieczystosci
do gminnej oczyszczalni §ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony $rodowiska
i z obowigzkiem podlaczenia do kanalizacji sanitarnej w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowania zbiornikow
bezodpltywowych po skanalizowaniu terenu,
2) $cieki przemystowe o przekroczonych dopuszczalnych wartodciach zanieczyszczen przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji muszg by¢ podczyszczone w odpowiednich urzgdzeniach wlasnych inwestora i na jego wlasnym terenie,
3) technologia oczyszczania i miejsce gromadzenia Sciekéw wymaga uzgodnienia z organem wilasciwym do spraw
ochrony srodowiska,
4) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) tereny zainwestowania, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzenia wod opadowych; powierzchnie, na ktorych moze dojé¢ do
zanieczyszczenia substancjami nalezy utwardzié, a podtoze uszczelnic; przed odprowadzeniem wod opadowych w/w
substancje nalezy usunaé do warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) wody opadowe i roztopowe z ulic, placow, parkingéw i dojazdow o utwardzonej nawierzchni nalezy odprowadzic
po ich wstepnym podczyszczeniu do systemu odprowadzania wod opadowych,

3) wody opadowe i roztopowe z dachdéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w punkeie 1
mogg by¢ odprowadzane do ziemi bez oczyszczania.
11. Zaopatrzenie w energie cieplng:
1) z wlasnych kottowni na paliwa ekologiczne i wykorzystujace odnawialne Zrodla energii z zastosowaniem urzadzen
technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie paliw
statych,
2) jako dziatanie towarzyszace celowe jest stworzenie zachgt do ocieplania istniejagcych budynkow i propagowanie
budowy domow energooszczednych.
12. Obstuga w zakresie telekomunikacji:
1) urzgdzenia telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢:
a) wewngtrz obiektéw kubaturowych oprocz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) w obiektach wolnostojacych z dostosowaniem wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza terenami zabudowanymi,
3) wokoét budowli z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy utrzymaé strefy techniczne o wymiarach i warunkach
zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw odrgbnych,
4) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach radiowych anten nadawczych, jezeli:
a) budynki nie s3 wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow,
b) nie zostang przekroczone okreslone przepisami szczegélnymi dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego
promieniowania nie jonizujacego, jakie moga wystepowac w srodowisku,
¢) wysoko$¢ zawieszenia anten nie bgdzie wyzsza od 3,0 m. liczace od kalenicy dachu,
5) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie mogga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami
planu,
6) ustala si¢ nastepujgce zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci telekomunikacyjnych:
a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznic w kanalizacji kablowej,

b) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drog dopuszeza si¢ uktadanie telekomunikacyjnej
kanalizacji kablowej oraz lokalizacj¢ estetycznie wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewodowej
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

¢) wzdluz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymacé strefy techniczne
o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw odrgbnych,

d) istniejaca sie¢ teletechniczna w miejscach kolizji z projektowanym uktadem komunikacyjnym oraz
infrastrukturg techniczng nalezy przebudowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

13. Ochrona przeciwpozarowa:
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1) ochrong przeciwpozarowa nalezy przewidzie¢ zgodnie z Polskimi Normami i przepisami odrgbnymi.

14. Gromadzenie i usuwanie odpadow:
1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie 1 wywo6z na skladowisko odpadéw
komunalnych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wladze gminy; sposdéb gromadzenia i usuwania odpadéw winien
zabezpieczy¢ Srodowisko przed zanieczyszczeniem.

15. Gospodarka odpadami przemystowymi:
1) nalezy ja prowadzi¢ zgodnie z przepisami w zakresie ochrony $rodowiska.

ROZDZIAL IV

USTALENIA KONCOWE
§ 298

1. Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wymiarze:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: MW, MN, ML, RM - 10%

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: P, P/U, UR, U2 - 10%

3) dla teren6w oznaczonych symbelami: UT, US, RM/UT, RM/U - 5%

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW, KP, KPX, KX, KR - 1%
5) dla terenéw oznaczonych symbolami: U1, UIK, ZP1, ZP2 - 1%

§299
1. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze na terenach, na ktérych w niniejszym planie
okreslono inne niz rolne przeznaczenie.
2. Utrzymuje si¢ w mocy zgody na przeznaczenie gruntOw rolnych na cele nierolnicze uzyskane w poprzednich edycjach
planu.

§ 300
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do wydawania
decyzji administracyjnych na budowe dla terenow objetych planem.

§301
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrzyca.

§ 302
Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

5. Zalgczniki m

- wyrys z planu

Otrzymuja
1. Urzad Miejski Gminy Dobrzyca
ul. Rynek 14
63-330 Dobrzyca
2. ala

zalgcznika dbrustawy z
o oplacie skarbowej!:
\
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Wymmemwﬂwmarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg XXXVII/210/06 z dnia 2006-10-23

atgcznik do sprawy RLiPP.6727.43.2024, data wydania 2024-03-12
DOBRZYCA skala 1 : 2000

1. Rvnek 14, 63-330 Dobrzyca
woj. wielkopolskie
*ol./ fax 62-741-30-13

R 1844

e

BN 044

AN
42M4

1592

53MN

BRTHY

m
Dotyczy dzialki numer 887/15 z obr¢bu DOBRZYCA, numer 948/7 z obrgbu DOBRZYCA gt farostaw

Dokument wygenerowano z serwisu dobrzyca.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z a.0.

dnia 2024-03-12 12:16:48 przez: Paulina Wiodarczyk tel. 627413013 strona




Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI1/210/06 z dn. 23.10.2006 r,

OGOLNE

*

/

Granica planu

/ Obowiazujaca linia zabudowy

PRZEZNACZENIA TERENU

KPX

ZCc

KDZ

KDP

Tereny ciggdéw pieszo-jezdnych

Tereny cmentarzy cznnych

Tereny drég publicznych

Tereny drég publicznych -
powiatowych

Tereny dziatalnosci gospodarczej
(produkcyjnej, sktadéw,
magazynéw, rzemiosta
produkcyjnego)

Tereny elektroenergetyki

Tereny kanalizacji

Tereny magazynu na sprzet wodny

Tereny oczyszczalni Sciekéw

Tereny parkingéw

Tereny rolnicze

Tereny ustug komercyjnych

Tereny ustug publicznych kultu
religijnego

Tereny ustug sportu i rekreacji z
zielenig rekreacyjna

Tereny wéd powierzchniowych
srodladowych (rzeki, jeziora, stawy,
rowy, strumienie, kanaty)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

-~

KDD

KP

Linie telekomunikacyjne istniejace i
projektowane (przebieg
orientacyjny

Doliny ciekéw- lokalne ciagi
ekologiczne wyltaczone z zabudowy

Tereny ciaggbw pieszych

Tereny cmentarzy nieczynnych

Tereny drég publicznych -
dojazdowych

Tereny drég stuzacych do obstugi i
konserwacji rowéw melioracyjnych

Tereny eksploatacji
powierzchniowej

Tereny gazownictwa

Tereny lasow

Tereny nieuzytkéw - do rekultywacji

Tereny ogrodnicze

Tereny planowanych dolesien

Tereny rzemiosta ustugowego i
produkcyjnego ucigzliwego

Tereny ustug komercyjnych

Tereny ustug publicznych kultu
religijnego

Tereny ustug turystyczno-
sportowych

Tereny zabudowy letniskowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

/ Nieprzekraczalna linia zabudowy

ydes

KDL

KDG

KDW,

ZD

KR

Tereny cmentarzy

Tereny drdg publicznych

Tereny drég publicznych -
gminnych

Tereny drég wewnetrznych

Tereny elektroenergetyki

Tereny gospodarki odpadami
(wysypisko Smieci w likwidacji,
przewidziana rekultywacja o
kierunku lesnym)

Tereny tak i pastwisk wytaczone z
zabudowy

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich

Tereny ogrédkéw dziatkowych

Tereny projektowanych drég
rowerowych

Tereny telekomunikacji (stacje
telekomunikacyjne, bazy telefoni
komérkowej, itd.)

Tereny ustug publicznych

Tereny ustug sportu i rekreacji
(boiska sportowe, korty tenisowe,
strzelnice, place zabaw, itd.)

Tereny wéd powierzchniowych
srédladowych (rzeki, jeziora, stawy,
rowy, strumienie, kanaly)

Tereny zabudowy mieszkaniowe]

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej
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Tereny zabudowy ustugowej i Tereny zabudowy ustugowej i
dziatalhos$ci gospodarczej dziatalnosci gospodarczej

Tereny zabudowy rzemiosta
(produkcyjnej, sktadéw, (produkcyjnej, skladdw,

UR! ustugowego nieucigzliwego z

~ | towarzyszaca zabudowg | ¢| magazyndw, rzemiosta magazynéw, rzemiosta
mieszkaniowg produkcyjnego) oraz rzemiosta produkcyjnego) oraz rzemiosta
ustugowego ustugowego

Tereny zabudowy ustugowej i 7l Tereny zabudowy ustugowej z Tereny zabudowy ustugowej z
rzemieslniczej z towarzyszaca @ towarzyszaca zabudowa towarzyszaca zabudowa
zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowa jednorodzinna mieszkaniowg jednorodzinng
Tereny zabudowy ustugowej z . Tereny zabudowy ustugowo- Tereny zabudowy zagrodowej w
towarzyszaca zabudowg Eimglg turystycznej z towarzyszaca gospodarstwach rolnych,
mieszkaniowa wielorodzinng zabudowg mieszkaniowa hodowlanych i ogrodniczych
Tereny zabudowy zagrodowej w Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, MIUT gospodarstwach rolnych, . )
hodowlanych i ogrodniczych z Pl hodowlanych i ogrodniczych z Tereny zagroZane powodaly
ustugami ustugami agroturystycznymi

. . L Tereny zieleni urzadzonej i i

Zl ;’:Eir;);vzvlelem izolacyjnej bez prawa |7 parkowej m. in. parki, ogrody, ITW| Wodociagi
y zielehce, zieleih na placach, itp. =

POZOSTALE OZNACZENIA

A Obszary wodonosne zasobow
A wodnych czwartozedowych

Tereny zalewowe wytgczone z

Stanowisko archeologiczne zabudowy

N
N
N

Strefa ochronna od lini

energetycznej napowietrznej SN 15 Strefa ochronna wokot linii

Gospodarstwa do likwidaji energetycznej napowietrznej 400kV

X

FAAA]
>

»

»
»A4d

Granice zespotu parkowego w

Strefa oddziatywania gazociagu Zabudowa o wartosciach
Dobrzycy

wysokiego cisnienia 1000 w.c. historycznych

Strefa $cistej ochrony

Planowana zieleh wysoka . Strefa ochrony widokowej konserwatorskiej

N

- Gazociag $redniego cisnienia
istniejacy i projektowany {(przebieg
orientacyjny)

()

Gléwne osie kompozycji

Tereny projektowanych drég /S
> urbanistycznej

rowerowych 7/

L4

Granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Dabrowy Krotoszynskie
- Baszkéw Rochy"

Linia energetyczna napowietrzna
SN 15kV

Istniejaca linia energetyczna NN
napowietrzna

Lokalny cigg ekologiczny wytaczony

Linia energetyczna napowietrzna ,* Linie podziatu wewnetrznego
i z zabudowy

WN 400 kV postulowane

Obszary zagrozone powodzig bez

prawa do zabudowy

Obszar Chronionego Krajobrazu Obszary pokryte gesta siecia paséw
"Dabrowy Krotoszyhskie" wiatrochronnych

Projektowany gazociag magistralny

\\%\ °
.. Q
. (o]
“~ o [o]
~
~
& s
& ¢
Z *

»7 Orientacyjne linie podziatu Pierzeje zabudowy do przeksztatceni ,~ Wwysokiego ci$nienia DN 1000 w.c.
,/ wewnetrzengo i uzupetnien celowych ya Wydartowo-Odolanéw (przebieg
orientacyjny)
. . . Sieci kanalizacyjne grawitacyjne Sieci kanalizacyjne tloczone
::;pg;\uow:rr'\(ixgw‘l)e;s;irgfzgcranlc <« projektowane (przebieg ) projektowane (przebieg
polup 9 yey ) orientacyjny) ’ orientacyjny)
. Sieci wodociagowe istniejace i Strefa ochronna wokét czynnego .
" projektowane (przebieg Aj‘r‘ﬂ odwiertu gazowniczego z zakazem 7'/ iﬁrl‘tel‘:?ocxgrgny krajobrazu
orientacyjny) zabudowy 9
Strefa ochrony zabytkéw Strefa uciazliwosci wokdt B Istniejace nieczynne odwierty gazu
archeologicznych skladowiska odpadéw ziemnego
Obiekty débr kultury wspétczesnej Obiekty zabytkowe wpisane do
A {obeliski, pomniki, tablice »* rejestru Wielkopolskiego ®  Pomnik przyrody
pamiatkowe, itp.) Konserwatora Zabytkéw
@®  Punkty widokowe . Trafostracje istniejace s  Zabytkowe parki patacowe i
podworskie
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Granice terendéw objetych

RS Tereny ohjete programem dziatah Linie telekomunikacyjne istniejace i
cp;cl’L? :)agn::r:?cgez;\?*eagd?iayjaliyg;\ortls ze gieich NS celiagiSniczenic projektowane (przebieg
#rédet rolniczych odptywu azotu ze Zrédet rolniczych orientacyjny)

- . . Doliny ciekdw - lokalne ciagi
/ Obszar gorniczy Jarocin {Lutynia) ekolo)g(;iczne wylaczone z Z?budowy
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