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I. Podstawy prawne

Modernizacje ewidencji gruntow i budynkow nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastepujgce przepisy prawa:

1)
2)

3)

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 z p6in. zm.),
rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i
budynkéw (Dz. U. z 2021 poz. 1390),

rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiardw sytuacyjnych i wysokos$ciowych oraz opracowywania i przekazywania
wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. (Dz. U. z 2022 r. poz.
1670),

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 z pézn. zm),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie paistwowego systemu odniesien
przestrzennych (Dz. U. z 2012 r. poz. 1247),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzednia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw
(Dz. U.z 2012 r. poz. 1246),

ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. Z 2023 r. poz. 1605 z pézn. zm),
ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm).

Podstawowe informacje

1. Osiggniecie zaktadanego celu pracy pozwoli na podniesienie jakosci i aktualnosci danych ewidencyjnych
gruntéw i budynkéw w zakresie danych dotyczacych granic dziatek, atrybutéw punktéw granicznych i uzytkéw
gruntowych na obszarze obrebu ewidencyjnego 0019 Stopsk, jak réwniez pozwoli na usprawnienie procesu
prowadzenia, obstugi i udostepniania ewidencji gruntéw i budynkéw w postaci zbioréw numerycznych oraz
ustug sieciowych.

2. Charakterystyka modernizowanego obiektu

Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: wyszkowski
Jednostka ewidencyjna: 143506_2 Zabrodzie

Obreb: 0019 Stopsk

Powierzchnia opracowania: 1158,3611 ha

Liczba dziatek - 1505

Szacunkowa liczba budynkdéw — 666 (budynki zamierzone z obowigzujgcg doktadnoscig i bedg przyjete bez

ponownego mierzenia)

Liczba dziatek w czesci opisowej — 1505

Liczba dziatek w czesci geometrycznej — 1505

Rozktad danych bazy EGiB w zaleznosSci od metody pozyskania:
- wektoryzacja — 971 dziatek, co stanowi 64,52 %,

- opracowania jednostkowe — 534 dziatki, co stanowi 35,48 %.

Struktura uzytkow:
a) tereny mieszkaniowe — 25,84 ha,
b) tereny przemystowe — 0,1402 ha,
c) inne tereny zabudowane — 3,4820 ha,
d) zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy — 1,4263 ha,
e) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe —2,5130 ha,



f) drogi—23,3024 ha,

g) uZytki kopalne — 0,93 ha,

h) nieuzytki— 37,1303 ha,

i) grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych —0,3209 ha,
j)  grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi — 49,8460 ha,
k) grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi — 13,6155 ha,
1) grunty rolne zabudowane— 25,6874 ha,

m) lasy —207,1199 ha,

n) grunty zadrzewione i zakrzewione — 18,9234 ha,

o) fgki trwate —120,8568 ha,

p) sady-0,02 ha,

q) grunty pod rowami—9,0216 ha,

r) pastwiska trwate —171,1806 ha,

s) grunty orne —447,0048 ha.

3. Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Wykaz materiatow do wykorzystania:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Szczego6towa pozioma osnowa geodezyjna; skatalogowana w uktadzie ,,1965", przeliczona na ukfad ,,2000" w
2012 roku.

Operat techniczny z zatozenia ewidencji gruntéw dla obrebu Stopsk z roku 1967 r. opracowany w oparciu o
zarys pomiarowy.

Aktualizowana na biezgco wektorowa mapa ewidencyjna, uzyskana metoda wektoryzacji po uprzedniej
kalibracji rastra mapy ewidencyjnej z 2000 r.

Aktualizowana na biezgco wektorowa mapa zasadnicza, zatozona w 2015 roku w uktadzie PL-2000, wykonana
z uwzglednieniem danych z pomiaru bezposredniego (budynki) — zatozenie ewidencji budynkéw dla obrebu
Stopsk objetego projektem w 2007 r. Granice nieruchomosci przyjeto wedtug istniejgcej mapy ewidencyjnej.
Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw — aktualizacja EGiB w roku 2018, w zakresie budynkow.
Dokumentacja w zakresie gleboznawcze] klasyfikacji gruntow, ktéra stanowig operaty klasyfikacyjne dla
obrebéw, opracowane w okresie zatozenia ewidencji gruntéw z 1976 r. oraz pdziniejsze opracowania
jednostkowe zmienionych uzytkdéw gruntowych z 2004, 2007 oraz 2009 r., znajdujgce sie w pzgik.
Opracowania jednostkowe dotyczace:

a) granic dziatek (rozgraniczenia 13, podziaty 223, inne opracowania 32) —tgcznie 268 operatéw,

b) budynkéw - 60 operatdw,

c) gleboznawczej klasyfikacji gruntow - 3 operaty.

Wszystkie opracowania dostepne w postaci elektronicznej.

UWAGA: Dane dotyczace granic dziatek z operatéow jednostkowych wprowadzane sg na wektorowg mape
ewidencyjng od 2005 roku.

Materiaty pzgik niezbedne do wykonania modernizacji EGiB, zostang udostepnione w postaci elektronicznej —
100%, w terminie 14 dni od daty podpisania umowy.

Materiaty w wersji elektronicznej zostang udostepnione z wykorzystaniem ustug sieciowych lub na wskazany
przez Wykonawce serwer FTP.

4. System do prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkow

Cze$éé opisowa prowadzona jest w systemie: EWOPIS v. 9.05.
Cze$é geometryczna prowadzona jest w systemie: EWMAPA FB v. 14.16.

Czesc opisowa i geometryczna nie sg ze sobg zintegrowane.



Ogodlne warunki dotyczace realizacji przedmiotu zamdéwienia

1. W pracach dotyczacych przedmiotu zamdwienia stosuje sie uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-
2000, o ktérym mowa w § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych.

2. W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczgcych wykorzystania materiatéw zasobu, Zamawiajgcy podejmie
decyzje co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materiatu zasobu.

3. W trakcie realizacji zamdwienia Wykonaweca zatozy roboczg baze danych geometrycznych, ktérg bedzie na
biezgco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek udostepnienia roboczej bazy danych Zamawiajgcemu na
dowolnym etapie realizacji zamdwienia.

4. Przedmiot zamowienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale V.

5. Prace wykonane w ramach kazdego z etapdéw wymienionych w rozdziale V podlegajg kontroli przez
Zamawiajacego. Kontrola etapu | oraz etapu Il odbedzie sie w terminie dwdch tygodni (kazda z nich) od daty
przekazania materiatéw do kontroli. Kontrola etapu lll odbedzie sie w terminie tygodnia od przekazania
materiatu do kontroli.

Warunkiem przystgpienia do kolejnego etapu prac jest odbiér dotychczas zrealizowanego etapu.

Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

IVa. Wykaz prac przewidzianych do realizacji.

1. Analiza materiatdw zasobu.

2. Pozyskanie danych dotyczgcych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

3. Doprowadzenie do zgodnosci uzytkéw z przepisami (1), (2), (3), usuniecie rozbieznosci pomiedzy czescig
opisowg i geometryczng bazy EGIB.

4. Aktualizacja uzytkéw gruntowych na terenach zabudowanych i zurbanizowanych.

5. Sprawdzenie czy wpisane w EGiB osoby lub inne podmioty, co do gruntéw, dla ktérych ze wzgledu na brak
ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ wtascicieli, faktycznie
wtadajg tymi gruntami na zasadach samoistnego posiadania (szacowana liczba dziatek: 4).

IVb. Szczegdtowy opis prac.

1. Analiza istniejgcych materiatéw zasobu i ocena ich przydatnosci, w zakresie mozliwosci wykorzystania do
realizacji prac modernizacyjnych, w tym takze analiza danych i materiatdéw zasobu z obrebdw oraz jednostek
ewidencyjnych sgsiadujgcych z modernizowanymi obrebami oraz materiatéw dotyczacych sasiednich
powiatow.

2. Wykonanie pomiaru kontrolnego (zalecana technika GNSS), istniejgcych punktéw osnowy geodezyjnej
stuzgcej do zatozenia ewidencji gruntow, a nastepnie z wykorzystaniem danych z dziennikéw pomiarowych
znajdujacych sie w pzgik, ponowne wykorzystanie tej osnowy. Efektem koricowym prac powinien by¢ wykaz
wspotrzednych odnalezionej lub odtworzonej osnowy pomiarowe;.

3. Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i opisujgcych je punktow granicznych
(w tym terendéw zabudowanych). Po przeprowadzeniu analizy jakoSciowej operatow:

a) dla dziatek, ktorych ustalenie granic zostato potwierdzone w protokotach granicznych, w operatach
geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic dziatek i opisujgcych je wspdtrzednych punktéw
granicznych , nalezy przyjgé z tych opracowan;

b) dla dziatek, ktorych granice zostaty opracowane w lokalnym lub juz nieobowigzujgcym uktadzie
wspotrzednych, nalezy wykonaé pomiary w terenie, ktére umozliwig przeliczenie wspoétrzednych
punktéow granicznych do obowigzujgcego uktadu PL-2000 z wykorzystaniem Konwertera Powiatu
Wyszkowskiego;

c) w zakresie operatow, dla ktorych stwierdzono wady mozliwe do skorygowania nalezy wykonac¢ pomiary
w terenie, ktére umozliwig przeliczenie wspotrzednych punktow granicznych do obowigzujacego uktadu
PL-2000;



d) przebieg granic dziatek ewidencyjnych miedzy gruntami tworzgcymi dna i brzegi tych ciekow , jezior i
zbiornikdw, a gruntami do nich przylegtymi nalezy wskaza¢ za pomocg danych okreslonych na podstawie
wynikéw geodezyjnych pomiardow sytuacyjnych wykonanych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach art. 220 ust. 1-4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (tj. Dz. u. z 2023 r., poz. 1478 z
pozin. zm.) - § 33 a rozporzadzenia [2];

e) ustalenie wartosci atrybutéw punktéw granicznych;

f)  jezeli brak jest dokumentacji lub materiatéw wskazanych w § 30 rozporzadzenia [2], albo zawarte w nich
dane nie pozwalaja na odtworzenie potozenia granic z doktadnoscig wiasciwg dla szczegétow | grupy
okreslonej w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 1 pkt 11 ustawy, dane dotyczgce potozenia
granic dziatek ewidencyjnych pozyskuje sie w wyniku pomiaréw geodezyjnych poprzedzonych
ustaleniem przebiegu tych granic.

Kontrola i doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji gruntéw i budynkéw
w zakresie dziatek.

Przygotowanie roboczej mapy ewidencyjnej z uwzglednieniem danych pozyskanych w ramach prac opisanych

w pkt 1-5.

Prace wyszczegdlnione w pkt 1-5 beda podlegac kontroli przez Zamawiajacego.

6.

10.
11.

12.

13.

14.

Wykonawca bedzie uczestniczyt w zorganizowanych przez starostwo zebraniach informacyjnych
zorganizowanych dla wiascicieli i wtadajgcych nieruchomosciami zlokalizowanymi na obszarze objetym
modernizacjg EGiB. Na zorganizowanych spotkaniach wykonawca przedstawi zakres realizowanych prac
modernizacyjnych i harmonogram ich wykonania.

Pozyskanie danych okreslajacych przebieg dziatek ewidencyjnych na podstawie pomiaréw geodezyjnych
poprzedzonych ustaleniem przebiegu tych granic zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 i § 33
rozporzadzenia [2]. Dotyczy okoto 971 dziatek ewidencyjnych wskazanych przez Zamawiajgcego

w zataczniku do projektu modernizacji.

Skompletowanie materiatéw i informacji zgromadzonych w pzgik, uzupetnionych w niezbednym zakresie
terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnosciami ustalenia przebiegu granic, wyeliminowanie
rozbieznosci wystepujacych na granicach sgsiadujgcych ze sobg obrebdéw ewidencyjnych, tym obrebow
zlokalizowanych w sgsiedniej gminie lub powiecie.

Sprawdzenie, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki organizacyjne, jako wtadajgcy gruntami, dla
ktorych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentdéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢
ich wtascicieli, faktycznie wtadajg tymi gruntami. W przypadku stwierdzenia, ze dotychczasowe wpisy w tym
zakresie sg niezgodne ze stanem faktycznym Wykonawca ustali podmioty, ktére aktualnie tymi gruntami
wtadajg na zasadach samoistnego posiadania. Analogicznych ustalen Wykonawca dokona w przypadku
uzyskania informacji, ze nie zyjg osoby fizyczne ujawnione w EGIiB jako wtadajacy gruntami na zasadach
samoistnego posiadania. Z ww. czynnos$ci Wykonawca sporzadzi stosowny protokét.

Poréwnanie prowadzonej przez staroste mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie uzytkdw gruntowych.

Pomiar zmienionych w sposéb trwale uzytkdw gruntowych i wskazanie uzasadnionych przypadkéw
przeprowadzenia gleboznawczej klasyfikacji w oparciu o przepisy rozporzadzenia [6].

Obliczenie powierzchni dziatek i rozliczenie uzytkdw gruntowych zgodnie z przepisami § 41 rozporzadzenia
[3].

Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntéow i budynkdw, zaktualizowanej o wyniki prac
wyszczegdlnionych w pkt 4-12.

Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego w postaci elektronicznej, ktory bedzie podlegat
wytozeniu do wgladu zainteresowanych podmiotéw w siedzibie starostwa oraz udostepnieniu za pomocg
srodkéow komunikacji elektronicznej zgodnie z przepisami art. 24 ust. 4 ustawy [1]. Decyzje o sposobie
udostepnienia projektu podejmuje starosta, przy wsparciu Wykonawcy prac modernizacyjnych.

Prace wyszczegdlnione w pkt 6-14 bedq podlegac kontroli przez Zamawiajgcego.



15. Wykonawca bedzie uczestniczyt w wytozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego do publicznego
wgladu w siedzibie starostwa oraz udostepnieniu za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej zgodnie z

przepisami art. 24 ust. 4 ustawy [1], oraz zbierze i przekaze Zamawiajgcemu uwagi zainteresowanych
podmiotéw do tych danych.

16. Wykonawca weZmie udziat w rozstrzyganiu zgtoszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego uwag.

17. Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajgcemu wyniki prac modernizacyjnych, w tym operat opisowo-
kartograficzny, opracowane w postaci elektronicznej, umozliwiajgce zasilenie bazy pliki, umozliwiajace
zasilenie bazy danych ewidencji gruntow i budynkéw. Wyniki te bedg zawiera¢ w szczegdlnosci zmiany
wynikajace z uznania za zasadne uwagi zgtoszone do projektu operatu opisowo-kartograficznego.

18. Zasilenia baz danych EGiB o wyniki modernizacji dokona Zamawiajacy.

Prace wyszczegdlnione w pkt 15-18 bed3 podlegac kontroli przez Zamawiajgcego.

V. Podziat na etapy i przewidywane terminy wykonania prac
Wyszczegdlnione w punkcie IVb prace zostang wykonane w trzech etapach.
Etap | - obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale IVb. 1-5.

Termin realizacji | etapu: 5 miesiecy od podpisania umowy.

Etap Il - obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale IVb. 6-14.
Termin realizacji Il etapu: 12 miesiecy od daty podpisania umowy.

Etap Il - obejmowad bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale IVb. 15-18.
Termin realizacji lll etapu: 16 miesiecy od daty podpisania umowy.

Przewidywany termin zakoriczenia modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw — sierpier 2025 r .

VI. Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposob jego finansowania
1. Przewidywany koszt realizacji zamowienia wg cen biezgcych szacuje sie na 284 000,00 zt .
2.Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za zrealizowany etap zamdwienia:

a) Etap | — 40% kwoty umowy,
b) Etap Ili [l — 60% kwoty umowy.

3. Finansowanie tego projektu bedzie realizowane ze sSrodkéw wtasnych powiatu.
VIl. Przewidywany sposob wytonienia Wykonawcy prac

Wykonawca prac zostanie ustalony zgodnie z przepisami ustawy [7], w trybie podstawowym ustawy Prawo zamdwien
publicznych.

VIIl. Zataczniki do projektu

Zatacznik - Mapa ewidencyjna obrebu Stopsk

Z up. Starosty
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