Załącznik nr 6
do umowy o zarządzanie
ZADANIA EKSPLOATACYJNE W ZAKRESIE

ZARZĄDZANIA NIERUCHOMOŚCIAMI

§ 1
Czynności prawne.
1.  Zawieranie umów związanych z zarządzaniem nieruchomościami określonymi w załącznikach 1 i 2   do umowy, zgodnie z § 1 ust. 2 i §3 i §4  umowy.

2.  Wszelkie umowy w zakresie zarządzania nieruchomościami Wykonawca jest zobowiązany zawierać w imieniu Zamawiającego.
§ 2
Obsługa administracyjna.

1.  Przeprowadzenie i aktualizowanie ewidencji nieruchomości z uwzględnieniem:

a) liczby i powierzchni lokali, a w tym:
        -  wynajmowanych lokali mieszkalnych i lokali przeznaczonych na najem socjalny
        -  wynajmowanych lokali użytkowych,
        -  pustostanów,

b) powierzchni ogrzewanej centralnie, w tym powierzchni pustostanów,

c) powierzchni wspólnego użytku,

d) liczby zamieszkujących osób,

e) liczby i powierzchni wykwaterowanych budynków.

2.  Prowadzenie teczek budynków oraz teczek dla każdego lokalu

3.  Przeprowadzanie odczytów wodomierzy zainstalowanych w budynkach oraz lokalach i rozliczanie 
      opłat za zużytą wodę co najmniej raz na 6 miesięcy.

4.  Dokonywanie rozliczeń opłat za media co najmniej jeden raz w roku wg stanu na dzień 31 grudnia.

5.  Prowadzenie pełnego rozliczenia finansowego poszczególnych budynków tak po stronie kosztów, 
      jak i dochodów z określeniem kosztów utrzymania 1m² powierzchni użytkowej dla każdego 
      budynku oraz dla każdego lokalu oddzielnie.

6.  Przyjmowanie i ewidencjonowanie zgłoszeń, interwencji i wniosków najemców oraz załatwianie  
     ich zgodnie z obowiązującymi przepisami.

7.  Prowadzenie spraw związanych z pozwoleniem na umieszczanie reklam i tablic informacyjnych na
     budynku, na wniosek podmiotów gospodarczych prowadzących działalność usługową lub 
     handlową zgodnie z obowiązującą procedurą oraz:

a) negocjowanie wysokości opłat za reklamy,

b) pobieranie opłat za reklamy.

§ 3
Utrzymanie czystości i porządku.

1.  Utrzymanie czystości i porządku w budynkach:

a) codzienne sprzątanie oraz usuwanie śmieci i odpadów z części obiektu budowlanego przeznaczonego do wspólnego użytkowania mieszkańców (klatki schodowe), sprzątanie co dwa tygodnie korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, balkonów komunikacyjnych itp. oraz gromadzenie tych śmieci i odpadów w miejscach do tego celu przeznaczonych, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami,

b) utrzymywanie miejsc składowania, tj. altan, boksów i innych pomieszczeń służących do przetrzymywania pojemników do gromadzenia odpadów komunalnych – bytowych (kubły, kontenery, śmietniki) w należytej czystości i stanie sanitarnym oraz okresowe (przynajmniej jeden raz w miesiącu) dezynfekowanie tych miejsc odpowiednimi środkami dezynfekującymi ( np. lizol. Chlor itd.),

c) utrzymanie w stanie gotowości urządzeń przeciwpożarowych budynków, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa,

d) bieżące mycie klatek schodowych (w miarę potrzeb, lecz nie rzadziej niż jeden raz 
w miesiącu) oraz okien, drzwi wejściowych do klatek, lamperii( nie rzadziej niż jeden raz w kwartale).

2.  Pełnienie obowiązków właściciela nieruchomości w zakresie wynikającym z ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w gminach oraz Uchwał Rady Miejskiej w Olkuszu. 

3.  Prowadzenie deratyzacji w budynkach zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.

4.  Zabezpieczenie wnętrz budynków przed ptakami.

5.  Dekorowanie budynków flagami narodowymi w okresach świąt państwowych.

6.  Przygotowywanie budynków do okresu zimowego i wiosennego.

7.  Utrzymywanie czystości terenów bezpośrednio przyległych do budynków, tj. tzw. Opasek wokół
      budynków, chodników wzdłuż budynków i chodników doprowadzających do drzwi wejściowych, 
      rabat, klombów kwiatowych i trawników pomiędzy w/w chodnikami, podwórek 
     i chodników bezpośrednio przyległych do budynków poprzez:

a) codziennie, do godziny 7-ej rano zamiatanie chodników 

b) bieżące oczyszczanie chodników za śniegu, lodu i błota oraz usuwanie śliskości 
i gołoledzi (z wyłączeniem używania soli), bieżące, w miarę potrzeb grabienie 
i oczyszczanie klombów i rabat kwiatowych i trawników, o których mowa w nin. punkcie,

c) okresowe koszenie traw (minimum 2 razy w okresie wiosenno – letnim) oraz wywóz skoszonej trawy,

d) pielęgnacja (przycinanie i redukcja koron) drzew, krzewów ozdobnych i żywopłotów 
w celu utrzymania ich należnego stanu i estetyki,

e) rekultywacja terenów zielonych, uzupełniające siewy traw i sadzenie żywopłotów, drzew, roślin ozdobnych,

f) grabienie trawników, skwerów i klombów w celu usunięcia zanieczyszczeń i liści.

8.  W okresie zimowym – odśnieżanie dachów budynków, usuwanie sopli.

§ 4
Obsługa finansowo – księgowa budynków i lokali wynajmowanych.

1. Prowadzenie obsługi finansowo – księgowej budynków w zakresie wymiaru opłat z tytułu kosztów zarządu, kosztów bieżącego utrzymania budynku oraz kosztów remontu, opłat za centralne ogrzewanie, ciepłą i zimną wodę, kanalizację, wywóz nieczystości oraz innych opłat, zgodnie                z obowiązującymi przepisami prawa.

2. Prowadzenie dla każdej nieruchomości odpowiedniej księgowości finansowej zgodnie                             z obowiązującymi przepisami prawa.

3. Wykonawca  będzie przyjmować wpłaty z w/w tytułów w kasach prowadzonych przez siebie

4. Księgowanie wpłat z w/w tytułów dokonywanych poprzez banki, placówki pocztowe i inne na podstawie wyciągów bankowych.

5. Prowadzenie imiennych kartotek finansowych dla każdego lokalu w zakresie naliczonych opłat, należnych odsetek i innych należności przypadających na lokal oraz dokonanych wpłat, jak również występujących zaległości lub nadpłat.

6. Kontrolowanie terminowości wpłat,  w przypadku opóźnień naliczanie odsetek i wysyłanie najemcom informacji po 3-miesięcznej zaległości w czynszu.

7. Wystawianie i doręczanie dłużnikom upomnień oraz wezwań do opuszczenia, opróżnienia i wydania lokali.

8. Podejmowanie działań mających na celu wyegzekwowanie zaległych opłat związanych z najmem lokalu wraz z odsetkami za opóźnienie i kosztami egzekucji, należności podlegających przymusowemu ściągnięciu z zachowaniem trybu dopuszczonego przepisami prawa.

9. Podejmowanie działań mających na celu opuszczenie, opróżnienie i wydanie lokali wraz z przeprowadzeniem postępowań egzekucyjnych, zgodnie z obowiązującym prawem.

10. Dokonywanie przeliczeń wymiaru należności w przypadku zmiany wysokości stawek czynszu, waloryzacji stawek za najem lokali użytkowych, zmiany cen mediów lub innych opłat związanych z użytkowaniem lokalu.

11. Wystawianie i doręczanie najemcom pisemnych zawiadomień o zmianie wysokości czynszu i opłat związanych z użytkowaniem lokalu.

12. Doręczanie najemcom i osobom bezumownie korzystającym z lokali książeczek opłat czynszowych. Koszt druku pokrywa Wykonawca.

13. Wystawianie książeczek opłat z wyszczególnionym podziałem na opłaty z tytułu eksploatacji (czynsze i odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu) oraz opłat za media (wpływy                z usług), w sposób nie budzący wątpliwości czego dotyczy zapłata.

14. Najpóźniej na 31 grudnia każdego roku Wykonawca uzgodni salda ze wszystkimi kontrahentami wraz z najemcami, użytkownikami lokali a także z osobami, które są wierzycielami Gminy.
1

