PROJEKT
Umowa Nr ...... /PNIGM/2024
Zawarta w dniu ..........cooeiiiiiinnn w Pyrzycach pomigdzy:

Gming Pyrzyce Plac Ratuszowy 1, 74-200 Pyrzyce, NIP 853-145-69-90,REGON 811685711,
reprezentowang przez : Burmistrz Pyrzyc - Marzene¢ Podzinska , zwana dalej ,,Zamawiajacym”

zwanym ,,Wykonawcg”

zwanymi dalej ,,Stronami”

§1

1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje na siebie obowigzek: Zarzadzania lokalami
mieszkalnymi i pomieszczeniami przynaleznymi do tych lokali stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
Pyrzyce, potozonymi w budynkach komunalnych, Wspolnotach Mieszkaniowych, w zasobach
Pyrzyckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Pyrzycach, oraz budynkach uzyteczno$ci publicznej (szkoty,
przedszkola), szczegdtowo opisanymi w zatacznikach nr 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 1E do niniejszej umowy.
Kod CPV: 70330000-3 Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezpoS$redniej
platnosci lub umowy.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze wubezpieczy si¢ od dnia ..................... 2024  roku
od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody, jakie moga powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem czynnosci
zarzadzania nieruchomosciami, na kwotg nie nizsza niz réwnowarto$¢ 500 000,00 zi. Kopie umowy
ubezpieczenia wraz z potwierdzeniem zaptaty Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu do dnia
.................. 2024 roku. Wykonawca zobowigzuje si¢ do kontynuowania powyzszego
ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy oraz przekazywania kserokopii
umowy ubezpieczenia Zamawiajagcemu w terminie 14 dni od zawarcia kolejnej umowy ubezpieczenia
wraz z potwierdzeniem oplacenia sktadki OC.

3. Zasoby przekazane w zarzadzanie, o ktérych mowa w ust. 1, moga ulec zmianom w trakcie realizacji
niniejszej umowy w wyniku przeksztatcen wlasnosciowych lub innych zmian, w tym wynikajacych z
wykonanej inwentaryzacji budynkoéw i zawarcia anekséw do uméw z najemcami.

4. W przypadku wystgpienia zmian w zasobach, wykazy zasobow przekazanych w zarzadzanie beda
aktualizowane przez Wykonawce wedlug stanu na ostatni dzien miesigca i przekazywane
Zamawiajacemu w terminie do 20 dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu, w ktérym zmiana
nastapita.

5. O dokonaniu zbycia badz nabycia budynku lub lokalu Zamawiajacy powiadomi Wykonawce
przekazujgc mu na biezaco wykaz sprzedanych lokali i budynkow.

6. Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego przekazywania informacji  koniecznych
do realizacji niniejszej umowy.

7. Przy wykonywaniu niniejszej umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

1) dochowania nalezytej starannosci,

2) informowania Zamawiajacego o przeszkodach w realizacji niniejszej umowy,

3) podejmowania dziatan zapobiegajacych szkodzie Zamawiajgcego z tytutu nienalezytego
wykonania obowigzkow Wykonawcy lub 0sob trzecich zaangazowanych do realizacji niniejszej
umowy,

4) ochrony danych osobowych Najemcow lokali komunalnych (mieszkalnych)
przekazanych w zarzadzanie.



§2

1. Wykonawca, przyjmujac w zarzgdzanie nieruchomo$ci zabudowane budynkami mieszkalnymi,
lokalami mieszkalnymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do tych lokali stanowigcymi wlasnosc¢
Gminy Pyrzyce, zgodnie z § 1 ust.l umowy, zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisow
wynikajacych z ustaw dotyczacych zarzadzanych zasobow, a w szczegdlnosci do podejmowania
decyzji i dokonywania czynnos$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno —
finansowej tych lokali oraz biezacego ich administrowania, jak réwniez podejmowania czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,
na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

2. Wykonawca ma obowiazek przyjmowania interesantow w sprawach mieszkaniowych w godzinach
urzgdowania od poniedziatku do piatku od 7:00 do 15:00 .

3. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania elektronicznej ewidencji danych stanowiacej zrodto
informacji o zarzgdzanym zasobie objetym niniejszg umowa.

4. Obowigzkiem Wykonawcy jest prowadzenie i przechowywanie, dla nieruchomos$ci niezbednej
dokumentacji wynikajacej z przepisoOw prawa.

5. Do obowigzkéw Wykonawcy w zakresie eksploatacji lokali komunalnych we Wspolnotach
Mieszkaniowych, w  zasobach Pyrzyckiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w  Pyrzycach
ul. J. Dabrowskiego 15 oraz w budynkach uzytecznosci publicznej  nalezy w szczegodlnosci,
zapewnienie:

1) wykonywania remontdéw, napraw i konserwacji instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie
lokalu w zakresie, o ktérym mowa w art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz. U. z 2023 r.
poz. 725),

2) przechowywania dokumentacji potwierdzajacej wykonanie i rozliczanie wykonywanych
remontow,

3) zabezpieczania zwalnianych lokali przed nielegalnym zajeciem oraz zglaszania wystgpienia
takiego zajecia Zamawiajgcemu,

4) aktualizacji u zarzadcoOw Wspolnot Mieszkaniowych danych do rozliczenia oplat za zarzadzanie,
fundusz remontowy i media oraz w celu zlozenia deklaracji dotyczacych optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi z lokali mieszkalnych Gminy Pyrzyce.

6. Wykonawca jest zobowigzany wykonywa¢ inne czynno$ci niewymienione powyzej,
a wynikajace z obowiazujacych przepisow oraz podejmowaé¢ w imieniu Gminy Pyrzyce dzialania
w sprawach spornych np. wynikajacych z wykonywania czynno$ci zarzadzania.

§3

1. Wykonawca w imieniu Zamawiajacego wykonuje obowigzki:

1) Wynajmujacego — w odniesieniu do lokali mieszkalnych, okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 725), oraz art. 659-692 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodek cywilny
(tj. Dz. U. Z 2023 1. poz. 1610 z pozn. zm.) i zawartych umowach najmu,

2) Wiasciciela nieruchomos$ci lokalowej okreslone w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (t.j.Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),

2. Wykonawca w ramach przedmiotu umowy zapewnia:
1) biezace utrzymanie lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
w zasobach Pyrzyckiej Spoldzielni Mieszkaniowej, w budynkach uzytecznosci publicznej oraz w
budynkach komunalnych stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy Pyrzyce,
2) zawarcie umow na ustugi remontowe w lokalach mieszkalnych i budynkach komunalnych.
3) zawarcie umow na dostawe mediow, tj. wody, energii cieplnej i elektrycznej, gazu, odprowadzenia
sciekow dla budynkow komunalnych.
3. Zamawiajgcy zastrzega sobie wylaczne prawo podejmowania decyzji w sprawach:
1) nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci i ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali,
2) wyboru najemcow lokali mieszkalnych komunalnych i socjalnych, oraz rozwigzywania
umow najmu z tymi najemcami.
3) zamiany lokali, likwidacji lokali.



4. Obowigzkiem Wykonawcy jest obstuga zwigzana =z zawartymi umowami najmu,
W szczegblnosci:
1) sporzadzanie protokotow zdawczo - odbiorczych lokali mieszkalnych
2) przygotowywanie umow najmu lokali mieszkalnych na podstawie skierowania  sporzadzonego
przez Zamawiajacego,
3) przygotowanie niezb¢dnej dokumentacji dotyczacej zmiany umoéw w tym przygotowywania
aneksow oraz stawki czynszu,
4) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z korzystaniem z lokali mieszkalnych,
5) prowadzenie rozliczen finansowych zarzadzanych zasobow mieszkaniowych w systemie
elektronicznym,
6) biezace naliczanie i pobieranie w imieniu Zamawiajacego czynszu i oplat niezaleznych
od wilasciciela, od najemcow lub 0séb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego,
7) powiadomienie uzytkownikow lokali o zmianach w wysoko$ci czynszu najmu,
odszkodowaniach i optat niezaleznych od wtasciciela, co zostanie udokumentowane podpisem
najemcy lub dorostego domownika. W razie niemoznos$ci uzyskania podpisu Wykonawca wskaze
te okolicznos¢ na kopii zawiadomienia, ktora zostanie przekazana Zamawiajagcemu jako zatacznik
do dokumentow w razie skierowania pozwu o zapfate,
8) rozliczanie najemcow oraz osdb zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, z tytulu ponoszonych
kosztéw  dostarczania do lokali mediéw, tj.: centralnego ogrzewania, cieptej
i zimnej wody, gazu, kanalizacji, wywozu nieczystosci, w zalezno$ci od przyjetych okreséw
rozliczeniowych tj.: czynsz najmu rozliczenie miesigczne, wod-kan kwartalnie, ciepto po
otrzymaniu od dostawcy ciepta rozliczenia,
9) ustalanie optat zaliczkowych z tytutu zuzycia wody, kanalizacji, dostawy energii cieplnej
do celow co i cw w oparciu o faktyczne zuzycie w lokalach gminnych, w oparciu o obowigzujace
ceny,
10) prowadzenie ewidencji ksiegowej z tytulu czynszow i optat,
11) przekazywanie dwoch —egzemplarzy, wydrukéw wypowiedzenia czynszu najmu
dla najemcow oraz dostarczenie ich zainteresowanym,
12) protokolarne przekazywanie i przejmowaniec przez najemcOw lokali mieszkalnych
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
13) kontrole okresowe i na kazde zlecenie Zamawiajgcego stanu zamieszkiwania w lokalu przez
najemcow oraz stanu technicznego wyposazenia lokali,
14) prowadzenie windykacji przedsagdowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
15) przekazywanie Zamawiajagcemu po zakonczeniu miesigca w formie pisemnej, informacji o
nieuregulowaniu zalegtych i1 biezacych nalezno$ci czynszowych przez najemcoéw oraz osoby
uprawnione, jak réwniez osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego,
16) uczestniczenie w eksmisjach i przejmowanie w dozor rzeczy w przypadku nicobecnosci 0osob
eksmitowanych w pomieszczeniu wskazanym przez Zamawiajacego,
17) rozliczenie najemcoéw zdajacych mieszkania i pomieszczenia przynalezne do mieszkania z
tytulu zuzycia elementow wyposazenia technicznego lokalu i obcigzenie najemcow kosztami ich
dewastacji,
18) udziat w zebraniach Wspo6lnot Mieszkaniowych na podstawie udzielonego  pelnomocnictwa
przez Zamawiajacego.
19) szczegdlowy zakres prac i czynno$ci objetych niniejsza umowg o zarzadzanie budynkami
i lokalami zawiera zatacznik nr 2 do tej umowy.

§ 4

1. W imieniu i na rzecz Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia wyodrebnionej
ewidencji ksiggowej dotyczacej zarzadzanego zasobu Gminy Pyrzyce zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 120
z p6zn. zm.) ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 roku ( t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.
1270 z p6zn zm.), obwieszczeniem Ministra Finansow w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finansow w sprawie rachunkowosci oraz planow kont dla budzetu
panstwa, budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzgdowych
zaktadow budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych
majacych siedzib¢ poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (t.j. Dz.U. z 2020 r, z poz. 342)
rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 11 stycznia 2022 r., w sprawie sprawozdawczosci budzetowe;j
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(tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 144, z p6z. zm.) rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 2 marca 2010 roku
w sprawie w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie
szczegdtowej klasyfikacji dochodow, wydatkow, przychodow 1 rozchodow oraz srodkéw
pochodzacych ze zrdédet zagranicznych (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 513 z pdzn. zm.), rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 17 grudnia 2020 roku w sprawie sprawozdan jednostek sektora finansow
publicznych w zakresie operacji finansowych (t.j. Dz.U. z 2023 r., p0z.652).

2. Wykonawca jest zobowigzany do opracowania i przyjecia regulacji prawnych dla przyjetych zasobow
zarzadzeniem Burmistrza Pyrzyc z zakresu:

1) zasad (polityki) rachunkowosci,
2) Instrukcji Obiegu i Kontroli Dokumentow Ksiggowych.

3. Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia sprawozdan budzetowych i finansowych wynikajacych
z przepisoéw, o ktérych mowa w ust.1, w sposob przewidziany dla jednostek budzetowych.

4. W imieniu i na rzecz Zamawiajacego, Wykonawca bedzie pobieratl czynsz za lokale mieszkalne,
odszkodowania za zajmowane lokale bez tytulu prawnego oraz optaty niezalezne od wlasciciela lokalu
za $wiadczenia dostarczane do lokali (media), a takze optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi i inne wynikajace z przepisow prawa w terminie do 10 kazdego miesigca kalendarzowego
za miesigc ubiegly w rozbiciu na kwotg gléwna 1 odsetki. Czynsz 1 oplaty
sa dochodami Gminy Pyrzyce 1 wplywaja na rachunek bankowy dochodéw Zamawiajacego
0 numerze BGZ BNP Paribas S.A. 62 2030 0045 1110 0000 0112 5450

5. W imieniu i na rzecz Zamawiajacego, Wykonawca jest zobowigzany do terminowego regulowania
wydatkéw obcigzajacych Zamawiajagcego. Wydatki te realizowane begda ze $rodkéw finansowych
przekazanych przez Zamawiajacego z miesigcznym wyprzedzeniem. Srodki finansowe przekazywane
beda do 10 dnia kazdego miesigca na pokrycie kosztdéw miesigcznego utrzymania zasobu
wymienionego w § 1 ust. 1 niniejszej umowy ustalonego na podstawie rzeczywistego miesigcznego,
imiennego wykazu najemcow sporzadzonego przez Wykonawce obejmujacego okres zaplaty oraz
kwote. Ptatnos¢ nastgpi przelewem na rachunek Wykonawcy:

6. W ramach prowadzonej ewidencji ksiggowej, o ktorej mowa w ust. 1, Wykonawca prowadzi¢ bedzie
ewidencjg:

1) dochodéw najmu lokali obejmujacych:

a) czynsz nalezny od najemcoéw wedlug obowigzujacych stawek czynszu, odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu,

b) optaty niezalezne od wiasciciela lokalu ustalone przez Wykonawce, korygowane najemcom
w okresach rozliczeniowych,

c)inne dochody i optaty,

2) wydatkow, na ktore sktadaja sie:

a) koszty zwigzane z dostarczanymi do lokali mediami, a w szczegodlnosci z tytutu dostawy co,
zuzycia cieptej i zimnej wody, odprowadzenia $ciekoéw, dostawy gazu, zgodnie z ponoszonymi
kosztami lub obowigzujacymi cennikami,

b) zaliczki i oplaty na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng w czesci dotyczacej
udziatow Gminy Pyrzyce w kwotach wynikajacych z rachunkow Iub faktur lub not ksiggowych
wystawianych przez zarzadcow na rzecz Zamawiajacego,

¢) wplaty na fundusz remontowy do zarzagdcéw w wysokosci przypadajacej odpowiednio udziatom
Gminy Pyrzyce, w kwotach wynikajacych z rachunkéw Iub faktur lub not ksiggowych
wystawionych przez zarzadcoéw na rzecz Zamawiajacego,

d) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e) wynagrodzenie Wykonawcy, w rozbiciu na koszty zarzadu lokalami mieszkalnymi,

f) koszty remontow zasobow przekazywanych w zarzadzanie, przyjetych do wykonania
w planie rzeczowo finansowym, obejmujagcym remonty pustostanéw, zatwierdzonym przez
Zamawiajacego,

g) koszty utrzymania pustostanow,

h) inne uzasadnione wydatki zaakceptowane przez Zamawiajacego,

3) rozrachunkéw z najemcami lokali mieszkalnych,

4) rozrachunkdéw z dostawcami ustug i materiatow oraz wykonawcami robdt budowlanych,

5) windykacji przedsadowe;j.

7.Wykonawca bedzie przekazywa¢ w imieniu Gminy na konta Wspodlnot Mieszkaniowych nalezne

od Gminy zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna z dostawa mediow oraz wywozem

nieczystosci ptynnych i na fundusz remontowy w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca.



8.We wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy, w ktorych Wykonawca nie pelni funkcji zarzadcy
nieruchomosci wspoélnej, a jedynie administruje lokalami Gminy — Wykonawca dokonuje w imieniu
Gminy rozliczen z zarzadcg lub wspolnota, funduszu remontowego i mediow oraz dokonuje wptat
naleznych zaliczek z ww. tytutow wedlug zasad o ktorych mowa powyzej. Gmina zobowigzana jest
do przekazania Wykonawcy tresci uchwal wspolnot mieszkaniowych dotyczacych rozliczen finansowych,
realizowanych w jej imieniu.

9.Dochody z tytulu bezumownego korzystania z lokali mieszkalnych Wykonawca wyodrebnia
w ewidencji ksiggowej wg zrodet ich pochodzenia.

10.Wykonawca dokonywal bedzie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, rozliczenia podatku
od towar6w 1 ustug dotyczacego zarzadzanych zasobdw.

11.Wykonawca jest zobowigzany na kazdy wniosek Zamawiajacego przygotowaé zestawienia
i analizy dotyczace przedmiotu umowy.

12.Naleznosci 1 zobowigzania Zamawiajacego zwigzane z zasobami objgtymi niniejsza umowa
Wykonawca jest zobowigzany uja¢ w bilansie otwarcia wyodrebnionej ewidencji ksiegowej wedtug stanu
nadzien ............... 2024 roku.

13.Zamawiajacy ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole i inne czynno$ci weryfikacyjne
sposobu wykonywania niniejszej umowy, a Wykonawca jest zobowigzany udostepni¢ osobom
upowaznionym przez Zamawiajacego wszelkie dokumenty i udzieli¢ wyjasnien.

14.Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonywanie umowy, a w szczegoélnosci
za btedne naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych z zarzadzanymi nieruchomos$ciami, jak rowniez
ich nieterminowe odprowadzanie, chyba ze nastgpilo ono wskutek dziatania lub zaniechania
Zamawiajacego

§5

1. Wykonawca kontynuuje plan remontoéw na 2024 rok zatwierdzony przez Zamawiajacego.

2. Wykonawca jest zobowigzany do monitorowania realizacji rocznego planu finansowego wydatkow
oraz planu remontdw, bedacego w jego dyspozycji, i do wystgpowania z wnioskiem
do Zamawiajacego o dokonywanie w nim zmian.

3.  Wpykonanie zadan nieujetych w planie finansowym wydatkoéw oraz w planie remontow wymaga zgody
Zamawiajacego oraz korekty plan.

§6

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do biezacego monitorowania zadluzenia z tytulu zaleglosci
czynszowych oraz niezwtocznego podejmowania aktywnej windykacji po uptywie dwoch okreséw
ptatnosci czynszu.

2. Przez aktywna windykacje nalezy rozumie¢ wysytanie wezwan do zaplaty listem poleconym
z  okreslonym  terminem  platno$ci oraz  podejmowanie  czynnoSci  zwigzanych
z przeprowadzeniem rozmowy z dtuznikami.

§7

Nadplate nalezng najemcom z tytulu biezacych czynszow Wykonawca, za zgoda najemcy, zaliczy
na poczet optat przyszlych (niewymagalnych), a w przypadku braku zgody Wykonawca zwrdci nadptate
najemcom. Zwrot powstatych nadptat dokonywany bedzie 1raz w kwartale do 10 dnia kazdego nastepnego
miesigca po uptywie kwartatu.

§8

1. Wykonawca sporzadzi koncowe rozliczenie z wykonywania Zarzadu zasobem komunalnym
wterminie do ...l 2025 r.

2.  Wykonawca na zadanie Zamawiajacego sporzadza inne informacje dotyczace zarzadzanego zasobu w
tym informacje niezbedne do sprawozdawczosci GUS.

§9



W przypadku realizacji przez Zamawiajgcego inwestycji w zasobie objetym niniejszg umowa Wykonawca
peit bedzie funkcje Linwestora zastepczego” dla takiej inwestycji,
na podstawie odrgbnie zawartej umowy na t¢ czynnos¢. Wynagrodzenie za pelienie funkcji inwestora
zastgpczego Zamawiajacy negocjuje kazdorazowo z Wykonawcg.

§10

1. Wykonawca odpowiada za zapewnienie biezgcej konserwacji i naprawy zasobow przekazywanych w
zarzadzanie, z wyjatkiem konserwacji i napraw obcigzajacych lokatora zgodnie z art. 6b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U.z 2023 r. poz.725).

2.  Wykonawca wykonuje w imieniu Zamawiajacego obowigzki Wynajmujacego w zakresie prac
remontowych w lokalach najmu wynikajacych z art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2023 . poz. 725).

3. Zakres remontéw biezacych ustalany bedzie przez Wykonawce w oparciu o zgloszenia lokatorow.
Okresowe  przeglady lokali dokonywane beda  przez Wykonawce  zgodnie
z wymogami prawa budowlanego. Zakres ten jest ustalany przy udziale przedstawiciela
Zamawiajacego w formie protokotu z ujeciem zakresu rzeczowego.

4.  Przy realizacji robot remontowych Wykonawca bedzie:
1) prowadzit biezacy nadzor techniczny nad realizowanymi robotami,
2) dokonywat odbioru robot, ,
3) w przypadku robét kosztorysowych, po zakonczeniu robot, weryfikowat kosztorysy wykonawcow
robot,
4) dbat o bezpieczenstwo osob i mienia w czasie prowadzenia robot.

§11

1. W przypadku wystapienia szkod wywolanych klgskami zywiotowymi Zamawiajacy zobowiazuje si¢
do pokrycia kosztow wynikajacych z usuniecia skutkow klesk i doprowadzenia nieruchomosci do
stanu sprzed wystapienia kleski zywiotowe;.

2. Wykonawca jest zobowigzany uzgadnia¢ z Zamawiajacym na biezaco zakres robot zwigzanych z
usuwaniem skutkow kleski zywiotowej i uzyska¢ zgode na wykonywany zakres robot.

§ 12

1. Z tytulu prawidlowo wykonywanych czynnos$ci wynikajagcych z niniejszej umowy Wykonawcy

przystuguje wynagrodzenie ogolem .....c.eeeeeene. z1 brutto w dniu wystawienia faktury:
Stawkazalm?.........ztx12947.39 Mm% =...cceeurureurenrnnnn. 71 brutto miesigcznie.

2. W przypadku wprowadzenia zmian na podstawie odrebnych przepisow o podatku
od towardéw i ustug — VAT, wynagrodzenie za czynno$ci zarzadzania, o ktérym mowa w ust. 1,
zostanie zmienione w zakresie stawki tego podatku.

3. Wpynagrodzenie platne jest co miesigc, na podstawie prawidlowo wystawionej faktury VAT
wystawionej najpézniej do dnia ................. nastgpnego m-ca za miesigc poprzedni przez
Wykonawcg, z terminem platnosci 14 dni od daty jej prawidtowego doreczenia. Do faktury
Wykonawca zobowigzany jest dotaczyé zestawienie powierzchni przyjetych do rozliczen
i stawek jednostkowych wynagrodzenia.

4. Podstawa ustalenia wynagrodzenia jest wielko§¢ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
na pierwszy dzien miesigca, ktorego faktura dotyczy.

5. W przypadku zmniejszenia stanu zasobow wynikajacego w szczegolnosci: ze sprzedazy lokalu
dokonanej przez Zamawiajagcego lub zmian wynikajgcych z wykonania inwentaryzacji budynkow
i aneksO6w umow z najemcami, wynagrodzenie Wykonawcy ulega odpowiedniemu pomniejszeniu
poczawszy od nastepnego miesigca po powzigciu wiadomosci od Zamawiajacego lub powzigciu
wiadomosci o zmianie powierzchni wprowadzonej przez Zamawiajgcego, przy czym ograniczenie
zakresu przedmiotu zamoéwienia nie moze zosta¢ dokonane jezeli skutkiem takiego ograniczenia
bytoby zmniejszenie warto$ci zamowienia o wigcej niz 70% wartosci przedmiotu zamdwienia
okreslonej w ust. 1.




6. Zamawiajacy jest zobowigzany do sprawdzenia pod wzgledem merytorycznym faktury VAT
z tytulu kosztow zarzadu w ciggu 14 dni liczac od dnia jej otrzymania, celem ujgcia jej
w ewidencji ksiegowej zarzadzanych zasobdw 1 dokonania ptatnosci.

7.  Zamawiajacy i Wykonawca zgodnie ustalaja, ze ptatnos¢ z tytutu wykonania przedmiotu umowy
dokonana zostanie tylko i wytacznie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na ,,biatej liScie
podatnikow VAT w formie split payment. W przypadku gdy wskazanego Wykonawcy rachunku
bankowego nie begdzie na wskazanej powyzej liscie Zamawiajacy wstrzyma si¢
z dokonaniem ptatnosci do chwili wskazania przez Wykonawce rachunku bankowego znajdujacego
sie na liScie. Wstrzymanie platnosci w takim przypadku nie bedzie uwazane za opdznienie lub zwioke
Zamawiajacego w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z niniejszej umowy. Za dat¢ platnosci
przyjmuje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego ptatnika.

§13

1. W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego usunigcia jej
skutkdéw oraz do powiadomienia zarzadcy budynku, jesli zarzadcg jest inny podmiot niz Wykonawca.

2. W przypadku wystapienia awarii w czgsci wspolnej nieruchomosci, powodujacej szkody
w lokalach Gminy Pyrzyce, Wykonawca jest zobowigzany niezwlocznie dokona¢ uzgodnien
z zarzadcami budynkow o wzajemnym podziale czynno$ci w zakresie usuwania awarii i jej skutkow.

3. W przypadku powstania awarii, za usuni¢cie ktorej odpowiedzialny jest wilasciciel lokalu,
Wykonawca zleca usunigcie awarii, przekladajac Zamawiajacemu po jej usunieciu protokot,
z ktorego wynika zakres prac, ich warto$¢ oraz przedstawia fakture VAT.

4.  Wykonawca niezwlocznie powiadamia roéwniez ubezpieczyciela o wystgpieniu szkod
w lokalu i dochodzi od niego wyptaty odszkodowania z tytutu powstatej szkody.

§ 14
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01.07.2024 roku do dnia 31.12. 2024 roku.
§15
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy

w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy
moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia powzi¢cia informacji o tych okolicznosciach.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust.1 Wykonawca moze zada¢ wytacznie wynagrodzenia naleznego
z tytulu wykonania czesci umowy.
3. Zamawiajacy moze wypowiedzie¢c umowe w terminie 30 dni od dnia powzigcia informacji

o wystapieniu jednej z ponizszych okolicznosci:
1) Wykonawca nie wywiazuje si¢ ze swoich obowigzkow, realizuje umowg w sposob wadliwy lub
sprzeczny z jej zapisami, obowigzujacymi przepisami lub wskazaniami Zamawiajacego, mimo
trzykrotnego pisemnego wezwania Wykonawcy do zmiany sposobu wykonywania przedmiotu
umowy, ze wskazaniem terminu na usunigcie nieprawidtowosci.

4. Wypowiedzenie umowy, o ktorym mowa w ust.3, musi nastgpic na pismie
oraz zawiera¢ uzasadnienie.

§16

1. Najp6zniej w terminie 14 dni przed zakonczeniem realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest
do pisemnego uzgodnienia z Zamawiajagcym terminow:

1) wydania dokumentacji technicznej zarzadzanych zasobow i dokumentacji zwigzanej
z obstuga umoéw najmu,
2) wydania dokumentacji finansowej zarzadzanych zasobow, a w szczegdlnosci:
a) imiennych wykazoéw najemcoéw i1 uzytkownikoéw lokali Gminy Pyrzyce wraz z aktualnymi
naliczeniami czynszow i optat oraz wskazaniem dla tych lokali stawek czynszu 1 optat,
b) kartotek imiennych obejmujgcych stan rozrachunkow z uzytkownikami lokali,
c) ostatniego rozliczenia dostawy ustug komunalnych (wody, odprowadzenia $ciekow, gazu
ziemnego oraz dostawy energii do celdw co. i cw.),



3) sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego obejmujacego wykaz dokumentéw wynikajacych
w pkt 1) i 2).

2. Wykonawca dokona indywidualnych rozliczen uzytkownikow lokali Gminy Pyrzyce z tytutu dostaw
ustug komunalnych i sporzadzi bilans wg stanu na dzien zakonczenia umowy w terminie 30 dni
od dnia jej zakonczenia.

§17

1. Upowaznionymi przedstawicielami stron umowy w zakresie realizacji zadan wynikajacych
Z UMOWY, $3:
1) Ze strony Zamawiajacego pracownicy Wydzialu Planowania, Nieruchomosci i Gospodarki
Mieszkaniowej:
2) Ze strony WYKONAWCY ......uouii i

2. Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania na pismie Zamawiajacego
o kazdej zmianie danych dotyczacych: nazwy, siedziby, nr rachunku bankowego, NIP, regon,
nr telefonu kontaktowego, adresu poczty elektronicznej. Zmiany te nie wymagaja aneksu
do umowy.

§18

1. Zamawiajacy ma prawo obcigzania Wykonawcy karami umownymi:

1) Za zwloke w wykonywaniu czynnosci wynikajacych z umowy, co do ktorych Wykonawca miat
wyznaczony przez Zamawiajgcego lub wynikajacy z postanowien niniejszej umowy termin —
w wysokosci 1/30 miesigcznego wynagrodzenia netto wyptacanego Wykonawcy w ostatnim miesigcu
poprzedzajacym zwtoke, za kazdy dzien zwloki.

2) Za niezabezpieczenie skutkéw awarii — w wysokosci 10% miesiecznego wynagrodzenia netto
wyptacanego Wykonawcy w ostatnim miesigcu poprzedzajacym zdarzenie.
3) Za kazdorazowe stwierdzenie faktu braku nadzoru nad realizacja umow z osobami trzecimi, zawartymi
W imieniu Zamawiajacego — w wysokosci 20% miesigcznego wynagrodzenia netto wyplaconego
Wykonawcy w miesigcu poprzedzajacym stwierdzenie tego faktu.
4) W przypadku braku zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob wskazanych w wykazie o ktérym
mowa w § 19 ust. 3 14 lub w jego aktualizacji, lub 0séb, ktorych Wykonawca, pomimo takiego obowiazku,
nie zatrudnit na podstawie umowy o prace, w wysokosci 1 000 zt za kazdy taki stwierdzony przypadek,
2. Laczna wysoko$¢ kar umownych naliczonych przez Zamawiajacego z tytutu realizacji niniejszej umowy
nie moze przekroczy¢ facznie 40% catkowitego wynagrodzenia z podatkiem VAT, okre$lonego w § 12 ust.
1 niniejszej umowy.
3. Roszczenie o zaptate kar umownych z tytutu zwtoki, ustalonych za kazdy rozpoczety dzien zwloki, staje
si¢ wymagalne:

1) za pierwszy rozpoczety dzien zwtoki— w tym dniu,

2) za kazdy nastgpny rozpoczety dzien zwtoki — odpowiednio w kazdym z tych dni.
4. Za opdznienie w zaptacie wynagrodzenia, Wykonawca ma prawo naliczenia odsetek za opdznienie
w wysokosci ustawowe;.
5. Zastrzezone kary umowne, o ktorych mowa w ust. 1 podlegaja kumulacji.
6. Kary umowne mogg by¢ potracone z wynagrodzenia za przedmiot umowy na podstawie faktur na co
Wykonawca wyraza nieodwotalng zgodg.
7. Niezaleznie od kar umownych Zamawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym, jezeli szkoda przekroczy wysokosc
zastrzezonych kar umownych.

§19

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ zatrudnia¢ na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1465), wszystkie osoby wykonujace
podczas realizacji zamoOwienia czynno$ci administracyjne,
w tym w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami oraz prowadzenia ewidencji ksiggowe;j.

2. Obowiazek okreslony w wust. 1 dotyczy rowniez Podwykonawcow. W kazdej] umowie
o podwykonawstwo Wykonawca jest zobowigzany zawrzeé postanowienia zobowigzujgce
Podwykonawcow do zatrudnienia na umowg o prace wszystkich oséb, ktore wykonuja czynnosci wskazane
w ust. 1.

3. W przypadku, gdy Wykonawca bedzie realizowal zamowienie przy udziale Podwykonawcow,
kazdorazowo jest on zobowigzany do przekazania Zamawiajagcemu, najpézniej na 3 dni przed
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rozpoczgciem realizacji ustug przez Podwykonawce, wykazu osob, ktore beda realizowaé zamédwienie na
rzecz Podwykonawcy i wykonywac¢ czynnos$ci, o ktérych mowa w ust. 1, wraz z o§wiadczeniem, Ze sg one
zatrudnione na umowe o prace.

4. W przypadku zmiany os6b wymienionych w wykazach, o ktorych mowa w ust. 3 oraz 4, wykonawca
zobowigzany jest do przedlozenia Zamawiajgcemu zaktualizowanych wykazéow oso6b wraz
z o$wiadczeniem, ze wskazane w nich osoby =zatrudnione s3 na podstawie umowy
o prace, w terminie 3 dni od dokonania zmiany. Zmiana wykazow osob, o ktérych mowa w ust. 3 oraz 4
nie wymaga aneksu do umowy.

5. Wykonawca kazdorazowo na zadanie Zamawiajacego, jest zobowigzany w terminie nie dtuzszym niz 5
dni od dnia przekazania wezwania przez Zamawiajacego przedstawi¢ dowody zatrudnienia na podstawie
umowy o pracg osob wskazanych w wykazach, o ktérych mowa w ust. 3 oraz 4 w szczegdlnosci:
1)oswiadczenia zatrudnionego pracownika,

2)oswiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy o prace,
3)poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o prace zatrudnionego pracownika,

4)innych dokumentéw zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji
zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, w szczegolnosci imi¢ i nazwisko zatrudnionego pracownika,
date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkow pracownika.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania ustug w celu
weryfikacji zatrudniania, przez wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy o prace, osob
wykonujacych wskazane w ust. 1 czynnoSci.

§ 20

1. Zamawiajacy dopuszcza zmian¢ postanowien niniejszej umowy w przypadku:
1) zmiany umowy w zakresie cen sg dopuszczalne w przypadku zmian w przepisach prawnych
dotyczacych podatku VAT - jezeli zmiana ta bedzie miata wplyw na koszty wykonania zamowienia
przez wykonawce,
2) zmian redakcyjnych umowy,
3) zmian begdacych nastgpstwem sukcesji uniwersalnej albo przejecia z mocy prawa peni
praw i obowiazkéw dotyczacych ktorejkolwiek ze Stron,
4) zmian danych Stron ujawnionych w rejestrach publicznych,

2. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§21

Wykonawca nie jest uprawniony do przeniesienia swoich praw i zobowigzan z tytulu niniejszej umowy
na inny podmiot, bez uzyskania pisemnej zgody Zamawiajacego, pod rygorem niewaznosci.

§ 22

W  sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku prawo
zamowien publicznych oraz Kodeksu cywilnego.

§ 23

Spory wynikte na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzyga¢ beda sady wlasciwe
dla siedziby Zamawiajacego.



§24

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych 1 egzemplarz otrzymuje
Wykonawca, a 3 egzemplarze otrzymuje Zamawiajacy.

Wykonawca Zamawiajacy

Finansowanie zaplanowano: dziat 700 rozdziat 70007 § 4400

Kontrasygnata Skarbnika

Zalaczniki do umowy:
1.Wykaz powierzonych zasobow zatacznik nr 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 1E
2. Szczegdtowy zakres prac i czynnosci.
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