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I. CZESC OPISOWA

1. Dane ogolne

1.1 Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest opracowanie pod nazwa:

EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI WIEZBY DACHOWEJ
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

1.2 Podstawa opracowania
Podstawe opracowania stanowi:
1) Wizja lokalna na obiekcie w dniu 24.10.2023 r.;

2) Archiwalna dokumentacja projektowa wykonana przez mgr inz. arch. Pauline
Ziotkowska, pn. ,Przebudowa lokalu mieszkalnego wraz z podzialem na dwa lokale
mieszkalne oraz przebudowa instalacji”;

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 2021 r.
poz. 2351 z pdéZzniejszymi zmianami)”;

4) Obowigzujace normy i przepisy budowlane;

1.3 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Przebudowywany obiekt budowlany zaliczany jest do XIII kategorii.

2. Dane konstrukcyjno-budowlane obiektu

2.1. Opis stanu istniejgcego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny bez
podpiwniczenia.

Przedmiot opracowania dotyczy czeSci istniejacego budynku z poddaszem
nieuzytkowym. Na kondygnacji parteru zlokalizowane sa lokale mieszkalne, natomiast
na strych prowadzi wewnetrzna klatka schodowa.

Dane o konstrukgcji:
e Sciany noéne — murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej,
e Dach — wiezba drewniana, platwiowo-kleszczowa,
e Strop — elementy nosne z belek drewnianych,
e Izolacja termiczna stropu — welna mineralna,
e Izolacja termiczna polaci — welna mineralna,
e Pokrycie — blacha faldowa,
¢ Kominy — murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowej,

e Stolarka okienna — PVC.



3. Analiza stanu technicznego istniejgcego obiektu

3.1. Dokumentacja zdjeciowa

Foto 2. Widok elewacji péinocnej istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

Foto 3. Widok elewacji p6inocno-wschodniej istniejqgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
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Foto 6. Widok elewacji pétnocnej istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;



Foto 7. Widok elewacji pétnocnej istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

Foto 8. Widok stanu technicznego pomieszczen poszczegolnych lokali mieszkalnych na parterze;



Foto 9. Widok stanu technicznego pomieszczen poszczegolnych lokali mieszkalnych na parterze;

Foto 10. Widok stanu technicznego pomieszczen poszczegélnych lokali mieszkalnych na parterze;



Foto 11. Widok stanu technicznego pomieszczen poszczegolnych lokali mieszkalnych na parterze;

Foto 12. Widok stanu technicznego pomieszczen poszczegolnych lokali mieszkalnych na parterze;



Foto 15. Widok stanu technicznego nadproza drzwiami prowadzqcymi na poddasze nieuzytkowe;
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Foto 17. Widok stanu technicznego sufitu w korytarzy wej$ciowym na poddasze nieuzytkowe;
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Foto 20. Widok stanu technicznego wiezby dachowej po pozarze;
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Foto 23. Widok stanu technicznego wiezby dachowej po pozarze;
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Foto 26. Widok stanu technicznego wiezby dachowej po pozarze;
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Foto 29. Widok stanu technicznego trzonu kominowego po pozarze;
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Foto 32. Widok stanu technicznego wiezby dachowej po pozarze;
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Foto 35. Widok stanu technicznego trzonu kominowego po pozarze;
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Foto 38. Widok stanu technicznego elementéw wiezby dachowej nie uszkodzonych przez pozar;
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Foto 40. Widok stanu technicznego elementéw stropu poddasza nie uszkodzonych przez pozar;
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Foto 41. Widok stanu technicznego elementéw stropu poddasza uszkodzonych przez pozar;

Foto 42. Widok stanu technicznego $ciany ostonowej po pozarze;
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Foto 44. Widok stanu technicznego elementow wiezby dachowej nie uszkodzonych przez pozar;
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Foto 47. Widok stanu technicznego elementow wiezby dachowej nie uszkodzonych przez pozar;
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Foto 50. Widok stanu technicznego krokwi dachowej po pozarze;
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Foto 52. Widok stanu technicznego elementéw stropu poddasza nie uszkodzonych przez pozar;
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Foto 54. Widok stanu technicznego elementéw stropu poddasza nie uszkodzonych przez pozar;
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Foto 55. Widok stanu technicznego elementéw stropu poddasza nie uszkodzonych przez pozar;

Foto 56. Widok stanu technicznego elementow stropu poddasza nie uszkodzonych przez pozar;
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4. Analiza stanu technicznego poszczegolnych
elementow kondygnacji poddasza

4.1. Analiza konstrukcji wiezby dachowej

Przeprowadzone ogledziny istniejacej konstrukecji wiezby dachowej, bedacej
zwienczeniem nad czeScia budynku mieszkalnego wielorodzinnego, wykazaly iz
konstrukcje nos$ng stanowi wiezba platwiowo-kleszczowa, ktorej shupki podpieraja
podluzne platwie i1 wspieraja sie na belkach drewnianych stropu poddasza
nieuzytkowego.

Zauwazone uszkodzenia s3 zwigzane z pozarem, ktory mial miejsce na kondygnacji
poddasza, ktoéry zostal wywolany podczas naprawy pokrycia dachowego. Na skutek
pozaru uszkodzeniu ulegly wszystkie krokwie dachowe oraz cze$¢ belek stropowych
przepony poziomej nad parterem. Zwegleniu ulegla znaczna czeé¢ przekroi krokwi i belek
drewnianych.

Podczas ogledzin w konstrukeji wiezby dachowej zauwazono miejscowe braki stupkow
i kleszczy bedacych koniecznych do zapewnienia odpowiedniej pracy wiezby ptatwiowo-
kleszczowej. Shupki podpierajace platwie zostaly dolozone po pozarze w celu
zabezpieczenia konstrukeji dachu przed katastrofag budowlana.

Podczas szczegblowych ogledzin poszczegdlnych elementéw drewnianych kondygnacji
poddasza, zauwazono bytno$¢ owadoéw we wszystkich elementach konstrukecyjnych.
O silnej korozji biologicznej drewna $wiadcza otwory legowe oraz charakterystyczne
chodniki. Istnieje znaczne zmniejszenie wytrzymatosSci elementéw drewnianych.

Omawiane zagadnienie przedstawiono w dokumentacji zdjeciowe;j.

4.2. Analiza konstrukcji trzonéow kominowych

Podczas wizji lokalnej na obiekcie okreslono, iz trzony kominie zostaly wymurowane
z cegly pelnej na zaprawie cementowej. Przeprowadzone ogledziny trzonéw kominowych
wykazaly uszkodzenia wigzan murarskich w postaci spekan na styku cegla-spoina oraz
mocno posunieta abrazje. Brak szczelnych fartuch6w przykominkowych przyczynit sie do
infiltracji wod opadowych w przestrzen poddasza. Omawiane zagadnienie przedstawiono
w dokumentacji zdjeciowe;.

4.3. Analiza konstrukcji sciany ostonowej

Podczas wizji lokalnej zauwazono liczne uszkodzenia murowanej Sciany szczytowej, ktore
uwidocznily sie w postaci peknie¢ oraz ubytkéw w spoinach wspornych i czotowych.
Stolarka okienna na skutek oddzialywania termicznego ulegla uszkodzeniu. Omawiane
zagadnienie przedstawiono w dokumentacji zdjeciowe;.

5. Skala stanu zuzycia:

e Bardzo dobry 90-100%
e Dobry 75-89%
e Zadowalajacy 60-74%
o Zy 50-59%
e Awaryjny 0-50%
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Stan istniejacego budynku w obrebie lokalu mieszkalnego ocenia sie jako
zly / awaryjny.

6. Wnioski i zalecenia dotyczace stanu technicznego
konstrukcji wiezby dachowej

Obiekt budowlany nalezy poddaé¢ planowanym pracom remontowym po uprzednim
zaprojektowaniu  stosownych  rozwigzan  konstrukcyjno-materialowych  wraz
z zachowaniem nastepujacych wytycznych:

e Uszkodzenie pozarowe znaczaco wplynelo na stan techniczny wiezby, oslabiajac
strukture i obnizajac noénoéé elementéw drewnianych. Srednia wielkoéé
nadpalenia krokwi dachowych wynosi powyzej 5 mm, w zwigzku z czym nalezy
bezwzglednie wykonaé wzmocnienie istniejacej konstrukcji dachu poprzez
wykonanie niezaleznych nowych wigzarow dachowych. Zaleca sie
zaprojektowanie wigzaréw, ktore bylyby dostawione do istniejacych elementow
no$nych wiezby, aby w jak najmniejszy sposéb zminimalizowac¢ ryzyko
uszkodzenia sufitbw podwieszanych w lokalach mieszkalnych na kondygnacji
parteru.

e Zauwazona korozja biologiczna elementow jest dlugotrwalym procesem, ktory na
przestrzeni lat zwigzanych z uzytkowaniem obiektu nie zostal w zaden sposob
zahamowany. Ze wzgledow na dodatkowe oslabienie drewna, stan techniczny
elementow moze doprowadzi¢ do awarii konstrukeji no$nej dachu. Ze wzgledu na
art. 5 Prawa Budowlanego (bezpieczenstwo uzytkowania) konieczna jest
eliminacja szkodnikdw poprzez zastosowanie np. ci§nieniowej iniekcji drewna.
Brak wykonania prac zwigzanych z usunieciem zrodla korozji z istniejacych
elementow wiezby dachowej moze skutkowaé¢ w dalszym okresie uzytkowania
obiektu uszkodzeniem projektowanych i wbudowanych elementéw nowej
konstrukeji no$nej dachu.

e W znacznej czeSci polaci dachu pozar uszkodzil poszycie oraz olacenie. Ze
wzgledu na liczne uszkodzenia i przecieki zaleca sie rozebranie istniejacego
pokrycia i wykonanie nowego olacenia w formie kontrlat i lat wraz z montazem
membrany dachowej. Zabezpieczenie kondygnacji parteru w trakcie realizacji
prac zaleca sie zrealizowaé przy uzyciu specjalistycznej plandeki ochronnej
przeciwdeszczowe;j.

e Znaczna cze$C istniejacej izolacji termiczna z welny mineralnej umieszczonej
miedzy krokwiami zostala nadpalona i uszkodzona na skutek dzialania wody
podczas czynno$ci zwigzanych z gaszeniem pozaru. W zwigzku z powyzszym
zaleca sie wymiane izolacji termicznej potaci dachu.

e Na skutek czynnosci gasniczych uszkodzeniu ulegla rowniez izolacja termiczna z
welny mineralnej, ktéra umieszczono miedzy elementami no$nymi stropu
poddasza. Uszkodzeniu uleglo rowniez oplytowanie GK sufitéw w poszczegdlnych
lokalach mieszkalnych. W projekcie remontu zaleca sie odtworzenie warstw
z wykorzystaniem nowych materialow.

e Ze wzgledu na abrazje cegiet i spoin cementowych trzonéw kominowych, zaleca
sie rozebra¢ trzon do polowy wysokos$ci na kondygnacji poddasza, a nastepnie
nalezy go odmurowac stosujac cegle ceramiczng pelng z zastosowaniem zaprawy
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cementowej. Komin nalezy otynkowaé tynkiem cementowo-wapiennym
i wykona¢ pelne opierzenie powyzej polaci dachu.

e Zauwazone uszkodzenia $ciany szczytowej nalezy naprawi¢ poprzez miejscowe
przemurowanie uszkodzen lub wzmocnienie spoin poziomych.

Dopuszczam przeprowadzenie planowanego przedsiewziecia budowlanego.

Podczas prowadzenia prac nalezy przestrzega¢ zasad BHP, a teren zabezpieczy¢ przed
dostepem o0s6b niepozadanych. W przypadku zaobserwowania na obiekcie zjawisk
nieujetych niniejszym opracowaniem nalezy bezwzglednie skontaktowaé sie
z projektantem.

OPRACOWAL.:
mgr inz. Marcin Zielinski
uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

POM/0325/PO0OK/13
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II. DOKUMENTY DOLACZONE DO OPRACOWANIA

1. Kopie uprawnien

DREKA OKRE
YSIEROW BUDOWN
80 840 Gdansk,
) Tel,

A
e Gdanisk, 27 grudnia 2013 .

It

syg. akt. 350/POM/OKK/13

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw / t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 932/,
art. 12 ust. 3, art.13 ust.1 pkt 1, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane /t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409/, § 6 pkt 12, § 11 ust.1 pkt 1, § 15, § 17 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r.w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie /Dz. U. z 2006 r. Nr 83 poz. 578, ze zm./ oraz
art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego /t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 267/, po ustaleniu, ze
zostaly speinione warunki w zakresie przygotowania zawodowego oraz po zloZeniu egzaminu na
uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
stwierdza, ze:

Pan MARCIN ZIELINSKI
magister inzynier budownictwa
urodzony dnia 02.11.1986 r. w Gdarsku

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny: POM/0325/POOK/13

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w catosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstepuje si¢
od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.
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Pan Marcin Zielinski upowazniony jest do:

I. Na podstawie art.12 ust.l pkt 1, art. 13 ust. 4 ustawy Prawo budowlane,
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, bez ograniczen do:

a) projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych
i sprawowania nadzoru autorskiego,
b) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

IL Na podstawie § 151 17 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z
dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
/Dz. U. z 2006 r. Nr 83 poz. 578, ze zm./ uprawnienia niniejsze uprawniaja do :

1) sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w zakresie specjalnosci
niniejszych uprawnien,

2) projektowania obiektu budowlanego w zakresie sporzadzania projektu architektoniczno-
budowlanego w odniesieniu do konstrukcji obiektu.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Sklad orzekajgcy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej:

PRZEWODNICZACY

O] ¢j Komisji Kwalifikacyjnej
e r inZ. Leszek Niedostatkiewicz

WICEPRZEWODNICZACY
Okr¢gowej Komisji Kyatifikacyjnej

mgr inZ. Zbigniew Drewnowski

CZLONEK
Okrggowej Komy ji,Kwaliﬁl@jncj

%{;Zﬂowski

dr inz.

Otrzymujq:

1.Pan Marcin Zielinski

80-126 Gdansk, ul. Milosza 45/40
2.0Okregowa Rada Izby

3.Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4.2a
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2. Kopie zaswiadczen

B POLSKA
SN

b

N
L= INZYNIEROW
’2;{ BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
onumerze wergfikecyjnym:
POM-YTP-WED-GCI *

Pan Marcin Zielinski o numerze ewidencyjnym POM/BO/0360/13

adres zamieszkania ul. Cestawa Mitosza 45md0, B0-126 Gdansk

jest czionkiem Pomorskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosc cywilne].

Miniejsze zaswiadczenie jest waine od 2023-02-01 do 2024-01-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elekironicnie | opatrzone bezpiecziym podpisem elektroniczrym
weryfikowanym przy pomocy wainege kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-01-11 roku przez:

Krzysztof Wilde, Przewodniczacy Rady Pomorskiej Okregowe] Izby Iniynierow Budownictwa.

Zgodnie z art. 78° ELc.

§ 1 Do zachowenia elekironicane] formy coynnosc prewne] wystenzs siozenie oswisdoenia woli w postad eleidroniczne] i cpatrzeni= go
kwalifilowanym podpisem shekcbroni .

§ 2. Dswindiczenie woll Zhodone w formis elektroniczne) jast rownowene z oowisdczeniem woli iozonym w formie pisemne.

* werylikac poprewnosd damych w ninkejsTym Teswisdczeniu mozne sprEwdDc 2 pOMOCY NUTEry wenyfikacyjresn Tswisdczenis na
stronie Folskiej kzy Indynierdw Budownictws www.piicuonz.pl lub kontektujsc sie @ Diurem winiciwe] Olregowe] Eoy Indyniendow
Budownictws.
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