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I. Część formalno – prawna 
 
1. Oświadczenie o wykonaniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami 

budowlanymi. 
 
Zgodnie z art. 20 ust. 4, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. „Prawo Budowalne” (tekst jedn. Dz.U. z 2020 
r. poz. 471) niniejszym oświadczamy, że projekt budowlany polegający na remoncie elewacji oraz 
remoncie piwnicy budynku, położonego na działce nr 989/4 w miejscowości Brodnica, obręb 0001, 
został wykonany zgodnie z obwiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.  
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2. Dokumenty stwierdzające posiadanie uprawnień budowlanych oraz 
przynależność do izby. 
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3. Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
 

 
 

1. Zakres robót 
Przedsięwzięcie obejmuje roboty związane z prowadzeniem prac budowlanych na elewacji 
oraz w obrębie piwnicy i ścian fundamentowych  dla budynku Powiatowego Urzędu Pracy w 
Brodnicy.  
Przewiduje się roboty budowlane związane z: 
- pracami związanymi z oczyszczeniem tynków i usunięciem warstw wtórnych (malowania) 
oraz łuszczącej się farby, 
- stabilizacją i podklejeniem odspojonych tynków,  
- dezynfekcją miejsc porażonych mikrobiologicznie (miejsca gdzie występują glony, grzyby, 
porosty i pleśnie), 
- wzmocnieniem osłabionych tynków, 
- uzupełnieniem ubytków na elewacji, 
- malowaniem elewacji budynku 
- konserwacją oblachowania attyki frontowej, 
- impregnacją i rekonstrukcją belki attyki frontowej, 
- wymianą obróbek blacharskich na cokole 
- uporządkowaniem przewodów i elementów klimatyzacji oraz kratek wentylacyjnych, 
- wykonaniem hydroizolacji ścian zewnętrznych (bez hydroizolacji poziomej), 
- wykonaniem napraw tynków wewnętrznych ścian  i sufitu pom. piwnicznych, 
- wykonaniem posadzek z płytek gres w pom. piwnicy  (oprócz pasa przyściennego o szer. 
30 cm) 
- wykonaniem wentylacji mechanicznej (nawiew za pomocą nawiewników okiennych) 
- wykonaniem modernizacji studni odwadniających w piwnicy 
- uporządkowanie otoczenia obiektu, 
- wymiana stolarki drzwiowej w pom. piwnicy 
- wykonanie opaski żwirowej, kamiennej wokół budynku. 

 
 

NAZWA INWESTYCJI  REMONT ELEWACJI BUDYNKU ORAZ POMIESZCZEŃ PIWNICY   

ADRES Dz. nr  989/4 
Obręb 0001 Brodnica Miasto 

JEDN. EWIDENCYJNA 040201_1 Brodnica  

INWESTOR Powiatowy Urząd Pracy w Brodnicy  
ul. Żwirki i Wigury 3 
 87-300 Brodnica 

Brodnica, grudzień 2020 r. 
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2. Istniejące obiekty 

Budynek Powiatowego Urzędu Pracy w Brodnicy położony jest  środkowej części miasta,  w 
pobliżu ścisłego zabytkowego, centrum miasta w kierunku północno – wschodnim przy ul. 
Żwirki i Wigury 3. 
Obiekt wchodzi w skład kompleksu budynków użyteczności publicznej (w tym Powiatowa 
stacja Sanitarno – Epidemiologiczna, Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego oraz 
Centrum Kształcenia Zawodowego i Ustawicznego). 
Budynek złożony jest z 2 brył, które razem tworzą kształt litery „L”. Dłuższy bok jednego z 
segmentów położony jest równolegle do ul. Żwirki i Wigury, na której to znajdują się główne 
wejścia do budynku. Główna bryła złożona z 1 kondygnacji podziemnej (podpiwniczenie pod 
zachodnią częścią budynku) i 3 kondygnacji nadziemnych. Mniejsza bryła jest usytuowana 
prostopadle do bryły głównej. Jest niepodpiwniczona i z 2 kondygnacjami nadziemnymi. 
Pozostałe obiekty wchodzące w kompleks budynków użyteczności publicznej okalają obiekt 
od strony północnej. 
 

3. Elementy zagospodarowania mogące stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia 
ludzi 
Na przedmiotowym terenie mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 
następujące elementy: 

 istniejący ruch samochodowy i pieszy przy i wokół budynku, 
 ruch pieszy wewnątrz budynku (Powiatowy Urząd Pracy),  
 istniejące zagospodarowanie terenu (budynki istniejące bezpośrednio przylegające do 

przedmiotowego obiektu). 
 

4. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót 
Typowe zagrożenia mogące wystąpić podczas realizacji robót budowlanych : 
nieprawidłowości przy stosowaniu rusztowań, sprzętu budowlanego i elektronarzędzi, przy 
pracach konserwatorskich, rozbiórkowych, montażowych i rozładunkowych przy użyciu 
dźwigów, robotach ziemnych, brak stosowania środków ochrony indywidualnej. 
 

5. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników 
Przed przystąpieniem do wykonywania robót szczególnie niebezpiecznych (np. praca na 
rusztowaniach, roboty na wysokości) należy przeprowadzić instruktaż na stanowisku pracy 
określając potencjalne zagrożenia oraz sposoby zabezpieczenia przed ich skutkami i 
stosowanie środków ochrony osobistej. 
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6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom   
 Teren budowy należy zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych i oznakować 

tablicami informacyjnymi, 
 Wyznaczyć miejsca składowania elementów budowalnych, 
 Przestrzeganie przepisów BHP, stosowanie indywidulanych środków ochrony. 
 Zapewnienie możliwości szybkiego wezwania pomocy w razie wypadku przy pracy 

(np. łączność telefonem komórkowym). 
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II. Projekt budowlany – część opisowa 

 
1. Przedmiot opracowania 

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt budowlany remontu elewacji oraz pomieszczeń 
piwnic w budynku Powiatowego Urzędu Pracy w Brodnicy, położonego przy ul. Żwirki i 
Wigury 3  w Brodnicy, na działce nr 989/4. 
 

2. Podstawa opracowania 
 zlecenie inwestora, 
 mapa sytuacyjna w skali 1:500, 
 Program prac konserwatorskich dla budynku Powiatowego Urzędu Pracy w Brodnicy, 

wykonany przez mgr B. Mrożkiewicz (opracowanie z lutego 2020 r) – załącznik 
 Aneks do programu prac konserwatorskich  dla budynku Powiatowego Urzędu Pracy 

w Brodnicy, wykonany przez mgr B. Mrożkiewicz (opracowanie z kwietnia 2021 r) – 
załącznik 

 Badania konserwatorskie i ich interpretacja dla budynku Powiatowego Urzędu Pracy 
w Brodnicy, wykonane przez mgr B. Mrożkiewicz, Pracownię Konserwacji 
Architektury Malarstwa i Rzeźby -RESTAURO (opracowanie z marca 2021 r.) - 
załącznik 

 oględziny nieruchomości, wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne, 
 warunki techniczno - budowlane oraz normy i przepisy obowiązujące przy 

projektowaniu. 
 

3. Zakres opracowania 
Opracowanie projektu budowlanego obejmuje wykonanie prac związanych z : 
- ułożeniem płytek gresowych w pom. piwnicznych (oprócz pasa przyściennego o szer. 30 cm), 
- zbicie istniejących tynków i wykonaniem nowych tynków cem.-wap. na powierzchni ścian 
do wys. 1 m nad posadzką w pom. piwnicznych,  
- malowaniem ścian i sufitów pom. piwnicznych, 
- wykonaniem wentylacji mechanicznej (nawiew za pomocą nawiewników okiennych), 
- wykonaniem modernizacji studni odwadniających w piwnicy, 
- wymianą stolarki drzwiowej w pom. piwnicy, 
- uporządkowaniem przewodów i elementów klimatyzacji, 
- rozebraniem nawierzchni utwardzonej wokół budynku z kostki i płyt betonowych, 
- wykonaniem wykopu-odkryciu ścian zewnętrznych budynku, 
- wykonaniem opaski żwirowej, kamiennej frakcji (16-31,5 mm) o szer. 60 cm wokół budynku 
- wykonaniem podjazdu dla osób niepełnosprawnych w konstrukcji stalowej -ażurowej 
- uporządkowaniem otoczenia obiektu, 
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Opracowanie programu prac konserwatorskich obejmuje wykonanie prac  
związanych z : 
- pracami związanymi z oczyszczeniem tynków i usunięciem warstw wtórnych (malowania) 
oraz łuszczącej się farby, 
- stabilizacją i podklejeniem odspojonych tynków,  
- dezynfekcją miejsc porażonych mikrobiologicznie (miejsca gdzie występują glony, grzyby, 
porosty i pleśnie), 
- wzmocnieniem osłabionych tynków, 
- uzupełnieniem ubytków na elewacji zaprawą indywidualną (uwzględniającą pierwotny skład 
zaprawy), 
- malowaniem elewacji farbą laserunkową 
- konserwacją oblachowania attyki frontowej, 
- impregnacją i rekonstrukcją belki attyki frontowej, 
- wymianą obróbek blacharskich na cokole 
- wykonaniem hydroizolacji ścian zewnętrznych (bez hydroizolacji poziomej), 
- wykonaniem napraw tynków wewnętrznych ścian  pom. piwnicznych, 

 
4. Ogólne założenia projektowe 

Celem projektu jest poprawa estetyki obiektu poprzez uporządkowanie jego elewacji i 
usunięcie elementów niszczących budynek oraz w miarę możliwości przywrócenie jak 
największej jego substancji historycznej.   
 
4.1  Charakterystyka obiektu 
Obiekt powstał w pierwszej połowie XX w. Prawdopodobnie od samego początku pełnił 
funkcję użyteczności publicznej. Po II wojnie światowej budynek pełnił rolę tymczasowego 
szpitala. Później w obiekcie mieścił się ośrodek zdrowia. Od 2003 r w budynku znajduje się 
Powiatowy Urząd Pracy w Brodnicy. 

 
4.2  Stan istniejący 
Budynek Powiatowego Urzędu Pracy w Brodnicy położony jest  środkowej części miasta, w 
pobliżu ścisłego zabytkowego, centrum miasta w kierunku północno – wschodnim, przy ul. 
Żwirki i Wigury 3. Obiekt wchodzi w skład kompleksu budynków użyteczności publicznej (w 
tym Powiatowa stacja Sanitarno – Epidemiologiczna, Powiatowy Inspektorat Nadzoru 
Budowlanego oraz Centrum Kształcenia Zawodowego i Ustawicznego). 
Budynek złożony jest z 2 brył, które razem tworzą kształt litery „L”. Dłuższy bok jednego z 
segmentów jest położony równolegle do ul. Żwirki i Wigury, na której to znajdują się główne 
wejścia do budynku. Główna bryła złożona z 1 kondygnacji podziemnej (podpiwniczenie tylko 
pod zachodnią częścią budynku) i 3 kondygnacji nadziemnych. Mniejsza bryła jest 
usytuowana prostopadle do bryły głównej. Jest niepodpiwniczona i z 2 kondygnacjami 
nadziemnymi. 
Pozostałe obiekty wchodzące w kompleks budynków użyteczności publicznej okalają obiekt 
od strony północnej. 
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4.3  Ocena stanu technicznego elewacji oraz pomieszczeń piwnic w budynku 

4.3.1. Elewacja 
Oryginalne, historyczne tynki mineralne elewacji, wykonane były w beżowym i 
szarym wybarwieniu. Tynki gładkie na lizenach i profilach. Na polach ścian fakturalne. 
W partiach fakturalnych wykorzystano kruszywo rzeczne z dodatkiem tłuczonego 
zielonego i niebieskiego szkła.  W późniejszych latach elewacja malowana była 
wielokrotnie. Miejscami farba złuszczyła się całkowicie lub została wypłukana przez 
wodę. Na ścianach widoczne są liczne spękania (w tym pęknięcia konstrukcyjne). 
Miejscowo tynki są całkowicie odspojone od ściany. Część ubytków uzupełniana była 
zaprawami klejowymi. 
Wszystkie elewacje porażone są mikrobiologicznie. Zawilgocone miejsca porośnięte 
są przez glony, porosty i grzyby.  
Elementem oryginalnym jest także opierzenie kaskadowe z blachy miedzianej oraz 
belka drewniana na której opierzenie się opiera.  
 

4.3.2. Piwnica 
Piwnice są okresowo zalewane przez wody opadowe jak i wody gruntowe.  
Na ścianach widoczne są siedliska grzybów.  
Widoczne jest także łuszczenie się farby, odspojenia tynków. Miejscami zobaczyć 
można także elementy konstrukcyjne (mur, bednarki itp.).  

 
4.4  Wskaźniki powierzchniowe 

 Powierzchnia działki     2 688 m2 
 Powierzchnia zabudowy analizowanego obiektu 515 m2 
 Łączna powierzchnia zabudowy na działce  868 m2 

 
4.5  Opis zagospodarowania terenu 
Przewiduje się ingerencję w istniejące zagospodarowanie terenu, poprzez demontaż części 
nawierzchni wokół budynku. W celu wykonania wykopu i hydroizolacji ścian piwnic.  
Po zakończeniu prac na elewacji i w piwnicach, zostanie ułożona opaska żwirowa wokół 
zewnętrznych ścian budynku. Nie są planowane nasadzenia czy tworzenie terenów zielonych. 
Zachowane zostaną dotychczasowe nawierzchnie.  
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5. Opis prac budowlanych 

 
5.1 Układanie płytek gresowych w pom. piwnicznych 

Powierzchnię należy zagruntować gruntem głęboko penetrującym ( np. Ceresit CT 17 lub 
równoważny) Grunt nanosimy przy użyciu pędzla lub wałka. Na tak przygotowana 
powierzchnię nakładamy zaprawę klejącą (np. Ceresit CM 11 Plus lub równoważną) 
używając gładkiej strony pacy. Rozprowadzamy ją stroną z zębami pamiętając, że im 
większa płytka, tym większe powinny być zęby pacy. Aby mieć pewność, że zaprawa 
klejąca pod płytką będzie posiadała praktycznie 100% rozpływu należy dobrać 
odpowiednią konsystencję materiału jak również należy zastosować tzw. metodę 
kombinowaną – polegającą na dodatkowym nałożeniu cienkiej warstwy zaprawy klejącej 
na spodnią część płytki. Należy zastosować płytki gresowe techniczne gr. 7,2 mm ( np. 
Bazo Grys Gres Sól-Pieprz Mat. 30x30 cm lub równoważny). Przyklejenie płytek w taki 
sposób pozwoli nam na uniknięcie powstania ewentualnych spękań jak również 
zagwarantuje odpowiednią przyczepność zaprawy klejącej do płytek. Aby utrzymać 
jednakową szerokość spoin, między płytki wstawiamy krzyżyki dystansowe Po 
przyklejeniu płytek na powierzchni posadzek należy wykonać cokół z tych samych płytek 
gresowych na wysokość 10 cm. Ostatnim elementem jest fugowanie, które można 
rozpocząć już 24 godziny od przyklejenia płytek. W przypadku szczelin do 8 mm należy 
użyć wodoodpornej elastycznej spoiny (np. Ceresit CE 40 Aquastatic lub równoważną). 

 
5.2 Wykonanie tynków cem.-wap. stropów pom. piwnicznych 

Przygotowanie powierzchni :  Z zawilgoconej powierzchni stropu należy skuć stare tynki, 
oczyścić mechanicznie powierzchnię stropu z zabrudzeń, śladów wysoleń, W przypadku 
występowania porażenia grzybami rozkładu pleśniowego, algami, grzybem domowym, 
należy na powierzchni stropu przeprowadzić prace odkażające (np. przy użyciu preparatu 
grzybobójczego Ceresit CT 99 lub równoważnego). 
 
Tynkowanie : Na przygotowaną i zwilżoną powierzchnię stropu nanosi się warstwę tynku 
cementowo-wapiennego z dodatkiem domieszki napowietrzającej (np. KEIM 
Universalputz lub równoważny). Minimalna grubość warstwy tynku wynosi 1 cm. 

 
5.3 Malowanie ścian i sufitów pom. piwnicznych 

Przygotowanie powierzchni :  Po upływie 14 dni od zakończenia nakładania tynków, 
(malowane podłoże musi być całkowicie suche) powierzchnię ścian i sufitów należy 
zagruntować gruntem, ( np. Keim Soliprim lub równoważny). Grunt nanosimy przy użyciu 
pędzla lub wałka. 
Wykończenie :  Na tak przygotowana powierzchnię nakładamy 2 warstwy  farby paro 
przepuszczalnej -zolowo-krzemianowej (np. Keim Innostar lub równoważny) w kolorze 
białym. Pomiędzy nakładaniem kolejnych warstw trzeba zachować co najmniej 12-24 
godzinne przerwy technologiczne. Farbę można nanosić za pomocą pędzla, wałka lub 
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poprzez natryskiwanie. Jeżeli jest taka potrzeba, podczas nanoszenia pierwszej warstwy, 
do farby można dodać nie więcej niż 5% wody i dokładnie wymieszać. Nie używać 
rdzewiejących naczyń i narzędzi. Na jednej płaszczyźnie pracować bez przerw, stosując 
farbę o tym samym numerze szarży produkcyjnej, umieszczonym na każdym opakowaniu, 
albo zmieszać ze sobą zawartość pojemników o różnych numerach szarż. 

 
5.4 Wentylacja mechaniczna: nawiewno-wywiewna 

Istniejące przewody wentylacyjne grawitacyjne nie spełniają swojej funkcji. Aby 
zwiększyć wymianę powietrza z pomieszczeń piwnicznych zaprojektowano wentylację 
nawiewno-wywiewną, mechaniczną z wentylatorem wyciągowym ze sterownikiem 
czasowym. Żeby zapewnić odpowiednią ilość powietrza nawiewanego należy zamontować 
we wszystkich istniejących oknach nawiewniki okienne- higrosterowane. Szczegóły 
projektowanego układu wentylacyjnego zawiera projekt branżowy- sanitarny. 

 
5.5 Studnie odwadniające w pom. piwnicy 

Istniejące studzienki odwadniające wraz z układem pompowym ulegną całkowitej 
modernizacji. Zostanie wymieniona pompa wraz z przewodami odprowadzającymi 
nadmiar wody. Szczegóły instalacji odwadniającej zawiera projekt branży sanitarnej.   

 
5.6 Odwodnienie Studni doświetlających okna piwniczne 

W celu odwodnienia studzienek doświetlających należy wykonać w jej dnie warstwę 
chłonną ze żwiru kamiennego o frakcji 16-31,5 mm gr. 80 cm.  
 

5.7 Stolarka drzwiowa 
Z uwagi na zły stan techniczny istniejących drzwi w pom. piwnicy należy je wymienić na 
stolarkę stalową. Skrzydła stalowe, pełne gr. blachy 1,0 mm (np. MetalPol Furmaniak lub 
równoważny), lakierowane proszkowo na kolor 7035 (szary), ościeżnica stała gr. blachy 
1,5 mm, wyposażone we wkładkę patentową, klamka ze stali nierdzewnej (szyld edel), 
tuleje wentylacyjne.  
 

5.8 Uporządkowanie przewodów i elementów klimatyzacji  
Ze względu na występowanie licznych przewodów elektrycznych, niskoprądowych, 
orurowania klimatyzacji, które obniżają estetykę elewacji budynku należy w pierwszej 
kolejności zlikwidować wszystkie „nieczynne” i nieużywane przewody elektryczne i 
niskoprądowe. Następnie przewody, które muszą pozostać, o ile jest to możliwe ze 
względów technologicznych należy wprowadzić do środka budynku.  
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5.9 Wykonanie wykopu – odkrycie ścian zewnętrznych oraz rozebranie nawierzchni 
utwardzonej wokół budynku z kostki i płyt betonowych 
W celu odsłonięcia ścian zewnętrznych należy wykonać rozbiórkę pasa chodnika 
szerokości ok 1,5 m wraz z podjazdem dla osób niepełnosprawnych wykonanego z 
nawierzchni z kostki betonowej na podbudowie oraz płyt betonowych (trylinki). Płyty 
betonowe oraz kostkę z rozbiórki złożyć na terenie PUP, celem ponownego wykorzystania. 
Następnie wykonać wykop głębokości ok 1,5-1,8 m ze skarpą o pochyleniu 1:1,4 z 
odwozem urobku i rozbiórką podbudowy betonowej oraz utylizacja odpadu. Zasypywanie 
wykopów piaskiem średnim warstwami po 30 cm ubijanymi mechanicznie do is=1,0. W 
pobliżu ścian i rurociągów kanalizacyjnych , wodnych użyty materiał i sposób 
zasypywania nie powinien spowodować uszkodzenia izolacji, przewodów itp. Po 
zasypaniu i zagęszczeniu piasku należy wykonać podbudowę z kruszywa łamanego 0-31,5 
mm gr. 15 cm. W ostatnim kroku ułożyć (odtworzyć) nawierzchnię z kostki betonowej/płyt 
betonowych (trylinki) na podsypce cem.- piask. gr 4 cm 

 
5.10 Otoczenie budynku 

Wokół całego budynku (oprócz strefy wejściowej) należy wykonać opaskę żwirową o szer. 
60cm oraz wokół figury lwa opaskę żwirową o szer. 20cm z kruszywa o frakcji 16-32mm, 
zakończonego obrzeżem betonowym.  
 

5.11 Podjazd dla osób niepełnosprawnych 
 

Ze względu na rozbiórkę istniejącego podjazdu dla osób niepełnosprawnych projektuje się 
wykonanie nowego podjazdu w konstrukcji stalowej, wypełnienie płyty podjazdu z krat 
ażurowych, stalowych typu WEMA. Konstrukcja ażurowa podjazdu ma umożliwić 
prawidłową przepuszczalność wód opadowych.  
Zaprojektowano jednobiegową pochylnię ze spocznikiem - przestrzenią manewrową o 
nachyleniu płaszczyzny 4,5%. Szerokość użytkowa podjazdu wynosi 1,2m w świetle 
między balustradami 1,0 m. Przewiduje się wykonanie poręczy ze stali ocynkowanej po 
obu stronach pochylni. Poręcze należy zainstalować  na wysokości 90 cm i 75 cm od 
powierzchni pochylni.  
Nawierzchnię podjazdu wykonać z kraty ażurowej typu WEMA ze stali ocynkowanej 
gatunku S235JR, płaskowniki nośne o wym. 30x3 mm, rozmiar oczka 34x38 mm. 
Belki nośne zaprojektowane z kształtownika gorącowalcowanego Rp 100x60x5, słupki z 
Rk 60x4 ze stali S235 JR, zabezpieczenie antykorozyjne- ocynk ogniowy  
 

6. Uwagi 
 Prace przy poszczególnych elementach opracowania wykonać zgodnie z 

dokumentacją projektową, 
 W przypadku elementów niewyszczególnionych odpowiednie decyzje podjąć w 

trybie nadzoru autorskiego, 
 Wszelkie odstępstwa od projektu i zmiany technologiczne należy uzgodnić z 

autorem opracowania, 
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 W przypadku wystąpienia nowych okoliczności ujawnionych w trakcie 
prowadzenia prac należy niezwłocznie powiadomić wojewódzkiego konserwatora 
zabytków. 

 Dopuszcza się zastosowanie materiałów równoważnych o parametrach 
technicznych nie gorszych niż ujętych w projekcie. 

 
1. ARCHITEKTURA  

 mgr inż.  arch. Hanna Falkiewicz - Marciniak – 
Projektant 
nr upr. BUA.III.16/63 - do projektowania w specjalności 
architektonicznej  bez ograniczeń  
 

2. KONSTRUKCJA  
 mgr inż.  Wiesław Dąbrowski – Projektant 

nr upr. KUP/0113/PBKb/16 - do projektowania w 
specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń 
 

3 ASYSTENT  
 mgr inż.  Julia Machnik 

Brodnica, maj 2021 r. 
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III. Załącznik - Program prac konserwatorskich dla 
budynku Powiatowego Urzędu Pracy w Brodnicy 
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BADANIA KONSERWATORSKIE I ICH INTERPRETACJA DLA 
BUDYNKU POWIATOWEGO URZĘDU PRACY W BRODNICY 

 

 

Opracowała: mgr B.Mrożkiewicz 
Ul. Rydygiera 15E/71 
Toruń 87-100 

 
 
 

Badania analityczne: 
RESTAURO Pracownia Konserwacji 
Architektury Malarstwa i Rzeźby 
Ul. Wola Zamkowa 6 
Toruń 87-100 

 
 
 
 
 

Toruń marzec 2021 
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Spis treści: 
1. Karta identyfikacyjna obiektu. 
2. Cel proponowanych badań. 
3. Fotograficzna mapka miejsca pobrania próbek/wykonania odkrywki. 
4. Fotografie makroskopowe z opisem. 
5. Opis technologii obiektu. 
6. Badania składu zapraw wykonane przez Pracownię Konserwacji 

Architektury Malarstwa i Rzeźby Restauro. 
7. Interpretacja konserwatorska wyników badań. 

 
Dokumentacja zawiera nośnik elektroniczny. 
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1. Karta identyfikacyjna obiektu: 
NUMER WPISU DO REJESTRU ZABYTKÓW/ EWIDENCJI ZABYTKÓW: 
Identyfikator działki: 040201_1.0001.989/2 
Obręb ewidencji: 0001 
RODZAJ: kamienica 
FUNKCJA: Użyteczności publicznej obecnie siedziba Powiatowego Urzędu Pracy 
AUTOR, WARSZTATA, SZKOŁA: nieznany 
SYGNATURA: brak 
INSKRYPCJE: nad wejściem głównym napis: ”dom zdrowia” 
DATOWANIE: I ćw. XX w. 
LOKALIZACJA: Brodnica 87-300, ul. Żwirki i Wigury 3, powiat Brodnica, gmina 
Brodnica, woj. kujawsko-pomorskie 
WŁAŚCICIEL/UŻYTKOWNIK: Powiat Brodnica, Powiatowy Urząd Pracy 
TECHNIKA: budynek murowany z cegły pokrytej dekoracyjnym tynkiem 
mineralnym 
WCZEŚNIEJSZE KONSERWACJE/RENOWACJE: brak 
WCZEŚNIEJSZE DOKUMENTACJE: brak 
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2. Cel wykonanych odkrywek. 
Wykonane odkrywki mają za zadanie ustalić rodzaj i układ warstw na obiekcie. 

3. Fotograficzna mapka miejsca pobrania próbek/wykonania odkrywki. 
 
Ze względu na równowartość materiałową i równowartość warstw malarskich 
na wszystkich elewacjach skupiono się na wykonaniu większej ilości odkrywek 
na tylnej elewacji, nie będącej eksponowaną stroną budynku. 
Na elewacji frontowej wykonano niewielkie odkrywki potwierdzające kolory i 
układy warstw jak na elewacji tylnej. 

 
Elewacja tylna, narożnik z boczną ścianą oraz łącznik dwóch budynków. 

 
Na czerwono oznaczono odkrywki i próbki poddane obserwacji makro. 
Na niebiesko oznaczono próbki poddane badaniom. 



78 
 

Elewacja frontowa. 

 
 
Rzeźba lwa. 
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Elewacja boczna z wejściem dla niepełnosprawnych. 
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4. Fotografie makroskopowe z opisem. 
Do opisu i analizy makroskopowej wybrano próbki najbardziej reprezentacyjne 
dla obiektu. 

 
Cokół łącznika dwóch budynków. 

 
1. Gruba obrzutka muru ceglanego, zaprawa cementowo wapienna jako wypełniacz 
zastosowano kamienie, tłuczeń ceglany, gruby żwir, piasek. 
2. Cementowe wyrównanie krawędzi cokołu. 
3. Pierwsza warstwa zaprawy wyrównującej wapienno cementowej. 
4.Druga warstwa zaprawy wyrównującej wapienno cementowej. 
5. Warstwa wtórnego przemalowania. 

 
W ostatnich dwóch warstwach wyrównujących dominuje jako kruszywo drobny piasek, białe 
i błękitne szkło. Grubość warstw wyrównujących po około 1cm-1,5cm. 

2 3 

5 

4 

1 
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Przełam poziomy próbki z cokołu łącznika, czerwoną linią zaznaczono warstwy, u dołu 
warstwa nr 3, u góry nr 4. Widoczny piasek, drobny żwir i drobiny szkła. Zaprawa barwy 
kremowej. 

 

Przełam pionowy warstwy wyrównującej nr 4. Strzałkami oznaczono różową i brązową 
warstwę malarską. 
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Poziomy przełam warstwy nr 4. Widoczny piasek, żwirek różnobarwny rzeczny, błękitne i 
przezroczyste szkiełka. 
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Ściana przy wejściu tylnym do budynku, zaznaczono obszar obserwacji i 
wykonania odkrywki. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

2 
 
 

4 
 
 
 

3 
 

1- Zaprawa mineralna 
2- Warstwa wtórna malarska o żółtej 

barwie 
3- Warstwa wtórna szara olejna 
4- Warstwa wtórna malarska o barwie 

różowej 

1 



84 
 

O
p 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

K

Pilastry i panele podokienne, parter elewacja tylna. 

 
 

dkrywka wykonana na 
anelu podokiennym. 

1- Zaprawa 
2- Wtórna warstwa 

malarska o barwie 
żółtej 

3- Wtórna warstwa 
malarska o barwie 
różowej. 

 

onturem zaznaczono 
warstwy farby. 

1 

2 

3 
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e Odkrywka wykonana na pilastrz . 
Pod warstwą różowej farby 
widoczna żółta. Zaprawa 
drobnoziarnista, z zawartością 
drobin szkła. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Pilaster, elewacja tylna. Zaznaczono miejsca odkrywek. Odkrywka zwilżona alkoholem 
etylowym. 
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Pilaster. Odkrywka zwilżona alkoholem etylowym. 
1- Zaprawa drobnoziarnista, opracowana na gładko. 
2- Warstwa wtórnej farby o żółtej barwie. 
3- Warstwa wtórnej farby o różowej barwie. 

3 

1 

2 
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Panel podokienny. Odkrywka zwilżona alkoholem etylowym. 

1- Zaprawa gruboziarnista, opracowana na fakturalnie. 
2- Warstwa wtórnej farby o żółtej barwie. 
3- Warstwa wtórnej farby o różowej barwie. 

3 

2 

1 
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Nadproże okienne, pierwsze piętro elewacja tylna. 

 
Widoczna konstrukcja nadproża, złożona z płaskownika i siatki zbrojącej. Oba elementy 
mocno skorodowane. 

Konstrukcja nadproża. Widoczne pręty wchodzące w elementy ceramiczne, wewnątrz 
płaskownik metalowy wklejony na zaprawę cementową. 

1- Metalowe pręty 
2- Płaskownik metalowy 
3- Wejście prętów w element ceramiczny 
4- Zaprawa mocująca płaskownik 

 

Odwrocie próbek. 
1- Siatka zbrojąca zatopiona w ceramice. 

1 

2 

4 

3 

1 
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Widoczny fragment siatki zbrojącej. 

 

Profil pod parapetem, pierwsze piętro. Zaprawa i układ warstw jak na pilastrach. 
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Cokół, narożnik elewacji tylnej i bocznej, od strony rzeźby lwa. 

 
Zaznaczono miejsce pobrania próbki do badań. 

  

Powierzchnia pokryta grubą warstwą różowej farby, do zaprawy zastosowano grube żwirowe 
kruszywo z piaskiem. 
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Płycina podokienna, elewacja tylna. 

 
Zaznaczono miejsce pobrania próbki do badań.  

1- Mur ceglany 
2- Warstwa zaprawy z 

dekoracyjnym 
kruszywem 

3- Warstwy wtórne 
przemalowań 

3 

1 

2 
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Powierzchnia próbki pokryta zabrudzeniami, 
warstwami wtórnych przemalowań. 
Widoczny grubszy żwirek zastosowany jako 
kruszywo i zaprawę o barwie kremowej. 
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Elewacja boczna, strona od wejścia dla niepełnosprawnych, narożnik pilastra. 
Do pobrania próbki do badań 
wykorzystano stare odspojenie 
zaprawy tynkarskiej od muru 
ceglanego. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Powierzchnia tynku pokryta 
wtórnymi przemalowaniami. 
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Odwrocie próbki oraz przełam. 
Tynk dwuwarstwowy, 
wierzchnia warstwa barwiona 
w masie. Kruszywo drobne, 
piasek z żwirkiem. 
Układ warstw przemalowań jak 
na elewacji tylnej. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



95 
 

Elewacja frontowa. 

 
Układ warstw jak na elewacji tylnej i bocznej. 

 
Gzyms koronujący. 
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Belka betonowa pokryta wtórnymi przemalowaniami. Warstwy jak na innych partiach 
budynku. 

 
Rzeźba lwa. 

 
Odlew betonowy, przemalowany jak elewacje. 
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5. Opis technologii obiektu. 
Ściany obwodowe budynku murowane z cegły wypalonej pomarańczowo. 

Na pilastrach nałożono dość grubo drobnoziarnistej zaprawy (warstwa około 
4cm). Na płycinach podokiennych zaprawa gruboziarnista w cienkiej warstwie 
(warstwa około 1,5cm). Oba rodzaje tynku zawierają stłuczkę szklaną. 
Cokół łącznika budynków wyrównany zaprawą zawierającą kamienie, gruz 
ceglany, żwir i piasek. Wykończono tynkami jak na płycinach podokiennych. 
Oba rodzaje zaprawy homogeniczne na całym budynku, świadczy to o 
fabrycznym wykonaniu zaprawy. 
Gzyms koronujący to gotowe odlewy betonowe, prawdopodobnie zbrojone. 
Nadproża okien to gotowe konstrukcje ceramiczne zbrojone prętami i siatką z 
wklejonym na beton płaskownikiem. 
Profile podokienne odlewane, montowane jako elementy gotowe. 
Cały obiekt przemalowany dwoma warstwami farb, farby ulegają spulchnieniu 
po przemyciu alkoholem etylowym. 
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6. Badania składu zapraw wykonane przez Pracownię Konserwacji 
Architektury Malarstwa i Rzeźby Restauro. 
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8. Interpretacja konserwatorska wyników badań. 
Badania potwierdzają obserwacje makroskopowe, zaprawy utrzymują w 
badanych próbkach stały stosunek spoiwa do kruszywa. Zaprawa 
drobnoziarnista dwuwarstwowa. Warstwa spodnia o stosunku kruszywa 
do spoiwa 2 do 1, wierzchnia warstwa kruszywo do spoiwa 3 do 1. 
Warstwa powierzchniowa barwiona w masie pigmentem ugrowym. Tylko 
wierzchnia warstwa zawiera szkło. Tynki o grubszym ziarnie kruszywo do 
spoiwa jak 2 do 1 także barwione w masie ugrem. 
Wykonane badania są podstawą do opracowania indywidualnej 
zaprawy do uzupełnienie ubytków tynku na elewacjach zabytku. 
Wszystkie zaprawy poddane badaniom są w warstwie wierzchniej 
podbarwiane pigmentem ugrowym co świadczy, ze przeznaczone były do 
prezentacji bez powłoki malarskiej. Pierwsza warstwa przemalowania 
prawdopodobnie nawiązuje do w jakiś sposób do pierwotnej barwy ścian. 
Biorąc jednak pod uwagę stan zachowania tynków w przypadku 
konieczności malowania proponuje się farby typu Lasur np. Keim 
Naturstein S 119. 
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IV. Projekt budowlany – część rysunkowa 
 
 

ARCHITEKTURA/KONSTRUKCJA 
A-1  Plan sytuacyjny      skala 1:500 
A-2  Elewacja frontowa (południowa)    skala 1:100 
A-3  Elewacja boczna (zachodnia)    skala 1:100 
A-4  Elewacja boczna (wschodnia)    skala 1:100 
A-5  Elewacja tylna (północna)     skala 1:100 
A-6  Lokalizacja opasek żwirowych    skala 1:100 
A-7  Rzut piwnicy       skala 1:100 
A-8  Szczegół izolacji ściany zewnętrznej i posadzki piwnicy skala 1:20 
A-9  Zestawienie stolarki drzwiowej    skala 1:100 
A-10 Podjazd dla osób niepełnosprawnych   skala 1:50, 1:25 
 

 


