Projekt

z dnia .... Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Kamienna Gora

UCHWALA NR.........cceeueneee.
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jasnej i M. Reja
w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2017 r., poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwala
Nr XXXVIII/247/17 z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jasnej i M. Reja w Kamiennej Goérze, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Goéra, zatwierdzonego Uchwaltg Nr XX1/118/12 Rady Miasta Kamienna Géra z dnia 30 maja 2012 roku,
Rada Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jasnej i M. Reja
w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami planu sg nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby wskazania takich zasad;

2) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktére nie wystepuja w granicach
planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odrgbne
oznaczenie, a w obregbie grupy — w szczeg6lnych przypadkach wskazano rowniez odrgbne oznaczenie dla kategorii,

1) tereny infrastruktury technicznej - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) sieci kanalizacyjne i wodociagowe wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami,
b) sieci gazowe i obiekty stacji redukcyjno pomiarowych gazu,
¢) sieci elektroenergetyczne i obiekty stacji transformatorowych,

d) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne;

2) tereny komunikacji:

a) drog i ulic z dopuszczeniem miejsc postojowych - kategoria oznaczona w planie lit. KD i dalej odpowiednio
sklasyfikowane technicznie,

3) tereny zabudowy ustugowej - grupa obejmuje nast¢pujgce kategorie, oznaczone w planie lit. U:

a) tereny i obiekty handlu detalicznego malo powierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m? -
zwane dalej sklepami, oraz powigzane z nimi zamkni¢te sktady i magazyny,

b) tereny i obiekty gastronomiczne,

c) tereny i obiekty biurowe,

d) tereny i obiekty produkcji drobnej,

e) tereny 1 obiekty ustug drobnych,

f) tereny i obiekty biur oraz pracowni projektowych i artystycznych,

g) tereny i obiekty lecznic dla zwierzat matych,

h) tereny i obiekty obstugi komunikacji samochodowej z wylaczeniem warsztatow i stacji paliw,
1) tereny i obiekty zamieszkania zbiorowego.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktdrych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstugg nieruchomosci, reklama,
tlumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka, administracja, atakze podobna
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dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgsciach nalezacych do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia, budynki lub ich czgsci
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, w tym studia nagran a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia;

4) sklepach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400m? oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier
losowych, loteryjnych i zaktadow sportowych a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

5) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  fryzjerskich, = kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, Slusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Pozostale oznaczenia, niezdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dlugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — taczna dtugos¢ réwnoleglych $cian obiektu w jednej z elewac;i,
o wiekszej wartosci;

2) linia rozgraniczajgca orientacyjna - linia rozgraniczajgca tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, ktora moze by¢ przesunigta o warto$¢ Scisle wskazang w ustaleniach planu;

3) linia zabudowy kierunkowa - linia wskazujaca obowiazujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy,
opisany w odniesieniu do linii zabudowy, rownolegle do ktérych musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
sciany budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
kubaturowy obiekt budowlany przy czym lokalizacja obiektow kubaturowych nie moze narusza¢ innych
przepisoOw odrebnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy
dziatki;

5) obsluga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajacym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylaczeniem obstugi zwigzanej z wywiezieniem $mieci, dostawa mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-
gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia);

6) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca struktur¢ techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktéra dominuje na
danym terenie, dziatlce lub w danym budynku izajmuje co najmniej 70% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgéci uchwaly nie wskazano inaczej;

7) przeznaczenie terenu — funkcje, ktére sa dopuszczone na okreslonym terenie;

8) przeznaczenie uzupehniajace terenu, dziatki lub budynku — czg$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktéra nie dominuje na
danym terenie, dzialce lub w danym budynku i zajmuje co najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej cze$ci uchwaty nie wskazano inaczej;

9) sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, oraz inne podobne przewody, wraz z urzagdzeniami niezb¢dnymi
do ich funkcjonowania;
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10) teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub liniami
rozgraniczajacymi i granicami obszaru objgtego planem - oznaczona odrgbnym oznaczeniem literowym;

11) wysokos¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementow zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez
to rozumie¢, wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy 1 innych elementéw zagospodarowania przestrzennego -
mierzong od poziomu terenu istniejacego, przed realizacja projektu.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegdétowe dla terendow
objetych planem”, nie okre§lono Zzadnych warunkéw dla poszczegélnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygni¢c¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru obj¢tego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowig uzupetnienie, usci§lenie ustalen ogdlnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terendow, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegotowe -
otrzymujg pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wylacznie informacje o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) obowiazujace,

b) orientacyjne, ktorych dopuszcza si¢ przesuniecie o04,0m, wylacznie dla poszerzenia ciaggow
komunikacyjnych;

3) oznaczenia poszczegélnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreSlajace przeznaczenia terenow
1 numery wyr6zniajace je sposrod innych terenow:

a) KDL-1 — teren drog publicznych klasy lokalnej,

b) KDW-1do KDW-3 — tereny drog wewnetrznych,

¢) KS-1 - teren obstugi komunikacji samochodowe;j,

d) MN-1 do MN-3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MW-1 do MW-4 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) U-1 do U-2 - tereny zabudowy ustugowej,

4) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupekniajacego bilansuje si¢ odrebnie dla
kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki budowlane;j
- przypisanej do budynku lub budynkdéw, oraz w przypadku dzialki niezabudowanej - dla jej obszaru.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) obszar planu znajduje si¢ poza strefg obszaru §rodmiescia,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarczych 1 garazy bezposrednio przy granicy dzialki,
w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami szczegolnymi,

¢) w przypadku braku linii zabudowy na terenie — uznaje si¢ obrys zabudowy wskazanej do zachowania, za
réwnorzedny z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku wyburzenia istniejacej
zabudowy, usytuowanie nowego budynku nalezy dostosowaé¢ do tych linii i warunkéw technicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustanawia si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

Id: 94C3E750-883A-4CF1-B873-DOD2ECD0D&82. Projekt Strona 4



3) zabudowe istniejaca oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej iustanawia si¢ dla niej wymog zachowania jej ukladu przestrzennego w zakresie wysokosci
zabudowy 1 jej uktadu dachow.

§ 11. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolami MW nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem,

b) tereny oznaczone w planie symbolami MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

c) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci — nie dotyczg inwestycji w zakresie tagcznosci;
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina rzeki
Bobr (Marciszow)”,

b) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "drzewa istniejace",
¢) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 12. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1. Ustanawia si¢ ochron¢ konserwatorska dla obiektow:
1) nr 58 przy ul. T. Kosciuszki, obejmujacg w szczegolnosci nastgpujacy zakres:
a) forma i bryta budynku gtownego,
b) kompozycja elewacji frontowej i bocznych,
¢) profilowane opaski okienne, gzymsy odcinkowe i gzymsy nadokienne;
2) nr 66 przy ul. T. Kosciuszki, obejmujaca w szczegolnosci nastepujacy zakres:
a) bryta obiektu, forma dachu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworéw oraz srodkowego ryzalitu i gzymsow,
¢) stolarka drzwi z naswietlami,
3) nr 72 przy ul. T. Ko$ciuszki, obejmujacag w szczegodlnosci portal wejsécia z daszkiem i stolarke drzwi.
2. Opisany w ust. 1 zakres ochrony oznacza, w szczegdlnosci:
1) w odniesieniu do chronionej bryty obiektu:
a) zachowanie historycznej bryty, rzutu i uktadu dachu,

b) stosowanie materialow budowlanych o tradycyjnych fakturach uzasadnionych historycznie lub blisko do
nich nawigzujacych,

¢) stosowanie kolorystyki elewacji stonowanej, z wykluczeniem barw podstawowych,

2) w odniesieniu do chronionej formy dachu - stosowanie materialdow wykonczeniowych uzasadnionych
historycznie lub blisko do nich nawigzujgcych,

3) w odniesieniu do elewacji obiektow, opisanych jako majace chroniona elewacj¢, chroniong kompozycje
elewacji i elewacje z chronionymi detalami - zakaz:

a) stosowania zewnetrznego ocieplenia, z wylaczeniem chronionej kompozycji elewacji, o ile zostanie ona
w catosci 1 bez zmian odtworzona,

b) stosowania sztucznych (w tym styropianowych) elementoéw dekoracyjnych,

¢) montowania urzadzen klimatyzacyjnych,
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d) montowania przewodow wentylacyjnych, spalinowych z wylaczeniem ptlaskich elementow o wymiarze
nie wickszym niz 20 na 20cm, np. kréoccéw grzejnikow gazowych, oston wentylacji mechanicznej -
lokowanych w kompozycyjnie uzasadnionych miejscach, oile nie naruszaja chronionych elementow
dekoracyjnych,

¢) montowania przewodow, kabli, rur, anten;

4) w odniesieniu do obiektéw z chronionym rysunkiem (widokiem) stolarki okiennej - stosowanie ujednoliconej
w wygladzie zewnetrznym stolarki okiennej,

5) w odniesieniu do obiektow z chronionag stolarka drzwi - zachowanie lub odtworzenie tej stolarki co do
materiatu, wygladu, dekoracji i innych jej elementéw;

3. W odniesieniu do wszystkich chronionych obiektow, wymienionych w ust. 1 - nalezy dazy¢ do:
1) odtworzenia historycznej bryly, rzutu i uktadu dachu,

2) odtworzenia historycznej kompozycji iwystroju elewacji, wtym ksztaltu, rozmiaréw irozmieszczenia
otworow,

3) odtworzenia, uzupelnienia zdegradowanych, uszkodzonych, Ilub zniszczonych elementoéw wystroju
i kompozycji elewacji oraz detali architektonicznych, a dla elewacji obiektow, ktore nie sg opisane jako majace
chroniong elewacje, chroniong kompozycje elewacji ielewacj¢ z chronionymi detalami dopuszcza si¢
montowanie przewodow wentylacyjnych, spalinowych, kroccow grzejnikow gazowych, oston wentylacji
mechanicznej, urzadzen klimatyzacyjnych, przewodow, kabli, rur, anten, wind iplatform dla
niepetnosprawnych - w taki sposob, aby nie naruszaty kompozycji i wystroju elewacji;

4) odtworzenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej na calym obszarze planu, w ktorej
wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 13. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary miedzy liniami rozgraniczajacymi drdg, ulic i ciggdw
komunikacyjnych, oznaczonych w planie KD;

2) nie dopuszcza si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) ustala sie nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen technicznych, w szczegdlnos$ci sieci infrastruktury technicznej rozdzielczej w zgodzie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 14. Przyjmuje si¢ obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty obiektow, definiowane przez:
a) wskazniki zabudowy,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%, o ile przepisy techniczne nie stanowia inaczej;

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy oraz wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu - wyrazona jako wskaznik - okres$lajg przpisy szczegotowe;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu iopisane w czgsci
szczegotowej,

c¢) dachy ptaskie
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego - 12m;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu i sposob ich
realizacji:
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a) dla obiektu ustugowego — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150m? powierzchni uzytkowej, lub
1 miejsce parkingowe na kazde pelne 4 miejsca noclegowe,

b) dla obiektu mieszkalnego — 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

¢) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wymaga si¢ wykonania co najmnie;j:
- 1 miejsca postojowego — jezeli liczba miejsc wynosi 4 do 20,
- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc jest wigksza niz 21;

4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy ipomieszczen gospodarczych o elewacjach zblachy ipaneli lub listew
Z tworzyw sztucznych.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obowiazujace:

a)w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu
1 okreslony w ustaleniach szczegotowych w odniesieniu do poszczegdlnych terenow,

b) w planie znajduje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu
i okreslony w ustaleniach szczegotowych w odniesieniu do poszczegdlnych terenow,

¢) w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, pokazanego na zataczniku graficznym - obowigzuja
przepisy odrebne (zakazy) okreslone w ustawie Prawo wodne,

d) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury stuzacej ochronie
przeciwpowodziowej;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) w planie znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, Q0,2%, lub na ktéorym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,
wskazany graficznie na rysunku planu,

b) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zaleca si¢ zachowac i utrzymywac¢ nawierzchniie
utwardzone lub zadarnione;

¢) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina rzeki
Bobr (Marciszow)”,

§ 16. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci beda wynosity minimalnie
8m 1 maksymalnie 50m;

2) wielkosci dziatek powstajagcych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci beda wynosily od 50m? do
2000m?;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dlugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawierac si¢ bgdzie w granicach 55° do 125°.

§ 17. Przyjmuje si¢ nastepujace nicobowiazujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - oznaczone na rysunku
planu ,,obiekty postulowane do usuni¢cia”, wskazane zastaly z powodu odleglosci od granic nieruchomosci, ze
wzgledow kompozycyjnych i innych albo z powodu konieczno$ci wykonania umocnien przeciwpowodziowych.

§ 18. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obowiazujace:
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a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegoétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

¢) klasyfikacja ulic i ciagéw komunikacyjnych — wedtug ustalen szczegdétowych planu,

d) sieci uzbrojenia terenu rozdzielcze dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz terenow
ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowaé pozostale sieci, stuzagce do obshugi
przewidywanej tam zabudowy,

e) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowaé w uktadach pier§cieniowych, zapewniajacych ciggtos¢ dostawy wody
do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

h) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;j,

j) dla wod opadowych i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,
ktore mogg by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi iinnymi - obowigzuje usuniecie tych

substancji za pomocg urzadzen do podczyszczania, przed wprowadzeniem wod do kanalizacji deszczowe;,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) modernizacja iprzebudowa istniejgcego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposob
umozliwiajacy podiaczanie nowych uzytkownikéw, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewoddéw gazowych,

1) zaopatrzenie w cieplo - ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych biopaliwa, lub inne
wysokosprawne zrodla ciepta o niskim stopniu emisji zanieczyszczen, przy czym wyklucza si¢ jako nosnik
energii paliwo state nieorganiczne,

m) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych stupowych,

n) w zakresie o§wietlenia ulicznego obowigzuje powiazanie z istniejgcym o$wietleniem lub budowa nowych
uktadow;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) na rysunku planu pokazano przebieg linii napowietrznej elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV ze
strefg ochronng o szerokosci 20,0m,

b) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,zarys istniejacych ulic / zarys projektowanych ulic”,

¢) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowac rowniez budowe, przebudowe
lub modernizacj¢ sieci uzbrojenia terenu,

d) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego,

e) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,wjazd/wyjazd na droge publiczng” dla nowej i istniejacej zabudowy,
wskazuje preferowany kierunek obstugi komunikacyjnej, przy czym brak oznaczen nie stanowi o braku
mozliwosci obstugi komunikacyjne;j.

§ 19. Przyjmuje si¢ ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw - okreslone w ustaleniach szczegotowych.

§ 20. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowng 30%.
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§ 21. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementéw z tworzyw sztucznych, blach;

2) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) dla zabudowy nowej i dachéw nieptaskich - ustala si¢ pokrycie dachéow z dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym lub tupkiem naturalnym, ptytkami imitujagcymi naturalny tupek.

4) w obrebie dziatek budowlanych z istniejaca zabudowa dopuszcza si¢ dostosowanie nachylenia oraz materiatu
pokrycia dachow nowych obiektéw - do nachylenia i pokry¢ istniejacych;

§ 22. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) obowiazujace:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza niz
100m?;

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m?;

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 10m>

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne:

a) oznaczenie na rysunku planu ,,wskazane powigzanie z sgsiednia nieruchomoscia” opisuje dzialki wydzielane
na poprawe zagospodarowania, ktore nie musza mie¢ zagwarantowanego dostgpu do drogi publicznej o ile
po potaczeniu z dziatka, ktérej poprawia si¢ zagospodarowanie — taki dostep potaczone dziatki beda
posiada¢; zakonczeniem postepowania w tym zakresie jest potagczenie dzialek i nadanie im nowego, jednego
numeru geodezyjnego,

b) oznaczone na rysunku planu ,,granice inumery geodezyjne dziatek” - opisujace ich przebieg i numery
w waznych kompozycyjnie miejscach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw objetych planem

§ 23. Tereny komunikacji - tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KDL, oraz tereny drog
wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacje ulic i ciagdw komunikacyjnych:
a) KDL-1 — teren drog publicznych klasy lokalnej,
b) KDW-1 do KDW-3 - tereny drog wewnetrznych;

2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

3) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesungé w sposob opisany w czgsci ogolnej lub przy poszczegdlnycvh terenach, wytacznie dla
poszerzenia ciggéw komunikacyjnych.

2. Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:
a) KDL-1 — teren drog publicznych klasy lokalnej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,75m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,

- parkingi, w tym przyuliczne,
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu
1 nie mniej niz 12m,
b) KDW-11 KDW-3 - tereny drog wewnetrznych;

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, zjedno lub dwustronnym chodnikiem, lub
z utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokosci 0,5m,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug stanu wskazanego na rysunku planu i nie mniej niz 6m,
c) KDW-2 - teren drogi wewnetrzne;j;

- droga jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu o szerokos$ci 4m, z utwardzonymi obustronnie poboczami
o szerokosci 0,5m,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug stanu wskazanego na rysunku planu i nie mniej niz Sm,

d) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametréow drog, ulic, chodnikéw — w szczegolnych przypadkach o ile jest
to dozwolone przepisami technicznymi;

2) okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym - rozmiary terenu
potrzebnego na skrzyzowanie drog klasy KDL okresla si¢ przez stosowanie naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz
5,0m x 5,0m,

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w obrebie terenow KD znajduje si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czesci teren KDL-1 oraz w czgsci wszystkie tereny KDW;

2) w obrgbie obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych,
gdzie zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od tych zakazéw reguluje ustawa Prawo
wodne.

§ 24. Teren obstugi komunikacji samochodowej - oznaczony symbolem KS.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa garazowa,

2) przeznaczenie uzupetniajace - miejsce do gromadzenia odpaddéw i nieczystosci state dla obstugi sagsiadujacej
zabudowy.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow KS — 1,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
w wartosci maksymalnej 1,0,

¢) dla terenu KS - nie ustala si¢ minimalnej wartosci procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow na terenie KS,

a) w odniesieniu do garazy istniejgcych wymaga si¢ zachowania istniejacej bryty obiektow,
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b) maksymalng wysokos¢ dla zabudowy garazowej nowej nalezy dostosowac do wysokosci garazy istniejacych
na tym terenie,

¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w obrysie linii rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) geometria dachow - na terenach KS wymaga si¢ $cistego dostosowania nachylenia potaci dachow do garazy
istniejacych.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w obrgbie czeSci terenu KS znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na
rysunku planu;

2) w obrebie obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych,
gdzie zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od tych zakazoéw reguluje ustawa Prawo
wodne, przy czym dla obiektow funkcji podstawowej, tj. garazy - wymaga si¢ dostosowania poziomu
posadowienia posadzki w nawigzaniu do garazy istniejacych pozostajacych poza =zasiggiem obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig.

4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw - dla wykonania pokrycia dachéw dopuszcza sig gont bitumiczny
i blachodachoéwke¢ w kolorze czerwonym.

§ 25. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem MN.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - szeregowa dla terenu MN-1,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) biura, pracownie artystyczne iprojektowe, sklepy, ushugi drobne i gastronomia — zajmujace do 25%
powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji podstawowe;j,

b) infrastruktura drogowa i zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu;

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego,
dopuszczenia 1iograniczenia w zagospodarowaniu terendw - dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow funkcji
podstawowej na terenic MN-1 bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi
W sprzecznosci z przepisami szczegdlnymi;

3. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy dla poszczegodlnych terendw w nastepujacych
warto$ciach:

CMN-1-1,5i1,2,
~MN-2-0,410,25,
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- MN-3-0,410,08,

b) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik:

- dla terenéw MN-1 - 0,4 do 0,5,
- dla terenu MN-2 - 0,1 do 0,15
- dla terenu MN-3 - 0,05 do 0,25
2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym dotyczy réwniez rozbudowy obiektow
istniejacych;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nowej oraz istniejacej w przypadku rozbudowy
-3,5m,
¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. dla terenu:

- MN-1, w odlegtosci - 6m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-1, 5,7m od granicy planu, 4,1m od linii
rozgraniczajgcej drogi KDW-2, oraz w linii rozgraniczajacej od strony terenu KDW-2,

- MN-2, w odlegtosci - 7,7 1 5,0m od linii rozgraniczajacej teren U-1, 5,6m od linii rozgraniczajacej drogi
KDW-2, 89m od granicy planu, 5,Im od linii rozgraniczajacej drogi KDW-3, 6,7m od linii
rozgraniczajgcej drogi KDL-1, oraz w obrysie istniejgcej zabudowy;

- MN-3, w odlegtosci - 6,1m od linii rozgraniczajacej drogi KDL-1, 5,8m i 5m od linii rozgraniczajacej
droge KDW-3 oraz w obrysie istniejgcej zabudowy;

d) kierunkowe linie zabudowy, ustala si¢ dla terenu MN-3 - zgodnie z rysunkiem planu, tj. - z odchyleniem od
kierunku pétnoc potudnie o 29°,

e) geometria dachow:

- obiektow przeznaczenia podstawowego, istniejacych iich rozbudowy - bez zmian w stosunku do stanu
istniejacego,

- na obiektach zabudowy nowej wymaga si¢ zastosowania dachéw o nachylenuu 40° do 45°,

f) dlugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wigcej niz 20,0m oraz dla terenu MN-1 — nie mniej niz
7,0m.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1)w obrgbie terendéw MN znajduje si¢ obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na
rysunku planu, obejmujacy w czesci tereny MN-1, MN-2 i MN-3;

2)w obrgbie terendéw MN znajduje si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na
rysunku planu, obejmujacy w czgsci teren MN-3;

3) w obrgbie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych,
gdzie zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstgpstwa od tych zakazoéw reguluje ustawa Prawo
wodne, przy czym:

a) na terenie MN-1 wymaga si¢ posadowienia posadzki parteru nie nizej niz na rzgdnej 441,30mnpm,
b) na terenie MN-3 wymaga si¢ posadowienia posadzki parteru nie nizej niz na rz¢dnej 441,00mnpm,

c¢)na terenach MN znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢
podpiwniczen.

§ 26. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,
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1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy, ustugi drobne i gastronomia — zajmujace do 20%
powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji podstawowej,

b) infrastruktura drogowa oraz zabudowa gospodarcza i garazowa do obstugi funkcji przeznaczen teren;

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy dla poszczegoélnych terendw w nastepujacych
warto$ciach:

“MW-1-1,5i1,2,
“MW-2-273i2,1,
-MW-3-1_8i1,5,
-MW-4 - 1,01 1,45,

b) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik:

- dla terenu MW-1 - 0,25 do 0,35,
- dla terenu MW-2 - 0,35 do 0,55
- dla terenu MW-3 - 0,4 do 0,7

- dla terenu MW-4 - 0,3 do 0,45

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40% dla terenu MW-3 i 4;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 3,5m,
b) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci zabudowy funkcji podstawowej,
¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu MW-2, w liniach zabudowy istniejacej i w odlegto$ci 6,9m od linii rozgraniczajacej drogi
KDL-1,

- dla terenu MW-3, w liniach zabudowy istniejacej i w odlegtosci 3,9 i 3,8m od linii rozgraniczajacej drogi
KDW-1,

- dla terenu MW-4, w liniach zabudowy istniejace;,
d) geometria dachow:
- obiektow istniejacych przeznaczenia podstawowego - bez zmian,

- obiektach przeznaczenia uzupetiajacego - dachy ptaskie i dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii dachow
do zabudowy bezposrednio sasiadujacej;
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e) na kazdej dziatlce budowlanej na terenach MW dopuszcza si¢ nie wigcej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli ilos¢
pomieszczen gospodarczych w obrebie budynku jest niewystarczajaca lub 1 obiekt garazu - na 1 mieszkanie;

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

1)w obrgbie terendow MW znajduje si¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na
rysunku planu, obejmujacy czgsciowo tereny MW-3 1 MW-4;

2) w obrgbie obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych,
gdzie zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od tych zakazéw reguluje ustawa Prawo
wodne, przy czym:

a)na terenach MW-3 1 MW-4, nie dopuszcza si¢ w funkcji podstawowej budowy nowych obiektow
i rozbudowy istniejacych,

b) na terenach MW-3 1 MW-4 dopuszcza si¢ nowa zabudowe wytacznie funkcji uzupetniajacej o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 2, lit. b.

§ 27. Tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U.

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa stanowigca do 50% powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji podstawowe;j
b) infrastruktura drogowa oraz zabudowa gospodarcza i garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesung¢ w kierunku terenu U-2 o 4,0m,

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terendw w nastgpujacych

wartosciach:
-U-1-0,4510,3,
-U-2-0,410,3,

b) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik, dla terenow U od 0,2 do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokos$ci zabudowy funkcji podstawowej, dla terenu U-2 ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ zabudowy funkcji podstawowej na 10m ,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. - dla terenu U-2,
w obrysie istniejacej zabudowy oraz w odlegtosci 6,0m od strony granicy planu,
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¢) dhugosc elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wigcej niz 63,0m.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw - dopuszcza si¢ uzytkowanie otwartych sktadow i magazynow przez okres 2 lat.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Burmistrz Miasta Kamienna
Goéra

Krzysztof Swigtek

Id: 94C3E750-883A-4CF1-B873-DOD2ECD0D&82. Projekt Strona 15



447,89

446,39 446

446 27
02 >

447,16

447,77

\
-~

Id: 94C3E750-883A-4CF1-B§¢

446,45
443,29

\ W __
: ';;~

0D882. Projekt

ROD2

A655.,446,0 Ik

N
SN

445,8

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta z
oznaczeniem granic obszaru objetego projektem
planu miejscowego.

(Uchwata RM Nr XX1/118/12, 30.05.2012r.)

yy

NG

05

440.60
439,41
440,70
438,61

438498

L\ 440,46

N

W

E

440,60

440,74
/(439,44

25 50 75

[ ] | Skala 1:1000 |
Mapa zasadnicza numeryczna, Licencja nr GD.6642.1.1034.2017, z dnia 20.11.2017r.

OZNACZENIA GRAFICZNE:

100

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

- obowigzujgce

o - orientacyjne

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

zabudowa istniejgca, wskazana do zachowania

maksymalne nieprz e linie y

kierunkowe linie zabudowy

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO

obiekty lub ich elementy, dla ktorych ustalono ochrong konserwatorskg

p
m CD drzewa istniejgce (iglaste, liciaste, do usunigcia)

MAGISTRALNE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—E —| iertzne sieci elektr ne $redniego napiecia (ze strefami ochronnymi)

OZNACZéN IAPOZOSTAYE

e | granice obszaru objetego planem

[~ — —| granice dziatek budowlanych

granice i numery geodezyjne dziatek

obiekty postulowane do usunigcia

wskazane powi ie z sgsiednig ni

wjazd / wyjazd na droge publiczng

zarys istniejgcych ulic / zarys proje ych ulic (migjsc |

jowych)

== || == granica obowiazujgcych miejscowych plandw (numer MPZP wedfug gminnego wykazu)

\ f%ﬁ h ystyczne Sci linii yy lub innych I ja [m]
ochrona przeciwy aziowa - izobaty gfe Sci wody powodziowej

e \ (odpowiednio - granica zalania, glebokosc zalania = 0,5m):

4 granica (izobaty) w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi

;: & Jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10% - obszar szczegdinego zagrozenia powodzig

Jjest niskie i wynosi raz na 500 lat, Q0,2%

t—granica (izobaty) w obszarze, na ktérym p P wystapi
Jjest Srednie i wynosi raz na 100 lat, Q1% - obszar szczegdinego zagrozenia powodzig
4352 gOﬁ— granica (izobaty) w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powoadzi

ia powoazi

KDL | tereny drog publicznych klasy lokalnej
J 440.73 KDW/| tereny drég wewnetrznych
439,53 KS tereny obsfugi komunikacji samochodowej

\'/EJ_EZ
442
4
N

44279
43553

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U tereny zabudowy usfugowej

441,23

P,

A5 4082 MPZP nr 33
J 28

|
la42

Zatacznik nr 1
do uchwalty nr

z dnia

Miejscowy plan zagospodarowania

5 . . . .
przestrzennego w rejonie ulic Jasnej
I M. Reja w Kamiennej Gérze

Strona 16

OZNACZENIA LITEROWE (PRZEZNACZENIE TERENOW)

" 441,00
N /440,02

:
44223 \

Rady Miasta Kamienna Gora

\|




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, ktora zostata w catosci uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy - mogg by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewngtrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jasnej i M. Reja
w Kamiennej Gorze

Opracowanie jest zgodne z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 4,95 ha potozony jest we wschodniej czgsci
miasta 1 nie jest objety obowigzujacycm mpzp. Cze$¢ terenu w obszarze opracowania stanowi teren
szczegblnego zagrozenia powodzig przy rzece Zadrna. Plan pozwoli efektywnie wykorzysta¢ walory
ekonomiczne przestrzeni, uwzgledniajac obecny stan wtadania i zagospodarowania terenu, co w przysztosci utatwi
proces inwestycyjny na tym terenie.

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedur¢ planistyczng rozpoczeta
uchwata intencyjna Nr XXXVIII/247/17 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 27 wrze$nia 2017 r., na podstawie
ktorej sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jasnej i
M. Reja w Kamiennej Gorze wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. W trakcie procedury:

1) zebrano wnioski do projektu planu, ktore zostaty uwzglednione w niezbednym zakresie w projekcie planu;

2) projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejskq Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng -
protokot z dnia ;

3) projekt planu zostal zaopiniowany Ilub uzgodniony z wiasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy, w tym dwukrotnie z Dyrektorem Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w zakresie
zagospodarowania terenow na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,

4) projekt planu zostal wytozony do publicznego wglgdu w terminie od dnia 16 pazdziernika do dnia
15 listopada 2017 r., a w dniu 31 pazdziernika 2017 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji wziely udzial osoby zainteresowane nowq lokalizacjq garazy przy
ulicy Fabrycznej miedzy budynkami 5 i 7, wnoszqc, aby ukiad zespotu garazy zostal zmieniony z prostopaditego
na rownolegly i aby wjazd do nich odbywal sie z ulicy Fabrycznej oraz o rozwazenie mozliwosci
zlokalizowania wigkszych niz standardowej wielkosci garazy i ewentualne poszerzenie istniejacej wiaty
Smietnikowej;

5) wwyznaczonym terminie do dnia 30 listopada 2017 r. wplynely trzy uwagi do projektu planu, z ktorych
dwie dotyczyly zagadnien poruszonych (i opisanych) w trakcie dyskusji publicznej. Na terenie przewidzianym
do lokalizacji garazy - graficznie dopuszczono takq mozliwosé, a zmiana kierunku obstugi garazy
przewidywana byla z ulicy Fabrycznej i nie wymagalo to zmiany ustalen. Istotq trzeciej uwagi bylo
zliberalizowanie zapisow odnosnie wszystkich obiektow objetych ochrong konserwatorskq i umozliwienia
indywidualnego podejscie do kazdego chronionego obiektu, z poszanowaniem przepisow ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Wszystkie uwagi zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta
Zarzqdzeniem Nr 601/17 z dnia 14 grudnia 2017 r. Opisane wyzej zmieny ze wzgledu na ich zakres - nie
wymagaly ponowienia procedury uzgadniania.

SPOSOB REALIZACJI USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie zrealizowano poprzez:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie linii:
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametréow ksztattowania zabudowy (w tym geometrii dachéw) oraz postulaty dysharmonijnych obiektéw
wskazanych do usunigcia, a takze ograniczen odno$nie stosowania materiatdw wykonczeniowych.
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2) Walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym nakazom i zakazom wprowadzonym dla lokalizowanych obiektow oraz
ustalen odno$nie nowo wydzielonych dziatek. Harmonijne ksztaltowanie nowej architektury zapewnione
zostalo przez spojna koncepcje dla catego opracowania zuwzglednieniem istniejgcej zabudowy. Nie ma
potrzeby korzystania ze szczeg6lnych narzedzi, dostgpnych wylacznie dla ustalenia zasad ksztaltowania
krajobrazu. Ochron¢ zasad ksztalttowania krajobrazu osiagnigto przez zachowanie zwartego charakteru
zabudowy z mozliwo$cig nowoprojektowanej zabudowy uzupetniajgcej (w powigzaniu ze SUIKZP).

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie ustalen
klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw odregbnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej:

Projekt planu uwzglednia zasady ochraniajace krajobraz kulturowy poprzez ksztalttowanie nowej zabudowy
w nawigzaniu do zachowanego ukladu zabudowy istniejacej i wskazanie obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskich, tj. budynki wielorodzinne przy ul. T. Kos$ciuszki nr 58, 66 i 72, dla ktérych zostat ustalony
zakres ochrony, a takze zostaly wskazane wymagania odnos$nie odtworzenia, uzupelnienia zdegradowanych,
uszkodzonych lub zniszczonych elementéw wystroju i kompozycji elewacji oraz detali architektonicznych. Na
catym obszarze planu wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej i w zwigzku z tym
wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.
Z racji przewidywanej tu funkcji — obowigzujace przepisy techniczne — w wystarczajacy sposob zapewniaja
ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych - plan wymaga
zapewnienia miejsc postojowych dla osob z kartg parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu. Projekt planu wykorzystuje istniejgce wyposazenie techniczne, wskazuje warunki
powigzan zukladem zewnetrznym oraz umozliwia rozbudowe i modernizacj¢ istniejgcej infrastruktury, co
sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wtasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcym, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do
planowanych inwestycji, tereny przeznaczone pod zabudowg.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosSci i bezpieczenstwa
panstwa, dzieki brakowi negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaly naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okreslenie wymagan dla
przywrocenia tadu przestrzennego poprzez uporzadkowanie istniejgcego stanu zagospodarowania jak rowniez
okreslenie wymaganych parametrow dla terenéw komunikacji jak i nowej zabudowy jest pozadana.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych.
Okreslono mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano
zasady ich realizacji. Programowane zamierzenie pozwoli lepiej wykorzystaé istniejaca infrastrukturg
techniczng, w tym w sieci 1 urzadzenia techniczne.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej urzedu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pi§mie, ustnie do protokotu lub za
pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
podany adres.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow
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zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny i interesy prywatne. Ustalajagc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra wazyl interes publiczny i interesy
prywatne. Uwzglednit w niezbednym zakresie w ustaleniach planu ztozone wnioski, opinie i uzgodnienia.

15) Umozliwiajagc sytuowanie nowej - uzupelniajacej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane
struktury przestrzenne oparto o istniejagcy system komunikacyjny z okresleniem warunkdéw powigzan
zukladem zewngtrznym i ustaleniem parametrow dla przebudowywanych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bg¢dzie uzupelnienie
istniejacego zagospodarowania z kontynuacja wyksztatconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Gora — przeprowadzono analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy ioceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych, przyjeta przez Rade Miasta uchwalg nr
X/60/15, z dnia 24 wrzesnia 2015r. Z racji duzego pokrycia miasta opracowaniami przestrzennymi (ok. 92%),
brakujace mniej niz ok.8% obejmuje tereny zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu
inwestycyjnym - w analizie tej zatozono, ze opracowywanie nowych plandw postgpowaé bedzie bez
harmonogramu ale systematycznie wedhug potrzeb i w miar¢ posiadanych srodkow finansowych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren w zakresie obstugi w infrastrukturg
i komunikacyjnie jest obstuzony, plan nie zmienia wyksztatconych struktur funkcjonalnych i nie wystapi zadna
przestanka zmieniajgca przepltywy finansowe w zwigzku z uchwalneim mpzp.

4. Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”. Przewidywane
rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen Studium.

Majac powyzsze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Goéra przedklada projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Fabrycznej i Szkolnej do uchwalenia.
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