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PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia realizowanego w trybie zamowienia

publicznego

Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajagcym), jest:

przez

Zarzad

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na zmiane sposobu
uzytkowania, remont (przebudowe) i adaptacje lokalu mieszkalnego nr 2

na lokal gastronomiczny (kawiarnie i herbaciarnie ) w budynku

mieszkalnym wielorodzinnym Stary Rynek 11/17 w Poznaniu oraz

wykonanie na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej

przebudowy i adaptacji przedmiotowego lokalu.

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

61-773 Poznan, ulica Stary Rynek 11/17 m.2
nr dzialki 80/2, 81/2, nr arkusza 17, obreb 51 Poznan

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzor nad projektem i dokumentacja
71.22.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.70.00.00-5 — Ustugi nadzoru i kontroli

45.00.00.00-7 — Roboty budowlane

45.21.10.00-9 — Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i domow

jednorodzinnych
45.30.00.00-0 — Roboty instalacyjne w budynkach
45.30.00.00-8 — Roboty w zakresie instalacji budowlanych

45.40.00.00-1 — Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektoéw budowlanych

45.44.30.00-4 — Roboty elewacyjne
45.45.30.00-0 — Remontowe i renowacyjne
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I. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej na zmiang sposobu uzytkowania, remont
(przebudowe) i adaptacje lokalu mieszkalnego nr 2 na lokal gastronomiczny (kawiarnie iherbaciarnie)
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym tary Rynek 11/17 w Poznaniu, uzyskanie stosownych decyzji,
pozwolen, opinii, uzgodnien, postanowien , ekspertyz oraz innych aktow lub dokumentoéw, niezbednych
do wykonania zadania na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej oraz wykonanie na
podstawie opracowane] dokumentacji projektowej przebudowy i adaptacji ww. lokalu i petnienie
nadzoru autorskiego nad realizacja robot realizowanych w zakresie sporzadzonej dokumentacji
projektoweyj.

1.1.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ oraz zakres robét budowlanych
budynku:

Nazwa i adres nieruchomosci:

Budynek, zlokalizowany przy ulicy Stary Rynek 11/17 w Poznaniu, petni funkcje mieszkalna.
Budynek od dnia 14.09.1934 r znajduje si¢ w rejestrze zabytkéw pod nr A075 - Domki
budnicze.

Stan prawnyv nieruchomosci:

Lokal znajduje si¢ w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej. Lokal jest objety umowg dzierzawy
umowy nr D/51/1031 z dnia 09.10.2013r.zawartej miedzy Wydzialem Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania a Zarzagdem Komunalnych Zasobow
Lokalowych Sp. z 0.0.

Parametry charakteryzujace nieruchomosci:

Powierzchnia dziatek: dz. 80/2 — 40 m?

dz. 81/2 — 116 m?
Powierzchnia uzytkowa lokalu: 46,50 m?
Powierzchni przynalezna do lokalu: tazienka + WC — 3,3 m?

piwnica — 6,3 m?
W budynku znajdujg si¢ 7 lokali mieszkalnych.
Lokal nr 2 znajduje si¢ na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Wyposazony jest w nastgpujace instalacje:
- elektryczna,
- wod-kan.
-C.0.
Ogrzewanie pomieszczen odbywa si¢ ze wspolnej kottowni gazowej znajdujacej si¢ w piwnicy
budynku.
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PLANOWANY ZAKRES ROBOT OKRESLONY PRZEZ ZAMAWIAJACEGO

e wykonanie inwentaryzacji obiektu w stopniu umozliwiajagcym wykonanie kompletnych
dokumentacji projektowych dla calo$ci przedsigwzigcia, w tym wykonanie inwentaryzacji
przewodow wentylacyjnych,

e opracowanie projektow budowlanych dla wszystkich branz obejmujacych caly zakres

realizowanego zadania w zakresie niezb¢dnym do uzyskania uzgodnien oraz decyzji
administracyjnych,

Dokumentacja projektowa winna obejmowac :

e niezebng przebudowg lokalu, celem wydzielania pomieszczen WC dla klienta i personelu
oraz pomieszczen socjalnych, zapewniajacg dostep do lokalu osobom niepetnosprawnym,

e projekt dobudowy niezbednej wentylacji i jej rozprowadzenie w catym lokalu,

e projekt technologiczny dla kawiarni/herbaciarni uzgodniony z wtasciwymi jednostkami
(Sanepid, p-poz, Inspekcja pracy itp.),

e wymian¢ wewnetrznej instalacji elektrycznej i niskopradowej, zgodnie z projektowang
funkcja lokalu,

e wykonanie nowej rozdzielnicy lokalu wraz z doprowadzeniem odpowiedniego zasilania,
e wykonanie instalacji PPOZ — zgodnie z ekspertyza,

e wymiang¢ i rozbudowe instalacji wod-kan w niezbednym zakresie,

e instalacja kanalizacyjna z cz¢éci kuchennej winna by¢ zaopatrzona w separator thuszczu,
e wymiana i rozbudowa instalacja wentylacji,

e zaprojektowanie i rozprowadzenie nowej instalacji gazowej w lokalu umozliwiajacej
podiaczenie projektowane urzadzenia,

e wymiana grzejnikoOw na plytowe,

e renowacj¢ lub wymiang stolarki drzwiowej wewnatrz lokalowej 1 zewnetrzne;,

e opracowanie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

e uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego wszystkich niezbednych uzgodnien (w tym uzgodnien
z MKZ i ZDM, Komendantem Panstwowej Strazy Pozarnej), pozwolen i ostatecznych

decyzji administracyjnych,

e sporzadzenie planu organizacji budowy i technologii robot, w tym zabezpieczenie i
oznakowanie terenu budowy,
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e wykonanie robot rozbiorkowych na podstawie w/w projektow i specyfikacji technicznych,

e wykonanie robot budowlano — montazowych na podstawie w/w projektow i specyfikacji
technicznych,

e opracowanie instrukcji obstugi i konserwacji dla wszystkich wykonanych instalacji w jezyku
polskim,

e opracowanie dokumentacji powykonawczej we wszystkich branzach (tacznie z protokotami,
Swiadectwami dopuszczenia i informacjg o udzieleniu gwarancji),

e przeszkolenie pracownikow Zamawiajgcego w zakresie obstugi, eksploatacji i konserwacji
wszystkich zainstalowanych urzadzen i instalacji.
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2.1.

adaptacji przedmiotowego lokalu.

Zakres i forma dokumentacji projektowej

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robot

budowlanych:

dokumentacja powinna uwzglednia¢ wszelkie prace niezbedne do wykonania rob6t z punktu
widzenia sztuki budowlanej 1 obowigzujacych przepisow, umozliwiajagc uzyskanie
pozwolenia na budowe¢ na realizacj¢ przedmiotowego przedsiewzigcia.

dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana w oparciu o uzgodnienia dokonane z
Zamawiajacym i obowigzujacymi przepisami prawa i warunkami technicznymi oraz
zawiera¢ uzgodnienia rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

w przypadku wystapienia okoliczno$ci powodujacych konieczno$¢ uzyskania dodatkowych
dokumentoéw, uzgodnien, opinii, ekspertyz koszt ich uzyskania obcigza Wykonawcg.

w dokumentacji nalezy zastosowaé¢ wyltacznie technologie, urzadzenia i materiaty
spetniajagce wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity — obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. Dz. U.
z dnia 18.09.2015 r. poz. 1422 z pdzniejszymi zmianami) oraz wyroboéw budowlanych
wprowadzonych do obrotu lub udostepnionych na rynku krajowym zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016
r. poz. 1570 z pézn. zm.).

uszczegdlowienie rozwigzan technicznych i materiatowych, wskazanych w opracowaniu
projektowym, powinno nastgpi¢ na etapie uzgodnien przedprojektowych, poprzez
przedstawienie Zamawiajacemu ewentualnych alternatywnych propozycji zamiennych do
zawartych w PFU. Wybor poszczegdlnych wariantdéw i rozwigzan technologicznych
uzalezniony bedzie od decyzji Zamawiajacego.

wykonawca winien na biezaco uwzglednia¢ w opracowaniach projektowych zmiany w
przepisach i zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja objeta zamowieniem powinna by¢
zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowiazujacymi na dzien przekazania
dokumentaciji.
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Wykonanie dokumentacji projektowej obejmujacej wszystkie branze, zawierajacej w
szczegolnosci nastepujace elementy skladowe:

a) Ekspertyz¢ techniczng wraz z oceng stanu technicznego gltéwnych elementow
konstrukcyjnych lokalu i czgéci przynaleznych takich fundamenty, §ciany fundamentowe,
Sciany budynku, stropy, podciagi, stupy. Ekspertyza winna zawiera¢ ewentualne
zaleceniach, co do sposobu zabezpieczenia budynku, technologii i zakresu niezbednych do
wykonania robot,

b) Ekspertyze mykologiczng w pelnym zakresie wraz z zaleceniami, co do zakresu
niezb¢dnych do wykonania robot,

c) Inwentaryzacje lokalu i cze$ci przynaleznych, zawierajaca czgs$¢ opisows, czg$¢ rysunkowsg
oraz dokumentacje fotograficzna.

d) Ekspertyze techniczng w zakresie zachowania warunkéw PPOZ. wraz ze wszelkimi
odstepstwami od warunkow technicznych uzgodnionymi z Komendantem Strazy Pozarnej,

e) Projekt technologiczny, uzgodniony z Sanepidem, Inspektorem Pracy,

f) Informacja dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

g) Program robot konserwatorskich w zakresie badan stratygraficznych, kwalifikacji
elementow obiektu (stropoéw, stolarki okiennej 1 drzwiowej) do ewentualnej renowacji lub
wymiany, wraz z programem planowanych robot konserwatorskich,

h) Projekt budowlany zawierajacy:

- projekt architektoniczno-budowalny,
- projekt techniczny.
i) Kosztorysy inwestorskie szczegoétowe dla poszczegdlnych zakreséw robot,

J) Przedmiary robét dla poszczegdlnych zakreséw robot,
k) Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Robdt w oparciu o ww. dokumentacje
projektowa dla poszczegdlnych branz,

Wykonawca  musi  zapewni¢  sprawdzenie  projektow  pod  wzgledem  ich
zgodno$ci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajacg uprawnienia
budowlane do  projektowania bez ograniczen W  odpowiedniej  specjalnosci
1 bedaca cztonkiem izby samorzadu zawodowego.

Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentow niezbednych
w celu realizacji inwestycji:

- decyzji Zarzadu Drég Miejskich (w zwigzku z konieczno$cig realizacji robdt budowlanych
w obrebie pasa drogowego),

- decyzji o pozwoleniu na budowg,

- pozwolen i uzgodnien branzowych z Gazownia, Aquanet, ENEA,

- pozwolen i uzgodnien branzowych, opinii z Komendy Strazy Pozarne;j,

- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okaza si¢ niezbedne dla realizacji
inwestycji,

- w przypadku gdy dokumentacja obejmuje realizacje nowych sieci lub nowych przytaczy
winna ona by¢ uzgodnienia na ZUDP.
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2.2.Zakres i forma robot budowlanych

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami, obowigzujgcymi normami
oraz obowigzujacymi przepisami BHP.

Ponadto wykonawca powinien zapewnic:

2.3.

harmonogramu realizacji inwestycji — w uzgodnieniu z Zamawiajacym,

harmonogramu ptatnos$ci — w uzgodnieniu z Zamawiajacym,

plan organizacji budowy i technologii robot,

informacji projektanta o wymaganiach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

przygotowanie zaplecza budowy w sposob gwarantujacy bezpieczny przebieg prowadzonych
prac oraz gwarantujacy bezpieczenstwo,

organizacje i zagospodarowanie zaplecza budowy, w tym zabezpieczenie i oznakowanie
terenu budowy.

zabezpieczenie budowy przed kradziezg i innymi ujemnymi skutkami.

zapewnienie wlasciwych warunkéw bezpieczenstwa i higieny pracy.

zapewnic i pelni¢ nadzor autorski w ramach swojej pracy zwigzanej z wykonaniem projektu.
wyznaczenie kierownika budowy, Kierownikéw robot dla wszystkich branz,

wyznaczenie osoby nadzorujacej prace konserwatorskie w lokalu zgodnie z wymogami
Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu,

utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych oraz usuwanie na
biezaco zbednych odpadow,

wykonywanie i przekazywanie Inwestorowi, w wymaganych terminach, materiatow
niezbednych do sporzadzania sprawozdan 1 raportow, wg wzorow dostarczonych przez
Zamawiajacego, pod potrzeby finansowania i rozliczania inwestycji.

uporzadkowanie terenu po wykonanych robotach,

skompletowanie dokumentdéw odbiorowych,

przygotowanie dokumentow niezbednych do wystapienia i uzyskania prawomocnej decyzji
pozwolenia na uzytkowanie lub zgloszenia zakonczenia prac (gdy begdzie to wymagane),
opracowanie dokumentacji powykonawczej (tagcznie z protokotami, swiadectwami,
deklaracjami wtasciwos$ci uzytkowych, atestami, informacja o udzielonej gwarancji).
wspotudziat z Zamawiajacym w przygotowywaniu harmonogramow rzeczowo-finansowych w
sprawie pozyskiwania pozabudzetowych srodkoéw finansowych i innych dokumentow
zwigzanych z realizacja budowy.

Zakres i forma robét rozbiorkowych i wykonczeniowych

Nalezy przeprowadzi¢ prace demontazowe urzadzen i instalacji pomieszczen objetych zamowieniem
oraz prace rozbiérkowe niezbedne dla wykonania zadania. Wytyczne odno$nie prowadzonych prac
demontazowo rozbiérkowych:

prace demontazowe 1 rozbiorkowe nalezy wykona¢ w zakresie niezb¢dnym dla realizacji
zadania,

nalezy przewidzie¢ demontaz wszystkich urzadzen, instalacji zbednych do realizacji
inwestyciji,

zakres demontazu urzadzen i instalacji nalezy na biezaco konsultowa¢ z Zamawiajacym,
prace nalezy prowadzi¢ na podstawie dokumentacji projektowej oraz STWIOR.
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3. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

3.1.

3.2.

3.3.

3.3.1.

Wymagania architektoniczne

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametréw techniczno-uzytkowych lokalu.
Roboty budowlane w opisanym powyzej zakresie nalezy zaprojektowaé tak, aby byty mozliwe
do wykonania zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz sztuka budowlang oraz
zaleceniami Komendanta Strazy Pozarnej i zatwierdzonym projektem technologicznym.
Zastosowane rozwigzania powinny umozliwi¢ korzystanie z budynku na dotychczasowych
zasadach. Przy wykonywaniu robdt budowlanych powinny zosta¢ uzyte materialy o duzej
trwato$ci zgodnie z obowigzujacymi norami o duzej trwalo$ci oraz walorach estetycznych
i uzytkowych.

Wymagania konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé, iz roboty budowlane nalezy przeprowadzi¢
z zachowaniem szczegdlnej ostroznos$ci po opracowaniu ekspertyzy technicznej w zakresie
oceny elementéw konstrukcji i zachowaniem zalecen zawartych w ww. ekspertyzach. W
dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze roboty budowlane powinny by¢ prowadzone
w taki sposob, aby nie narusza¢ ani nie obcigza¢ dodatkowo elementéw konstrukcyjnych

budynku.
Wymagania instalacyjne

Instalacja wod-kan, c.o., gaz, wentylacja.

Dokumentacja projektowa powinna obejmowaé¢ wymiang instalacji gazowej, wymiang instalacji
wodno-kanalizacyjnej, instalacji. W tym zakresie Wykonawca winien uzyska¢ wszelkie
niezbedne opinie, uzgodnienia i inne dokumenty, konieczne do sporzadzenia dokumentacji
projektowej oraz uzyska¢ zgody organu administracji architektoniczno-budowlanej na
wykonanie robét. Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej w tym zakresie nalezy takze
wzig¢ pod uwage zalecenia ekspertyzy technicznej dotyczace stanu zawilgocenia Scian
kondygnacji podziemnej. Wykonawca w dokumentacji projektowej winien oznaczy¢
jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane podajac ich
charakterystyczne parametry. Montaz uchwytow na instalacji gazowej stosowaé¢ za pomoca
stalowych kotkow rozporowych.

Zamawiajacy preferuje instalacje kanalizacyjna z rur niskoszumowych, instalacje wodne i c.o.
z rur typu PEX lub réwnowazna.

Zamawiajacy preferuje liczniki c.0., z.w.u., c.w.u. z naktadka radiowa umozliwiajaca odczyt
bezposrednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji 1 sprzg¢tu np. firmy Bimeters
lub rownowazne. Zaprojektowane liczniki powinny posiada¢ zabezpieczenia uniemozliwiajace
osobom postronnym zdjecie naktadki radiowej lub posiada¢ wbudowang naktadke na state.
Zamawiajacy wyklucza zastosowanie licznikow z naktadka radiowa, wymagajacych odczytu
wylacznie przez jedng firm¢ wybrang przez producenta licznikow.

str. 10



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na zmiang sposobu uiytkowania, przebudowe i adaptacje lokalu
mieszkalnego nr 2 na lokal gastronomiczny (kawiarnie i herbaciarnie) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
Stary Rynek 11/17 w Poznaniu oraz wykonanie na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej przebudowy i

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

adaptacji przedmiotowego lokalu.

Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze prowadzenie robdt budowlanych
powinno odbywa¢ si¢ w taki sposdb, aby trudnosci w dostawie mediow byty jak najmniej
ucigzliwe dla uzytkownikow lokali w przedmiotowym budynku.

Wymagania dla instalacji elektrycznej

Instalacja elektryczna

Do lokalu doprowadzi¢ WLZ wykonany kablem energetycznym typu N2XH-J, ktory nalezy
podiaczy¢ do roztacznika izolacyjnego 3P. Nowa rozdzielnice wykona¢ jako natynkowg
plastikowa o odpowiednim stopniu ochrony oraz z zapasem na 20% ilo$ci modutéw. Stosowac
odpowiednie oznaczenie piktogramami, maskownice modutowe oraz opis obwodow. Wartosé
zabezpieczen dobra¢ odpowiednio do przekroju zyly roboczej przewodu danego obwodu.
Nalezy wymieni¢ calg istniejaca instalacje elektryczng na nowg w systemie TN-S, zgodnie z
aktualnie wymaganymi rozporzadzeniami i normami. W lokalach stosowaé przewody
wtynkowe typu NYM-J / YDYp o przekrojach 1,5 mm? dla oéwietlenia oraz 2,5 mm? dla
osprzetu gniazdowego. Stopien ochrony IP dla osprzetu taczeniowego oraz gniazdowego dobrad
w zalezno$ci od typu pomieszczenia oraz strefy ochronnej. Nalezy przyja¢ optymalng liczbe
gniazd oraz obwodoéw na kazde pomieszczenie. Obwody zabezpiecza¢ w miar¢ mozliwosci
aparatami roznicowo-pragdowymi z cztonem nadpragdowym RCBO, typ A.

Instalacje nalezy prowadzi¢ tak by nie zakléca¢ tras instalacji innych branzy.

Instalacje PPOZ

Nalezy wykona¢ instalacje o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego drogi ewakuacji bedace
nastepstwem wskazanych rozwigzan zamiennych w opinii/ekspertyzie PPOZ.
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4. WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

4.1.

Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie decyzje,
uzgodnienia, zgloszenia, pozwolenia na realizacje robot budowlanych w zakresie i sposob
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ W dokumentacji znakow
towarowych, patentow lub pochodzenia materialow chyba, ze nie mozna opisa¢ przedmiotu
zamoOwienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzysza
wyrazenie ,,lub rownowazny”.

Roboty budowlane objete przedmiotem zamowienia powinny:

e spetnia¢ Polskie Normy przenoszace europejskie normy zharmonizowane, warunki
techniczno- budowlanymi, przepisy BHP i PPOZ,

e spetnia¢ obowigzujace przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz .U.NR 89, poz. 414 z p6zniejszymi zmianami ) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o wyrobach budowlanych (t. j. Dz. U. z 2004 NR 92. poz. 881 z p6zn.zm),

e spelnia¢ zapisy dokumentacji projektowej,

e spehia¢ przepisy wykonawcze do w/w ustaw,

e spehia¢ zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,

e Dbyc realizowane w sposob zapewniajacy ciagtos¢ funkcjonowania budynku,

e by¢ prowadzone w sposob gwarantujacy zachowanie bezpieczenstwa uzytkownikow
znajdujacych si¢ w budynku. W przypadku, gdy w wyniku niewlasciwego prowadzenia
robot nastapi uszkodzenie lub zniszczenie wlasnosci publicznej lub prywatnej, Wykonawca
na swoj koszt naprawi lub odtworzy uszkodzong wtasnos¢,

e obejmowac calo$¢ robot niezbednych do realizacji zamdwienia, w tym miedzy innymi:
wywiezienie 1 utylizacj¢ materiatdéw z rozbiorki, roboty przygotowawcze, wykonanie,
utrzymanie 1 likwidacj¢ zaplecza budowy, przeprowadzenia prob, sprawdzen i badan,
rozruch instalacji wraz z regulacja,

e wykonawca na wlasny koszt zorganizuje zaplecze budowy, zamontuje podliczniki poboru
wody i energii elektrycznej oraz bedzie ponosit koszty uzytkowania tych mediow w trakcie
realizacji inwestycji.
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4.2. Dokumentacja powinna obejmowa¢:

e Ekspertyze techniczng— 4 szt. w wersji papierowe;j:

- powinna obejmowac ocen¢ stanu technicznego gtoéwnych elementow konstrukcyjnych
lokalu 1 cze$ci przynaleznych (fundamenty, stropy, Sciany nosne i $ciany zewnetrzne)
z uwzglednieniem podloza gruntowego,

- zawiera¢ zalecenia wykonania robot oraz przeprowadzenia ewentualnych dziatan
naprawczych w lokalu i czgséci przynaleznych.

e Ekspertyze ppoz. — 4 szt. w wersji papierowej,

e Opinie mykologiczng — 4 szt. w wersji papierowej,

e Projekt technologiczny, uzgodniony z Sanepidem, Insp. Pracy — 4 szt. w wersji papierowej,

e Inwentaryzacje istniejacego lokalu i czesci przynaleznych — 2 szt. w wersji papierowej,

e Program robdt konserwatorskich - 4 szt. w wersji papierowej:

- powinien obejmowac¢ wyniki badan stratygraficznych,

- powinien zawiera¢ kwalifikacj¢ elementow obiektu (stropow, stolarki okiennej i
drzwiowej) do ewentualnej renowacji lub wymiany,

- zawiera¢ program planowanych robot konserwatorskich.

e Projekt budowlany dla poszczegolnych branz - 4 szt. w wersji papierowej zawierajacy:

o projekt architektoniczno-budowlany,
o projekt techniczny.

-z uwzglednieniem specyfiki robot budowlanych, w zakresie i stopniu doktadnosci
niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego i realizacji
robot budowlanych,

- powinien swoim zakresem obejmowaé wszystkie branze,

- uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzach technicznych oraz wytyczne
Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego.

e Przedmiar robot — 2 szt. w wersji papierowej:

- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robot podstawowych w
kolejnosci technologicznej ich  wykonania wraz z ich szczegblowym opisem lub
wskazaniem podstaw  ustalajacych szczegélowy opis oraz wskazaniem wilasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych, z wyliczeniem
i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robot podstawowych).
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e Kosztorys inwestorski — 2 szt. w wersji papierowej:
- wykonany metoda szczegdtowa z rozbiciem na R, M i S.

e Informacja dotyczgca Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia — 2 szt. w wersji papierowej,

e Specyfikacj¢ Techniczng Wykonania i Odbioru Robdt — 2 szt. w wersji papieroweyj,

e Pozostate opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej — 2szt. kazdy
W Wersji papierowej,

e Przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia robdt budowlanych do
wlasciwego organu — 2 szt. w wersji papierowej,

e Dokumentacja kolaudacyjna i powykonawcza — 2 kpl. w wersji papierowej,

e (Catos¢ dokumentacji w wersji elektronicznej — 2 plyty CD / DVD,

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej i powykonawczej powinny zawieraé rysunki
wydrukowane w kolorze (nie mogg stanowic czarno biatych kserokopii oryginalnych rysunkoéw
z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej i powykonawczej powinny by¢ wykonane w
technice komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkoéw i opisow odrecznych. Rysunki powinny
by¢ czytelne 1 wykonane z zachowaniem odpowiedniej skali. Stosowac papier formatu A.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyt wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie PDF w rozdzielczosci co najmniej 2400, ktore odpowiadaja
kazdemu tomowi dokumentacji W wersji papierowe;.

Wykonawca zobowiazany jest przekazacé przedmiot zamowienia w plikach:

e ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie .pdf).

e MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz STWIOR
(rozszerzenie .docx lub .doc).

e AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg).

e NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath oraz .kst/kstx).

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawca ppoz.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore sa niezbgdne do wydania decyzji pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
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4.3.

adaptacji przedmiotowego lokalu.

projektowej 1 uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot budowlanych.

Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegdlnosci z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru

autorskiego, a w szczegolnosci do:

- stwierdzenia w toku wykonywania robdt budowlanych zgodno$ci realizacji
z projektem,

- uzgadniania mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych ~w  projekcie, zgloszonych przez  kierownika  budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajacym w celu akceptacji
proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
i standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajacego — zakonczone notatka
stuzbowg z ustalen.

Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialdw przygotowawczych, celem ich
omoOwienia 1 akceptacji rozwigzan.

Dokumentacj¢ projektowa nalezy skoordynowa¢ z innymi projektami prowadzonymi
rownolegle w obszarze inwestycji.

Przedktadanie Zamawiajacemu na biezaco kserokopii wszelkich wystapien, uzgodnien 1
oryginatéw uzyskanych decyzji.

Uzupehienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajgcego.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami, ze sztuka budowlang, oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg o
kompletnosci i przydatnos$ci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu zbyt pdznego przekazania Zamawiajacemu
materialow, opinii, uzgodnien 1 decyzji, skutkujgcych nieterminowos$cig realizacji

przedmiotu zamowienia.

W zakresie dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonawstwa robot,
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44.

adaptacji przedmiotowego lokalu.

oraz obliczenia i inne szczegotowe dane pozwalajgce na sprawdzenie poprawnos$ci jej
wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac¢ w sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opisoOw
recznych).

Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robdt, doboru
materialow 1 urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamowienia w sposob zgodny z art. 29 1
30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z
pozn. zmian).

Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Roboty budowlane objete przedmiotem zamoéwienia powinny:

spetniac¢ Polskie Normy przenoszace europejskie normy zharmonizowane, warunki
techniczno- budowlanymi, przepisy BHP i PPOZ,

spelnia¢ obowigzujace przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz .U. NR 89, poz. 414 z pdzniejszymi zmianami ) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych (t. j. Dz. U. z 2004 NR 92. poz. 881z p6zn.zm),

spetnia¢ zapisy dokumentacji projektoweyj,

spetnia¢ przepisy wykonawcze do w/w ustaw,

spetnia¢ zasady wiedzy technicznej 1 sztuki budowlanej,

by¢ realizowane w sposob zapewniajacy ciagtos¢ funkcjonowania budynku,

by¢ prowadzone w sposdb gwarantujacy zachowanie bezpieczenstwa uzytkownikow
znajdujacych si¢ w budynku. W przypadku, gdy w wyniku niewtasciwego prowadzenia
robot nastgpi uszkodzenie lub zniszczenie wlasnosci publicznej lub prywatne;,
Wykonawca na swoj koszt naprawi lub odtworzy uszkodzong wtasnos¢,

obejmowac catos¢ robot niezbednych do realizacji zamowienia, w tym mi¢dzy innymi:
wywiezienie 1 utylizacje materiatow z rozbiorki, roboty przygotowawcze, wykonanie,

utrzymanie i likwidacj¢ zaplecza budowy, przeprowadzenia prob, sprawdzen i badan,
rozruch instalacji wraz z regulacja.

wykonawca na wlasny koszt zorganizuje zaplecze budowy, zamontuje podliczniki poboru
wody 1 energii elektrycznej oraz bedzie ponosit koszty uzytkowania tych mediow w trakcie
realizacji inwestycji.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na zmiang sposobu uiytkowania, przebudowe i adaptacje lokalu
mieszkalnego nr 2 na lokal gastronomiczny (kawiarnie i herbaciarnie) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
Stary Rynek 11/17 w Poznaniu oraz wykonanie na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej przebudowy i

adaptacji przedmiotowego lokalu.

I1. CZESC INFORMACYJNA

1.

Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi.

. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. 2020, poz. 471).

Ustawazdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
1442),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzes$nia 2015 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101
ze zm.),

Inne przepisy zwigzane Z wyze] wymienionymi ustawami lub wynikajace ze specyfiki
inwestycji,

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. 22016 r. poz. 2183),

Opinia z Przegladu Kominiarskiego - dostgpna w siedzibie Zamawiajacego

Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.

Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych

Zasady wiedzy techniczno-budowlanej

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepiséw nalezy sprawdzi¢ ich aktualno$c.
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https://www.infor.pl/akt-prawny/DZU.2020.056.0000471,ustawa-o-zmianie-ustawy-prawo-budowlane-oraz-niektorych-innych-ustaw.html
https://www.infor.pl/akt-prawny/DZU.2020.056.0000471,ustawa-o-zmianie-ustawy-prawo-budowlane-oraz-niektorych-innych-ustaw.html

