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CZESC OPISOWA
1. Podstawa i przedmiot opracowania

Podstawg niniejszego opracowania jest zlecenie Inwestora oraz umowa na wykonanie
opracowania projektu budowlanego przebudowa budynku Zespotu Szkét Specjalnych w Lomzy
przy ul. Marii Sktodowskiej Curie na czesci dziatki o nr ew. 22834/1. Jedng z czesci niezbednego
opracowania projektu budowlanego jest inwentaryzacja. Wykonano jg na podstawie wizji w
terenie, pomiaréw, oraz dokumentacji fotograficznej, a takze dokumentacji w formie elektronicznej
otrzymanej od Inwestora.

2. Lokalizacja istniejgcego budynku biurowego.

Zakres prac remontowo — budowlanych obejmuje czes¢ obiektu Zespotu Szkdt Specjalnych w
tomzy, lezacy przy ulicy Marii Sktodowskiej -Curie.

Przedmiotowy obiekt objety opracowaniem znajduje sie na kondygnacji parteru oraz w poziomie
-1 istniejacego budynku Szkoty Specjalnej. Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w
potnocnej czesci miasta i znajduje sie w niedalekiej odlegtosci od jednej z gtdwnych arterii
komunikacyjnych Al. Legionéw oraz ul. Wojska Polskiego, stanowigcej fragment drogi krajowej nr
61. W pasie drogowym ulicy po stronie planowanej inwestycji znajduje sie cigg pieszy fgczacy
istniejgce tereny zabudowy ustugowej z centrum miasta. Od strony potudniowej dziatka graniczy
z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz od strony pétnocnej i potudniowej z
budynkami uzytecznosci publicznej . W dalszym sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji znajdujg
sie od strony potnocnej osiedla mieszkaniowe z zabudowg wielorodzinng a od strony potudniowej
obiekty ustugowe.

Wejscie gtéwne do obiektu zlokalizowane od strony ciggu pieszego usytuowanego réwnolegle do
ul. Marii Sktodowskiej -Curie. Nieruchomo$é potozona jest na dziatkach CZESC DZ.EW 22834/1
Obszar opracowania objety wnioskiem oznaczony ABCDEFGHIJKLMN posiada wielkos¢ 4473
m2, w jego zakres wchodzg dziatki o nr.ew. 22834/1

3. Charakterystyka ogélna istniejgcego obiektu

Istniejgcy budynek dwukondygnacyjny czesciowo podpiwniczony z salg gimnastyczng na planie
wieloboku o wysokosci 10,90m, przykryty dachem ptaskim o kacie nachylenia potaci dachowej 6-
8%, otoczonym attyka. Projektowany obiekt zaliczany jest do obiektow kultury, nauki i o$wiaty.
Gléwnym przeznaczeniem obiektu jest funkcja nauki i oSwiaty.

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej.

Dominujaca funkcjg jest funkcja nauki i oswiaty: obiekt posiada pomieszczenia integraciji
sensorycznej oraz sale do éwiczen wraz z zapleczem sanitarnym i zapleczem socjalnym dla
pracownikéw, sale lekcyjne, pomieszczenia gospodarcze i konserwatorskie oraz gabinet lekarski.

3.1. Uktad funkcjonalno-przestrzenny

Wejscie gtéwne do obiektu zlokalizowane od strony ciggu pieszego usytuowanego réwnolegle do
ul. Marii Sktodowskiej -Curie i prowadzi na parter budynku. Na parterze zlokalizowane sg sale
lekcyjne, zaplecze sanitarne oraz sale do éwiczeh. W poziomie -1 usytuowana jest sala do
¢wiczen, sala integracji sensorycznej, pracowania ceramiczna wraz z zapleczem sanitarnym oraz
pomieszczenia porzadkowe i konserwatorskie.

3.2. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej, fundamenty zelbetowe, sciany no$ne
murowane , ptyty stropowe Zelbetowe, dach w konstrukcji drewniane;j.

. Sciany fundamentowe — cegta petna gr. 51 cm

. fundamenty — stopy fundamentowe Zelbetowe wylewane na mokro

. Sciany zewnetrzne — murowane, w poziomie parteru cegta petna 38 cm; w poziomie +1
cegta dziurawka 38 cm

. termoizolacja - styropian 14 cm

. Sciany wewnetrzne — Scianki dziatowe cegta dziurawka 12 cm

. strop — DZ-3 w rozstawie belek 60 cm

. dach — plyty prefabrykowane oparte na murkach grub. 12 cm z cegty dziurawki kryty

podwdjnie papg. Nad salg gimnastyczng plyty korytkowe prefabrykowane zelbetowe oparte na
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wigzarach stalowych, ocieplony supremg 10 cm. Nad zapleczem sanitarnym sali gimnastycznej
stropodach DZ-3 ocieplony supremg 10 cm.

. podtogi — ptytki w kolorze popielatym, w pomieszczeniach sanitarnych w poziomie -1 ;
sala gimnastyczna klepka debowa. W pomieszczeniach piwnicznych gruzobeton i szlichta
cementowa 2 cm

. drzwi zewnetrzne — z profili aluminiowych w kolorze biatym

. drzwi wewnetrzne — petne, w pomieszczeniach higieniczno — sanitarnych wyposazone w
nawiew.

3.3. Instalacje

Istniejgcy budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

. doprowadzone przytgcze wody wraz z wewnetrzng instalacje wod-kan,
. przytacze energetyczne wraz z instalacjg wewnetrzna

. ogrzewanie za pomocg miejskiej sieci cieplnej

. odprowadzenie wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej

. wentylacja grawitacyjna i mechaniczna

1. Zestawienie pomieszczen i powierzchni

Zestawienie pomieszczen piwnicy objetych przebudowa:

nr nazwa pomieszczenia pow. [m?]
-1.01  |wc 9,75
-1.02 Pracownia ceramiczna 13,97
-1.03 Pomieszczenie woznego 14,53
-1.04 Pomieszczenie gospodarcze 8,58
-1.05 Konserwator 9,33
-1.06 Konserwator 471
-1.07 Pomieszczenie 47,93
-1.08 Pomieszczenie 84,76
-1.09 wc 2,16
-1.10 Pomieszczenie 5,84
-1.11 Pomieszczenie 5,63
-1.12 Korytarz 8,77
-1.13 Korytarz 7,31
-1.14 Pomieszczenie 11,65
-1.15 Korytarz 10,39
-1.16 Pomieszczenie 2,71
-1.17 Pomieszczenie 3,89
-1.18 Pomieszczenie 5,17
-1.19 Pomieszczenie 7,43
-1.20 wc 1,96
-1.21 Pomieszczenie 7,39
-1.22 Pomieszczenie 13,13
-1.23 Pomieszczenie 35,46
-1.24 Stotéwka 72,47
-1.25 Sala integracji sensorycznej 96,34
-1.26 Korytarz 9,88

Suma 501,14
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Zestawienie pomieszczen parteru objetych przebudowa:

nr nazwa pomieszczenia pow. [m?]
0.01 Korytarz 26,98
0.02 Gabinet psychologa 10,17

Suma 37,15

Zestawienie pomieszczen parteru objetych przebudowa:

nr nazwa pomieszczenia pow. [m?]
1.01 Korytarz 8,19
1.02 Pomieszczenie 10,27

Suma 18,46

Suma powierzchni uzytkowej — 556,75 m2

Bilans powierzchni netto inwestycji

podstawowa 2 202,59 m2 237 0m2
powierzchnia uzytkowa * pomocnicza 8 34,41 ’
Powierzchnia ustugowa* 248,23m2
Powierzchnia ruchu ° 71,52 m2
taczna powierzchnia netto budynku 556,75 m2

- powierzchnia ztozona z powierzchni podstawowej i pomocniczej

- powierzchnia pomieszczen ustugowych i biurowych

- powierzchnia pomieszczen ustugowych, tj. pomieszczen technicznych budynku

1

2

3 - i hni i A i h, {j | it kuchni itd
powierzchnia pomieszczen pomocniczycn, 1j. zaplecza sanitarnego, kKuchni ita.

4

5

- powierzchnia komunikacji

5 Charakterystyczne parametry techniczne

Bilans danych inwentaryzowanego budynku

Powierzchnia zabudowy budynku 957,11m?
Powierzchnia netto budynku 556,75 m2
Kubatora budynku 1511,76 m3
Wysokos¢ budynku 11,48m

Wymiary zewnetrzne

40,61x46,60 m

Liczna kondygnacji

3
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6. Wykaz przegréd w budynku

PRZEGRODY POZIOME ZEWNETRZNE
Pzl 1 Podtoga na gruncie

o Ptytka gresowa
klej
warstwa samopoziomujgca 5cm
szlichta cementowa 4 cm
folia budowlana
styropian 4 cm
papa termozgrzewalna
ptyta betonowa B-10 gr. 10cm
podsypka piaskowa 15-20cm
grunt rodzimy

Pzl2 Stropodach wentylowany

bitumiczne pokrycie dachu

ptyty dachowe korytkowe
wentylowana pustka powietrzna
keramzyt izolacyjny
paroizolacja

strop DZ-3

PRZEGRODY POZIOME WEWNETRZNE
Psl 1 Strop miedzykondygnacyjny
o Warstwa wykonczenia 2cm
szlichta poziomujgca 5cm
folia PE
styropian min. 3 cm
folia PE
strop DZ-3
tynk 1,5 cm

PRZEGRODY PIONOWE ZEWNETRZNE

SzI1 Sciana zewnetrzna piwnicy 58 cm
tynk wewnetrzny

Sciana murowana 58 cm
styropian EPS 15 cm

tynk zewnetrzny

SzI2 Sciana zewnetrzna parteru 44 cm
e tynk wewnetrzny

Sciana murowana 44 cm

styropian EPS 15 cm

tynk zewnetrzny

PRZEGRODY PIONOWE WEWNETRZNE

Swil Sciana wewnetrzna piwnicy
e tynk wewnetrzny
e $ciana murowana 18 cm
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¢ tynk wewnetrzny

Swl2 Sciana wewnetrzna piwnicy
¢ tynk wewnetrzny
e Sciana murowana 43 cm
¢ tynk wewnetrzny

Swi3 Sciana wewnetrzna piwnicy 10 cm
e tynk wewnetrzny
e Sciana murowana 10 cm
¢ tynk wewnetrzny

Swl4 Sciana wewnetrzna piwnicy 34 cm
o tynk wewnetrzny
e Sciana murowana 34 cm
¢ tynk wewnetrzny

Swl5 Sciana wewnetrzna piwnicy 41 cm
o tynk wewnetrzny
e Sciana murowana 41 cm
¢ tynk wewnetrzny

Swl6 Sciana wewnetrzna piwnicy 42 cm
e tynk wewnetrzny
e Sciana murowana 41 cm
e tynk wewnetrzny

Swl7 Sciana wewnetrzna piwnicy 14 cm
e tynk wewnetrzny
e $ciana murowana 14 cm
e tynk wewnetrzny

Swl8 Sciana wewnetrzna parteru 16 cm
e tynk wewnetrzny
e Sciana murowana 16 cm
e tynk wewnetrzny

7. Weryfikacja istniejacego budynku pod katem obowigzujacych przepiséw

Jak wynika z dokumentacji projektowej i przeprowadzonej w terenie inwentaryzacji popartej
dokumentacjg fotograficzng nie istniejg niezgodnosci z obecnie obowigzujgcymi przepisami w
zakresie Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

~

opracowat:
mgr inz.arch. Jacek Fronc
14/PDOKK/2016 PD-0459
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