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Nieruchomoaé zabudowana w granicach dziatki nr 207/8 AM 24 obreb 0012 Przytoczna i
niezabudowana w granicach dziatki 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna, gmina Zlecenie: ,Osadkowski’ S.A
Przytoczna, powiat migdzyrzecki

Biuro Obrotu Nieruchomoséciami “REZYDENT”
ul. Wroctawska nr 37A/2, 57-100 Strzelin _ tel./fax. 71-3923526

I WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é zabudowana budynkami i budowlami
elewatorow zbozowych, polozona w Przytocznej w granicach dziatki nr 207/8
AM 24 jako przedmiotu prawa wiasnosci oraz nieruchomos$¢ niezabudowana
w granicach dziatki 207/84 AM 42 obrgb 0012 Przytoczna jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego.

Zakres wyceny Zakresem opracowania objeto prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej w granicach dziatki nr 207/8 AM 24 obreb 0012 Przytoczna oraz
prawo uzytkowania wieczystego gruntu w granicach dziatki nr 207/84 AM 42
obreb 0012 Przytoczna. Zakresem opracowania zostaly réwniez objete
maszyny i urzadzenia trwale zwigzane z gruntem znajdujace sie na terenie
. . . | dziatki 207/84 AM 24 obreb 0012 Przytoczna

Polozenie nieruchomosci | Przytoczna, ul. Dworcowa 1, gmina Przytoczna

'Oznaczenie wg e wojewddztwo — lubuskie
katastru powiat — migdzyrzecki

. . Jedn. ewidencyjna — Przytoczna - gmina
nieruchomosci obreb - 0012 Przytoczna

nr dziatki —207/8 AM 24, 207/84 AM 42
dziatka nr 207/84 w uw: do dnia 05.12.2089r
Powierzchnia tgezna gruntu— 2,3873 ha

Nr ksiegi wieczystej GW1M/00032047/4, GW1M/00039010/5 Sad Rejonowy w
Miedzyrzeczu - V Wydzial Ksigg Wieczystych

Opis nieruchomosci

Dziatka nr 207/8 AM 24 obrgb 0012 Przytoczna o powierzchni 1,1800 ha zabudowana jest budynkami i budowlami przeznaczonymi do przyjmowania,
skladowania, suszenla i dystrybucji zboza, dziatka nr 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna o powierzehni 1,2073ha jest niezabudowana, uzytkowana jako
{gka. Dziatki polozone sq w Jednym kompleksie na skraju wsl Przytoczna, w poblizu drogi wylotowef w kierunku Gorzowa Wielkopolskiego, przy nieczynne/
stacfi PKP. ul. Dworcowa 1. Sasledziwo przedmiotowych dzialek gruntu stanowiq lereny przemysfowe od zachodu, zahudowa wielorodzinna od poludnia,
tory kolejowe oraz nieczynna stacja PKP od pdinocy oraz grunty ome | feéne od wschodu. Dojazd do dziatek drogg utwardzong z plyt JOMB. Dziatka nr
207/8 ogrodzona fest ogrodzeniem wykonanym z siatkf w ramach stalowych mocowanych do slupkow stalowych osatlzonych w gruncle, dzialka 207/84
nieogrodzona. Teren dzialek uzbrofony jest w sie¢ gazows, wodociggows, sfe¢ kanalizacyjng wigjska, energetyczng | telefoniczna. Na terenie dzialkl nr
207/8 znajdujq sie utwardzone betonem drogl | place wewnetrzne (w tym parking). Przez dziatkg nr 207/64 przechodzg napowlelrzne linle energetyczne
niskiego i $redniego napigcia oraz podziemna sie¢ wodaciggowa o $rednicy 200mm. W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren dzialki
nr 207/84 przeznaczony jest pod fereny przemyslows, natomiast teren dzlalki nr 207/8 nie Jest objely miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego oble dzialki oznaczone sg jako obszary o dominacjl funkgji
wytworczo-usiugowsj. Budynki | budowle trwale zwigzane z gruntem znajdujgce sig na dzisice nr 207/8 to. zespol 8 silosow stalowych z 3 zblornikami
whudowanyml ze sterownig, budynek silosow manipulacyjnych, zbiomikéw. ekspedycyjnych | odpatow ze slerownig | suszamig zboz, budynek
adminlstracyjno-socjainy z waga samochodows, budynek przyjecia zboza, budynek magazynowy, budynek rozdzielni elekiryczne] suszari, oraz stacji
transformatorows), Budynki posiadajg laczng powierzchnlg utythows 1942, 64m® | kubature 1282412m7, natomiast budynek biurowy z wagaq I budynek
magazynowy posiada lgczng powlerzehnie uzythkows 828,60m2 Sredniowazone zuzycie techniczne wszystkich budynkow wynosi 26%, natomiast budynku
blurowego z wagg i budynku magazynowego 12%. Wiascicielem budynkow { budowil oraz gruntu w granicach dziafki 207/8 oraz uzythownikiem wieczystym
gruntu w granicach dzialki 207/84 do dnia 05.12.2089r fest firma ,Osadkowski” S.A. z siedzibg w Bierutowie. Wiascicielem dzlalki 207/84 Jest Skarb
Panstwa.

Cel dokonanej wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomodci dla potrzeb prawnego zabezpieczenia hipoteka
kredytu bankowego na dziatalnos¢ gospodarcza.

Zastosowane podejécie w wycenie Wartos¢ rynkowa okreslono metoda poréwnywania
nieruchomosci parami w podej$ciu porownawczym

Warto$é nieruchomosci okreslona ‘warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

w operacie szacunkowym 4.960.050,- zt

stownie: cztery miliony dziewigéset szesédziesiat tysiecy
pieédziesiat ztotych

| Data sporzadzenia operatu l 08 marzec 2016 roku |
Data, na ktora okreslono warto$¢ nieruchomosci 08 marzec 2016 roku

T -

Piecze¢ i podpis rzeczoznawcy: R Fotib-tley m

mgr inz. Edmund Gostrowski /.
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1 OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1 PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ zabudowana budynkami i budowlami elewatoréw
zbozowych, potozona w Przytocznej w granicach dzialki nr 207/8 AM 24 jako przedmiotu
prawa wlasnosci, objeta Ksigga Wieczysta nr GW1M/00032047/4 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Miedzyrzeczu oraz nieruchomos$¢ niezabudowana w granicach dziatki 207/84
AM 42 obreb 0012 Przytoczna jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, objeta
Ksiggg Wieczysta nr GWI1M/00039010/5 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Miedzyrzeczu - V Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2 ZAKRES WYCENY
Zakresem opracowania objgto prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkami i
budowlami w granicach dziatki nr 207/8 AM 24 obreb 0012 Przytoczna objetej Ksiega
Wieczystag nr GW1M/00032047/4 prowadzong przez Sad Rejonowy w Miedzyrzeczu - V
Wydzial Ksigg Wieczystych oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu w granicach
dziatki nr 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna, objetej Ksigga Wieczysta nr
GW1M/00039010/5 prowadzong przez Sad Rejonowy w Miedzyrzeczu — V Wydziat Ksiag
Wieczystych. Zakresem opracowania zostaty towniez objete maszyny i urzadzenia trwale
zwiazane z gruntem znajdujace si¢ na terenie dzialki 207/84 AM 24 obrgb 0012 Przytoczna.

2 CEL WYCENY

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej budynkami i
budowlami elewatoréw zbozowych polozonej w granicach dziatki nr 207/8, w Przytoczne;
jako przedmiotu prawa wlasnosci oraz nieruchomosci niezabudowanej w granicach dziatki
nr 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna, jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego,
w celu prawnego zabezpieczenia hipotekg wierzytelno$ci kredytodawcy.

3 PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE WYCENY

31 PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA
Podstawg opracowania operatu szacunkowego nieruchomosci zabudowanej budynkami i
budowlami elewatoréw zbozowych w granicach dzialki nr 207/8 AM 24 obrgb 0012
Przytoczna jako przedmiotu prawa wlasnosci oraz niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej w granicach dziatki 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego jest zlecenie Spotki Akeyjnej ,,Osadkowski” z siedziba w
Bierutowie przy ul. Kolejowej nr 6.

3.2 PODSTAWY PRAWNE WYCENY

— Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Tekst jednolity
opublikowany w Dz. U. poz.1774 z dnia 3 listopada 20151 2 po7niejszymi zmianami).

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207/8, 207/8407 z dnia 22
wrzeénia 2004 r. poz. 2109- z pdzniejszymi zmianami)

_ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny — (Dz. U. z dnia 23 stycznia 2014r
poz.121 z p6ézniejszymi zmianami)

— Standard KSWS 3 — Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosei.

3.3 UWARUNKOWANIA PRAWNE
Uwarunkowania prawne wyceny zawarte s3 w nastepujacych aktach prawnych:

) Sporzadzit: Rzeczoznawca Majatkowy . j
i Datad80Tus 2010k mgr inz. Edmund Gostrowski fjodpie: //,,?/
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Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Tekst
jednolity opublikowany w Dz. U. poz.1774 z dnia 3 listopada 2015r z
pbZniejszymi zmianami).

Art. 150 ust. 2. Wartosé rynkowq okresla sie dla nieruchomosci, ktére sq, lub
mogq by¢ przedmiotem obrotuy,

Art. 152 ust. 2. Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejsé:
poréwnawczego, dochodowego  Iub kosztowego,  albo mieszanego
zawierajqcego elementy podejsé poprzednich,

Art. 153 wust. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne do
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, Jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 153 ust. 3. Podejscie kosztowe polega na okreSlaniu  wartosci
nieruchomosci przy zalozeniy, ze wartos¢ ta odpowiada kosztom jej
odtworzenia, pomniejszonym o wartosé zuzycia nieruchomosci. Przy podejsciu
tym okresla si¢ oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci
sktadowych,

Art. 154, Ust. 1 Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawea majgtkowy, uwzgledniajge
w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Art. 154, ust2 W przypadku  braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Art. 156. Ust. 1. Rzeczoznawca majgtkowy sporzgdza na pismie opinie o
wartosci nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

Art. 156. Ust.2. Rzeczoznawca majqtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za
wykorzystanie operatu bez Jego zgody do innego celu niz cel, dla ktorego zostat
sporzgdzony.

Art. 156. Ust. 3. Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostal sporzqdzony przez okres 12 miesigcy od daty Jego sporzqdzenia,
chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowarn prawnych lub istotne zmiany
czynnikow o ktérych mowa w art. 154,

Art. 156. Ust.4 Operat szacunkowy moze by¢é wykorzystywany po uplywie
okresu, o ktérym mowa w ust 3 Ppo potwierdzeniu jego aktualnosci przez
rzeczoznawce majgtkowego. Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego
nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym
przez rzeczoznawc, ktéry go sporzqdzit.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr
207 poz. 2109 z dnia 22 wrzesnia 2004r — z pézniejszymi zmianami ),

$ 3 ust. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniy prawa
wlasnosci lub innych praw do nieruchomosci.

/

REZYDENT
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Gdzie:

o § 3 ust. 2. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza si¢ analizq rynku

nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow
oraz warunkéw zawarcia transakcji.

§ 4 ust. 1. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest
znajomosé cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
bedqcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych
na poziom ich cen.

§ 4 ust. 2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sig¢ metodg poréwnywania
parami, metodg korygowania ceny $redniej albo metodg analizy statystycznej
rynku.

§ 4 ust. 3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje Sig nieruchomos¢
bedgcq przedmiotem wyceny, ktérej cechy sq znane, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych sq znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci.

$ 5 ust 1 Zrédlem informacji o cenach transakcyjnych nie mogq by¢
informacje o transakcjach, w ktérych wystqpily szczegdlne warunki zawarcia
transakcji powodujgce ustalenie zaplaty w sposéb razqco odbiegajgcy od
przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci lub sprzedaz w drodze
przetargu, z zastrzezeniem ust. 2.

§ 5 ust. 2. Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu mogq by¢ zrodlem
informacji o cenach transakcyjnych, jezeli nie odbiegajq o wigcej niz 20% od
przecietnych cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci podobne

§ 5 ust. 3. Za szczegdlne warunki transakcji uwaza si¢ w szczegolnosci
sprzedaz dokonang w postgpowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatg,
sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty lub sprzedaz z odroczonym terminem
wydania nieruchomosci nabywcy.

§ 29 ust. 2 Jezeli na rynku nieruchomosci, wlasciwym ze wzgledu na polozenie
wycenianej nieruchomosci brak jest transakcji sprzedazy nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, ale dokonano transakcji sprzedazy
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci, wartos¢ rynkowq wycenianej
nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego okresla si¢ na
podstawie wzajemnych relacji  pomigdzy cenami nieruchomosci  jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, a cenami nieruchomosci jako
przedmiotu prawa wlasnosci uzyskiwanymi przy transakcjach dokonywanych
na innych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci.

§ 29 ust. 3 Jezeli przy okreSlaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
jako przedmiotu prawa uiytkowania wieczystego nie ma mozliwosci
zastosowania sposobéw wyceny o ktérych mowa w ust.1 i 2 warto$¢ tg okresla
sie jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako
przedmiotu prawa wlasnosci i wspétczynnika korygujgcego policzonego wg.

WzZoru.
Wk=(1—§5 LIy P
R) T

T

Wy — wspdtczynnik korygujgcy

S, — stawka procentowa oplaty rocznej nie wigksza niz 3%

R — przecigtna stopa kapitalizacji ustalana na podstawie badania rynku nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, nie mniejsza Jjednak niz 0,09 i nie wigksza niz 0,12

t — liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego,

REZYDENT

Data: 08.03.2016r. Sporzadzit: Rzeczoznawca Majatkowy Podpis: m/

mgr inz. Edmund Gostrowski
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T'— liczba lat, na ktére ustanowiono uzytkowanie wieczyste

3.4 DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSC]

— Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 08.03.2016r.

— Data, na ktérg okreslono wartosé przedmiotowej nieruchomosci - 08.03.2016¢

— Data, na ktéry okreslono stan prawny przedmiotowej nieruchomosci — 08.03.2016¢

— Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan techniczno-uzytkowy, stan otoczenia i stan
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci — 25.02.2016¢

~ Data dokonania czynnosci szacunkowych na nieruchomosci — 25.02.2016t.

3.5 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— ogledziny przeprowadzone w dniu 25.02.2016r.

— Ksiggi Wieczyste nr GW1M/00032047/4, GW1M/00039010/5 prowadzone przez Sad
Rejonowy w Miedzyrzeczn — V Wydziat Ksigg Wieczystych.

— Wypis z rejestru gruntéw dla dzialki nr 207/8 AM 24, 207/84 AM 42 obreb 0012
Przytoczna, gmina Przytoczna

— Fragment mapy ewidencyjnej dla dzialki nr 207/8 AM 24, 207/84 AM 42 obreb 0012
Przytoczna, gmina Przytoczna

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna zatwierdzony
Uchwalg nr X1./107/97 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 grudnia 1997r. oraz w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg
XVI1/100/99 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30.12.1999.

— Zaswiadczenie Urzedu Gminy Przytoczna o przeznaczeniu dziatki nr 207/84 obreb
Przytoczna w  planie zagospodarowania przestrzennego  gminy  Przytoczna
zatwierdzonym Uchwata nr X1./107/97 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 grudnia 1997r.
oraz oznaczenie w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym Uchwata XV1/100/99 Rady Gminy Przytoczna z dnia 30.12.1999¢ dziatki
gruntu nr 207/8 obreb Przytoczna — pismo nr B.6724.X1.1.2012 z dnia 07-11-2012r -
uaktualnione na dzien wyceny.

— wywiad Srodowiskowy

3.6 PODSTAWY MERYTORYCZNE

o »Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”

3.7 MATERIALY POMOCNICZE
» Wglad do zasobu katastralnego Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i

Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Miegdzyrzeczu

» Wlasna baza danych o transakcjach rynkowych nieruchomogci stworzona na podstawie

4
4.1

analizy lokalnego rynku obrotu nieruchomosciami,

DANE O NIERUCHOMOSC|

STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosei ustalono na podstawie badania Ksigg Wieczystych nr
GWI1M/00032047/4 oraz nr GW1M/00039010/5 prowadzonych przez Sad Rejonowy w
Migdzyrzeczu - V Wydzial Ksigg Wieczystych oraz na podstawie ewidencji gruntéw
prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Miedzyrzeczu. Dziatka gruntu nr 207/8 AM 24
obrgb 0012 Przytoczna stanowi wlasnogé »Osadkowski” Spotka Akcyjna, natomiast dziatka
nr 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna stanowi wiasno$é Skarbu Patistwa i zostata oddana
W uzytkowanie wieczyste do dnia 05.12.2089r. Uzytkownikiem wieczystym gruntu dzialki
nr 207/84 AM 42 obreb 0012 Przytoczna do dnia 05-12-2089r jest firma ,,Osadkowski” S.A.,

z siedzibg w Bierutowie. W Dziale II KW nr GW1M/00032047/4 wpisana jest wzmianka ny

) Sporzadzit: Rzeczoznawca Majatkowy . .
ENT
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GW1M/4973/15/1 z dnia 26-11-2015r dotyczaca zmiany wlasciciela z ,,Osadkowski
Raiffeisen” Sp. z 0.0. Wrzesnia na ,Osadkowski” S.A. Bierutéw. W dziatach III
przedmiotowych KW brak wpisoéw.

W dziale TV KW GW1M/00032047/4 wpisana jest:

1) Hipoteka umowna laczna w kwocie 22500000,00 z} (dwadziescia dwa miliony piecset)
na rzecz Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie — hipoteka
taczna z KW nr GW1M/0039010/5. Kredyt, odsetki, prowizje i inne koszty uboczne kredytu
wynikajace z umowy kredytowej, umowa z dnia 30-04-2013R NR 2013/90/DDF. Ponadto
wpisano wzmianki: wzmianki: GW1M/5462/15/1 z dnia 23-12-2015r, GWI1M/5143/15/1 z
dnia 04-12-2015r, GW1M/4973/15/1 z dnia 26-11-2015r

W Dziale [T KW nr GW1M/00039010/5 wpisana jest wzmianka nr GW1M/4974/15/1 z dnia
26-11-2015tr dotyczaca zmiany uzytkownika wieczystego z ,,Osadkowski Raiffeisen” Sp. z
0.0. Wrzeénia na ,,Osadkowski” S.A. Bierutow.

W dziale IV KW GW1M/00039010/5 wpisana jest:

1) Hipoteka umowna lgczna w kwocie 22500000,00 zt (dwadziescia dwa miliony pigéset)
na rzecz Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie — hipoteka
laczna z KW nr GW1M/00032047/4. Kredyt, odsetki, prowizje i inne koszty uboczne
kredytu wynikajace z umowy kredytowej, umowa z dnia 30-04-2013R NR 2013/90/DDF.
Ponadto wpisano wzmianki: wzmianki: GWI1M/5462/15/1 z dnia 23-12-2015r1,
GW1M/5143/15/1 z dnia 04-12-2015r, GW1M/4973/15/1 z dnia 26-11-2015r

4.2 OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W/G EWIDENCJI GRUNTOW

i I oprep I Dz iond AMY TR EISWERER R o e nnia IR AU
i ! : } i | ] ,. | .I 1 : 4 i 1! | luzy.tkéw,‘wwhallu i | j_.\.M._I.:_._a‘!_ |
1. | 0012 Przytoczna | 207/8 | 24 | GW1M/00032047/4 | Ba-1,1800 1,1800
2. | 0012 Przytoczna | 207/84 | 42 | GW1M/00039010/5 | Br-RV - 0,0659 1,2073
Br-RVI - 1,1414
RAZEM 2,3873

4.3 OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W/G KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla nieruchomosci w granicach dziatki nr 207/8 prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr
GW1M/00032047/4, natomiast dla dziatki nr 207/84 prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr
GW1M/00039010/5 przez Sad Rejonowy w Miedzyrzeczu ~ V  Wydziak Ksigg
Wieczystych.

Sporzadzit. Rzeczoznawca Majgtkowy

REZYDENT Data: 08.03.2016r. mgr inz. Edmund Gostrowski

Podpis:
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5 LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI

dz. nr207/8
dz, nr 207/84

!

6 OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
6.1 WIDOK DZIALKI GRUNTU NR 207/84

P
) Sporzadzit: Rzeczoznawca Majatkowy .
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6.2 OPIS DZIALKI GRUNTU NR 207/84

Dziatka nr 207/84 AM 24 obreb 0012 Przytoczna o powierzchni 1,2073 ha w ewidencji
gruntéw zostata sklasyfikowana jako uzytki rolne zabudowane na gruncie rolnym w klasie
od V do VI bonitacji gleb. W czasie czynnosci szacunkowych na nieruchomosci grunty
przedmiotowej dzialki byly niezabudowane i nieuzytkowane rolniczo, stanowily pole
inwestycyjne. Na dzialce znajdujg si¢ stare fundamenty po zbiorniku na wapno. Dziatka
potozona jest na skraju wsi Przytoczna, w poblizu drogi wylotowej w kierunku Gorzowa
Wielkopolskiego, przy nieczynnej stacji PKP. Dojazd do dziatki droga utwardzong z plyt
betonowych prefabrykowanych typu ,,JOMB”. Sgsiedztwo przedmiotowej dziatki gruntu
stanowia tereny przemystowe i zabudowa wielorodzinna od zachodu i poludnia, tory
kolejowe od pélnocy oraz grunty orne i lesne od wschodu. Dziatka nieogrodzona. Teren
dzialki posiada bezposredni dostgp do uzbrojenia w sie¢ gazows, wodociggowag, sie¢
kanalizacji sanitarnej wiejskiej, energetycznej i telefonicznej. Przez dziatke przechodza
napowietrzne linie energetyczne niskiego i $redniego napigcia oraz podziemna sie¢
wodociggowa o $rednicy 200mm. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
teren dziatki nr 207/84 oznaczony jest symbolem ,,P” jako teren przemystowy, w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przedmiotowa dziatka
oznaczona jest jako obszary o dominacji funkcji wytworczo-ustugowej.

6.3 WIDOK DZIALKI GRUNTU NR 207/8

6.4 OPIS DZIALKI GRUNTU NR 207/8

Dziatka nr 207/8 AM 42 obreb 0012 Przytoczna o powierzchni 1,1800 ha zabudowana jest
budynkami i budowlami przeznaczonymi do przyjmowania, sktadowania, suszenia i
dystrybucji zboza. Dziatka polozona jest na skraju miasta Przytoczna, w poblizu drogi
wylotowej w kierunku Gorzowa Wielkopolskiego, przy nieczynnej stacji PKP. Dojazd do
dziatki droga utwardzong z plyt betonowych prefabrykowanych typu ,,JOMB”. Sasiedztwo
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- przedmiotowej dziatki gruntu stanowig tereny przemystowe, zabudowa ushugowa i
wielorodzinna od zachodu i potudnia, tory kolejowe i nieczynna stacja PKP od péinocy oraz
grunty orne i lesne od wschodu. Teren dzialki posiada bezpoéredni dostep do uzbrojenia w
- sie¢  gazowa, wodociggows, sieé kanalizacji sanitarnej wiejskiej, energetycznej i
telefonicznej. Dziatka nr 207/8 ogrodzona jest ogrodzeniem wykonanym z siatki w ramach
stalowych mocowanych do stupkéw stalowych osadzonych w gruncie. Brama wjazdowa
stalowa. Na terenie dziatki nr 207/8 znajdujg si¢ drogi i place (w tym parking) utwardzone
betonem. Dla obszaru w graniach dziatki nr 207/8 Urzad Gminy nie posiada aktualnego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna dziatka oznaczona Jest jako
obszary o dominacji funkeji wytworczo-ustugowej.

6.5 BUDYNEK BIUROWO - SOCJALNY Z WAGA SAMOCHODOWA
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