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DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) oraz przepisow odrebnych, po
rozpatrzeniu wniosku Gminy Pelplin, Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin reprezentowanej przez Pana Pawta
Kalinowskiego, ul. Boczna 7a/7, 82-200 Malbork, z dnia 17 stycznia 2023 roku, nastepnie uzupetnionego w dniu
22.02.2023r.,

Ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego o nazwie: budowa budynku $wietlico-remizy oraz boiska do pitki noznej, na dziatce nr
ew. 131/26 obreb 12 Mate Walichnowy, gmina Pelplin.

I.  Ustalenia:
1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku swietlico-remizy oraz boiska do pitki noznej.
2. Lokalizacja inwestycji: na dziatce nr ew. 131/26 obreb 12 Mate Walichnowy, gmina Pelplin.
3. Charakterystyka inwestycji: ,Budowa wielofunkcyjnego budynku obejmujacego $wietlice wiejska oraz remize
OSP w Matych Walichnowach”,
Budynek swietlico-remizy:

— linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,

—  szeroko$é elewacji frontowej —do 30 m,

—  wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki—do 7 m,

— geometria dachu — dach o konstrukcji dwuspadowej, ze spadkiem gtéwnej potaci od a=15° do 30°,
nie dotyczy elementéw drugorzednych (wykuszy, lukarn, zadaszen balkondw, wejs¢ do budynku,
tarasow itd.),

—  wysokos$c gtdwnej kalenicy —do 8,0 m,

— ilo$¢ kondygnacji naziemnych - maksymalnie 2 kondygnacje,

— ilo$¢ miejsc postojowych — min. 9, w tym min. 1 przystosowane na potrzeby os6b
niepetnosprawnych.

Boisko:

—  powierzchnia ptyty boiska do 800 m’,

- powierzchnia terenéw dodatkowych do 2400 m’.

4. Granice terenu inwestycji pokazano na zatgczniku graficznym stanowigcym integraing czgsc¢ decyzji.




Warunki wynikajgce z przepisow szczegdlnych:

Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z nizej wymienionymi przepisami:

L.

Zachowanie warunkow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1693 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1518 ze zm.), w zakresie rozwigzan
projektowych.

Zachowanie warunkéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 ze zm.). Teren inwestycji znajduje sie poza przestrzennymi formami ochrony przyrody.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 ze zm.) inwestycja musi by¢ realizowana w sposdb zapewniajgcy maksymalne ograniczenie
oddziatywania na srodowisko.

Whnioskowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko oraz nie bedzie oddziatywato na obszary Natura 2000, wobec powyiszego jego realizacja nie
wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, o ktorej
mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 2373 ze zm.).

Na terenie inwestycji nie ma obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
840.). W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego lub odkrycia
wykopaliska, nalezy niezwiocznie powiadomi¢ o tym fakcie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw w Gdarsku), a rownoczesnie taki przedmiot lub
wykopalisko chroni¢ do czasu podjecia stosownych decyzji.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409) zgoda na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymagana
jest, jeéli taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klas I-11l, gruntdw lesnych stanowigcych
wtasnosé Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt 5). Planowana inwestycja
zlokalizowana bedzie na dziatce nr ew. 131/26 obreb 12 Mate Walichnowy, gmina Pelplin na uzytkach: Bz. W
zwigzku z powyiszym, teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne.

W zwigzku z powyzszym, teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

L

zaopatrzenie w wode — poprzez przytacze do sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

odprowadzenie nieczystosci cieklych — poprzez przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbedng ilodcig energii elektrycznej — z sieci elektroenergetycznej,
poprzez przytacze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

zaopatrzenie w energie cieplng — we wlasnym zakresie, z wykorzystaniem niskoemisyjnych / bezemisyjnych /
odnawialnych zrédet

gromadzenie statych odpaddéw — w typowych pojemnikach, przystosowanych do usuwania w systemie
zorganizowanym,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo po terenie inwestycji, dopuszcza sie
studnie chtonne i zbiorniki retencyjne,

komunikacja — planowana inwestycja uzyskuje dostep do drogi wojewddzkiej (dz. nr 86/2) poprzez dziatke
nr 122 stanowiaca droge gminng wewnetrzng.

Wymagania dotyczace praw 0séb trzecich:

Inwestycja zaréwno na etapie realizacji jak i uzytkowania nie moze powodowac ograniczenia uzytkowania
terendw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong przed pozbawieniem:

a. dostepu do drogi publicznej,
b. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkdw tgcznosci,



c¢. dostepu $wiatla dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

oraz:

d. uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,

e. zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Spetnienie powyzszych uwarunkowarn projektowanej inwestycji w petni zapewnia poszanowanie, wystepujacych
w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw os6b trzecich - art. 5 ust. 1, pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

V. Integralng cze$¢ decyzji stanowi zatgcznik graficzny nr 1.

. e
Uzasadnienie

Na podstawie wniosku Gminy Pelplin, Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin reprezentowanej przez Pana Pawta
Kalinowskiego, ul. Boczna 7a/7, 82-200 Malbork, z dnia 17 stycznia 2023 roku, nastepnie uzupetnionego w dniu
22.02.2023r., wszczeto postepowanie administracyjne majgce na celu wydanie decyzji o nazwie: budowa budynku
éwietlico-remizy oraz boiska do pitki noznej, na dziatce nr ew. 131/26 obreb 12 Mate Walichnowy, gmina Pelplin.

Analizujac zakres inwestycji wynikajacy z wniosku odniesiono sig do stanu faktycznego i prawnego
obowiazujacego na dzier podejmowanego rozstrzygnigcia, z ktorych wynika, ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina
nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajgca na inwestycji celu publicznego jest
lokalizowana na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nie stwierdzono sprzecznosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, co w myél art. 56 powotanej
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powoduje, ze nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez:
1) Pelkom Sp. z 0.0. — podmict wykonujgcy czynnosci z zakresu zarzadu drog gminnych, opinig w dniu 16.03.2023r.

Biorac powyisze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Gdarisku, ul.
Podwale Przedmiejskie 30, 80-824 Gdanisk, za po$rednictwem Burmistrza Pelplina w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Strony maja prawo do zrzeczenia si¢ odwotania. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na budowe (art.
55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych 2z rozpoczeciem robot
budowlanych.
3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymj,
4. Decyzja niniejsza wygasa jesli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia sg inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe.

1 e i ;
) Uzasadnienie stanowi integraing czes¢ decyzji. Od uzasadnienia decyzji odstgpic mozna w przypadkach, o ktérych mowa w art. 107 § 415 KPA




5. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Tczewie lub poprzez zgloszenie
wykonania robét (adaptacja).

Zataczniki do decyzji:
1. Zatgcznik Nr 1 —czesc graficzna decyzji.
2. Zatacznik Nr 2 —wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru — czesc tekstowa

Otrzymuia:
1. Strony postepowania.

2. ofa

Projekt decyzji opracowat: mgr inz. arch. tukasz Wozniak




Zatgcznik Nr 2
Do decyzji: RP$.6733.02.2023.AKa
zdnia 17.03.2023

WYNIKI ANALIZY

Rodza] i lokalizacja inwestycji: budowa budynku éwietlico-remizy oraz boiska do pitki noznej, na dziatce nr ew. 131/26
obreb 12 Mate Walichnowy, gmina Pelplin.

— Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego objgtego
przedmiotowym whnioskiem, zgodnie z zapewnieniami:

e Przyfgczenia do sieci wodno-kanalizacyjnej z dn. 18.01.2023 r.

e Przyfgczenia do sieci elektroenergetycznej z dn. 23.01.2023 r.

—  Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym m.in.:

e W $wietle Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) inwestycja nie jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na $rodowisko.

e Zachowanie warunkéw ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (tekst jednolity: (t.j.
Dz. U.z 2022 r. poz. 2409 ze zm.) — zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i niele$ne wymagana jest, jeéli taka zmiana dotyczy gruntow rolnych stanowigcych uzytki klas Il (pkt 1),
gruntéw lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt 5).
Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce nr ew. 131/26 obreb 12 Mate Walichnowy, gmina Pelplin
na uzytkach: Bz. W zwiazku z powyzszym, teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

e Na terenie inwestycji nie ma obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.}.
W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego lub odkrycia wykopaliska, nalezy
niezwtocznie powiadomié o tym fakcie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkédw w Gdansku), a réwnoczesnie taki przedmiot lub wykopalisko chroni¢ do czasu podjgcia
stosownych decyzji.

Analize sporzadzit: mgr inz. arch. tukasz Wozniak




