UCHWALA NR XXXIX.335.2021
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,Centrum
miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B1I4MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz.741 ze zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 1372 ze zm) oraz na podstawie uchwaly nr XXI.154.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 lipca
2020 r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla ,.centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie, Rada
Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz.741ze zm.) stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy
Placu Wolnosci w Sztumie nie narusza ustaleri ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29.03.2017 r. ze zmianami uchwalonymi uchwata nr XI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
29.07.2020 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,.,centrum miasta Sztum”
w jednostce urbanistycznej BI4MW/UH przy Placu Wolno$ci w Sztumie, zwang dalej ,,planem”.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni 0k.0,20 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng cze¢écia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,.centrum miasta Sztum™ w jednostce urbanistycznej BI4MW/UH
przy Placu Wolnodci w Sztumie stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,.centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci
w Sztumie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadafi wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,centrum miasta
Sztum” w jednostce urbanistycznej BIAMW/UH przy Placu Wolnoéci w Sztumie, o ktérych mowa
wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czeSci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 500 stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:

1) oznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 - liczba oznaczajgca numer terenu,
poz.2 - symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) przeznaczenie terendéw: MU,ZP - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzadzonej; MU - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej; tereny
zabudowy ustugowej, KDG - teren drég publicznych, droga gléwna; KS — teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking;

7) obszar wpisany do rejestru zabytkéw objety strefa $cistej ochrony konserwatorskiej — caly obszar objety
planem;

8) strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw AZP 21- 48/22 Sztum 4 — caly
obszar objety planem;

9) budynki ujete w ewidencji zabytkow;

10) historyczne podzialy parcelacyjne objete ochrong ustaleniami planu;
11) historyczna pierzeja;

12) zielen izolacyjno-krajobrazowa.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje i nie sa
ustaleniami planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajgcych terenu dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
granic ewidencyjnych dziatek, wzdhuz ktérych wyst¢pujg a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdhuz
granicy dzialek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajgcej z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie
1. Ustala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) uzbrojenie terenu: wrozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywno$é_zabudowy: w rozumieniu art.15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granicg, poza ktora nie moze by¢
wysuniete lico §ciany zewnetrznej budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: ganki
wejsciowe i wiatrolapy, schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych iich zadaszenia, windy
zewnetrzne, balkony i okapy dachu, ktére moga by¢é wysunigte poza ta linie maksymalnie o 1,50 m,
z uwzglednieniem wymogoéw przepiséw odrgbnych, oraz czeSci budynkéw catkowicie zaglebionych pod
ziemia;

4) obowigzujace linie zabudowy: linie, przy ktérej musi byé usytuowane lico zewnetrznej $ciany budynku na
dhugosdci minimum 70% dtugosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow, taraséw; lico budynku moze by¢
cofniete do 2,00m w celu lokalizacji: podestéw wejsciowych, schodéw zewnetrznych i pochylni oraz
tarasow.

5) odnawialne zrodla energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii;

6) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
i przepiséw odrebnych;

7) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykoficzonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchnig terenu wszystkich jego $cian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy
nie zalicza si¢ czesci budynkow znajdujgcych sie catkowicie pod powierzchnig terenu oraz terendw placow,
parking6éw, dojazdéw i dojsé do budynkow;

8) przepisy odrebne: przepisy ustaw oraz rozporzadzenia wykonawcze, przepisy prawa miejscowego;

9)teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostalo okreslone w paragrafie 11 niniejszej uchwaly,
przeznaczony pod obiekty i urzadzenia oraz obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

10) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$é powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej objetej inwestycja w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej wyrazona
w procentach;
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11) wysokosé:

a) wysoko$¢ budynk6w: w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego i przepiséw powigzanych;

b) wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztéw telekomunikacyjnych wysoko$é¢ mierzona do
najwyzszego punktu masztu.

2. Inne pojecia iokreflenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace wymagania kompozycyjno — estetyczne
i krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkéw stosowaé wykoficzenie z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegla, kamien; dla tynku obowiazuja odcienie bezu, szarosci o niskim nasyceniu, bieli, écru;

2) dla dach6w dopuszcza sie stosowanie wylacznie pokry¢ o matowym wykoficzeniu;

3)urzadzenia technologiczne umieszczane na dachu ina elewacji budynku realizowa¢ w sposéb
zamaskowany, np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komin6w;

4) dla stolarki okiennej stosowaé jeden kolor w obrebie catego budynku.

2. Obszar objety planem zalicza si¢ do zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw budowlanych.

3.Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraza

1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu:

1) przy realizacji ustalefi planu zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybéw objetych
ochrona; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwoleni odpowiednich
organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunk6w;

2) wycinke drzew ikrzewéw prowadzi¢é poza okresem lggowym ptakéw; drzewa przed usunigciem
nalezy zinwentaryzowaé pod katem wystgpowania na nich gatunkéw chronionych, przede
wszystkim ptakéw, ssakéw, owadow i porostow; dla ksztattowania terenéw zieleni — terenéw biologicznie
czynnych, nalezy stosowaé roéliny o gatunkach rodzimych zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych i z zastosowaniem drzew i krzew6w;

3)ustala si¢ nakaz przeprowadzenia iwykonania sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
w sposob zapewniajacy ochrong waloréw krajobrazowych i Srodowiskowych.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudows terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej pdzZniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;
b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegbinych budynkow i uzbrojenia terenu;
2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dziatki
przylegte.
3.Zasady ochrony powietrza, woéd, gleby iziemi, ochrony przed halasem, wibracjami ipolami
elektromagnetycznymi:
1) emisja zanieczyszczefi pytowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekraczaé dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardéw jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanym terenem;
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2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowié Zrédta zanieczyszczania wdd powierzchniowych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przyleglych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki §ciekowej i gospodarowania odpadami,
ktére moglyby spowodowaé dostanie sie §ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

4) dla utwardzenia dojazdéw i miejsc postojowych dla samochod6éw cigzarowych stosowac nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszczalne;

5)dla utwardzenia dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stosowaé nawierzchnig
przepuszczalng (gruntowg) lub péiprzepuszczalng z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

6) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: jak dla danej funkcji zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w przypadku lokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 55, ochrona przed tymi uciazliwosciami nalezy
do zadan wiasnych Gminy lub Inwestora oraz jego nastgpcéw prawnych;

8) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4, Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi:

1) nakaz stosowania rozwigzan techmicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) zakres uciazliwodci dla srodowiska zracji poszczegélnych funkcji winien byé bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

4)w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala sie nakaz realizacji przej$é
umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny zrealizowanych w formie otworéw o $rednicy minimum
15 cm wykonanych w podmurdowce ogrodzef przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach
nie wigkszych niz 5m, lub prze§witéw o szerokosci 10cm pomiedzy podmuréwks a azurowymi
elementami ogrodzefi, gdy wysoko$é podmuréwki nie przekracza 10 cm.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym ksztaltowania krajobrazéw

1. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru objgtego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkow, objetego strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej, jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespotem zamkowym, wpis do
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do rejestru zabytkéw
wojewddztwa gdanskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dziatania w obrebie strefy $cislej
ochrony konserwatorskiej, w tym podzialy i scalenia nieruchomosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; w strefie ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy w pierzei zachodniej, pomiedzy obwigzujacymi liniami zabudowy
i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2)nowa zabudowa musi nawigzywaé formami architektonicznymi (brylg, gabarytami, podziatami
architektonicznymi, uktadem i wielko$cig otworéw okiennych i drzwiowych) do zabudowy historycznej
z przetomu XIX/XX w., ktora znajdowata si¢ na tym terenie: rzut prostokatny, dachy dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25 stopni do 40 stopni, w elewacji zachodniej zastosowanie
attyki; wyklucza sie dachy plaskie;

3) w elewacjach zaakcentowaé przebieg historycznych podzialow parcelacyjnych; nalezy wzorowaé si¢ na
architekturze historycznej w zakresie materiatu i formy wedlug Zrédel archiwalnych; stosowaé wylgczenie
stolarke okienng i drzwiowa o formach i podziatach nawigzujgcych do wzorcéw historycznych;

4)w zagospodarowaniu terendw uczytelnienie historycznych podzialéw parcelacyjnych np.: aranzacja
obiektéw matej architektury lub zielenig;
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5) kontynuowanie zasady (kierunk6éw) historycznych podziatéw ewidencyjnych; przy wtérnych podziatach na
dziatki zachowaé kierunek linii podziatéw historycznych i stosowaé linie prostopadle do linii podziatéw
historycznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig odstgpstwa od tej zasady;

6) obszar obejmuje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw AZP 21-
48/22 Sztum 4; dla strefy ustala si¢: w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnoéci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie
przepiséw odrgbnych.

2. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw: kamienica, dom mieszkalny
z ustugami ul. Galla Anonima 3; kamienica, dom mieszkalny ul. Galla Anonima 1 — oznaczone na rysunku
planu;

1)dla budynkéw obowigzuje ochrona w zakresie: historycznej bryly, historycznego ksztattu dachu,
historycznej dyspozycji $cian (4j. artykulacji pionowej i poziomej oraz rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych), historycznego detalu architektonicznego (wtym takze wielkosci iksztaltu otworbéw
okiennych idrzwiowych oraz tradycyjnych podzialéw stolarki okiennej idrzwiowej), historycznych
materialéw budowlanych oraz historycznej kolorystyki; zakaz realizacji dodatkowych lukarn, balkonéw,
werand w elewacji frontowej oraz bocznej (poza wystgpujacymi w historycznej formie);

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy budynkow oraz zakaz stosowania ocieplenia zewngtrznego budynkdéw
o historycznym licu ceglanym oraz z detalami architektonicznymi; dopuszcza si¢ remonty i modernizacje¢
we wnetrzu budynku przy zachowaniu iochronie ww. elementéw chronionych, oraz dopuszcza sig
konserwacjg obiektow;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (remonty, roboty budowlane w tym rozbiérki) zwigzane z budynkami
oraz dotyczgce elementéw podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okre§lonymi powyzej oraz z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gornmiczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozemia powodzig,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz szczegélowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)tereny gérnicze, obszary gérnicze, udokumentowane zloza kopalin, udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

2) udokumentowane wody podziemne ani ich strefy i obszary ochronne;
3) tereny szczegllnego zagrozenia powodzia;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary
predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych.

2. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepis6w podano w kartach terenéw.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych scalania i podziatu
nieruchomosci;

2)w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanych na podstawie przepiséw odrgbnych
obowiazuja nastgpujace zasady:

a) wielkos¢ dziatki: minimum 150 m2;
b) szeroko$é frontu dziatki: minimum 6 m;

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z kt6rej nastgpuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych dr6g dowolny;

d) dla podziatéw dla dojazdéw, infrastruktury technicznej itp. dopuszcza si¢ parametry dowolne.
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§ 9. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenuNie okresla
si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren dla drog publicznych ( fragment drogi krajowej nr 55) —
teren 4.KDG, nie wyznacza si¢ terenu dla drég wewngtrznych;

2)dojazd do terenéw zgodnie zustaleniami w kartach terenéw, wyklucza si¢ wjazdy na teren zul.
Mickiewicza (drogi krajowej nr 55);

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:

a) zasady lokalizacji i wskaznik miejsc postojowych (stanowisk postojowych) — mp, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i roweréw oraz sposéb ich
realizacji:

b) ustala si¢ nastepujagce wskazniki miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych (stanowisk
postojowych) - mp:

- dla mieszkafi: minimum 1,2 mp/mieszkanie,

-dla ushig: handel - minimum 3mp na 100m2 powierzchni uzytkowej budynku jednak
nic mniej niz 2mp na 1lokal handlowy, gastronomia - minimum 1mp na 10m2
sali konsumpcyijnej, ushugi turystyki - minimum 1 mp na 4 16zka, ushigi o$wiaty (dla budynkéw
szkota, przedszkole) - minimum 1mp na 20 dzieci, uslugi inne - minimum 2mp na 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy;
dodatkowo dla oséb zatrudnionych: minimum 1 mp na 10 oséb zatrudnionych;

c) w ramach miejsc do parkowania wyznaczonych wedlug ww. wskaznikéw dla ustug, nalezy zapewni¢
miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowsa spetniajace wszystkie wymogi
przepiséw odrebnych dotyczacych stanowisk postojowych dla oséb niepelnosprawnych wedlug
nastepujgcych wskaznikéw: minimum 1mp na kazde 10mp, jednak nie mniej niz jedno miejsce
postojowe, otrzymang liczbe zaokragli¢ w gore;

d)na parkingach wymagane jest nasadzenie drzew wiloSci minimum 1 drzewo na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych;

¢) realizacja miejsc do parkowania w obrebie dzialek objetych inwestycja: na powierzchni terenu lub
w budynkach;

f) ustala si¢ nastepujgce wskazniki dla ustug miejsc do parkowania dla roweréw: minimum 1 mp na kazde
5 miejsc do parkowania samochodéw, minimum 1.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemOw zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

b) dla obszaru objgtego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbiymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciek6w ustala si¢: $cieki odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie systeméw odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich powstawania, poprzez zastosowanie bigkitno-zielonej
infrastruktury, polegajacej na miedzy innymi: odprowadzeniu do zbiornikéw retencyjnych, ogrodéw
deszczowych lub studni chtonnych,
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- uzupelniajgco dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych z nawierzchni
utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne,

- dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposéb;

b) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia;
¢) obowigzuje zakaz odprowadzania wod na teren dzialek sgsiednich;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowych; dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych
obowigzuja strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: oparciu o niskoemisyjne i bez emisyjne systemy ogrzewania (w tym
zsieci cieptowniczej) zuwzglgdnieniem obowigzujacych przepisébw ustanowionych przez Samorzad
wojewodztwa pomorskiego;

6) w zakresie system6Ow zasilanie w energi¢ elektryczng ustala sig:

a)istniejagcg  iprojektowana sie¢ elektroenergetyczna nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania;

b) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa
sie¢ w porozumieniu z zarzadcg sieci;

a) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki.

b) zaopatrzenie =~ w energie  elektryczng  zistniejagcych  iprojektowanych  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych; dopuszcza si¢ odnawialne Zrédia energii o mocy do 20 kW na jednej dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenoéw;

¢) zagospodarowanie  terenu winno uwzglednia¢ istniejace  urzadzenia  elektroenergetyczne
z uwzglednieniem istniejacych norm i przepisow;

d) przebudowa urzadzen i lokalizacja nowych urzadzefi w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
7) system telekomunikacyjny i teletechniczny:

a) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przewidzianych pod drogi lub w terenach przeznaczonych pod zabudow¢ — w dojazdach lub
wzdtuz granic dziatek;

b) czedci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;

8)w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie
z przepisami obowiazujgcymi w gminie Sztum.

§ 11. Ustalenia szczegélowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
»Centrum miasta Sztum”, karta terenu 1.MU (powierzchnia ok. 0,05 ha)

1. Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) tereny zabudowy ushugowej;

3) dopuszcza sie:
a) polgczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym budynku;
b) uzbrojenie terenu nie zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

c) odnawialne zrédta energii stanowigce mikroinstalacje o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej,
zwykluczeniem urzadzef zasilanych energia wiatru (nie dotyczy urzadzen zasilajgcych
punktu oswietleniowe) oraz wszelkie biogazownie; do bilansu mocy nie wlicza si¢ urzadzen zasilajgcych
punkty oswietleniowe;

4) wyklucza sie:
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a) lokalizacj¢ nowych budynkdéw, w tym gospodarczych i garazy;

b) przedsigwzi¢cia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 oraz ust 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw. krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesne;:

1) teren polozony jest w granicach obszaru objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkéw, objetego strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, jako ukfad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespotem zamkowym,
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do
rejestru zabytkow wojewddztwa gdanskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dzialania
w obrebie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, wtym podzialy iscalenia nieruchomoéci nalezy
prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami; w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w 7 ust.1;

2)w terenie znajduja si¢ budynki ujete w ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z zgodnie z § 5 oraz
z ust 6.

6. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zacospodarowania terenu. zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzujgce linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku plany;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,70;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 3% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

5) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 2,50;

6) wysokos¢ i forma zabudowy:
a) budynki ujete w ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami podanymi w § 7 ust. 2
b) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 10 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw: teren znajduje si¢ wstrefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krélewie
Malborskim; zagospodarowanie terenu realizowaé w oparciu o ustawe Prawo Lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r.
z obowigzujacymi zmianami; budowana imodernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddziatlywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzefi i sprzgtu wojskowego ( w tym na systemy lacznosci)
znajdujace si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krélewie Malborskim.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.3.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzvtkowaniu: minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 200 m2; nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury techniczne;.

10. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z ul. Galla Anonima;

2) wskazniki miejsc postojowych: dowolne.

11. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy dotyczace systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z §
10 ust.2.
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12. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty. o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0% (nie zmienia si¢ przeznaczenia terenu).

§ 12. Ustalenia szczegélowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
»Centrum miasta Sztum”, karta terenu 2. MU,ZP (powierzchnia ok. 0,14 ha)

1. Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowej;

3) tereny zieleni urzadzonej;

4) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie terenu jedng z funkcji wymienionych w pkt 1, 2, 3 lub polaczenie tych funkcji;
b) polaczenie funkcji mieszkaniowej i ushugowej w jednym budynku;
¢) uzbrojenie terenu nie zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

d) odnawialne zrddta energii stanowiace mikroinstalacje o mocy do 20 kW na jednej dziatce budowlanej;
do bilansu mocy nie wlicza si¢ urzadzen zasilajacych punkty oswietleniowe;

¢) altany dla terenu zieleni urzgdzone;;
5) wyklucza sig:
a) lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

b) przedsiewzigcia moggace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
$rodowiska;

¢) przy zagospodarowaniu terenu zielenig urzadzong wyklucza si¢ lokalizacje budynkow.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 oraz ust 6.

3. Zasady ochrony §rodowiska. przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren polozony jest w granicach obszaru objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkow, objetego strefy Scislej
ochrony konserwatorskiej, jako ukiad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespolem zamkowym, wpisany
do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod or rej. 113 (numer dawnego wpisu do rejestru zabytkéw
wojewddztwa gdanskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dzialania w obrgbie strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, w tym podzialy i scalenia nieruchomosci nalezy prowadzié na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; w terenie obowigzujg ustalenia
zawarte w 7 ust.1.

5. Wvmagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z zgodnie z § 5 oraz
z ust 6.

6. Zasadv ksztaltowania zabudowy. wskazniki zagospodarowania terenu. zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzujace linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgte] inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,70;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

5) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: miniralna 0, maksymalna 2,50;
6) wysoko$¢ i forma zabudowy:

a)3 lub 4 kondygnacje nadziemne do 12m, ostania kondygnacja w poddaszu, dopuszcza si¢ jedna
kondygnacje podziemna; forma zabudowy zgodnie z § 7 ustgp 1 pkt 2 i 3; dopuszcza sig:
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- okna polaciowe - wylaczenie w miejscach niewidocznych z przestrzeni publicznych,

- lukarny, przy czym suma szerokosci lica lukarn na kazdej potaci musi by¢ mniejsza niz 30%
dhugosci tej potaci, szeroko$¢ lica pojedynczej lukarny nie moze przekracza¢ 1,20 m, a szerokos¢
czedei nieprzejrzystej, czyli konstrukeji $cian frontowych nie moze przekraczaé 25 cm;

b) altany: wysokos$é do 4m, forma dachu dowolna; nalezy stosowaé konstrukcje azurows, dopuszczalne
materiaty: metal i drewno;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$é do 10 m.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie
Malborskim; zagospodarowanie terenu realizowaé w oparciu o ustawe¢ Prawo Lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r.
z obowigzujagcymi zmianami; budowana imodernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddzialywaé negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu wojskowego (w tym na systemy lgcznosci)
znajdujace si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krélewie Malborskim.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.3.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzvtkowaniu:

1) minimalna powierzchnia dzialek 200 m2, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej oraz na cele powi¢kszenia istniejacych dziatek budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wzdtuz drogi krajowej nr 55 urzadzen emitujgcych zmienne $wiatlo (natgzenie i obraz)
m.in. typu LED;

3) lokalizacja budynkéw z funkcjg mieszkalna, uslugowa lub mieszang uwarunkowana jest wyprzedzajgca
badz réwnolegly budows badZz przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym do jego
prawidiowego funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji;

4) wzdhiz linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej wprowadzi¢ zielent izolacyjno-krajobrazows
w postaci wysokich traw i krzew6w — jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza sig
wjazdy i wejscia na teren.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii:

1) dostepnosé drogowa: dojazd zul. Galla Anonima, zPlacu Wolnosci, zul. Mlynskiej (polozonej poza
obszarem objetym planem) przez teren przylegly; wyklucza si¢ dojazdy z ul. Mickiewicza (drogi krajowej
nr 55);
2) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 2.
11. Zasady modernizaciji. rozbudowy i budowy dotvczace systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z §
10 vst.2.

12. Ustalenia dotvczace wysokosci stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty. o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: nie dotyczy.

§ 13. Ustalenia szczegélowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego dla
»~Centrum miasta Sztum” karta terenu 3.KS (powierzchnia ok. 0,005 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;
2) dopuszcza sig:

a) infrastrukture techniczng nie zwiazang z zagospodarowaniem terenu;

b) odnawialne Zrédia energii stanowigce mikroinstalacje do zasilania punktéw oswietleniowych;
3) wyklucza sie:

a) lokalizacje budynk6w i altan;

b) przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust 6.

3. Zasady ochrony §rodowiska. przyrody i krajobrazu: obowiazujg ustalenia zawarte w § 6.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddébr kultury
wspblczesnej: teren potozony jest w granicach obszaru objgtego ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkéw, objgtego strefg Scistej
ochrony konserwatorskiej, jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespotem zamkowym, wpisany
do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do rejestru zabytkéw
wojewddztwa gdariskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dziatania w obrgbie strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, w tym podzialy i scalenia nieruchomosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; w terenie obowigzuja ustalenia
zawarte w 7 ust.1.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z zgodnie z ust 6.

6. Zasady ksztaltowania zabudowyv. wskazniki zagospodarowania terenu. zasady ksztattowania krajobrazu.:

1) obowiazujgce linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

5) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: nie dotyczy;

6) wysokos¢ i forma zabudowy: stupy, maszty wysokos¢ do 10 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krélewie
Malborskim; zagospodarowanie terenu realizowaé w oparciu o ustawg Prawo Lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r.
z obowigzujgcymi zmianami; budowana imodernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddziatywaé negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprz¢tu wojskowego (w tym na systemy lacznosci)
znajdujgce si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

8. Zasadyv i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.3.

9, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nie dopuszcza si¢ nowych podziatéw na dziatki budowlane, nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej oraz na cele powi¢kszenia istniejacych dziatek budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wzdtuz drogi krajowej nr 55 urzadzen emitujgcych zmienne $wiatlo (natgzenie i obraz)
m.in. typu LED.

10. Zasady obshigi w zakresie komunikacii:

1) dostepnosé drogowa: dojazd zul. Galla Anonima (poloZonej poza obszarem objetym planem), z ul.
Miyniskiej (polozonej poza obszarem obje¢tym planem) przez tereny przylegte; wyklucza si¢ dojazdy z ul.
Mickiewicza (drogi krajowej nr 55);

2) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 2.

11. Zasady modernizacii. rozbudowy i budowy dotvczace systemdéw infrastruktury technicznej: zgodnie z §
10 ust.2.

12. Ustalenia dotyczace wysokodci stawki procentowej stanowiacei podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: nie dotyczy.

§ 14. Ustalenia szczegélowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
»Centrum miasta Sztum”, karta terenu 4. KDG (powierzchnia ok. 0,002 ha)

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny drog publicznych, droga gtéwna — fragment istniejgcej drogi krajowej nr 55 (ul. Mickiewicza);
szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie:

a) uzbrojenie terenu nie zwigzane z zagospodarowaniem terenu z uwzglednieniem wymogdéw zawartych
w ust.7 pkt 3;

b) odnawialne Zrddta energii stanowiace mikroinstalacje do zasilania punktéw o$wietleniowych;
3) wyklucza sig:
a) lokalizacje innych obiektéw budowlanych niz podano w pkt 2 nie zwigzanych z droga;

b) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
$rodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust 6.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspblczesnej: teren polozony jest w granicach obszaru objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, wpisanego do rejestru zabytkéw, objetego strefy Scislej
ochrony konserwatorskiej, jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespolem zamkowym, wpisany
do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod nr rej. 113 (numer dawnego wpisu do rejestru zabytkéw
wojewddztwa gdariskiego 82), Decyzja WKZ z dnia 16.07.1959 r.; wszelkie dziatania w obrebie strefy scistej
ochrony konserwatorskiej, w tym podzialy i scalenia nieruchomosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; w terenie obowigzujg ustalenia
zawarte w 7 ust.1.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z zgodnie z ust 6.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) obowiazujace linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
6) wysokoéc i forma zabudowy: stupy o$wietleniowe wysokosé do 10m; wyklucza sig inne stupy i maszty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1)teren znajduje sie wstrefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krélewie Malborskim;
zagospodarowanie terenu realizowaé woparciu oustawge Prawo Lotnicze zdnia 3lipca 2002r.
z obowigzujagcymi zmianami; budowana imodernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddziatywaé negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzgtu wojskowego (w tym na systemy lacznosci)
znajdujace sie na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim;

2) wyklucza si¢ obshuge komunikacyjna terenéw przyleglych bezposrednio z drogi krajowej nr 55;

3) wyklucza sig infrastrukture techniczng nie zwigzang z droga z dopuszczeniem przej$é poprzecznych przez
droge i wlgczen do istniejgcej w pasie drogowym infrastruktury.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.3.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dopuszcza si¢
nowych podzialéw na dziatki budowlane, nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej oraz na cele powigkszenia istniejgcych dzialek budowlanych;

10. Zasady obslugi w zakresie komunikacii:
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1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z ul. Mlynskiej (potozonej poza obszarem obj¢tym planem), wyklucza sig
dojazdy z ul. Mickiewicza (drogi krajowej nr 55);

2) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 2.

11. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy dotyczace systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §
10 ust.2.

12. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

§ 15. Traci moc obowiazujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta
Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego,
skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielly oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez
cze$é ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, uchwalony
uchwatg Nr XVII/117/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r. tekst jednolity Obwieszczenie
nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r. w granicach objetych niniejszym planem.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

\
odniczacy Rady
Migjskiej
z iy

Czeslaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX1X.335.2021
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej
B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum”
w jednostce urbanistycznej B1I4AMW/UH przy Placu Wolno$ci w Sztumie wylozony zostal do publicznego
wgladu wdniach od 1 pazdziernika 2021 r. do 22 paZdziernika 2021r. Termin skladnia uwag do dnia
5 listopada 2021 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie zlozono uwag ani wnioskéw do wylozonych
dokumentéw’ zlozono uwagi i wnioski, ktore nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy
Sztum.

Przexvodniczacy Rafy
Miejgkiej .f'Q

ly // |
Czeslaw Oleksia
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1X.335.2021
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum” w jednostee urbanistycznej B14MW/UH przy Placu
Wolnosci w Sztumie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezs do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.).Dz.U. 2 2021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta
Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie nie wystepuja projektowane
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy.

2. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta
Sztum™ w jednostce urbanistycznej BI4MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie nie wystepuja projektowane
inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadari wlasnych gminy.

Przew, dmcchy Rad‘

o

“zesjaw Oleksiak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX1.335.2021
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 grudnia 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta
Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu
Wolnosci w Sztumie dostepne sg pod adresem:
http://sztum?2.e-

geoportal.pl/wms/sztum:jednostki_view_obowiazujace.

Przewodnje7acy Rady Miejskiej

o,/

Czeptaw Oleksiak

Zalacznik4.xml
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A. UZASADNIENIE DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA ,,CENTRUM MIASTA SZTUM” W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ
B14MW/UH PRZY PLACU WOLNOSCI W SZTUMIE.

1. PODSTAWA PRAWNA 1 CEL SPORZADZENIA PLANU

Zmiang planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XX1.154.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 lipca
2020 sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
,Centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie. Plan
sporzadza si¢ w celu ustalenia na tym terenie funkcji zieleni urzadzonej — miejsc wypoczynku dla mieszkaricow
oraz urzgdzen retencji wody.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU
Obszar objety zmiana planu polozony jest po wschodniej stronie Placu Wolnosci, pomiedzy ul. A. Mickiewicza
iul. Galla Anonima o powierzchni ok 0,20 ha.

Teren jest zabudowany tylko w czesci poludniowej, gdzie znajduja sie dwa budynki:

- ul. Galla Anonima 1 — budynek mieszkalny wielorodzinny z gastronomig w parterze,

- ul. Galla Anonima 3 — budynek mieszkalny wielorodzinny.

Pozostaty teren stanowi zielen urzgdzona.

W bezposrednim sasiedztwie terenu znajduje sie:

- po stronie wschodniej: teren parkingu,

- po stronie zachodniej: plac z budynkiem dawnego kosciota ewangelickiego,

- po stronie potudniowej: zwarta zabudowa zabytkowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z uslugami w parterach.

Wzdhiz granicy péinocnej przebiega ul A. Mickiewicza - droga krajowa nr 55.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,20 ha.

Stan wlasnosci

W terenach objetym planem wystepuja dziatki ewidencyjne nr: 613/6, 613/7, 613/8, 613/9, 613/10, 613/13,
cze$é dzialki nr 614/2 (ul. Galla Anonima) - whasnos¢ Gminy Sztum; 613/3, 613/4 — wlasno$é o0s6b
fizycznych; 613/8 — wlasnosé Skarbu Paristwa (teren drogi krajowej nr 55).

3. STAN FORMALNO — PRAWNY

Teren jest objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum”
ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem
ulic Barczewskiego i Jagielly oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez czesé ul. Reja do
skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, uchwalonym uchwata nr
X1X/129/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 19 stycznia 2008 . , tekst jednolity ogloszony
Obwieszczeniem Rady Miejskiej Nr.2.2015 z dnia 25 marca 2005 r. Teren potozony jest w jednostce

o symbolu B14MW/UH o przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi i handel. Teren
polozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu

z zespolem zamkowym. nr rej. 113, dawny numer 82 decyzja z dnia 16.07.1959 r. oraz w strefie ochrony
archeologicznej Starego Miasta.

4. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM.

Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona zostala uchwata Rady Miejskie w Sztumie nr

XXX1IV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. ze zmianami uchwalonymi uchwata nr XI1.166.2020 Rady Miejskiej

w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.

Obszar objety planem polozony jest w wigkszosci na obszarze istniefacej i projektowane] zabudowy

mieszkaniowo — ustugowej na obszarze Srodmiejskim o symbolu [UM].

Dla terenu o symbolu [UM] w Studium ustalono nastepujace funkcje i wskaZniki zagospodarowania terenu:
-funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne, w szczegélnosci ustugi handlu, gastronomii,

rozrywki ... i/lub mieszkalnictwo ze szczegblnym uwzglednieniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(mieszkania zlokalizowane sq na wyzszych kondygnacjach, a nizsze kondygnacje zajmowane przez lokale

uzytkowe) i jednorodzinnej;
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-funkcja uzupelmiajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zieler: urzgdzona (w
tym publiczna) oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja;

-realizacje funkcji dopuszcza sie w nastepujgcych formach: jako zabudowg mieszkaniowq, mieszkaniowo-
ustugowq i ustugowq;

-zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowad jako obiekty samoisinie lub razem
z funkcjq dopetniajgcq, przy czym dopuszcza sig jef realizacje w czesci budynku funkcji podstawowej tub jako
osobny obiekt w granicach dziatki;

-zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco oraz potencjainie znaczqco oddzialywaé na
§rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych),

-w uzasadnionych przypadkach, wyjgtek od zakazu stanowié mogq obiekty inwestycji celu publicznego,

w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drig.

Wskazniki:

-powierzchnia zabudowy: dla terendw polozonych w sgsiedztwie strefy centrum miasta dopuszcza sie do
75%;

-udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej 25%, dia intensywnej
zabudowy centrum dopuszcza si¢ 0%.

Intensywnos¢ zabudowy, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie podano.

5. ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W PLANIE

Dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych polozonych przy ul.Galla Anonima ustala si¢
funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (teren 1.MU)

Dla pozostalego terenu ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy uslugowej
i zieleni urzadzonej (2.MU,ZP). Péinocno-wschodni fragment terenu przeznacza si¢ zgodnie z obecnym
uzytkowaniem: na funkcje parkingu (teren 3.KS) i na teren drogi publicznej - drogi krajowej nr 55 (teren
4 KDG).

Dopuszcza si¢: budowe, rozbudowe sieci, urzadzen, obiektéw uzbrojenia terenu, odnawialne Zrodta energii
stanowigce mikro instalacje — wylacznie zasilane energia stofica w rozumieniu przepiséw odrebnych
lokalizowane na dach budynkéw poza dachem elewacji frontowej.

Ustalone na terenie objgtym planem funkcje, zasady zagospodarowania i wskazniki zabudowy sg zgodne
z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sztum.

B.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART., 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
1. Sposéb realizacii wyvmogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1i2)
Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez:
- ustalenie wskaZnikéw zagospodarowania terenéw oraz formy i maksymalnej wysokosci
zabudowy,
- wskazanie terenu dla lokalizacji budynkéw wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
i strefami zabudowy,
- ustalanie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhiz wschodniej granicy terenu 2.MU,ZP
w celu stworzenia strefy oddzielajacej pomigdzy parkingiem terenem zabudowy mieszkaniowej /
zieleni urzadzone;j.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art.1. ust.2 pkt 3)

Obszar objety planem potozony jest poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody. Wymagania ochrony sérodowiska i przyrody zostaly uwzglednione poprzez ustalenia
zawarte w § 6 uchwaly 1 odnosza si¢ do:
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a) zakazu realizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég);

b) wymogu ochrony siedlisk i gatunkéw chronionych dziko wystepujacych rodlin, zwierzat oraz grzybéw
objetych ochrong;

c) stosowania do ksztattowania terenéw zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) gatunkéw rodzimych
zgodnych z warunkami siedliskowymi;

d) ustalenia zasad odprowadzenia §ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

e) ustalenia odprowadzenia wéd roztopowych iopadowych do kanalizacji deszczowej, na powierzchnie
terendéw zielonych lub do zbiornikow.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej (art.1
ust.2 pkt. 4)
Obszar objety planem polozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny
Starego Miasta Sztumu z zespolem zamkowym nr rej. 113, dawny numer 82 decyzja z dnia 16.07.1959 r. oraz
w strefie ochrony archeologicznej Starego Miasta.
Obszar objety planem stanowi kwartat zabudowy przylegly od strony wschodniej do historycznego rynku. W
zachodniej czgsci terenu (od strony rynku) istniata pierzeja budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych
z oficynami si¢gajagcymi w glab dzialek. Zachowany zostat pierwotny uktad dzialek, prostopadly do Placu
Wolnosci.
W planie uwzgledniono wymogi ochrony konserwatorskiej historycznego Starego Miasta wynikajace
z wymog6w prawnych oraz odnoszace si¢ do ustalenia lokalizacji budynk6éw i zasad ksztalttowania zabudowy:
- obszar objety planem obejmuje si¢ strefg pelnej ochrony konserwatorskiej i stref ochrony
archeologicznej ujetego w ewidencji zabytkow,
- ustala si¢ ochrong: budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw: kamienica, dom mieszkalny
z ustugami ul. Galla Anonima 1, kamienica, dom mieszkalny z ustugami ul. Galla Anonima 3,
- przy realizacji zabudowy odtworzenie historycznej pierzei rynku i uwzglednienie historycznych
podzialéw parcelacyjnych.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

W planie wprowadzono ustalania dotyczace zapewnienia bezpieczefistwa ludzi i mienia: wymég uwzglednienia
przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Zabezpieczenie potrzeb 0s6b niepetnosprawnych spelniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na
parkingach zlokalizowanych dla ustug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
wedtug ustalonych wskaznikéw.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Obszar objety planem przeznacza si¢ na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, i zabudowy
ustlugowej, ktdre sg zgodne sg funkcjami wystgpujacymi w sgsiedztwie a takze zieleni urzadzonej — dla
mieszkaficow intensywnie zabudowanych terenow przyleglych. Plan ustala warunki dla wykorzystania
waloréw ekonomicznych tego terenu i rowniez uwzglednia potrzeby spoleczne - umozliwia stworzenia miejsca
wypoczynku i rekreacji mieszkarficom miasta.

1.6. Wymagania wynikajgce z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Dla terenu 1.MU, stanowiacego wlasnosé oséb fizycznych ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ushugowej — zgodnie z obecnym uzytkowaniem i planu obowigzujacego.
Dla pozostatego terenu ustalono funkcje zgodne z wnioskami wiasciciela — Gminy Miasta Sztum.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczeistwa paistwa (art.1 ust.2 pkt 8)
Wymagania zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej w calym terenie
objetym planem.

1.8. Wymagania wynikajgce z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)
Ponad lokalne cele publiczne.
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W obowigzujgcym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz stanowigcego
jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Tr6jmiasta”, uchwalonym
uchwala nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dnia 29 grudnia 2016 r., na obszarze miasta
i gminy Sztum nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3

pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z
dokumentéw przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego), bedace zdaniami samorzadu
wojewddztwa,

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego, o
ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. ( wynikajgcych z dokumentéw przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw lub wlasciwego
ministra), niebgdacych zdaniami samorzadu wojewédztwa. Inwestycje dotyczace obszaru objetego planem to:
budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg uktadéw tlocznych i modernizacjg
przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji éciekowych powyzej 2000 RLM, w tym: aglomeracja Sztum —
teren planu jest objety istniejacg kanalizacja sanitarng.

Plan dopuszcza lokalizacje sieci, obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu.

W planie wydziela si¢ teren przebiegu drogi krajowej nr 55.

Lokalne cele publiczne.
Na realizacje lokalnych celow publicznych przeznacza si¢ teren 3.KS, stanowiacy fragment istniejgcego
parkingu. Cele publiczne — urzadzenie terenéw zieleni parkowej, mogg by¢ realizowane w terenie 2.MU,ZP.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ inwestycje dla realizacji infrastruktury technicznej z ograniczeniem
wysokos$ci masztéw i shupéw, co wynika z wymogdéw ochrony zabytkowych terenéw i krajobrazu.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 12),
Realizujgc procedurg wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagcji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonal nast¢pujace dziatania:
- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
- zamiescil w prasie ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu,
- opublikowatl na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o wylozeniu
projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na rodowisko do publicznego wgladu oraz
o mozliwoéci sktadania uwag i wnioskéw do planu,
- zamies$cil w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw do planu.
W trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu nie wplynely uwagi ani wnioski do
wylozonych dokumentow.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Sposdb uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.

Sposéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzgl¢dnieniem wymagai ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

Przy Placu Wolnosci zlokalizowany jest przystanek komunikacji autobusowej, zapewniajgcy mozliwosé
dojazdu do wszystkich rejonéw miasta i poza miastem.
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3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3).

W ul. Galla Anonima, w ul. A. Mickiewicza, na terenie Placu Wolnosci - potozonymi poza obszarem objetym
planem przebiegaja chodniki, po ktérych przemieszczaja si¢ piesi.

W terenie polozonym terenu w odlegtosci ok. 200 m od obszaru obj¢tego planem w kierunku potudniowym j -
na bulwarze wzdluz brzegu jeziora Zajezierskiego przebiega $ciezka rowerowa, z ktérej korzystaja rowerzysci.
Nie ma wigc potrzeby wydzielania $ciezki rowerowej na obszarze objetym planem,

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu

art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Teren objety planem obejmuje tereny
niezainwestowane, polozone pomigdzy terenami zainwestowanymi o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej.

S. Zgodnos$é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2).

Obszar zmiany planu jest objety planem miejscowym. Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011 — 2015”, zawiera wskazania do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian. Wskazania do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dotyczg miedzy innymi:

a) teren6w, na ktérych przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej, wymagajacych przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w celu ustalenia rozwigzan
urbanistycznych, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

b) rejonéw o duzej presji inwestycyjnej, ze wzgledu na potrzebe ustalenia przestrzeni publicznych, fadu
przestrzennego, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

¢) rejondw objetych wnioskami o sporzadzenie MPZP.

Obszar objety zmiang planu spetnia powyzsze kryteria i sporzadzenie zmiany planu bylo uzasadnione.

6. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminv (art. 15 ust.3).

Realizacja ustaleri planu nie spowoduje kosztow jego realizacji wynikajacych z koniecznosci budowy
infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terenu przebiegaja w przyleglych ulicach) ani budowy drég (teren
przylega do drég publicznych z ktdrej nastepuje dojazd).

Dochody gminy mogg wynikac¢: ze sprzedazy terenéw stanowigcych wiasnos¢ gminy, z podatku od gruntéw po
zabudowie terenu, z podatku od budynkéw po ich realizacji - jednakze przy realizacji na tym terenie zieleni
urzadzonej, dochody nie beda wystepowaty.
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Wyniki glosowania:dO NO'WQT/(,;/ B XXXIX, 5B5 2024

Glosowano w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla "Centrum miasta Sztum” w jednostce
urbanistycznej B14MW/UH przy Placu Wolnosci w Sztumie

ZA: 15, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GEOSU: 0, NIEOBECNLI: 0

Wyniki imienne;

ZA (15)

Mariusz Akierman, Danuta Barariska, Agnieszka Borowska, Waldemar Fierek, Adam Kaszubski, Jarostaw Kazimierowicz,
Stawomir Lipski, Bartosz Mazerski, Czestaw Oleksiak, Piotr Ostrowski, Adam Po¢wiardowski, lwona Ruszkowska, Ewa
Rzeszotarska, Stawomir Sidorowicz, Piotr Siebert

Gtosowanie zakonczono w dniu: 29 grudnia 2021, o godz. 16:50
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