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1.DANE OGÓLNE
1.1 KRÓTKI OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
Budynek Paᐠacu wraz z przylegᐠym parkiem wpisane sၐ do rejestru zabytków pod
nr 1891, decyzja KI.I.5340/12/78 z dnia 10.08.1978
W ramach dokumentacji, zgodnie z zleceniem Inwestora opracowano program
funkcjonalno-uៀytkowy dla zadania inwestycyjnego polegajၐcego na
konserwatorskim remoncie elewacji wraz z wymianၐ niezbᆐdnej  stolarki okiennej
w budynku szkoᐠy podstawowej, mieszczၐcej siᆐ w zabytkowym paᐠacu w
Stuchowie gm. ᖠwierzno, woj. zachodniopomorskie.
Opisany w tym opracowaniu, zakres prac rewitalizacyjnych i remontowych,
obejmowaᐠ bᆐdzie szczegóᐠowe wytyczne wykonawcze do projektowania i
dziaᐠania zgodne z przepisami oraz praktykၐ konserwatorskၐ, poprzedzajၐce
prace renowacyjne - których zakres wymagaᑀ Zamawiajၐcego, przedstawiony
bᆐdzie w Programie Funkcjonalno-Uៀytkowym zwanym dalej PFU – bᆐdၐcym
Zaᐠၐcznikiem do SiWZ jak równieៀ w nim niewymienionych, a koniecznych do
prawidᐠowej realizacji zamówienia.

1. 2  PROGRAM FUNKCJONALNO-UឰYTKOWY DLA REALIZACJI ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO W RAMACH NINIEJSZEGO POSTᆀPOWANIA
INWESTYCYJNEGO

Poprawne zaprogramowanie i przeprowadzenie procesu konserwacji i restauracji
zabytku architektury uwarunkowane jest nie tylko odpowiedniၐ wiedzၐ, ale i
przyjᆐciem okreᖰlonej metody postᆐpowania. Wytyczne PFU dla opracowania
dokumentacji renowacji elewacji paᐠacu wraz z wymianၐ niezbᆐdnej  stolarki
okiennej w budynku szkoᐠy podstawowej, mieszczၐcej siᆐ w zabytkowym paᐠacu
w Stuchowie gm. ᖠwierzno, woj. zachodniopomorskie w Stuchowie muszၐ
uwzglᆐdniaၰ, iៀ istotna wartoᖰၰ struktury obiektu i jego otoczenie w ich
oryginalnym lub dawniejszym stanie - nie mogၐ byၰ zniszczone. Stၐd naleៀy na
wszystkich etapach projektowych (przewidzianych przez PFU), specjalnie je
omówiၰ i podkreᖰliၰ. Dziaᐠania te majၐ na celu rozpoznanie w/w elementów pod
kၐtem ich budowy i uៀytych materiaᐠów, oraz ich wᐠaᖰciwoᖰci fizyko-
mechanicznych, faktury i kolorystyki, analizy nawarstwieᑀ, stanu zachowania i
zniszczeᑀ z podaniem ich przyczyn. Celem tych wszystkich badaᑀ jest
przygotowanie wytycznych do projektów konserwatorskich.
Gᐠównym kryterium postᆐpowania na poszczególnych etapach realizacji
inwestycji, wino byၰ zachowanie autentycznoᖰၰ zabytku, co zaleៀy przede
wszystkim od stopnia rozpoznania i przyszᐠego zachowania istniejၐcej substancji
zabytkowej. Za substancjᆐ zabytkowၐ uznajemy nie tylko materiᆐ z okresu
wznoszenia budowli, lecz równieៀ materiᆐ historycznych nawarstwieᑀ.
Wszᆐdzie tam, gdzie to jest moៀliwe naleៀy unikaၰ usuwania lub wymiany
historycznego materiaᐠu (substancji) lub zmiany istotnych cech architektury.
Uszkodzone konstrukcje powinny byၰ wszᆐdzie tam, gdzie to jest moៀliwe,
naprawiane a nie wymieniane. Wybór pomiᆐdzy „tradycyjnymi” a „innowacyjnymi”
technikami powinien byၰ rozwaៀany w kaៀdym przypadku indywidualnie
preferujၐc te najmniej inwazyjne i najbardziej kompatybilne1

  

1
STANDARDY OPRACOWYWANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ DLA TZW. ZABYTKÓW NIERUCHOMYCH

(PROPOZYCJA) opracowaᐠ Jan Tajchman, Uniwersytet Mikoᐠaja Kopernika w Toruniu
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1.3 GᐐÓWNY KOD CPV

71200000-0 - Usᐠugi architektoniczne i podobne
45000000-7 - Roboty budowlane

1.4 DODATKOWY KOD CPV

71220000-6 - Usᐠugi projektowania architektonicznego
71320000-7 - Usᐠugi inៀynieryjne w zakresie projektowania
45212350-4 - Budynki o szczególnej wartoᖰci historycznej
45400000-1 - Roboty wykoᑀczeniowe w zakresie obiektów budowlanych
45453100-8 - Roboty wykoᑀczeniowe w zakresie obiektów budowlanych
92522000-6 - Usᐠugi ochrony obiektów i budynków historycznych
92522100-7 - Usᐠugi ochrony obiektów historycznych
92522200-8 - Usᐠugi ochrony budynków historycznych

2 . PROGRAM FUNKCJONALNO-UឰYTKOWY  - DANE OGÓLNE

2.1 PODSTAWA OPRACOWANIA

- Uzgodnienia z Inwestorem

- Wizja lokalna, dokumentacja fotograficzna, kwerenda archiwalna

- Przepisy Prawa Budowlanego i pokrewne, rozporzၐdzenia wykonawcze,
normy budowlane i branៀowe oraz dane z literatury fachowej

- Rozporzၐdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20.12.2021 r. w sprawie
szczegóᐠowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu
funkcjonalno- uៀytkowego

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami

- Rozporzၐdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 28 sierpnia 2019 r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badaᑀ
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na Listᆐ Skarbów
Dziedzictwa oraz robót budowlanych, badaᑀ architektonicznych i innych dziaᐠaᑀ przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytków, a takៀe badaᑀ archeologicznych i poszukiwaᑀ
zabytków

- Polska i miᆐdzynarodowa literatura branៀowa i fachowa, dotyczၐca konserwacji zabytków
architektury nieruchomej.

Wybrane przepisy podstawowe:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z
2003 r., Nr 207, póz. 2016, z póហniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, póz. 7, z póហniejszymi zmianami),
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- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 830, z póហniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpoៀarowej (tekst
jednolity: Dz. U. z 2002 r., Nr 147, póz. 1229, z póហniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r., Nr 80, póz. 904, z póហniejszymi zmianami),

- Rozporzၐdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 28 sierpnia 2019 r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badaᑀ
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na Listᆐ Skarbów
Dziedzictwa oraz robót budowlanych, badaᑀ architektonicznych i innych dziaᐠaᑀ przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytków, a takៀe badaᑀ archeologicznych i poszukiwaᑀ
zabytków,

- Rozporzၐdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadaၰ budynki i ich
usytuowanie z póហniejszymi zmianami (Dz. U. z 2019 roku, Nr póz. 1065),

- Rozporzၐdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeᖰnia 2020 r. w sprawie
szczegóᐠowego zakresu i formy projektu budowlanego z póហniejszymi
zmianami (Dz. U. z 2020 r.,póz. 1333),

- Rozporzၐdzenie Ministra Spraw Wewnᆐtrznych i Administracji z dnia 16
czerwca 2003 r. w sprawie ochrony przeciwpoៀarowej budynków, innych
obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2003 r., Nr 121, póz. 1138),

- Rozporzၐdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r – w sprawie
informacji dotyczၐcej bezpieczeᑀstwa i ochrony zdrowia oraz planu BIOZ
/Dz. U. 03. 120. 1126/,

- Rozporzၐdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeᑀstwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych
(Dz. U. z 2003 r., Nr 47, póz. 401),

- Normy obowiၐzujၐce do stosowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
oraz Wspólnoty Europejskiej,

- Inne wᐠaᖰciwe przepisy.
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3. OPIS STANU ISTNIEJ၀CEGO
Zespóᐠ paᐠacowy w Stuchowie jest zlokalizowany na dziaᐠce nr 12/2, woj.
Zachodniopomorskie , gmina ᖠwierzno. Istniejၐcy budynek paᐠacu wraz z
dziaᐠkၐ, na której siᆐ znajduje siᆐ po poᐠudniowej  stronie drogi powiatowej
ᐠၐczၐcej miejscowoᖰci ᖠwierzno i Gryfice.
Istniejၐcy budynek paᐠacu w dniu 10 sierpnia 1978 roku decyzjၐ nr
Kl.I.5340/12/78 Zachodniopomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków
w Szczecinie wpisany zostaᐠ do rejestru zabytków  pod nr 1891.

Budynek paᐠacu wzniesiono w latach 1880-1888 r. Budynek wybudowano w stylu
neorenesansowym z elementami form neobaroku.
Jest to okazaᐠa, dwukondygnacyjna, murowana budowla, o silnie
rozczᐠonkowanej bryle i bogato zdobionych elewacjach. Gᐠówne wejᖰcie
poprzedza portyk wsparty na czworobocznych filarach zdobionych wolutami.
Fasadᆐ podkreᖰlajၐ jednoosiowe ryzality flankujၐce portyk, zwieᑀczone
wieៀyczkami przykrytymi barokowymi heᐠmami. Podobny barokowy heᐠm
przykrywa czterokondygnacyjnၐ wieៀᆐ widokowၐ, która góruje nad póᐠnocnၐ
stronၐ paᐠacu. Uwagᆐ zwracajၐ zróៀnicowane ksztaᐠty otworów okiennych oraz
ich bogata oprawa. Równieៀ wnᆐtrze budowli zachowaᐠo oryginalny, bogaty
wystrój. Moៀna podziwiaၰ kominki i piece kaflowe, stiukowၐ dekoracjᆐ ᖰcian i
sufitu. Obok paᐠacu rozciၐga siᆐ park krajobrazowy w stylu angielskim. Zdobiၐ go
stare drzewa: purpurowe buki, jodᐠy, orzeszniki, platany i cisy. W parku znajduje
siᆐ pᐠyta nagrobna jednego z byᐠych wᐠaᖰcicieli paᐠacu.

W budynku paᐠacu mieᖰci siᆐ obecnie szkoᐠa podstawowa wraz z zapleczem
kuchennym, stoᐠówkၐ, byᐠa sala balowa peᐠni obecnie funkcjᆐ widowiskowo -
sportowၐ. Na parterze poᐠudniowego skrzydᐠa mieᖰci siᆐ mieszkanie.
Gᐠówne poᐠacie dachu paᐠacu kryte sၐ blachၐ stalowၐ ocynkowanၐ uᐠoៀonၐ na
rၐbek pionowy, wieៀe i wieៀyczki kryte sၐ z kolei blachၐ stalowၐ ocynkowanၐ z
paneli ukᐠadanych w karo.
ᖠciany zewnᆐtrzne wykonane z cegᐠy czerwonej peᐠnej murowane dwurzᆐdowo
na parterze i I piᆐtrze a jednorzᆐdowo na poddaszu, ᖰciany wykoᑀczone tynkiem
cementowo-wapiennym. Cokóᐠ wieᑀczၐcy elewacjᆐ kamienny. Stropy nad
parterem i I piᆐtrem drewniane, nad piwnicၐ ceramiczne oraz drewnie. Do
budynku paᐠacu od strony poᐠudniowej przylega dwukondygnacyjny budynek
wybudowany w stylu neorenesansowym, w którym znajduje siᆐ urzၐd stanu
cywilnego.
Budynek paᐠacu w caᐠoᖰci jest podpiwniczony. W pomieszczeniach piwnic
znajdujၐ siᆐ szatnie, pomieszczenia techniczne i gospodarcze. Posadowienie
obiektu jest na ᖰcianach fundamentowych kamiennych.

3.1 CHDANE OGÓLNEARAMETRY PROJEKTOWANEGO ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO
Budynek paᐠacu skᐠada siᆐ z dwóch czᆐᖰci – bryᐠy gᐠównej i poᐠudniowego
skrzydᐠa peᐠniၐcego min. funkcjᆐ ᐠၐcznika na poziomie I piᆐtra pomiᆐdzy
budynkiem paᐠacu o obecnej funkcji szkoᐠy a budynkiem urzᆐdu stanu cywilnego.
Dᐠugoᖰၰ gᐠównej bryᐠy paᐠacu – 47,54 m
Szerokoᖰၰ gᐠównej bryᐠy paᐠacu – 28,00 m
Dᐠugoᖰၰ poᐠudniowego skrzydᐠa paᐠacu – 15,20 m
Szerokoᖰၰ poᐠudniowego skrzydᐠa paᐠacu – 4,12 m/6,00 m
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Powierzchnia zabudowy– ok. 983 m2

Kubatura – ok.16 000 m3

Iloᖰၰ kondygnacji - dwie kondygnacje nadziemne uៀytkowe, kondygnacja
poddasza nieuៀytkowa, budynek podpiwniczony
Powierzchnia uៀytkowa okoᐠo 1466 m2

Poziom posadowienia parteru : 0,00 =  + ok.  2  m npt.
Wysokoᖰၰ zabudowy:
Wysokoᖰၰ gᐠównej kalenicy H= 19,90 m npt.
Wysokoᖰၰ kalenicy nad skrzydᐠem poᐠudniowym H=14,80 m npt.
Wysokoᖰၰ elewacji od poziomu terenu do gzymsu wiᆐczၐcego H=12,65 m npt.
Wysokoᖰၰ wieៀy widokowej póᐠnocnej wraz z iglicၐ póᐠnocnej H=34,90 m npt.
Wysokoᖰၰ wieៀy poᐠudniowej wraz z iglicၐ póᐠnocnej H=24,10 m npt.
Wysokoᖰၰ wieៀ wraz z iglicami przy gᐠównym wejᖰciu
od strony wschodniej H=19,90 m npt.
Dach – nad gᐠównၐ bryᐠၐ budynku wielospadowy o kၐcie nachylenia poᐠaci 36,50,

nad skrzydᐠem poᐠudniowym dach wielospadowy o kၐcie nachylenia
poᐠaci 33,0 0

Budynek wyposaៀony jest w nastᆐpujၐce instalacje :
-     instalacje elektroenergetyczne
-     instalacje teletechniczne
-     instalacje gazowe
-     instalacje wodne i kanalizacyjne
-     c.o. w oparciu o ogrzewanie gazowe  (istniejၐ takៀe zabytkowe piece
kaflowe)

3.2      PRZEZNACZENIE  I  PROGRAM UឰYTKOWY  ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Budynek paᐠacu peᐠni obecnie funkcjᆐ szkoᐠy podstawowej.
Na kondygnacji piwnic czᆐᖰci bryᐠy gᐠównej paᐠacu znajdujၐ siᆐ korytarze, szatnie
dla uczniów, sanitariaty, pomieszczenia porzၐdkowe i socjalne , kotᐠownia,
magazyny, pomieszczenia techniczne. W skrzydle poᐠudniowym w piwnicy
znajdujၐ siᆐ komórki lokatorskie.
Na kondygnacji parteru czᆐᖰci bryᐠy gᐠównej paᐠacu znajdujၐ siᆐ hol gᐠówny
(dwukondygnacyjny) wraz z korytarzami, sale dydaktyczne, sanitariaty,
pomieszczenia porzၐdkowe i socjalne , sala widowiskowo-sportowa, kuchnia z
jadalniၐ. W skrzydle poᐠudniowym na parterze znajduje siᆐ mieszkanie i klatka
schodowa.
Na kondygnacji I piᆐtra czᆐᖰci bryᐠy gᐠównej paᐠacu znajdujၐ siᆐ korytarze, sale
dydaktyczne, sanitariaty, pomieszczenia porzၐdkowe i socjalne, sekretariat,
pokój nauczycielski, pokój dyrektora placówki, ksiᆐgowoᖰၰ. W skrzydle
poᐠudniowym na I piᆐtrze znajduje siᆐ ᖰwietlica, korytarz i klatka schodowa.
W czᆐᖰci póᐠnocnej znajduje siᆐ wieៀa widokowa, na którၐ prowadzi klatka
schodowa przez wszystkie kondygnacje budynku.
Poddasze budynku obecnie nieuៀytkowe.

Przedstawiony program funkcjonalny nie ma wpᐠywa na zmianᆐ ukᐠadu i funkcji w
obiekcie, jedynie ma na celu okreᖰlenie wytycznych dla przyszᐠego projektanta i
wykonawcy w celu poprawnego zaprojektowania prac remontowych zwiၐzanych
z pracami na elewacjach i wymianၐ stolarki okiennej.
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4. PROGRAM FUNKCJONALNO-UឰYTKOWY

4.1 ZAKRES DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ DO WYKONANIA W
RAMACH NINIEJSZEGO POSTᆀPOWANIA

Ten punkt PFU, zawiera wymagany zakres dokumentacji przedprojektowej,
projektowej i techniczno-wykonawczej dla prac przy obiekcie wpisanym do
rejestru zabytków

I. Dokumentacja architektoniczno-konserwatorska

Dokumentacja projektowa dotyczၐca projektowanych prac budowlanych i konserwatorskich
przy elewacjach paᐠacu oraz elementach wystroju architektonicznego , tj. :Program Prac
Konserwatorskich powinna byၰ opracowana zgodnie z Rozporzၐdzeniem Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badaᑀ konserwatorskich przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytków albo na Listᆐ Skarbów Dziedzictwa oraz robót budowlanych, badaᑀ
architektonicznych i innych dziaᐠaᑀ przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków, a takៀe badaᑀ
archeologicznych i poszukiwaᑀ zabytków i powinna zwieraၰ miᆐdzy innymi:
a) Badanie stratygrafii nawarstwieᑀ wypraw tynkarskich i malarskich;
b) Rozpoznanie i badanie fizykochemiczne pobranych próbek  tynków oraz farb i obróbek

blacharskich. Miejsca pobrania próbek i ich wyniki powinny byၰ zadokumentowane w
raporcie z badaᑀ;

c) Szczegóᐠowၐ  inwentaryzacjᆐ zachowanej stolarki okiennej  (wymiarów i profili elementów
drewnianych, szkleᑀ, ៀaluzji oraz detalu ᖰlusarki i okuၰ okiennych i drzwiowych;

d) oraz kwerendᆐ historycznၐ archiwów (WKZ Szczecin, NID Szczecin, archiwa
wᐠasne szkoᐠy)

W przypadku wystᆐpowania zawilgocenia ᖰcian, naleៀy wykonaၰ odkrywkᆐ ᖰciany
fundamentowej dla oceny stopnia zawilgocenia oraz stanu izolacji przeciwwilgociowej
fundamentów paᐠacu (dotyczy w szczególnoᖰci el. póᐠnocnej i tarasów na el zachodniej .
Dotyczy to w szczególnoᖰci projektowanych prac przy tarasach paᐠacu. Naleៀy zwróciၰ
szczególnie uwagᆐ na sposób odprowadzenia wody gruntowej, stan obróbek blacharskich,
rynien i rur spustowych. Istotny jest takៀe stan reprofilacji terenu dla spᐠywu wód opadowych

II. Inwentaryzacja architektoniczno-konserwatorska elewacji
i detalu wystroju architektonicznego

W toku przeprowadzonej kwerendy w archiwum WKZ Szczecin, przez autorów niniejszej
dokumentacji w listopadzie 2023; uzyskano miᆐdzy innymi Projekt Budowlany zawierajၐcy
inwentaryzacjᆐ architektoniczno-konserwatorskၐ, sporzၐdzonၐ w 2005 roku przez mgr inៀ.
arch.  A..T. Kulewsze  upr. pr. Nr 4/Sz/90.
Przedstawia ona budynek paᐠacu bez mniejszej czᆐᖰci poᐠudniowej (odmiennej stylowo,
zrujnowanej w trakcie opracowywania ww. dokumentacji ) a obecnie wyremontowanej –
bᆐdၐcej poza zakresem opracowania.
Zwymiarowane rysunki elewacji paᐠacu zaczerpniᆐte z tego projektu -
stanowiၐ zaᐠၐcznik do PFU

III. Wytyczne konserwatorskie do projektowania

Jeៀeli obiekt  jest wpisany do rejestru zabytków, to przed przystၐpieniem do opracowania
dokumentacji projektowej i wykonawczej dla  wskazanego zakresu prac, naleៀy zgodnie z
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Ustawၐ o Ochronie Zabytków uzyskaၰ wytyczne konserwatorskie do projektowania (na
wniosek Inwestora?)  wydawane przez  wᐠaᖰciwego miejscowo Wojewódzkiego Konserwatora
Zabytków, w oparciu o wyniki badaᑀ i inwentaryzacji oraz ekspertyz.

IV. Projekt architektoniczno – budowlany i projekt
zagospodarowania terenu

W skᐠad opracowania wchodzၐ: opis sᐠowny (czᆐᖰၰ opisowa) wyjaᖰniajၐcy
przyjᆐte rozwiၐzania projektowe oraz rysunki techniczne (czᆐᖰၰ rysunkowa),
okreᖰlajၐce stan istniejၐcy oraz projektowany speᐠniajၐce wymagania warunków
technicznych, przepisów Prawa Budowlanego, obowiၐzujၐcych norm oraz zasad
sztuki budowlanej.

Uzyskanie w imieniu zamawiajၐcego decyzji o pozwoleniu na budowᆐ dla
wszystkich prac zwiၐzanych z realizacjၐ zadania, wymaga wczeᖰniejszego
uzyskania decyzji wᐠaᖰciwego Konserwatora Zabytków na prowadzenie prac przy
zabytku.

V. Projekt techniczny, techniczno-wykonawczy oraz
dokumentacja przetargowa

a) Projekt techniczny, techniczno-wykonawczy,
b) Projekt rusztowaᑀ i zabezpieczenia terenu szkoᐠy wtrakcie prowadzenia prac

budowlano-konserwatorskich
c) Specyfikacje techniczne
d) przedmiary robót : budowlanych, konserwatorskich oraz urzၐdzenia terenu

przy budynku itp
e) informacja  BIOZ

Dokumentacja projektowa winna zobowiၐzaၰ Wykonawcᆐ robót
budowlanych (w okresie trwania budowy) do :
- realizacji przedsiᆐwziᆐcia z naleៀytၐ starannoᖰciၐ, zgodnie z
obowiၐzujၐcymi przepisami, standardami, zasadami wiedzy i sztuki
budowlanej, praktyki konserwatorskiej, normami technicznymi, dokumentacjၐ
projektowၐ oraz postanowieniami umowy.

- prowadzenia badaᑀ konserwatorskich w trakcie prowadzenia prac,
zgodnie z wytycznymi i decyzjami wᐠaᖰciwego konserwatora zabytków oraz
po przez osoby posiadajၐce odpowiednie wyksztaᐠcenie i uprawnienia,
- podejmowania wszelkich uzasadnionych kroków majၐcych na celu
stosowanie siᆐ do przepisów i norm dotyczၐcych ochrony ᖰrodowiska na
terenie i wokóᐠ terenu budowy,
- unikania uszkodzeᑀ lub uciၐៀliwoᖰci dla osób lub wᐠasnoᖰci spoᐠecznej i
innych, a wynikajၐcych ze skaៀenia, haᐠasu lub innych przyczyn powstaᐠych
w nastᆐpstwie jego sposobu dziaᐠania;

Stosujၐc siᆐ do tych wymagaᑀ bᆐdzie miaᐠ szczególny wzglၐd na:
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- funkcjonowanie istniejၐcej w budynku szkoᐠy podstawowej co wymaga
szczególnej organizacji placu budowy gwarantujၐcej bezpieczeᑀstwo
uៀytkowników budynku i osób postronnych
- lokalizacjᆐ placu budowy, w tym : magazynów, skᐠadowisk, wykopów i
dróg dojazdowych,
- ᖰrodki ostroៀnoᖰci i zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem terenu,
gruntów, wód  i powietrza  pyᐠami, gazami  i moៀliwoᖰciၐ powstania poៀaru.
Po zakoᑀczeniu Robót Wykonawca jest zobowiၐzany do:
- przywrócenia do naleៀytego stanu i porzၐdku dróg dojazdowych, caᐠego
terenu budowy  i terenu wykorzystywanego pod zaplecze budowy,
- wykonania dokumentacji powykonawczej z naniesionymi wszystkimi
zmianami, wykonania powykonawczej dokumentacji konserwatorskiej,

4.2 PROJEKTOWANE ROZWI၀ZANIA KONSTRUKCYJNO – MATERIAᐐOWE

Ten punkt PFU, zawiera wymagane wytyczne projektowe dla rozwiၐzaᑀ
konstrukcyjno-materiaᐠowych dla renowacji elewacji wraz z wymianၐ niezbᆐdnej
stolarki okiennej w budynku szkoᐠy podstawowej, mieszczၐcej siᆐ w zabytkowym
paᐠacu w Stuchowie gm. ᖠwierzno, woj. zachodniopomorskie.

ᖠciany zewnᆐtrzne oraz stolarkᆐ okiennၐ i drzwiowၐ naleៀy wykonaၰ/wykoᑀczyၰ
wg wskazaᑀ punktów poniៀej.

Historycznၐ kolorystykᆐ budynku wraz ze stolarkၐ okiennၐ naleៀy okreᖰliၰ na
podstawie badaᑀ stratygraficznych. Badania stratygraficzne elewacji naleៀy
okreᖰliၰ badajၐc poszczególne elementy elewacji w rozbiciu na: czᆐᖰၰ cokoᐠowၐ,
gzymsy, gᐠówne partie ᖰcian kondygnacji parteru i I piᆐtra, obramowania i opaski
okienne oraz drzwiowe, elementy sztukaterii, stolarka okienna badania od strony
zewnᆐtrznej i wewnᆐtrznej, elementy balustrad stalowych.

Budynek paᐠacu jest obiektem wpisanym do rejestru zabytków. Ze wzglᆐdu na
swój historyczny charakter oraz zachowany detal architektoniczny na zewnၐtrz
budynku jak i wewnၐtrz budynku nie przewiduje siᆐ dostosowaၰ pod wzglᆐdem
izolacyjnoᖰၰ cieplnej wszystkich ᖰcian zewnᆐtrznych do obowiၐzujၐcych
przepisów. Ten sam zapis dotyczy okien i drzwi zewnᆐtrznych, które ze wzglᆐdu
na swój stan techniczny nadajၐ siᆐ jeszcze do renowacji. Sposób renowacji
okien i drzwi patrz punkt nr 4.2.1 opracowania.
Z kolei dla okien i drzwi zewnᆐtrznych , które ze wzglᆐdu na zᐠy stan techniczny nie nadajၐ siᆐ do
renowacji naleៀy zachowaၰ nastᆐpujၐce parametry dၐៀၐce do jak najlepszych parametrów
izolacyjnoᖰci cieplnej .

NIEPEᐐNOSPRAWNE
Obecnie budynek paᐠacu nie jest dostosowany do korzystania przez osoby
niepeᐠnosprawne i zagadnienie to  nie jest w zakresie opracowania i zadania dla
przyszᐠego wykonawcy projektu i prac budowlanych zwiၐzanych z naprawၐ i
remontem elewacji oraz wymiany stolarki zewnᆐtrznej. Inwestor powinien jednak
przewidzieၰ takၐ moៀliwoᖰၰ dostᆐpnoᖰci dla osób niepeᐠnosprawnych. Sugeruje
siᆐ dostosowaၰ dostᆐp do obiektu szkoᐠy poᖰrednio poprzez sၐsiedni
przylegajၐcy budynek urzᆐdu stanu cywilnego (istnieje tam juៀ rampa
zewnᆐtrzna) i rozwaៀyၰ moៀliwoᖰၰ montaៀu windy w poᐠudniowym skrzydle albo
w budynku urzᆐdu. Dostᆐpnoᖰၰ dla niepeᐠnosprawnych wymaga oddzielnego
opracowania.
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4.2.1 REMONT ZEWNᆀTRZNEJ ZABYTKOWEJ STOLARKI OKIENNEJ

Ten punkt PFU, zawiera wymagane wytyczne projektowe i wskazany zakres prac
dla przygotowania dokumentacji projektowej remontu stolarki okiennej.

Zakres prac:

Renowacja istniejၐcych okien drewnianych, poprzez ich:
- oczyszczenie,
- flekowanie,
- uszczelnienie (uszczelka wprowadzona we frezowany rowek),
- malowanie parapetu, ramy i skrzydᐠa,
(wymagany demontaៀ skrzydeᐠ i transport do konserwatora stolarki);
- renowacja krat okiennych i elementów metaloplastyki tych krat, poprzez
oczyszczenie i pomalowanie farbၐ podkᐠadowၐ do metalu oraz emaliၐ do metalu
w kolorze grafitowym;

Wytyczne dla ewentualnej wymiany stolarki okiennej (ze wzglᆐdu na zuៀycie
techniczne istniejၐcych zabytkowych okien – zakres pokazano w czᆐᖰci
rysunkowej):

1. Okna drewniane jednoramowe z szybၐ zespolonၐ (2-3 szyby w pakiecie)
o niefabrycznych, zaprojektowanych indywidualnie na wzór istniejၐcych  -
profilach i ramach drewnianych;

2. Skrzydᐠa tylko rozwierane z zachowaniem podziaᐠów (w tym szprosów
litych zewnᆐtrznych i wewnᆐtrznych, z przekᐠadkၐ optycznၐ);

3. Konkretne wymiary, podziaᐠ, wybarwienie i sposób wykoᑀczenia stolarki
wymaga uzgodnienia z konserwatorem;

4. Zewnᆐtrzny sᐠupek ᖰrodkowy ruchomy (przytwierdzony do jednego
skrzydᐠa);

5. System rozszczelniania (np. rozszczelnienie ukryte w ramie okna, jeden
systemowy nawietrzak na pomieszczenie - montaៀ ukryty zgodnie
wybranym systemem producenta);

6. W piwnic naleៀy zastosowaၰ, jeden systemowy nawietrzak na
pomieszczenie - montaៀ ukryty zgodnie wybranym systemem producenta;

7. W piwnicznych pomieszczeniach technicznych w jednej z kwater szklenia
okna piwnicznego - systemowy otwór nawiewny oraz zamontowaၰ
wentylacjᆐ wspomaganၐ mechanicznie w celu nie dopuszczenia do
zawilgocenia pomieszczeᑀ piwnicy;

8. Rama okna od wewnၐtrz i od zewnၐtrz lakierowana malowana lakierem
kryjၐcym odpornym na UV;

9. Wartoᖰci wspóᐠczynnika przenikania ciepᐠa dla okna uw < umax=1,1 w/m2
* k (zakres tak jak dla remontu stolarki zabytkowej).

W przypadku wymiany starych okien naleៀy :

- Wymagany demontaៀ  bez uszkadzania opasek zewnᆐtrznych i
wᆐgarków;

- Niezbᆐdne jest dokonanie dokᐠadnych pomiarów z natury oᖰcieៀy i
wᆐgarków dla kaៀdego otworu okiennego;

- Wymagane jest oczyszczenie otworów okiennych i przygotowanie ich pod
montaៀ nowej stolarki w istniejၐcych wᆐgarkach;



STRONA  11

- montaៀ nowych okien zgodnie z opisem i czᆐᖰciၐ rysunkowၐ
zatwierdzonego projektu, tj. montaៀ mechaniczny i termiczny szczelny ;

- prace wykoᑀczeniowe zewnᆐtrzne, tj. doᐠoៀenie pasa obróbki blacharskiej
okna z blachy cynkowej naᐠoៀonego na istniejၐcy parapet oraz
uszczelnienie wᆐglarka  oraz ubytków zaprawၐ na bazie trasu i koloru jak
istniejၐcy tynk na elewacji;

- w oknach piwnicznych w pomieszczeniach technicznych, zamontowaၰ
siatkᆐ stalowၐ (oczko 1 cm x 1 cm) w ramce z kၐtownika stalowego na
zewnၐtrz w kieszeni doᖰwietlajၐcej;

- prace wykoᑀczeniowe wewnᆐtrzne, tj. montaៀ parapetu drewnianego oraz
odtworzenie ubytków w tynku, ewentualnie mocowane listwy maskujၐce
naroៀne

4.2.2 HYDROIZOLACJA ᖠCIANY FUNDAMENTOWEJ PIWNIC I TARASÓW  
PAᐐACU

Ten punkt PFU, zawiera wymagane wytyczne projektowe i wskazany zakres prac
dla poprawy hydroizolacji budynku. Wymaga oceny istniejၐcej izolacji .

Zakres prac:

Projekt renowacji powinien przewidywaၰ wszelkie dziaᐠania zwiၐzane z
kompleksowၐ poprawၐ istn. hydroizolacjၐ ᖰcian piwnicznych i tarasów, tj:

1. Obkopanie ᖰcian fundamentowych paᐠacu, w rejonie wystᆐpowania
zawilgocenia w celu naprawy izolacji pionowej . Prace prowadziၰ w miesiၐcach
suchych, nie dopuᖰciၰ do zalania, wykop prowadziၰ odcinkowo;

2. Hydroizolacja pozioma.
Na wskazanych w projekcie odcinkach muru przyziemia, naleៀy wykonaၰ
izolacjᆐ/przeponᆐ poziomၐ, zapobiegajၐcၐ kapilarnemu podciၐganiu wód
gruntowych preparatami renomowanych producentów materiaᐠów do
hydroizolacji budynków. Naleៀy stosowaၰ siᆐ ᖰciᖰle do reៀimu technologicznego
okreᖰlonego przez producenta zastosowanego preparatu.

3. Naprawa spᆐkaᑀ dla murów obwodowych
Naleៀy dokonaၰ naprawy pᆐkniᆐၰ i rys murów, w systemie kotew spiralnych.

4. Hydroizolacja pionowa ᖰcian zewnᆐtrznych.
Po odkopaniu zewnᆐtrznych ᖰcian piwnicznych i tarasowych, oczyszczeniu ᖰcian
ze starych powᐠok i luហnych spoin w murze ceglanym  z jakiego wykonane sၐ
fundamenty, naleៀy pozostawiၰ ᖰciany do ich wyschniᆐcia przed wykonaniem
szeregu prac izolacyjnych w oparciu o ᖰrodki wiodၐcych producentów materiaᐠów
dla konserwacji zabytkowych obiektów architektonicznych. Naleៀy zastosowaၰ
szlamy mineralne. Ujawnione przejᖰcia instalacyjne przez ᖰciany przyziemia do
budynku naleៀy zabezpieczyၰ masami bitumicznymi oraz dodatkowym fartuchem
z papy.

5. Zasypanie wykopu
Wykop po osuszeniu ᖰcian naleៀy zasypaၰ gruntem przepuszczalnym (piaski,
ៀwiry) umoៀliwiajၐcym odparowywanie wilgoci. Naleៀy wykonaၰ wᐠaᖰciwၐ
reprofilacjᆐ terenu wokóᐠ budynku w celu odprowadzenia wód opadowych od
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ᖰcian budynku.  Projektuje siᆐ wykonanie opaski wokóᐠ budynku ze ៀwiru w
korycie na zaprawie glinianej lub kostki granitowej gᐠadzonej na piasku – bez
obrzeៀa betonowego.
6. Tynki renowacyjne i osuszanie ᖰcian (od zewnၐtrz i od wewnၐtrz)
Projekt powinien wskazaၰ odcinki ᖰcian, z których naleៀy usunၐၰ zawilgocone
oraz zasolone tynki w niezbᆐdnym zakresie tj. 80 cm ponad strefၐ zawilgocenia
lub zasolenia. Tynki renowacyjne charakteryzujၐ siᆐ duៀၐ porowatoᖰciၐ i
paroprzepuszczalnoᖰciၐ oraz maᐠym wspóᐠczynnikiem kapilarnego podciၐgania
wody. Taka charakterystyka umoៀliwia szybkie odparowanie wody z powierzchni
tynku oraz magazynowanie szkodliwych krysztaᐠów soli wewnၐtrz porów tynku.
Przed zastosowaniem tynków renowacyjnych naleៀy odpowiednio przygotowaၰ
podᐠoៀe. Mur naleៀy oczyᖰciၰ, skuၰ zmurszaᐠe i zawilgocone fragmenty, wykuၰ
zmurszaᐠe spoiny. Podᐠoៀe powinno byၰ porowate w celu zapewnienia dobrej
przyczepnoᖰci. ᖠlady wykwitów solnych oczyᖰciၰ stalowymi szczotkami. Tynk
naleៀy wykonaၰ jako dwuwarstwowy, tj. skᐠadajၐcy siᆐ obrzutki (aៀurowego tynku
kontaktowego) i wᐠaᖰciwego tynku renowacyjnego gr. min. 2 cm. Tynk naᐠoៀyၰ
rᆐcznie a nastᆐpnie lekko zacieraၰ. Wyschniᆐtၐ powierzchniᆐ tynku naleៀy
pokryၰ wyprawၐ malarskၐ farbami umoៀliwiajၐcymi swobodnၐ dyfuzjᆐ pary
wodnej (farba silikatowa lub silikonowa). Przed zastosowaniem tynku
renowacyjnego specjalistycznego istniejၐce powᐠoki, uszkodzony tynk jak
równieៀ zmurszaᐠe fragmenty ᖰcian naleៀy skuၰ do wysokoᖰci przynajmniej 80
cm ponad strefၐ zawilgocenia lub zasolenia, odsᐠaniajၐc noᖰne podᐠoៀe.
Zwietrzaᐠe spoiny trzeba usunၐၰ na gᐠᆐbokoᖰၰ 20 mm, a nastᆐpnie uzupeᐠniၰ
tynkiem renowacyjnym specjalistycznym lub zaprawၐ wapiennၐ. ᖠlady wykwitów
solnych naleៀy usunၐၰ szczotkami stalowymi. Zwilៀyၰ powierzchniᆐ muru. Na
wilgotnym, matowym podᐠoៀu wykonaၰ aៀurowၐ obrzutkᆐ z tynku renowacyjnego
podkᐠadowego zarobionego do wᐠaᖰciwej konsystencji wodnym roztworem
emulsji kontaktowej (1 czᆐᖰၰ emulsji zmieszaၰ z 3 czᆐᖰciami wody). Obrzutka
gruboᖰci do 5 mm musi równomiernie pokrywaၰ 50% powierzchni podᐠoៀa. Tynk
renowacyjny naleៀy nakᐠadaၰ po ok. 24 godzinach od wykonania obrzutki. Po
wstᆐpnym zwiၐzaniu naleៀy go lekko zacieraၰ, ale nie filcowaၰ. Nie naleៀy tego
robiၰ zbyt dᐠugo ani zbyt intensywnie. Trzeba przy tym uwaៀaၰ, aby na
powierzchni tynku nie pojawiaᐠa siᆐ woda, gdyៀ grozi to powstawaniem
powierzchniowych pᆐkniᆐၰ. ᖠwieៀy tynk chroniၰ przed zbyt szybkim
przesychaniem i przez minimum 24 godziny naleៀy zapewniၰ mu wilgotne
warunki dojrzewania. Po stwardnieniu i wyschniᆐciu tynku moៀna go pokrywaၰ
szpachlၐ renowacyjnၐ (po min. 5-7 dniach), farbၐ silikatowၐ (po min. 3 dniach),
farbၐ silikonowၐ (po min. 2-3 tygodniach), tynkami mineralnymi (po min. 5-7
dniach) lub tynkami silikatowymi i silikonowymi (po min. 10 dniach).

7. Naprawa posadzki tarasu, ukᐠad nowych warstw posadzkowych :
- warstwa dociskowa jastrych ze spadkiem 3% do wpustów
- izolacja termiczna ukᐠadany w spadku
- membrana bitumiczna samoprzylepna z wywiniᆐciem
- wylewka cementowa gr. 5 cm zbrojona
- wyrównanie z warstwy keramzytu i  folia PE paroszczelna

Uwaga : ukᐠad warstw naleៀy poprzedziၰ ekspertyzၐ technicznၐ i obliczeniami
noᖰnoᖰci stropu.

Uwaga : dla spoczników schodowych - ukᐠad warstw zmodyfikowaၰ dla
utrzymania rzᆐdnej posadzki. Pᐠytki naleៀy odzyskaၰ i ponownie
wykorzystaၰ.

Uwaga : Stopnie schodowe prefabrykowane do przeglၐdu, remontu i wymiany w
niezbᆐdnym zakresie na analogiczne
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4.2.3 RENOWACJA ELEWACJI PAᐐACU

Ten punkt PFU, zawiera wymagane wytyczne projektowe i wskazany zakres prac
dla przygotowania dokumentacji projektowej renowacji elewacji paᐠacu.

Naleៀy okreᖰliၰ na podstawie badaᑀ stratygraficznych wyprawy i kolorystykᆐ
historycznၐ obiektu. Badania stratygraficzne elewacji naleៀy okreᖰliၰ badajၐc
poszczególne elementy elewacji w rozbiciu na: czᆐᖰၰ cokoᐠowၐ, gzymsy, gᐠówne
partie ᖰcian kondygnacji parteru i I piᆐtra, obramowania i opaski okienne oraz
drzwiowe, elementy sztukaterii, elementy balustrad stalowych tarasów i
balkonów.
Przed wykonaniem prac renowacyjnych zalecane jest wykonanie hydroizolacji
fundamentów, i systemu odprowadzenia wody z dachu i elewacji.

Zakres prac:

Projekt renowacji elewacji powinien przewidywaၰ wszelkie dziaᐠania zwiၐzane z
kompleksowၐ naprawၐ i wykoᑀczeniem ᖰcian zewnᆐtrznych, tj:

1.1. Przygotowanie podᐠoៀa
Skucie strukturalnie zniszczonych i odspojonych tynków. Usuniᆐcie niefachowo
wykonanych napraw, kotew, instalacji etc. spᆐkanych szpachlówek.
Mechanicznie oczyszczenie podᐠoៀa z luហnych czၐstek. Dokᐠadne spᐠukanie
elewacji wodၐ pod ciᖰnieniem.
Usunၐၰ ᐠuszczၐce siᆐ warstwy oraz powᐠoki farb z pozostawionych tynków i
gzymsów, poprzez ich zeszlifowanie lub metodၐ strumieniowo-ᖰciernၐ
urzၐdzeniem Rotec.

1.2. Dezynfekcja elewacji
Usunၐၰ roᖰliny i korzenie, zeszczotkowaၰ porosty i mchy. Podᐠoៀe nasၐczyၰ
bakterio- grzybo- i glonobójczy ᖰrodkiem kompozytowym do czyszczenia i
gruntowania zanieczyszczonych i zagroៀonych zanieczyszczeniem biologicznym
materiaᐠów budowlanych a nastᆐpnie zmyၰ. Profilaktycznie nanieᖰၰ powtórnie
preparat, pozostawiၰ do wyschniᆐcia, nie spᐠukiwaၰ.

1.3. Wzmocnienie muru
Preparat krzemianowy sᐠuៀၐcy do wzmacniania murów ceglanych nanosiၰ
pᆐdzlem lub poprzez oprysk „miejsce w miejsce”, na uprzednio dobrze zmoczony
wodၐ mur. W ciၐgu kilku dni nastၐpi wzmocnienie muru i resztek tynków poprzez
wytrၐcanie ៀelu krzemionkowego.

1.4. Przemurowania i naprawy ubytków muru
Jeᖰli to konieczne, wykonaၰ lokalne przemurowania odpowiednio dobranၐ
niezasolonၐ cegᐠၐ, ukᐠadajၐc jၐ na zaprawie trasowej. Gruboᖰၰ warstwy: 10 - 25
mm, aplikacja rᆐczna.

1.5. Wykonanie obrzutki na murze
W miejscach, gdzie skuto tynki, naᐠoៀyၰ obrzutkᆐ/warstwᆐ sczepnၐ pod kolejne
warstwy tynków. Pokrycie muru póᐠkryjace, ok. 50%.

1.6. Naᐠoៀenie tynku wierzchniego
W miejscach, w których skuto odpsojone tynki naᐠoៀyၰ nowy tynk. Podᐠoៀe
zwilៀyၰ wodၐ i nakᐠadaၰ rᆐcznie lub maszynowo tynk wierzchni. Zastosowaၰ
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lekki tynk wapienno-cementowy z perlitem. Stosowany do tynkowania i jako tynk
wykoᑀczeniowy. Uziarnienie do 1,0 mm. Nakᐠadaၰ w warstwach, ok. 2 cm
gruboᖰci dla 1 warstwy. Bonie wykonaၰ mocujၐc odpowiednie listwy i wypeᐠniajၐc
pola pomiᆐdzy nimi tynkiem.

1.7. Ujednolicenie naprawianych powierzchni - naᐠoៀenie gᐠadzi mineralnej
Przed rozpoczᆐciem szpachlowania usunၐၰ z podᐠoៀa kurz i ewentualne
zabrudzenia. Podᐠoៀe zwilៀyၰ wodၐ. Szpachlowanie rozpoczynaၰ po caᐠkowitym
wyschniᆐciu i zwiၐzaniu tynku podkᐠadowego. Powierzchniᆐ tynków caᐠej
elewacji wygᐠadziၰ tynkiem o uziarnieniu do 0,5 mm

4.2.4 MALOWANIE ELEWACJI PAᐐACU

Ten punkt PFU, zawiera wymagane wytyczne projektowe i wskazany zakres prac
dla przygotowania dokumentacji projektowej kolorystyki elewacji paᐠacu.

Naleៀy okreᖰliၰ na podstawie badaᑀ stratygraficznych kolorystykᆐ historycznၐ
obiektu. Badania stratygraficzne elewacji naleៀy okreᖰliၰ badajၐc poszczególne
elementy elewacji w rozbiciu na: czᆐᖰၰ cokoᐠowၐ, gzymsy, gᐠówne partie ᖰcian
kondygnacji parteru i I piᆐtra, obramowania i opaski okienne oraz drzwiowe,
elementy sztukaterii, elementy balustrad stalowych tarasów i balkonów.

Przed wykonaniem prac renowacyjnych zalecane jest wykonanie hydroizolacji
fundamentów, i systemu odprowadzenia wody z dachu i elewacji.

Zakres prac:

1.  Gruntowanie
Tynki zagruntowaၰ preparatem wzmacniajၐco-hydrofobizujၐcym i pozostawiၰ do
nastᆐpnego dnia do wyschniᆐcia. Preparat wyrówna chᐠonnoᖰၰ podᐠoៀy nowych i
starych zapraw oraz lekko wzmocni powierzchniᆐ.

2.   Malowanie farbၐ podkᐠadowၐ
Do wykonania podkᐠadowej warstwy malarskiej zastosowaၰ farbᆐ, która zawiera ziarniste
wypeᐠniacze i wᐠókna oraz jest farbၐ wypeᐠniajၐcၐ dla wyrównania niejednolitej szorstkoᖰci
powierzchni tynków. Farbᆐ nakᐠadaၰ w waᐠkiem lub pᆐdzlem. Naleៀy zabezpieczyၰ w trakcie
prac np. foliami stolarkᆐ okiennၐ i drzwiowၐ oraz wszystkie elementy wyposaៀenia.
Farba powinna chareakteryzowaၰ siᆐ wysokim wspóᐠczynnikiem paroprzepuszczalnoᖰci i
hydrofobowoᖰci, ᖰwiatᐠotrwaᐠoᖰciၐ, odpornoᖰၐciၐ na alkalia. Stopieᑀ poᐠysku mat o charakterze
mineralnym. Silna hydrofobowoᖰၰ: w ≤ 0,1 kg/m² ∙ h. Bardzo wysoka przepuszczalnoᖰၰ pary
wodnej sd ≤ 0,05 m. Pigmenty ᖰwiatᐠotrwaᐠe, pigmenty tlenkowe odporne na alkalia. Odczyn pH
okoᐠo 8,5

3. Malowanie farbၐ wierzchniego krycia
Do wykonania koᑀcowej powᐠoki malarskiej zastosowaၰ farbᆐ do powierzchni zagroៀonych
atakami pleᖰni i glonów, dobranၐ indywidualnie w oparciu o przeprowadzone badania i
zalecenia konserwatorskie. Farbᆐ nakᐠadaၰ, waᐠkiem, pᆐdzlem lub urzၐdzeniem typu airless.

Po udostᆐpnieniu elewacji paᐠacu z rusztowaᑀ, w trakcie prowadzenia prac, naleៀy na bieៀၐco
prowadziၰ badania konserwatorskie jako kontynuacjᆐ badaᑀ przedprojektowych. Wyniki badaᑀ
stanowiၐ czᆐᖰၰ dokumentacji powykonawczej.  Badania konserwatorskie w zabytkach
architektury dotyczၐ wystroju, detali architektonicznych, a takៀe czᆐsto i historycznej substancji
budowlanej. Prowadzone sၐ przez konserwatorów-restauratorów dzieᐠ sztuki (róៀnych
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specjalnoᖰci, czᆐsto wspomaganych przez przedstawicieli innych nauk, w tym przyrodniczych
dla analiz fizyko-chemicznych, bၐdហ badaᑀ instrumentalnych).

Przed ostatecznym wymalowaniem wykonaၰ próby malarskie do oceny
ostatecznego koloru. Wielkoᖰၰ próby min. 0,5m x 0,5m  w dwóch miejscach
elewacji paᐠacu (elewacja w sᐠoᑀcu i zacieniona).

Dla drewnianych skrzyᑀ gzymsu koronujၐcego naleៀy wykonaၰ ich
oczyszczenie szczotkami drucianymi, dezynfekcjᆐ, ewentualne
uzupeᐠnienie sztukၐ drewna jak istniejၐce – gruntowanie i malowanie
farbami do drewna.

4.2.5 RENOWACJA BALUSTRAD, PRZEGL၀D I EWENTUALNA WYMIANA
ISTNIEJ၀CYCH OPIEឰEᐰ GZYMSÓW I WYMIANA RUR SPUSTOWYCH

Ten punkt PFU, zawiera wymagane wytyczne projektowe i wskazany zakres prac
dla przygotowania dokumentacji projektowej dotyczၐcy wymiany istniejၐcych
obróbek blacharskich wraz z rurami spustowymi oraz renowacjᆐ istniejၐcych
elementów stalowych balustrad tarasów i balkonów.

Zakres prac:

Projekt renowacji powinien przewidywaၰ wszelkie dziaᐠania zwiၐzane z
kompleksowၐ wymianၐ obróbek blacharskich, rur spustowych oraz renowacjᆐ
istniejၐcych elementów stalowych balustrad tarasów i balkonów tj:

1. WYMIANA OBRÓBEK BLACHARSKICH

W trakcie prac nad renowacjၐ elewacji, po udostᆐpnieniu z rusztowaᑀ, naleៀy
poddaၰ przeglၐdowi i czᆐᖰciowej wymianie obróbki blacharskie takie jak:
- zwieᑀczenia attyk, portali, naroៀniki poᐠၐczeᑀ ᖰcian z dachami i daszkami,
- przykrycia daszków poniៀej gᐠównych partii dachu (do odtworzenia)
Obróbki blacharskie po wykonaniu powinny zapewniၰ swobodny odpᐠyw wody
uniemoៀliwiajၐcy dostanie jej siᆐ do budynku oraz zminimalizowaၰ osadzanie siᆐ
tkanki ៀywej i brudu na elementach otynkowanych.
Do obróbek blacharskich naleៀy zastosowaၰ blachᆐ tytan-cynkowၐ gr. 0,7 mm.
Przykrycia daszków naleៀy zastosowaၰ blachᆐ tytan-cynkowၐ gr. 1 mm i
powinny zachowaၰ pierwotny ksztaᐠt.
Wszystkie elementy podkᐠadowe z elementów drewnianych lub
drewnopochodnych powinny byၰ zaimpregnowane przeciwwilgociowo i
przeciwgrzybicznie oraz w elementach na styku z poᐠaciami dachowymi powinny
byၰ zabezpieczone impregnatem ogniochronnym do klasy NRO.
Przy wykonaniu opierzeᑀ naleៀy zastosowaၰ moៀliwe na rynku poᐠၐczenia
dekarskie umoៀliwiajၐce montaៀ elementów blaszanych oraz uniemoៀliwiajၐcy
na ᐠၐczeniu przenikanie wody w warstwy poniៀej obdaszenia.

 2. WYMIANA RUR SPUSTOWYCH

W trakcie prac nad renowacjၐ elewacji naleៀy poddaၰ wymianie rury spustowe.
Rury naleៀy zastosowaၰ z blachy tytan-cynkowej. Umiejscowienie rur
analogiczne jak w ukᐠadzie istniejၐcym umiejscowione we wnᆐkach w elewacji.
ᖠrednica rur analogiczna jak istniejၐce.
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 3. RENOWACJA LUB WYMIANA ELEMENTÓW BALUSTRAD TARASÓW I
BALKONÓW

W trakcie prac nad renowacjၐ elewacji naleៀy poddaၰ renowacji lub wymianie
balustrady balkonów i tarasów.
Przed przystၐpieniem do prac projektowych naleៀy wykonaၰ badania
stratygraficzne elementów balustrad w celu okreᖰlenia pierwotnej kolorystyki tego
elementu budowli.
Naleៀy sprawdziၰ stan techniczny w/w elementów. Balustrady nienadajၐce siᆐ do
uៀytku naleៀy zdemontowaၰ i wymieniၰ na nowe. Przed demontaៀem naleៀy je
dokᐠadnie zinwentaryzowaၰ i odtworzyၰ w warunkach warsztatowych.
Wszystkie wymieniane elementy stalowe naleៀy zabezpieczyၰ antykorozyjnie i
pomalowaၰ proszkowo w okreᖰlonym na podstawie badaᑀ stratygraficznych
kolorze.

Istniejၐce elementy stalowe nie podlegajၐce wymianie naleៀy oczyᖰciၰ, poddaၰ
niezbᆐdnym naprawၐ, sprawdziၰ jakoᖰၰ poᐠၐczeᑀ z elementami murowanymi i
kamiennymi.
Wszystkie wymieniane elementy stalowe naleៀy zabezpieczyၰ antykorozyjnie i
pomalowaၰ w okreᖰlonym na podstawie badaᑀ stratygraficznych kolorze.

Zadaszenie tarasu, po stronie zachodniej budynku, wykonane z blachy
profilowanej falistej naleៀy wymieniၰ na analogiczne i pomalowaၰ w kolorze
takim samym jak balustrady.

Wszystkie elementy zdobieᑀ, elementy ᖰlusarsko-kowalskie do zachowania lub
odtworzenia.

W/w elementy wykonaၰ na koᑀcowym etapie prac renowacyjnych. Przed
wykonaniem prac tynkarskich i malarskich naleៀy zabezpieczyၰ
niezdemontowane elementy balustrad i detali wykonanych metodၐ ᖰlusarsko-
kowalskၐ.

W ramach przygotowania dokumentacji projektowej oprócz wymienionych w punkcie 4.1
projektów do w/w zadania inwestycyjnego wykonawca bᆐdzie musiaᐠ przygotowaၰ :
- inwentaryzacjᆐ budowlanၐ budynku paᐠacu z elementami konserwatorskimi,
- mapᆐ do celów projektowych
- uzgodnienie dokumentacji przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Szczecinie
, na podstawie wstᆐpnej koncepcji bᆐdၐcej zaᐠၐcznikiem do SWZ

Powstaᐠၐ dokumentacjᆐ wykonawca przekaៀe zamawiajၐcemu w dodatkowych dwóch
egzemplarzach w formie papierowej i w 1 egzemplarzu na pᐠycie CD ( format PDF oraz
DOC i DWG w formie edytowalnej ) .

UWAGI KOᐰCOWE

Dokumentacja zostaᐠa wykonana  do jednorazowego wykorzystania i chroniona  jest
prawem autorskim.

OPRACOWANIE:
mgr inៀ. arch. Krzysztof Gnat

mgr inៀ. arch. Bartosz Balejko
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5.0 SZACOWANE KOSZTY ZADANIA
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6.0 ZALECENIA KONSERWATORSKIE DLA ZADANIA


