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I.PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO. Podstawg opracowania jest umowa z
Miastem Ryduttowy, wytyczne ztozone przez Inwestora, przepisy Prawa Budowlanego
i Warunki Techniczne. Podstawg projektowg jest dokumentacja projektowa
'Przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania sztolni ¢wiczebnej na
strzelnice sportowg”, ktéra uzyskata pozwolenie na budowe, a takze zapisy Planu
Miejscowego dla miasta Ryduttowy, Uchwata NR 42.415.2022 z dnia 21 kwietnia 2022
r. Zakresem zamierzenia budowlanego jest zmiana dotychczasowego
zagospodarowanie terenu dla wyzej wymienionej inwestycji.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU. Na terenie dziatki nr
637/59 planowanej pod inwestycje- o symbolu 2MWU w Planie Miejscowym o
przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowg ustugowg.
Na dziatce znajduje sie obecnie budynek podziemny bytej sztolni éwiczebnej
znajdujacy sie w potudniowo- wschodniej czesci dziatki. Na dziatce znajduje sie zielen
wysoka oraz niska. Teren posiada nowg droge od strony potudniowej dziatki. Terenie
stanowigcy dojscie do budynku znajdujg sie miejsca postojowe na samochody
osobowe. Obszar objety opracowaniem jest niezorganizowany z zielenig niskg i
wysokg. Od strony pétnocno-wschodniej nieruchomosci znajdujg sie dziatki nr 628/37,
332/59- kolejowe. Od strony potudniowo-wschodniej znajduje sie dziatka 2562/95
stanowigca pozostatg czes¢ dawnego Szybu Leon lll.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU. Teren wokot obiektu zostat
zaprojektowany zgodnie z przeznaczeniem. W zakresie opracowania przewiduje sie
zmiany w zagospodarowaniu terenu. Zaprojektowany budynek podziemny bedgcy
przebudowg i rozbudowg dotychczasowej sztolni cwiczebnej nie zmieni sie w zakresie
zatwierdzonej dokumentaciji. Obiekt posiadac bedzie gtdbwne wejscie od strony
potudniowo-wschodniej. Dojazd do nieruchomosci znajduje sie od strony potudniowo-
wschodniej na dziatce 637/59 poprzez istniejgcg droge dojazdowg na dziatce nr
2562/95. Dojscie do budynku zaplanowano od strony potudniowo-wschodniej
projektowanym chodnikiem przebiegajgcym wzdtuz potudniowej granicy budynku.
Dojscie poprowadzone jest od obecnego wejscia do sztolni. Zaprojektowano dojscie
komunikujgce planowang strzelnice z istniejgcymi miejscami parkingowymi od strony
potudniowej. Z drogi zapewniono rowniez dojazd do miejsc parkingowych
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych, oraz miejsca gromadzenia odpaddéw
statych. Dla powierzchni ustugowej sportu i rekreacji znajduje sie 9 stanowisk
parkingowych w tym jedno dla osoby niepetnosprawnej ruchowo. Istniejgca droga
dojazdowa wraz z chodnikiem stanowi komunikacje do zabudowy mieszkaniowej.
Droga powyzsza wraz z catym uktadem komunikacyjnym obstuguje obiekt strzelnicy i
pozostatg czesc sztolni ¢wiczebnej. Zaprojektowano chodnik doprowadzony do drogi
manewrowej przy miejscach postojowych ktéra stanowi¢ bedzie na tym fragmencie
droge pieszojezdng. Zaprojektowano uktad muréw oporowych wzdtuz potudniowej
elewacji obudowujgcych dojscie - chodnik do budynku strzelnicy. Zaprojektowano
takze zielen niskg nasadzang na obsypanej skarpie wzdtuz potudniowej i wschodniej
elewacji budynku. Budynek zasilany bedzie w energie elektryczna, wode biezaca,
kanalizacje sanitarng. Na dachu tzw odwréoconym zaprojektowano ogrodzenie. Na
terenie zaplanowano instalacje elektryczng oswietlenia zewnetrznego oswietlajgca
chodnik i obiekt. Zaprojektowano obiekt wraz z catym zagospodarowaniem terenu w
SposOb nie zagrazajgcy istniejgcym wartosciom przyrodniczo — krajobrazowym.

3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi. Na terenie
nieruchomosci przewiduje sie urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzgdzenia instalacyjne, w tym stuzgce wentylacji i
chodniki, ogrodzenia,a takze teren pod smietnik.
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3.2 Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow. Budynek bedzie posiadacé
kanalizacje sanitarng. Kanalizacja powyzsza witgczona bedzie do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody deszczowe z budynku (dachu zielonego)
zagospodarowane w ramach terenu inwestora, a z terenu utwardzonego do
kanalizacji deszczowe;.

3.3 Uktad komunikacyjny. Od strony potudniowo-wschodniej, do budynku przylegac
bedzie chodnik, oraz istniejgca droga, ktéra stanowi rowniez dojazd do miejsc
parkingowych. Gtéwny ciag komunikacyjny przebiegac od strony potudniowo-
wschodniej. Dojscie do budynku zaplanowano od strony potudniowo-wschodniej.

3.4 Sposéb dostepu do drogi publicznej. Obiekt posiadaé bedzie dostep do drogi
publicznej od strony drogi wewnetrznej, ktora jest wigczona do ulicy Mickiewicza.

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu. Od strony
potudniowo-wschodniej poprowadzone bedzie przytgcze energii elektrycznej. W
czesci potudniowej przebiega wodocigg Cieptowni Ryduttowy, oraz kanalizacja
sanitarna. Planowane jest przytgcze wody, oraz kanalizacji sanitarnej. Zaprojektowano
kanalizacje sanitarng w profilu PVC-U fi160 SDR 34. Zaprojektowano wodocigg
wykonany w profilu PE fi40 SDR 11.Zaprojektowano kanalizacje deszczowg z profili
PVC fi 160 SDR 34.

3.6 Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.
Teren przylegty bezposrednio do budynkow jest w spadku srednim od okoto 1,6 % w
kierunku wschodnim do 2,5 %. Na terenie nieruchomo$ci objetej opracowaniem
wystepuje zielen wysoka, ktora znajduje sie od strony wschodniej i zachodniej
projektowanego budynku. Teren ulegnie zmianie. Uksztattowanie obecne terenu
wymaga korekty majgce na celu przeprowadzenie wtasciwych spadkow dla
projektowanych dojs¢ do istniejgcej drogi dojazdowej, a takze posadowienia budynku.
4 ZESTAWIENIE OGOLNE POWIERZCHNI

Powierzchnia zabudowy 317,74 m?
Powierzchnia zabudowy 35,39%
Powierzchnia terenu opracowania 834,60 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 411,10 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku 272,82 m?
Zainwestowanie w stosunku do terenu opracowania 63,36 %
Kubatura budynku 900,3 m?®
Powierzchnia utwardzona 111,80 m?
Intensywnos¢ zabudowy 0,3
Powierzchnia biologicznie czynna 49,26%

5 INFORMACJE DODATKOWE

5.1 Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane. Zapewnienie miedzy
innymi dla terenu oznaczonego w MPZP jako 2MWU —o przeznaczeniu
podstawowym miedzy innymi zabudowy ustugowej, obejmujgca ustugi: sportu i
rekreacji. Wszystkie warunki zostaty spetnione.
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Wymagania
I El t iod - uzyskane w
p emen jedn. zapisane iokei
w MPZP projekcie
Maksymalna wysokos¢
1 budynkéw do 5 liczba Max 17 1
kondygnacji
2| Nachylenie dachu Stopni do 45 1
3 | Powierzchnia zabudowy procent Max 50 35,39
Powierzchnia .
4 biologicznie czynna procent Min 20 71,91
Intensywnosc¢ . .
S zabudowy liczba Min 0,01 max 2,0 0,06
Min 1 miejsce na
6 | Miejsca parkingowe liczba 100mkw powierzchni 9
ustug sportu i rekreacji
wymagane 3

5.2 Informacja o ochronie konserwatorskiej. Teren, na ktérym zaprojektowano
obiekt budowlany i cate zagospodarowanie nie sg objete ochrong konserwatorskag

5.3 Informacja o wptywie eksploatacji gorniczej. Teren nie jest objety wptywami
eksploatacji gérniczej. Obiekt usytuowany na terenie tzw filara ochronnego szybu.
Projektowana przebudowa i rozbudowa nie bedzie miata negatywnego wptywu na
istniejgcg zabudowe. Teren jest przydatny pod wzgledem obecnej i przysztej
eksploatacji gorniczej dla przewidzianej inwestycji kubaturowej i infrastrukturalne;j.

5.4 Informacja o zagrozeniu dla srodowiska. Planowana budowa nie bedzie
stanowita zagrozenia dla istniejgcego srodowiska. Inwestycja nie wptynie negatywnie
na warunki ekologiczne. Nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia przysztych uzytkownikow obiektdéw budowlanych i ich otoczenia.

6.DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W
SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI.

6.1 Usytuowanie budynkéw. Projektowany budynek usytuowany od innych obiektow
w odlegtosci wiekszej od wymaganej 8m.

6.2 Informacja o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia
dzialan ratowniczo-gasniczych, a w szczegolnosci informacje o drogach
pozarowych, zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o
sprzecie stuzacym do tych dziatan. Budynek zgodnie z Dz.U.2009.124.1030-
Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, oraz drég pozarowych budynki
nie wymagajg drogi pozarowej i zaopatrzenia w wode do celéw ppoz. ( budynek niski
kat ZL 111).

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU |
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

7.1. Informacja o warunkach gruntowych. Zgodnie z opinig geotechniczng
powierzchnie dokumentowanego terenu przykrywa miedzy innymi grunty nasypowe i
czwartorzedowe. Posadowienie obiektu powinno by¢ ponizej strefy przemarzania na
gtebokosci min 1,0m stwarzajgc korzystne warunki do realizacji przedmiotowe]
inwestycji. Na terenie nie stwierdzono wystepowania wéd gruntowych.
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7.2. Informacja o podstawowych parametrach obiektu. Obiekt posadowiony
powyzej poziomu wod gruntowych. Dla budynku przyjeto poziom 0,00m=272,82
m.n.p.m.
Projekt budowy budynku nie zmienia podstawowych parametrow terenu tj nachylenia i
uksztattowania terenu sgsiadujgcego. a inwestycja nie narusza praw oséb trzecich.
Teren przeznaczony pod inwestycje nie jest objety nadzorem archeologicznym.
Powierzchnia zabudowy nie przekracza 2000 m.kw.
8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU. Obszar oddziatywania obiektu miesci sie
na dziatkach nr 637/59, na ktérych zostato zaprojektowano opracowanie ( zgodnie z
art. 5 ust. 1 pkt. 9 PB).
9. PRACE ROZBIORKOWE. W wyniku przebudowy zostanie rozebrana cze$é
obiektu. Fragment obiektu poddany rozbiérce podobnie jak pozostata czesS¢ znajduje
sie pod ziemig. Przed przystgpieniem do prac rozbiérkowych nalezy catkowicie
wygrodzi¢ teren rozbiorki, zabezpieczyC przed dostepem osob niepowotanych oraz
oznaczyc tablicami z informacjg o prowadzonych robotach. Prace rozbiérkowe nalezy
przeprowadzi¢ w nastepujgcej kolejnosci;
Przed przystgpieniem do prac wyburzeniowych nalezy zabezpieczy¢ istniejgcy parking
i_wykona¢ tymczasowg droge dojazdowg do obiektu ptytami drogowymi np. z
tworzywa sztucznego utozonymi na warstwie piasku
® Prace rozbidrkowe rozpoczg¢ po odcieciu i zabezpieczeniu instalacji
elektroenergetycznej oraz wodno-kanalizacyjne;.
® Roboty rozbidérkowe powinny by¢ wykonywane na podstawie dokumentacji
rozbiorki pod nadzorem osoby uprawnione;j.
® Prace rozbiorkowe rozpoczg¢ od zdjecia warstwy ziemi z powierzchni
stropodachu, pokrycia dachowego. Nastepnie demontowac elementy
konstrukcji dachu. W dalszej kolejnosci mozna rozebra¢ elementy konstrukcji
Scian. Wszystkie elementy powinny by¢ kontrolowane w sposob
uniemozliwiajgcy ich swobodny upadek lub niekontrolowane przemieszczenie
zagrazajgce przebywajgcym na terenie rozbidrki osobom.
® Prace powinny by¢ prowadzone tak by usuwanie poszczegdlnych elementow
nie powodowato spadania lub zawalania sie innych.
® Niedopuszczalne jest wywracanie scian poprzez ich podkopywanie bagdz

podcinanie.

® Przy wykonywaniu robét uwzgledni¢ wptyw warunkoéw atmosferycznych (opady
deszczu, mrozu, odwilzy, silny wiatr etc.)

® Pracownikow nalezy zapoznaé z programem rozbiérki oraz warunkami planu
BIOZ.
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