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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY, NADBUDOWY 2 BUDYNKOW
ADMINISTRACYJNO-BIUROWYCH NADLESNICTWA BIELSK
WRAZ Z POLACZENIEM FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYM TYCH
BUDYNKOW, WRAZ Z NIEZBEDNYMI BUDOWLAMI I URZADZENIAMI
BUDOWLANYMI, NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY UL. STUDZIWODZKIEJ 39 W
BIELSKU PODLASKIM, NA DZIALCE NR 931, OBREB BIELSK PODLASKI.
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO - XVI.

1. DANE OGOLNE:
Adres inwestycji: Bielsk Podlaski, ul. Studziwodzka 39, dziatka nr 931,

obreb Bielsk Podlaski.
Inwestor: Skarb Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Bielsk ul. Studziwodzka 39, 17-100 Bielsk Podlaski,
Jednostka Ustugi Projektowe - Lech Zendzian,
projektowa: ul. J.I. Kraszewskiego 21a/10, 15-024 Bialystok.
Projektant mgr inz. arch. Lech Zendzian.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

— Umowa nr SA.271.10.2020 z dnia 14.12.2020 r. ze Skarbem Panstwa — Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Bielsk,

— Decyzja nr 8/2020 lokalizacji inwestycji celu publicznego, z dnia 09.04.2020 r.,
znak GP.6733.5.2020.ZT.

— Inwentaryzacja architektoniczna — opracowat mgr inz. arch. Cezary Rogal.

— Koncepcja architektoniczna — opracowat mgr inz. arch. Cezary Rogal.

— Ekspertyza techniczna wraz z opinig architektoniczng — opracowat mgr inz. arch.
Cezary Rogal, mgr inz. Marek Huszcza.

— Mapa do celow projektowych.

— Badania geotechniczne podtoza gruntowego.

— Obowiazujace przepisy ustawy — Prawo Budowlane oraz normy PN.

3. PRZEDMIOT INWESTYCJI, ZAKRES OPRACOWANIA:

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa, rozbudowa, nadbudowa 2 budynkow
administracyjno-biurowych wraz z polaczeniem funkcjonalno-przestrzennym tych
budynkow, wraz z niezb¢dnymi budowlami 1 urzadzeniami budowlanymi, niezbgdnag
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 931 przy ul.
Studziwodzkiej 39 w Bielsku Podlaskim. Opracowaniem objeto w/w zakres inwestycji.

4. LOKALIZACJA:

Budynek Nadles$nictwa Bielsk usytuowany jest na dziatce nr 931, obreb Bielsk
Podlaski, potozonej na terenie PGL LP Nadle$nictwo Bielsk przy ul. Studziwodzkiej 39
w Bielsku Podlaskim.

5. OPIS ISTNIEJACEGO TERENU:

Przedmiotowa dziatka nr 931, klasyfikowana jako Ls, na ktorej planowana jest
rozbudowa budynku, jest zabudowana, zagospodarowana, zaopatrzona w infrastrukture
techniczng oraz ogrodzona. Na dzialce o ksztalcie zblizonym do prostokata, w zachodnie;j
czgsci, od strony ulicy, zlokalizowany jest budynek administracyjny nadlesnictwa,
nastepnie budynki warsztatowe wraz z wydzielonym funkcjonalnie budynkiem Izby
Edukacji Przyrodniczo — Lesne;.
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Teren wokot budynku jest catkowicie zagospodarowany i podzielony funkcjonalnie
na 2 strefy: strefa wejscia gldéwnego oraz strefa gospodarcza. Dziatka posiada dwa zjazdy z
ul. Studziwodzkie;.

W strefie wejscia gtdwnego zlokalizowany jest budynek administracyjny, budynek
le$nictwa oraz cze$¢ budynku warsztatowego mieszczacego izbe edukacyjng. Na tej czesci
dziatki wystepuje zielen urzadzona, elementy matej architektury, maszt o konstrukcji
stalowej oraz nawierzchnie utwardzone z kostki brukowej stanowiace dojscia, dojazdy, a
takze parking z miejscami postojowymi. Strefa wejscia gldownego jest wygrodzona od
strefy gospodarczej wewnetrznym ogrodzeniem stalowym azurowym.

Strefa gospodarcza, o nawierzchni utwardzonej z trylinki, znajduje si¢ w glebi
dzialki, za ogrodzeniem wewngtrznym z dwiema bramami wjazdowymi. Znajdujg si¢ tam
budynki garazowe, wiata o konstrukcji stalowej, pozostata cz¢$¢ budynku warsztatowego
oraz rampa betonowa, a takze dwa budynki gospodarczo-magazynowe. Za zabudowaniami
gospodarczymi 1 rampg teren jest utwardzony - o nawierzchni z ptyt betonowych z
niewielkim zielencem oraz z zielenig wysoka. Przy granicy dzialki znajdujg si¢ dwa
niewielkie budynki gospodarczo-magazynowe. Zarowno strefa wejscia gtdéwnego, jak 1
czes$¢ gospodarcza jest otoczona szpalerem drzew 1 krzewdw, zlokalizowanych wzdhuz
granicy dzialki.

W granicach dzialki inwestora znajduje si¢ istniejgce uzbrojenie terenu:
— kanalizacji sanitarna,

— kanalizacja deszczowa,

— przylacza cieplne,

— wodociag z hydrantem,

— instalacje elektroenergetyczne,

— oS$wietlenie terenu,

— sie¢ teletechniczna.

6. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

Sposob ksztattowania projektowanej zabudowy uwzglednia ograniczenia, wynikajace
z istniejgcej zabudowy — budynku administracyjnego i budynku Izby Edukacji
Przyrodniczo-Le$nej oraz pozostalych budynkow, a takze z istniejagcego uktadu
komunikacyjnego, ktory zasadniczo nie ulega zmianie.

Zakres zmian zagospodarowania terenu, wynikajacych bezposrednio z rozbudowy
budynku, obejmuje teren zielony 1 fragment nawierzchni utwardzonej pomigdzy w/w
budynkami w strefie wejscia gtownego. Parking oraz pozostata cze¢$¢ placu utwardzonego
pozostaje bez zmian. W zagospodarowaniu terenu w czgsci gospodarczej, ze wzgledu na
planowang rozbiorke wiaty, rozbidrke czgsci koncowej budynku warsztatowego oraz
rozbidrke rampy betonowej, zagospodarowanie w przysztosci ulegnie zmianie, a teren po
wykonaniu rozbiorek, zostanie utwardzony kostka brukowa, z przeznaczeniem na miejsca
postojowe. W projekcie zagospodarowania terenu uwzgledniono sytuacyjnie w/w
zamierzenia inwestora — jako rezerw¢ terenu do realizacji w przysztosci. Beda one
wymagaly wykonania przebudowy w/w strefy komunikacyjnej z uwzglednieniem
wymiany nawierzchni i dostosowania uksztattowania terenu do nowego uktadu
komunikacyjnego. Fragment istniejacego utwardzenia strefy gospodarczej w glebi dzialki,
zostanie zlikwidowany i przeznaczony na teren zielony, na ktorym zlokalizowane zostang
wymienniki gruntowe wraz z instalacjg dolnego zrodla ciepta — na potrzeby pompy ciepta.

Projektowany budynek administracyjny, petnigcy funkcje tacznika pomiedzy
istniejacymi budynkami, usytuowany zostat prostopadle do ulicy oraz istniejgcego
budynku administracyjnego nadles$nictwa, jako uzupehienie istniejacej zabudowy i
przedtuzenie budynku izby edukacyjnej. Projektowana zabudowa planowana jest na
odcinku dojazdu, taczacego obecnie strefe dojazdu gtéwnego z dojazdem gospodarczym.
Likwidacja w/w odcinka ciggu jezdnego nie powoduje konieczno$ci przebudowania
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istniejacych gtownych ciggéw jezdnych — glownego i gospodarczego. Likwidacji ulega
istniejacy hydrant oraz elementy zagospodarowania, takie jak studnie ozdobne oraz
drewniane elementy matej architektury, a takze czg¢$¢ drzew i1 krzewow, kolidujaca z
inwestycja. Do projektowanej zabudowy wymagana jest droga pozarowa, ktorej funkcje
spelni dojazd gtéwny, oparty o istniejacy zjazd z ulicy oraz istniejacy plac manewrowy. W
strefie wjazdowej znajduje si¢ parking dla samochodow osobowych na 10 miejsc, w tym 1
miejsce parkingowe dla osob niepetnosprawnych.

Uktad ciggdw pieszych obecnego gtéwnego wejscia od strony ulicy, pozostawiono w
niezmienionej formie, wraz z zachowaniem istniejacych nasadzen zieleni wysokiej i
niskiej. W strefie projektowanej rozbudowy, po obu stronach budynku, zaplanowany zostat
uktad chodnikow, jako dojscie gldwne oraz dojscia do wyjs¢ ewakuacyjnych.

Od strony istniejacego parkingu zaprojektowano dojs$cie do budynku oraz niewielki
plac rekreacyjny przed projektowanym wejsciem gtdéwnym.

Uksztattowanie terenu na dzialce jest zasadniczo plaskie z nieznacznym spadkiem w
kierunku wschodnim.

Na dzialce wystepuje zielen wysoka w formie szpaleru drzew 1 krzewow iglastych
wzdluz granic dziatki od strony dzialek sasiadujacych oraz w formie pojedynczych
nasadzen w strefie wejsciowej, od strony ulicy. Drzewa kolidujace z projektowanym
zagospodarowaniem teremu, przeznaczone zostang do wycinki. Zachowana zostanie czg¢$¢
istniejgcego drzewostanu oraz wprowadzone zostang nowe nasadzenia drzew 1 krzewow w
strefie zieleni, przylegtej do projektowanej zabudowy. Pozostaly teren, w tym teren
likwidowanego utwardzenia terenu w glebi dziatki, wykorzystany zostanie na trawniki.

Zewngetrzne ogrodzenie terenu pozostaje bez zmian, natomiast planowany jest
demontaz ogrodzenia stalowego wewnetrznego z bramg wjazdowg na dojezdzie gldéwnym,
a takze przeniesienie ogrodzenia na dojezdzie gospodarczym - ogrodzenie zlokalizowane
zostanie na wysokosci $ciany szczytowej budynku. Przed w/w ogrodzeniem planowany
jest plac gospodarczy utwardzony z miejscem do gromadzenia odpadkéw z ich segregacja.

7. UKLAD KOMUNIKACYJNY:
Rozwigzania sytuacyjne:

Obstuga komunikacyjna budynku odbywac¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach,
w oparciu o istniejace dwa zjazdy z drogi publicznej ul. Studziwodzkiej oraz z
pozostawieniem istniejagcych dwodch ciagdéw jezdnych: gtdéwnego 1 gospodarczego.

Projektowana inwestycja nie generuje dodatkowych miejsc parkingowych - liczba
0s0b zatrudnionych nie ulega zmianie. W perspektywie, w czesci gospodarczej planowany
jest dodatkowy parking dla samochodéw osobowych.

Dojscie do budynku nowoprojektowanego odbywac¢ sie bedzie na dotychczasowych
zasadach — od strony istniejagcego parkingu przy dojezdzie gtownym, od strony obecnego
wejscia gtownego do istniejacego budynku administracyjnego oraz doj$ciem z funkcja
dojazdu od strony dojazdu gospodarczego, ktére umozliwia dostep do budynku osobom
niepetnosprawnym z ciggu komunikacji ogoélnej przy ul. Studziwodzkiej. Dojazd glowny
bedzie petnit jednoczesnie funkcje drogi pozarowe;.

Bilans miejsc parkingowych:

Projektowana inwestycja przeznaczona jest na potrzeby wlasne Nadlesnictwa Bielsk i
nie powoduje zmiany liczby zatrudnionych pracownikow — nie generuje potrzeby
zwigkszenia liczby miejsc postojowych.

Rozwigzanie wysokosciowe:

Wysoko$ciowo projektowane nawierzchnie utwardzone dowigzano do istniejgcej
nawierzchni dojazdéw i chodnikéw, z uwzglednieniem projektowanego budynku 1
poziomu posadzki parteru.



Konstrukcja nawierzchni:

Nawierzchnia dojazdow nie zmienia si¢ — przebudowa, wynikajaca z budowy
tacznika, ogranicza si¢ do wbudowania kraweznikow w istniejacy uklad dojazdow. Dojscia
zaprojektowano z kostki granitowej. Kostka utozona bgdzie na podbudowie z kruszywa
naturalnego oraz na warstwie mrozochronnej zwirowej. Istniejace dojscia z kostki
betonowej, ktorych zasadniczy uklad nie ulega zmianie, zostang przebudowane z
uwzglednieniem poszerzenia do wymaganej szerokosci 1,50 m wraz ze zmiang
nawierzchni na kostke granitowa. Obramowanie nawierzchni ciggéw pieszych - obrzezem
z kostki granitowe;.

8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

Zaopatrzenie w wode — na dotychczasowych zasadach, z miejskiej sieci wodociggowe;,
istniejacym przytaczem.

Zaopatrzenie w ciepto pomieszczen — poprzez projektowane pompy ciepla, rowniez do
celow chtodzenia; jako rezerwa zrodta ogrzewania pozostaje istniejgca kottowni olejowa.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — na dotychczasowych zasadach, z istniejacej sieci
energetycznej, poprzez projektowane ztgcza kablowe zasilania podstawowego i
rezerwowego.

Kanalizacja kablowa — istniejacym przylaczem kablowym.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych — na dotychczasowych zasadach, do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, istniejagcym przylaczem.

Odprowadzenie wod opadowych z dachéw oraz nawierzchni utwardzonych — na
dotychczasowych zasadach, do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, istniejagcym
przylaczem.

Infrastruktura projektowana:

— przylacza c.o.,

— wodociag,

— instalacja doziemna kanalizacji deszczowej,

— instalacja doziemna kanalizacji sanitarnej,

— instalacja dolnego Zrédta ciepla,

— instalacja elektryczna doziemna nN — zasilanie,

— instalacja elektryczna doziemna nN — oswietlenie,

— rezerwa terenu pod ztgcza kablowe PGE zasilania podstawowego i rezerwowego,
— agregat pradotworczy, agregat skraplajacy — jednostka zewnetrzna.

Uzbrojenie do rozbiorki:

— wodociag,

— przylacza c.o.,

— instalacja doziemna kanalizacji sanitarnej,
— instalacja doziemna kanalizacji deszczowej,
— kabel energetyczny Nn

— kabel energetyczny os§wietleniowy.

Wody opadowe.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu istniejgcych budynkow 1 projektowanego
budynku — na dotychczasowych zasadach, do istniejace;j sieci kanalizacji deszczowe;,
istniejacym przytaczem, projektowang instalacjg zewnetrzna.

Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z istniejacych powierzchni
utwardzonych — czgsciowo do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, istniejagcym
przytaczem, za pomocg wpustow istniejacych i przebudowywanych. Cze$¢ wod
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opadowych zostanie odprowadzona na projektowany teren zielony, z wykorzystaniem
naturalnego sptywu wod istniejagcym utwardzeniem terenu.
Inwestycja nie zmienia kierunkow sptywu naturalnego wod opadowych.

9. BILANS TERENU:
Powierzchnia zabudowy 1 513,30 m2 15,50 %, (max. 80%)
w tym: budynek projektowany - 768,30 m2,

- budynki istniejace - 745,00 m2,

Drogi, chodniki, murki, opaski 3 775,40 m2 38,70 %,
Zielen 4 479,30 m2 45,80 %. (min. 10 %)
Razem 9 768,00 m2 100,00 %

10. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ:
Patrz dodatkowo: Projekt architektoniczno—budowlany.

Istniejace budynki z projektowang nadbudowg oraz nowoprojektowany stanowigce
cato$¢, to budynek o 2 kondygnacjach nadziemnych, niski (N) o wysoko$¢ do 12,0 m,
zaliczany jest w cato$ci do kategorii zagrozenia ludzi ZL III (budynek ustugowo-biurowy)
z pomieszczeniami do jednoczesnego przebywania do 50 osob niebedacych ich statymi
uzytkownikami.

Drogi pozarowe.
Projektowany budynek jest obiektem niskim, klasyfikowanym jako ZL III, dla ktérego jest

wymagane doprowadzenie drogi pozarowej (powierzchnia strefy pozarowej przekracza

1 000 m2). Droge pozarowa, w wymaganej odlegtosci od 5,0 m do 15,0 m od $ciany
obiektu chronionego o dlugosci przekraczajacej 60 m, stanowi:

— istniejacy dojazd gtowny do budynku istniejgcego oraz nowoprojektowanego z placem
zapewniajacym mozliwos¢ zawrdcenia wozu bojowego PSP w strefie gospodarczej — od
strony dtuzszego boku,

— ulica Studziwodzka — od strony krotszego boku.

Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych.

Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnig dwa istniejgce hydranty zewngtrzne
usytuowane w ulicy Studziwodzkiej, zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowe;j
z ulicy Studziwodzkiej - jeden hydrant w odlegtosci 23,90 m oraz drugi hydrant w
odlegtosci 107,30 m od budynku istniejacego.

Na etapie realizacji nalezy dokona¢ sprawdzenia parametréw wymaganej wydajnosci
hydrantow, wynoszacej 20 dm3/s.

Usytuowanie budynku.

Odlegtosci od istniejgcych budynkow spetniajg wymagania Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
11ich usytuowanie.

Projektowany budynek usytuowano wzgledem granic dzialek sasiednich w odleglo$ciach
co najmniej 4,0 m $cianami zewnetrznymi z otworami okiennymi 1 drzwiowymi oraz w
odlegtosci co najmniej 3,0 m $cianami bez otwordéw. Zachowano wymagane odlegtosci do
istniejacych budynkéw na dziatkach sagsiednich.

Dhugos¢ catego obiektu — 61,67 m.

Szerokos¢ catego obiektu — 22,39 m.

Wysokos¢ catego obiektu — 8,78 m,

Powierzchnia zabudowy catego obiektu — 768,30 m2,

Powierzchnia uzytkowa catego obiektu — 1 121,60 m2,

[los¢ kondygnacji — 3 (w tym 2 kondygnacje nadziemne).




11. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO:

Nie wystepuja istniejace zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanego obiektu 1 jego otoczenia oraz nie sg przewidywane w/w zagrozenia po
zrealizowaniu inwestycji.

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego — wptyw
eksploatacji gorniczej na dziatke nie wystepuje.

12. OCHRONA KONSERWATORSKA:
Przedmiotowa dziatka nr 931 nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie zachodzg
okolicznosci zawarte w art. 36 ust. 1 pkt 1 Ustawy o ochronie zabytkow.

13. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH:

Do nowoprojektowanego budynku zapewniono mozliwos¢ wejscia osobom
niepetnosprawnym, w tym rowniez wjazdu na wozkach inwalidzkich na poziom parteru,
poprzez projektowane chodniki szeroko$ci minimum 1,50 m, ze spadkami nie
przekraczajacymi 4% oraz bez barier architektonicznych.

W strefie wjazdu gldwnego jest zapewnione miejsce postojowe na potrzeby osob
niepelnosprawnych, z ktérego dojscie do wejscia gldownego odbywac si¢ bedzie
projektowanym chodnikiem. Dojscie do budynku od strony ulicy odbywac¢ si¢ bedzie od
strony dojazdu gospodarczego poprzez istniejgce dojscie z funkcja dojazdu o szerokos$ci
minimum 4,50 m — bramg o szeroko$ci 6,00 m, prowadzace do wejécia bocznego.

W budynku zapewniono dostep osobom niepelnosprawnym na wszystkie
kondygnacje nadziemne poprzez zastosowanie schodotaza, przechowywanego na poziomie
parteru, w klatce schodowej budynku nowoprojektowanego.

14. ZGODNOSC INWESTYCJI Z DECYZJA LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO:

Planowane zamierzenie inwestycyjne, zabudowa ustugowa, polegajaca na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie 2 budynkéw administracyjno-biurowych Nadle$nictwa Bielsk
wraz z polaczeniem funkcjonalno-przestrzennym tych budynkéw wraz z niezbgdnymi
budowlami 1 urzadzeniami budowlanymi, niezbedng infrastrukturg techniczng 1
zagospodarowaniem terenu, jest zgodne z zapisem decyzji lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W ramach inwestycja uwzgledniono:

— lini¢ zabudowy - linii¢ wyznaczoneg przez istniejacy na dziatce budynek od strony ul.
Studziwodzkiej,

— powierzchni¢ zabudowy: obiekty kubaturowe — max. 80% pow. dziatki,

— szerokos¢ elewacji frontowej - do 75 m,

— wysokos¢ gornych krawedzi elewacji frontowych, gzymsu lub attyki — do 12 m,

— geometri¢ dachow: kat nachylenia od 0° do 45°, wysoko$¢ kalenicy glownej do 12 m,
uktad potaci dachowych: dwuspadowy, kierunek gldwnej kalenicy: prostopadle do
dotychczasowego przebiegu gldwnej kalenicy obiektow objetych wnioskiem,

— obstuge komunikacyjng z drogi publicznej (ul. Studziwodzkiej) istniejacym zjazdem
publicznym — dwa zjazdy, posiadanie przez inwestora 10 miejsc postojowych, w tym 1
miegjsce dla samochodow przewozacych osoby niepetnosprawne,

— powierzchni¢ biologicznie czynng min. 10 % powierzchni dziatki.

Opracowal: .
mgr inz. arch. Lech Zendzian



