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DECYZJA nr 132/POOKK/TV/2016

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynieréw budownictwa (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 1946) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.), zgodnie z art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.

267 z péin. zm.)

stwierdza sig, ze

mgr inz. arch. Paulina Ziétkowska

Pani

urodzona w dniu 31.08.1987 r. w Slawnie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodows

i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powy#sze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

projektowanie, sprawdzanie projektéw budowlanych

i sprawowanie nadzoru autorskiego, sprawowanie kontroli technicznej

utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Pouczenie
Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektéow RP, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby
Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Czionkowie Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okrggowej Izby Architektow RP:
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektdw RP zaswiadcza, Ze:

mgr inz. arch. Paulina Zalewska-Ziotkowska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieri nr 132/POOKK/IV/2016,

jest wpisana na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej I1zby Architektéw RP
pod numerem: PO-1398.

Cztonek czynny od: 10-02-2016r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-02-2022 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczgcy Okregowej Rady Izby Architektdw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1398-BAC3-4C5Y-E14F-DEBS8

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektow RP.



1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja rozbudowy szkoty podstawowe] przy ul. S.
Zeromskiego 11 w Kosakowie, na dziatkach nr 142/7, 142/8, obreb ewidencyjny 0004
Kosakowo, jednostka ewidencyjna 221105_2 Kosakowo.

2. ZAMAWIAJACY

Gmina Kosakowo
ul. S. Zeromskiego 69
81-198 Kosakowo

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa podpisana z Zamawiajgcym,

- mapa zasadnicza w skali 1:500,

- wypis z ewidencji gruntéw,

- dokumentacja zdjeciowa,

- wizja lokalna,

- Projekt Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kosakowo (2022 r.),

- archiwalna dokumentacja szkoty podstawowej w Kosakowie udostepniona przez
Zamawiajgcego,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Kosakowo w gminie Kosakowo -
Uchwata nr XLIX//9/2010 Rady Gminy Kosakowo z dnia 27 stycznia 2010 r.,

-,Analiza Mozliwosci Rozbudowy | Budowy Szkdét Podstawowych w Gminie Kosakowo”,
grudzien 2022, autor: Paulina Zalewska-Ziétkowska,

-obowigzujgce przepisy.

4. ANALIZA MOZLIWOSCI DZIALKI

W grudniu 2022r. zostata wykonana analiza mozliwosci rozbudowy i budowy szkét
podstawowych w gminie Kosakowo. Autorem opracowania jest Paulina Zalewska-Ziétkowska.
Analize wykonano tez dla dz. nr 142/7, 142/8, ob. ew. 0004 Kosakowo, jedn. ew. 221105 2
Kosakowo, ul. S. Zeromskiego 11 w Kosakowie. Niniejsza koncepcja bazuje na wynikach tej
analizy.

5. ZAKRES | POLOZENIE TERENU OBJETEGO KONCEPCJA

Dziatki 142/7, 142/8 zajmujg obszar 5,06ha. Dziatki sg zagospodarowane i zabudowane. W
potnocnej czesci dziatek znajduje sie szkota podstawowa, basen i sala gimnastyczna z
przylegtym zagospodarowaniem terenu (parkingi, ciggi piesze, jezdne, tereny rekreacyjne i
sportowe). Pozostaty teren jest niezagospodarowany. Ksztatt zblizony jest do wielokata o
dtugosci ok. 430m i szerokosci ok. 30-180m. Teren stanowig uzytki budowlane. Zespét szkolny



znajduje sie w potudniowej czesci dziatki. Od potudnia budynkdéw znajduja sie dwa boiska
szkolne i inne urzadzenia sportowe. Od poétnocy budynkéw znajduje sie plac wejsciowy i
parking. Dziatka przylega wschodnig granica do ul. Zeromskiego, z ktérej realizowany jest
dostep pieszy i kotowy na dziatke.

Przy projektowaniu brano pod uwage lokalizacje projektowanej drogi gminnej 3KDZ
pomiedzy H. Derdowskiego i ul. S. Zeromskiego.

Kosakowo. gmina Kosakowo

) ZRODLO: HTTPS://KOSAKOWO.E-MAPA.NET/ (DOSTEP 1.5.2023)
LP NUMER POWIERZCHNIA UZYTEK POWIERZCHNIA
DZIALKI DZIALKI GRUNTOWY UZYTKU
GRUNTOWEGO
1. 142/7 5749m? Bi 5749m?
2. 142/8 44885m? Bi 44885m?
OBSZAR LACZNIE 50634m? Bi 50634m?
Bi- inne tereny zabudowane

6. OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Rozbudowe budynku szkoty zaplanowano w miejscu boiska przy granicy pétnocnej.
Zaplanowano tez rozbudowe parkingu. Na niezainwestowanym terenie w pétnocnej czesci
dziatki zaplanowano tereny sportowe z urzgdzeniami sportowymi, boiskami wielofunkcyjnymi,
boiskami do gry w pitke nozng, w tym petnowymiarowym boiskiem do gry w pitke nozng i
trybunami dla widzow.

Koncepcje przygotowano w dwdéch wariantach.



7. ZAINWESTOWANIE TERENOW SPORTOWYCH

Pdétnocng, niezagospodarowang czes¢ dziatki przeznaczono na ogdlnodostepne tereny
sportowe. Zaplanowano osobne wejscia i wjazdy z ul. Zeromskiego (czesciowo istniejgce).
Wzdtuz ul. Zeromskiego przebiegajq istniejgce Sciezka rowerowa i cigg pieszy, ktére beda
obstugiwaé dostep na tereny sportowe. Za ciggiem pieszym zaprojektowano ciagg pieszy-jezdny
ze stanowiskami postojowymi do obstugi boisk. Wieksze wydarzenia sportowe dla
mieszkancow bedg odbywaé sie poza godzinami otwarcia placéwki, kiedy stanowiska
postojowe przeznaczone dla szkoty bedg mogty obstugiwac te wydarzenia. Tereny sportowe
sg skomunikowane z terenem szkoty. Zespdt szkolny i zespdt sportowy mogg dziatac
niezaleznie. Ze wzgledu na likwidacje terenédw sportowych od potudnia zespotu szkolnego
uczniowie bedg korzystaé z nowego zespotu sportowego w trakcie zajec.

PELNOWYMIAROWE BOISKO DO GRY W PItKE NOZNA

Centralnym punktem nowoprojektowanych terendéw sportowych jest petnowymiarowe
boisko do gry w pitke nozng. Gtéwna ptyta boiska ma wymiary 105x68m z obrzezami 3m i 5m
wokot ptyty, tgcznie 115x74m. Zaplanowano nawierzchnie trawiasta.

TRYBUNY

Wokoét petnowymiarowego boiska do gry w pitke nozng zaplanowano prefabrykowane
trybuny 4-rzedowe, czesciowo zadaszone. Liczba miejsc na trybunach to okoto 1900.

BIEZNIA

Wokot petnowymiarowego boiska do gry w pitke nozng zaplanowano czterotorowa bieznie.
Bieznia lekkoatletyczna jest owalem o obwodzie 400 m. Zaplanowano nawierzchnie
poliuretanowa.

NIEPEENOWYMIAROWE BOISKO DO GRY W PItKE NOZNA

Przy poétnocno-zachodnim narozu terenu przeznaczonego pod inwestycje zaplanowano
niepetnowymiarowe boisko do gry w pitke nozng. Gtéwna ptyta boiska ma wymiary 54x26m z
obrzezami 1m i 3m wokodt ptyty, tacznie 60x30m. Zaplanowano nawierzchnie ze sztucznej
trawy.

BOISKO WIELOFUNKCYJNE

Przy potnocno-zachodnim narozu terenu przeznaczonego pod inwestycje zaplanowano
boisko wielofunkcyjne do gry w: pitke reczng, koszykdéwke, siatkdwke, badmintona, tenisa
ziemnego. Gtéwna ptyta boiska ma wymiary 40x20m z obrzezami 1m i 2m wokot ptyty, tgcznie
44x22m. Zaplanowano nawierzchnie poliuretanows.

INNE URZADZENIA SPORTOWE

Wokét petnowymiarowego boiska ulokowano inne urzgdzenia sportowe m.in. skocznia do
skoku w dal.

BUDYNEK ZAPLECZA SPORTOWEGO




Na terenie zespotu sportowego zaplanowano budynek zaplecza sportowego. W budynku
powinny znalez¢ sie: szatnie z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi dla druzyn i trenerdw,
szatnie z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi dla korzystajgcych rekreacyjnie z terenow
sportowych, pomieszczenia higieniczno-sanitarne dla kibicdw, salki spotkan dla druzyn i
magazyny.

BOISKO WIELOFUNKCYJNE W POtUDNIOWEJ CZESCI DZIAtKI

W wariancie 1A, od strony poftudniowej dziatki zaplanowano boisko wielofunkcyjne do gry
w: pitke reczng, koszykdwke, siatkdwke, badmintona, tenisa ziemnego. Gtéwna ptyta boiska
ma wymiary 40x20m z obrzezami 1m i 2m wokét ptyty, tacznie 44x22m. Zaplanowano
nawierzchnie poliuretanowa. Boisko to bedzie uzytkowane jedynie przez uczniow.

DODATKOWY BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNE)

Ze wzgledu na niewykorzystany teren pomiedzy planowang drogg gminng i rozbudowg oraz
niewykorzystang  maksymalng powierzchnie zabudowy z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozna rozwazy¢ wydzielenie czesci dziatki pod dodatkowy
budynek uzytecznosci publicznej- przedszkole, ztobek, dom sotecki. W wariancie 1B pokazano
przyktadowa lokalizacje budynku.

8. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ ORAZ KOMUNIKACJA PIESZA | KOLOWA NA DZIALCE

Dziatki majg dostep do drogi powiatowej, ul. S. Zeromskiego od granicy wschodniej.
Znajduja sie tam trzy zjazdy publiczne.

Zaplanowano trzy dodatkowe wejscia piesze na teren sportowy z istniejgcego chodnika
przy granicy wschodniej. Nowe ciggi piesze prowadzg do klatek schodowych rozbudowy,
wokot petnowymiarowego boiska i trybun oraz do nowoprojektowanych boisk. Nalezy dazy¢
do separacji ruchu kotowego na ciggach pieszo-jezdnych i pieszego na ciggach pieszych.

Czes$¢ ciggdw pieszo-jezdnych spetnia funkcje drég pozarowych do istniejgcego budynku,
projektowanej rozbudowy oraz petnowymiarowego boiska z trybunami.

Na terenie zamierzenia budowlanego znajdujg sie tgcznie 243 stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych. Zgodnie z pierwotnym projektem 170 stanowisk postojowych
przynalezy do istniejgcych budynkéw (w tym 159 ze wzgledu na istniejgcq powierzchnie
uzytkowg i 11 ze wzgledu na zatrudnienie 55 osdb). W pierwotnym projekcie do powierzchni
uzytkowej do celdw bilansu stanowisk postojowych nie wzieto powierzchni magazyndw,
komunikacji, pomieszczern technicznych i gospodarczych (jako powierzchni ruchu i
pomocniczych). Bilans powierzchni projektowanej wykonano na tych samych zasadach. Dla
czesci projektowanej zaplanowano 73 stanowiska postojowe- WARIANT 1A: 55, WARIANT 1B:
57 stanowisk postojowych ze wzgledu na projektowang powierzchnie, 4 stanowiska ze
wzgledu na zatrudnienie dodatkowych 20 oséb. Pozostate stanowiska stuzg obiektom
sportowym. Wieksze wydarzenia sportowe dla mieszkancéw beda zazwyczaj odbywad sie
poza godzinami otwarcia placédwki- stanowiska postojowe przeznaczone dla szkoty beda
mogty obstugiwad te wydarzenia.



Czes$¢ projektowanych stanowisk postojowych umieszczono w poblizu sali sportowej i
basenu, odrebnie od pozostatego parkingu. Mogg stuzy¢ za parking dla pracownikéw.

Zaplanowano 16 stanowisk postojowych dla oséb z niepetnosprawnosciami. Stanowiska
rozmieszczono w réznych miejscach dziatki (przy budynkach, przy boiskach itp.).

W koncepcji zatozono nawierzchnie projektowanych ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych z
kostki brukowej, a parkingéw z geokraty trawnikowej.

9. INNE ISTNIEJACE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Na terenie dziatek znajduje sie istniejgca trafostacja i miejsce gromadzenia odpadow
statych- nie planuje sie zmiany lub doprojektowania tych elementéw. Nalezy przeanalizowac
ilos¢ odpaddéw po rozbudowie i ewentualnie zwiekszy¢ wiate Smietnikowg lub pojemnosc
istniejgcych pojemnikéw na odpady. Na dfugosci wschodniej granicy, przy ul. Zeromskiego
znajduje sie Sciezka piesza i rowerowa- nie planuje sie przebudowy lub zmiany lokalizacji tych
elementdw zagospodarowania terenu.

10. ZALOZENIA PRZESTRZENNE | WIZUALNE ROZBUDOWY

Ze wzgledu na ograniczong powierzchnie obszaru przyjetego do zagospodarowania,
konieczne byto zatamanie projektowanej bryty budynku wokét dziedzinca. Pozwolito to
uzyska¢ wymagane nastonecznienie dla wszystkich sal lekcyjnych. Ponadto nowe skrzydto nie
zacienia sal lekcyjnych, znajdujacych sie w istniejgcym budynku szkoty i nie ogranicza
wymaganego nastonecznienia Sali sportowe;j.

Istniejgcy budynek ma plan zblizony do dfugiego prostokata. Przedtuzajgc jego bryte mozna
uzyskaé zbyt dtugg, niefunkcjonalng komunikacje bez wygodnego potaczenia ze strefg
wejsciowg do szkoty. W tym celu, w wariancie 1A zaplanowano parterowg czes¢ fgczgcy czescé
lekcyjng bezposrednio ze strefg wejsciowa. Plan w wariancie 1A i 1B ma potaczenie z czescig
edukacyjng poprzez przedtuzenie korytarza, ale dzieki zbudowaniu projektu wokét dziedzirca
dtugos¢ trasy do sal w nowym skrzydle jest optymalna. Warte przeanalizowania jest
stworzenie odrebnego budynku z osobnym wejsciem np. w miejscu sali 1.15 (1B) i
przeznaczenie czesci dziedzifca na szatnie.

Nowe skrzydto przylega do $ciany szczytowej cze$ci edukacyjnej budynku szkolnego. Jest
ono oddalone o 8m od sciany sali sportowej ze wzgledu na mozliwe zacienianie istniejgcej
budowli i przepisy pozarowe. Parterowy facznik w wariancie 1A jest oddalony o 8m od
skrzydta edukacyjnego.

Teren, na ktérym zaplanowano inwestycje jest potozony nizej od terenu z istniejgca szkota
podstawowg. Sg dwie mozliwosci rozwigzania problemu. W wariancie 1A obnizono nowg
czesc i potaczono jg z istniejgcym budynkiem za pomocg pochylni i schodéw. Minusem takiego
rozwigzania jest zaburzenie komunikacji pieszej ucznidw (nie zaleca sie réznic wysokosci na
ciggach komunikacyjnych uzytkowanych przez dzieci), a plusem takiego rozwigzania jest brak
wysokich scian fundamentowych lub alternatywnego podpiwniczenia. Mozliwe jest oczywiscie
podpiwniczenie czesci projektowanego budynku, ale nie ma mozliwosci potgczenia piwnic z
istniejaca piwnicg. W wariancie 1B potgczono budynki na tym samym poziomie.



Pomiedzy istniejgca szkotg, salg sportowg i projektowanym skrzydtem powstat domkniety
dziedziniec, mogacy stuzyé rekreacji i odpoczynkowi uczniéw. Drugi dziedziniec znajduje sie w
centralnej czesci planu projektowanego budynku. Jego funkcjg jest odpowiednie doswietlenie
projektowanych sal oraz otwarcie widokowe korytarzy szkolnych na zielen.

Sciana zachodnia jest przedtuzeniem $ciany budynku edukacyjnego, natomiast $ciana
wschodnia jest réwnolegta do ul. Zeromskiego oraz lezy w podobnej odlegtosci od ulicy, jak
$ciana frontowa basenu szkolnego. Pozwoli to zachowac tad przestrzenny i stworzy pierzeje
od ul. Zeromskiego.

Projektowany budynek jest obiektem dwukondygnacyjnym, o zblizonej wysokosci do
istniejgcego skrzydta. Plan budynku oparto na wieloboku z wewnetrznym dziedziicem. W
wersji 1A czes¢ budynku wraz z tgcznikiem jest jednokondygnacyjna. W wersji 1B caty budynek
ma dwie kondygnacje.

Zaktada sie analogiczny wystréj elewacji, jak w budynku istniejgcym. Zaleca sie podobny
uktad okien i kolorystyke, aby zachowac jednolitos¢ zespotu szkolnego. Wskazane bytoby
jednoczesne malowanie $cian wszystkich budynkow.

11. PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY ROZBUDOWY

WARIANT 1A Na parterze znajduje sie 13 sal lekcyjnych, 1 sala warsztatowa (bez
wymaganego nastonecznienia) i trzy gabinety. Zaplanowano tu tez pomieszczenia higieniczno-
sanitarne: zespoty tfazienek dla uczniéw, WC dla oséb z niepetnosprawnosciami, WC dla
pracownikéw. Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od pokoju nauczycielskiego zaprojektowano
pokdj socjalny nauczycieli. Znajdujg sie tu tez magazyny i pomieszczenia techniczne. Przy
potaczeniu z istniejgcg brytg wejsciowg do zespotu szkolnego umiejscowiono szatnie. W
przypadku wystarczajgcej liczby szatni w istniejgcej kondygnacji podziemnej mozna zamienié
te pomieszczenie na dwie sale lekcyjne (bez wymaganego nastonecznienia- np. sala fizyczna,
chemiczna, plastyczna). Te sale i sale warsztatowa mozna doswietli¢ poprzez okna dachowe.

Na pietrze znajduje sie 11 sal lekcyjnych i 2 sale warsztatowe. Zaplanowano tu tez
pomieszczenia higieniczno-sanitarne: zespoty tazienek dla ucznidw, WC dla oséb z
niepetnosprawnosciami, WC dla pracownikow.

Komunikacja odbywa sie przez dwie klatki schodowe z wyjsciami ewakuacyjnymi na
zewnatrz i winde przy przejsciu do istniejgcego skrzydta. Teren, na ktérym zaplanowano
inwestycje jest potozony nizej od terenu z istniejacg szkotg podstawowa. Poziom podtogi
obnizono i potgczono z istniejgcym budynkiem za pomocg pochylni i schodéw.



ZESTAWIENIE POWERZCHNI UZYTKOWE KONCYGNACJA 1l
NR MAZWA POMIESZCZEMIA mt
2.1 |Korytarz 370,24
KONDYGNACJA | 2.7 |Sala 86,62
NR NAZWA POMIESZCTENIA rf 2.3 |Sala 78,60
1.1 |Kerytarz 886,70 2.4 |Sala warsztetowa 36,93
1.2 |Szatnia 148,76 2.5 |WC chiopedw 21,89
1.3 |Sala worsztatowa 80,33 26 |WC NPS 551
1.4 |Gabinet 16,89 2.7 |WC dziewczynek 19,59
1.5 |Gabinet 15,77 2.8 |P.scciolny nouczycieli 4252
1.6 |[Sala 78,680 2.9 |Gabinet 10,05
1.7 [Magazyn 14,30 2.10|WC meskie 7.25
1.8 |Magazyn 15,71 211 |WC domskia 7,29
1.9 [Sala 74,18 2.12 |[Klotka schodowa 27,05
1.10 |Sala 72,80 2.13|sala 73,50
1.11|5ala 72,80 2.14|Sala 72,94
1.12 [WC chiopedw 21,89 2.15[Salg 71,40
1.13 [WC NPS 5,51 2.16 |Sala 74,90
1.14 |WC dziewczynek 19.59 2.17 |Sala 7490
1.15 |P.secjalny nouczycieli 42,52 7.18 [Sala 74,90
1.16 [Gabinet 10,05 2.19[Sala 74,90
1.17 |WC meskie 725 2.20|5ala 71,40
1.18 [WC damskie 7.25 2.21 [Klatka schodowa 29,56
1.19 [Klatka schodowa 7.40 2.22 |Sala 74,30
1.20 [Sala 73,50 2.23|Sala worsztatowa 66,80
1.21Sala 72,94 POWIERZCHMIA UZYTKOWA KONDYGNACJI: | 1473 ,05m?
1.22 |Sala 71,40
1.23 |Sala 74,90
1.24 |Sala 74,90 POWIERZCHNIA UZYTKOWA ROZBUDOWY:] 3814,63m’
1.25 |sala 74,90 p. uzytkowa bez pow. ruchu i pomocniczej:| 2234,76m?
1.2 |Sala 74,40 POWIERZGHMIA ZABUDOWY ROZBUDOWY:  2914m?
1.27 |Sala 71,40 POWIERZCHNIA CALKOWITA ROZBUDOWY: FLYL
1.28 |Klotka schodowg 15,79 KUBATURA ROZBUDCWY:| 19998
1.29 [Sala 74,30 LICZBA KONDYGNACJ ROZBUDOWY: 2
1,30 [Magazyn 36,93 WYSOKOSC ROZBUDCWY:]  ~10,0m
1.31 |P techniczne 12,90
1.32 |P techniczne 14,54 POWIERZCHNIA ZABUDOWY— CAFOSCH BERSTE
POMERZCHNIA UZYTKOWA KONDYGNAGJ: | 2341,58m2 KUBATURA— CALOSC  mB721r

Program funkcjonalno-uzytkowy pokazano w czesci graficznej projektu.

WARIANT 1B Na parterze znajduje sie 13 sal lekcyjnych, 1 sala warsztatowa (bez
wymaganego nastonecznienia) i jeden gabinet. Zaplanowano tu tez pomieszczenia
higieniczno-sanitarne: zespoty tazienek dla uczniéw, WC dla oséb z niepetnosprawnosciami,
WC dla pracownikéw. Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od pokoju nauczycielskiego
zaprojektowano pokdj socjalny nauczycieli. Znajdujg sie tu tez magazyny i pomieszczenia
techniczne.

Na pietrze znajduje sie 13 sal lekcyjnych i 2 sale warsztatowe. Zaplanowano tu tez
pomieszczenia higieniczno-sanitarne: zespoty tazienek dla uczniow, WC dla o0séb z
niepetnosprawnosciami, WC dla pracownikow oraz magazyny.

Komunikacja odbywa sie przez dwie klatki schodowe z wyjsciami ewakuacyjnymi na
zewnatrz i winde przy przejsciu do istniejgcego skrzydfa. Poziom podtogi zaplanowano na
poziomie podtogi istniejgcych kondygnacji.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWE. KONDYGNACJA I
NR NAZWA POMIESZCZENIA t
2.1 |Korytarz 561,52
KONDYGNAGIA | 2.2 |5al0 warszlotowa 32,53
MR NAZWA POMIESZCZENIA m’ 2.3 |Sala 74,16
1.1 [Kerytarz 561,52 2.4 |Sala 72,80
1.2 |Sala warsztatowa 32,53 2.5 |Sala 72,80
1.3 |Salo 74,16 2.6 (WG chlopedw 21,89
1.4 |Salo 72,80 2.7 |WC NPS 5,51
1.5 |Sala 72,80 2.8 |WC dziewczynek 19,59
1.6 |WC chiopcow 21,89 2.9 [Sala warsztatowa 42,52
1.7 |WC NPS 5,51 2.10 |Gabinet 10,05
1.8 [WC dziewczynek 19,59 2.11|WC mgskie 7.25
1.9 |P.socjalny nauczyciel 42,52 212 [WC damskie 7,25
1.10 |Gabinet 10,05 2.13 |Klatka schodowa 27,05
1.11 |[WC meskie 7,25 2.14 |Sala 73,50
1.12|[WC damskie 7,25 2.15 [Sala 72,94
1.13 [Klatka schodowa 7,40 2.16 |Sala 71,40
1.14 |Sala 73.50 2.17 |Sala 74,90
1.15 |Sala 72,94 2.18|Sala 74,90
1.16 |Sala 71,40 2.19 |Sala 74,90
1.17 [Salg 74,90 2.20 |5ala 74,90
1.18 |Sala 74,90 2.21(Sala 71,40
1,19 [Saln 74,90 2.22 |Klatka_schodowa 29,36
1.20 [Sala 74,90 2.23 [Sala 74,30
1.21 |Sala 71,40 2.24 |Sala 66,85
1.22 |Klotka schodowa 15,79 2.25 [Magazyn 5,79
1.23 |Sala 74,30 2.26 [Magazyn 12,92
1.24 |Mogaozyn 36,93 2.27 |Sala warsztatowa 78,60
1.25 [P-techniczne 12.90 POWIERZCHNIA UZYTKOWA KONDYGNACJ:: | 1811,74m?
1.26 |P.techniczne 14,54
1.27 |P.porz. 2,73 POWIERZCHNIA UZYTKOWA ROZBUDOWY:[ 3587,58m7
1.28 |Mogazyn 12,92 p. uzytkowa bez pow. ruchu i pomoeniczej:| 2283 55m’
1.29 [Sala_warsztatowa 78,60 POWIERZCHNIA ZABUDOWY ROZBUDOWY]  2007m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA KONDYGNACUI: | 1775,84m? POWIERZCHNIA CAFKOWITA ROZBUDOWY: 4016m2
KUBATURA ROZBUDOWY{ 18072m"
LICZBA KONDYGNACJI ROZBUDOWY; 2
WYSOKOSC RUZBUDOWY]  ~10,0m
POWIERZCHNIA ZABUDOWY- CAOSC|  BO78m?
KUBATURA- CALOSC]  86295m°

Program funkcjonalno-uzytkowy pokazano w czesci graficznej projektu.
12. ZMIANY W ISTNIEJACYCH BUDYNKACH SZKOLNYCH

WARIANT 1A 1B: Zaplanowano zamiane funkcji pomieszczen magazynowych w piwnicy na
szatnie dla uczniéw. Konieczne jest tez zamurowanie okien na Scianie szczytowej i likwidacja
drzwi w miejscu potaczenia z nowg bryta.

WARIANT 1B: Likwidacja kilku pomieszczen w czesci wejsciowej do zespotu szkolnego
pozwoli na dobre skomunikowanie tej czesci z tgcznikiem. Konieczne tez bedg lokalne zmiany
w otworach okiennych i drzwiowych.

13. ZALOZENIA KONSTRUKCYJNE

Dla celdw koncepcji przyjeto technologie budowy jak dla pierwotnego budynku.
Projektowany budynek bedzie zrealizowany w technologii mieszanej. Sciany zostang
wykonane w technologii tradycyjnej murowane z elementéow drobnowymiarowych ze
wzmocnieniami zelbetowymi, klatki schodowe i elementy konstrukcji nosnej zelbetowe,
stropy monolityczne wg technologii filigran. Zatozenia konstrukcyjne i sposéb posadowienia
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nalezy dobra¢ na etapie projektu budowlanego, analiz i badan geotechnicznych. Wg.
pierwotnego projektu, na terenie inwestycji panujg proste warunki gruntowe.

14. PRZEPISY POZAROWE

Budynek jest obiektem ustug edukacyjnych, zaliczonym do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII.
Jest to budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, niski (wysokos¢ ponizej 12m).

Budynek bedzie przylega¢ Sciang szczytowg do Sciany szczytowej istniejgcego skrzydta
edukacyjnego. Odlegtosé od pozostatych budynkdéw jest rdwna lub wieksza niz 8m.

Najmniejsza odlegto$é od granicy dziatki to 4,40m.

Nowoprojektowane skrzydto bedzie stanowi¢ jedng strefe pozarowa, wydzielong
przeciwpozarowo od istniejgcego skrzydta edukacyjnego. W obiekcie nalezy wydzielié
pozarowo pomieszczenia techniczne (PM<500 MJ/m?). W obiekcie nie wystepujg strefy ani
pomieszczenia zagrozone wybuchem.

Zatozono klase odpornosci ,,D”- obnizono klase z ,C” na ,D” ze wzgledu na budynek
dwukondygnacyjny. Wg. archiwalnego projektu klasa istniejgcego skrzydta edukacyjnego to
”D”.

W koncepcji nie przekroczono dtugosci dojs¢ i przejsé ewakuacyjnych. Korytarze dtuzsze niz
50m powinny zosta¢ przedzielone drzwiami oddymiajgcymi. Do celéw ewakuacji stuzg dwie
nieoddymiane klatki schodowe. Ewakuacja mozliwa jest tez do istniejgcego budynku.

Obiekt powinien zosta¢ wyposazony w: Przeciwpozarowy Wytgcznik Pradu, instalacje
hydrantéw wewnetrznych, gasnice i Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne.

Wymagane jest zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru np. z istniejgcego
zbiornika na cele pozarowe lub hydrantéw zewnetrznych.

Budynek wymaga doprowadzenia drogi pozarowe]. Ze wzgledu na to jest to budynek o nie
wiecej niz 3 kondygnacjach nadziemnych i wysokosci nie wiekszej niz 12 m, zapewniono
potgczenie z drogg pozarowg wyjs¢ z tego budynku, utwardzonym dojsciem o szerokosci
minimalnej 1,5 m i dtugosci nie wiekszej niz 30 m, w sposdb zapewniajgcy dotarcie
bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowej. S

Ostateczny dobdr rozwigzan przeciwpozarowych powinien nastgpié niezaleznie od zapiséw
koncepcji, na etapie projektu budowlanego.

15. NAStONECZNIENIE | ZACIENIANIE

Atutem dziatki jest brak wysokich budynkéw w sgsiedztwie, ktére mogtyby zacieniac¢
projektowany budynek. Bryte budynku uksztattowano tak, aby nie zacieni¢ Zzadnej z
istniejgcych sal lekcyjnych i sali sportowej. Istniejgce budynki nie zacieniajg projektowanych
sal. Na pdétnocnych s$cianach zaplanowano korytarze. Plusem takiego rozwigzania jest brak
nagrzewania sie czesci komunikacyjnych i mozliwos$é otwarcia ich na zielony dziedziniec
poprzez panoramiczne przeszklenia.
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Wszystkie projektowane sale przeznaczone do nauczania posiadajg wymagane
nastonecznienie (przynajmniej przez jeden otwér okienny), czyli maja zapewniony czas
nastonecznienia wynoszacy co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy w godzinach 8%-16%.
Poréwnano zacienianie dziatek sgsiednich przed i po rozbudowie. Zgodnie z analizg zacienienia
planowana inwestycja nie bedzie zacienia¢ sgsiednich dziatek w zakresie ograniczajgcym
zabudowe (w propozycji czas zacienienia mniejszy niz 4 godziny). Analize wykonano dla dni
réwnonocy w godzinach 7%-17%, Analize nastonecznienia i zacieniania zatgczono do czesci
graficznej projektu.

16. DOSTEPNOSC DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI

Dla 0séb o ograniczonej mozliwosci poruszania sie zapewniono dostep do budynku poprzez
cigg pieszy przed wejsciami do budynku, bezposrednio z poziomu terenu (brak pochyini,
stopni, réznic terenu). W budynku zaprojektowano winde osobowg, przystosowang do
przewozu oséb z niepetnosprawnoscig, pozwalajacg na dostep do wszystkich kondygnacji
uzytkowych. Na kazdej kondygnacji zaprojektowano toalete dla odwiedzajgcych,
przystosowang dla oséb z niepetnosprawnosciami. W projektowanym obiekcie nie wystepuja
obnizenia, progi ani stopnie niebezpieczne dla oséb z niepetnosprawnoscig. W wariancie 1A
komunikacja dla oséb z niepetnosprawnosciami przebiega nachylonymi ciggami pieszymi i
winda.

W poblizu gtéwnego wejscia do budynku zaplanowano stanowiska postojowe dla oséb z
niepetnosprawnosciami. Na catym terenie zaplanowano 16 takich stanowisk postojowych.

17. BILANS TERENU

WARIANT 1A m? %

ISTNIEJACA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 6071 | 11,99
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ZABUDOWY ROZBUDOWY 2914 | 5,76
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU ZAPLECZA SPORTOWEGO 200 0,39
POWIERZCHNIA ZABUDOWY tACZNIE 9185 | 18,14
POWIERZCHNIA UTWARDZONA 22204 | 43,46
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 19445 | 38,40
WARIANT 1B m? %

ISTNIEJACA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 6071 | 11,99
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ZABUDOWY ROZBUDOWY 2007 3,96
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU ZAPLECZA SPORTOWEGO 200 0,39
POWIERZCHNIA ZABUDOWY DODATKOWEGO BUDYNKU 660 1,30
POWIERZCHNIA ZABUDOWY tACZNIE 8938 | 17,64
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POWIERZCHNIA UTWARDZONA 22109 | 43,68

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 19587 | 38,68

Do powierzchni biologicznie czynnej nie wliczano dachdéw z zielenig ekstensywng oraz
stanowisk postojowych z nawierzchnig z geokraty trawnikowej.

18. ZGODNOSC Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar objety analizg znajduje sie na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Kosakowo w gminie Kosakowo -Uchwata nr
XLIX//9/2010 Rady Gminy Kosakowo z dnia 27 stycznia 2010 r., na karcie terenu 129UP.

ZRODLO: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOSAKOWO W GMINIE KOSAKOWO
-UCHWALA NR XLIX//9/2010 RADY GMINY KOSAKOWO Z DNIA 27 STYCZNIA 2010 R
Dla obszaru objetego analiza obowigzuja wybrane zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Przeznaczenie: Tereny zabudowy ustugowej- ustugi publiczne. Zespét szkolny.

Wskazniki parkingowe: do obliczenia zapotrzebowania terenowego inwestycji na miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych, ktdre nalezy zapewni¢ na wtasnym terenie: - dla
zabudowy ustugowej — 1 mp/40 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1mp/1 obiekt
oraz min. 2mp/10 zatrudnionych. Na terenie zamierzenia budowlanego znajdujg sie 243
stanowiska postojowe. Zgodnie z pierwotnym projektem 170 stanowisk postojowych
przynalezy do istniejgcych budynkéw (w tym 159 ze wzgledu na istniejagcg powierzchnie
uzytkowg i 11 ze wzgledu na zatrudnienie 55 osdb). W pierwotnym projekcie do powierzchni
uzytkowej do celdw bilansu stanowisk postojowych nie wzieto powierzchni magazynéw,
komunikacji, pomieszczern technicznych i gospodarczych (jako powierzchni ruchu i
pomocniczych). Bilans powierzchni projektowanej wykonano na tych samych zasadach. Dla
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czesci projektowanej zaplanowano 73 stanowiska postojowe- WARIANT 1A: 55, WARIANT 1B:
57 stanowisk postojowych ze wzgledu na projektowang powierzchnie, 4 stanowiska ze
wzgledu na zatrudnienie dodatkowych 20 oséb. Pozostate stanowiska stuzg obiektom
sportowym. Wieksze wydarzenia sportowe dla mieszkarnicow bedg zazwyczaj odbywac sie
poza godzinami otwarcia placéwki- stanowiska postojowe przeznaczone dla szkoty beda
mogty obstugiwaé te wydarzenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

- linie zabudowy: nieprzekraczalna - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drég KDZ,
6,0m od linii rozgraniczajqcej drogi KDD. Projektowana zabudowa nie przekracza okreslonych
linii zabudowy.

- maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.
WARIANT 1A: 18,14%, WARIANT 1B: 17,64%.

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: na terenie ustug oswiaty i sportu - 20%,
na terenie ustug administracji i gastronomii — 10 %. WARIANT 1A: 38,40%, WARIANT 1B:
38,68%.

- intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie okresla sie, maksymalna: 1,0- warunek spetniony.

- wysokosc¢ zabudowy, minimalna: nie okresla sie, maksymalna: 19,0 m- okoto 10m.

- szerokosc¢ elewacji frontowej: nie okresla sie.

- formy zabudowy: nie okresla sie.

- rodzaj i pokrycie dachu: nie okresla sie.

Planowana koncepcja jest zgodna z zapisami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

19. OCHRONA SRODOWISKA

Teren lezy w sasiedztwie lotniska Gdynia-Kosakowo- w prognozowanym oddziatywaniu
akustycznym 45dB od lotniska.

Obszar nie lezy na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Na dziatce nie znajdujg sie pomniki przyrody. Na dziatkach nie znajduje sie roslinnos¢
wysoka. W bliskim sgsiedztwie nie znajdujg sie uzytki leSne majgce wptyw na planowang
inwestycje.

Szkota podstawowa w Kosakowie po rozbudowie nie bedzie Zrédtem ucigzliwosci
wykraczajgcych poza granice dziatki objetej inwestycjg, a powodowanych przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,
strefy sanitarne, stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych.

Planowana rozbudowa zespotu szkolnego nie jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie
znaczgco lub znaczgco wptywaé na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, a jej ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki.
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20. OCHRONA KONSERWATORSKA

Obszar koncepcji nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;.

Czes$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej, w granicach ktérych roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,

wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj
wojewddzki konserwator zabytkdw w trybie przepiséw odrebnych.

ustala

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy uzyska¢ pozwolenie na badania

archeologiczne na danym obszarze, a nastepnie wykona¢ badania.
21. ANALIZA SZACHUNKOWYCH KOSZTOW INWESTYCJI

Parametry zastosowane do obliczen:
Cena jednostkowa 1m? powierzchni uzytkowej budynku [netto] Al= 6500zt
Cena jednostkowa 1m? powierzchni zagospodarowania terenu [netto] A2= 550zt

Wskazniki powierzchniowe zastosowane do obliczen:

WARIANT A:
Powierzchnia uzytkowa budynku P1=3815m?
Powierzchnia zagospodarowania terenu przeznaczona do przeksztatcenia P2= 33000m?

Koszty inwestycji:
Al x P1= 24797500zt [netto]
A2 x P2= 18150000zt [netto]

LACZNIE: 42947500zt [netto]

WARIANT B:
Powierzchnia uzytkowa budynku P1= 3587m?
Powierzchnia zagospodarowania terenu przeznaczona do przeksztatcenia P2= 33000m?

Koszty inwestycji:
Al x P1= 23315500zt [netto]
A2 x P2= 18150000zt [netto]

tACZNIE: 41465500zt [netto]
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WARIANT 1A - ROZBUDOWA
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DZ. NR 142/8, 142/7, OB.EW. 0004 KOSAKOWO,
JEDN. EW. 221105_2 KOSAKOWO, UL. S. ZEROMSKIEGO 11 W KOSAKOWIE

7

7
7

////,
.
7

1- PEENOWYMIAROWE BOISKO DO GRY W PItKE NOZNA
2- NIEPELNOWYMIAROWE BOISKO DO GRY W PItKE NOZNA
3- BOISKO WIELOFUNKCYJNE

4- BIEZNIA 4-TOROWA 400m

5- INNFH%ADZENIA SPORTOWE

6- BUDYNEK ZAPLECZA SPORTOWEGO

7- TRYBUNY DLA ~1900 0SOB

8- STANOWISKA POSTOJOWE

9- STANOWISKA POSTOJOWE NPS

10- CIAGI PIESZO-JEZDNE

11- CIAGI PIESZE | PLACE

12- DROGA ROWEROWA

13- WJAZDY | WEJSCIA NA TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
14- INNE BUDOWLE, W TYM WIATA NA ODPADY

15- BUDYNEK BASENU

16- BUDYNEK SALI SPORTOWE)

17- BUDYNEK SZKOtY

18- PROJEKTOWANA ROZBUDOWA SZKOtY

+

POWIERZCHNIA DZIALEK 142/7, 142/8:
POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 9185m° (18,14%)
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: __ [19445m” (38,40%)
LICZBA STANOWISK POSTOJOWYCH: 243

f

50634m?* (100%)
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