SZPITAL OGOLNY

im. dr Witolda Ginela w Grajewie

ZP 13/23 Zatacznik nr 4a do SWZ - MODYFIKACJA

WZOR - UMOWA NAJMU nr ............

zawarta w trybie przetargu nieograniczonego
(numer sprawy: ZP 13/23) W dNiU ........cccooerreennsnreneesseerseneeens « r. w Grajewie

pomiedzy:

Szpitalem Ogélnym im. dr Witolda Ginela w Grajewie, ul. Konstytucji 3 Maja 34, 19-200 Grajewo wpisanym do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku pod numerem
KRS:0000021376, REGON: 450666822, NIP: 7191361728

TEPreZENtOWANYM PIZEZ: ....vvveveseriiie e etie et ee e e e e e

zwanym w dalszej czesci umowy ,Wynajmujacym”,

TEPIEZENTOWANYM PIZEZ ...ovveeiseetseisieseesesessesessssesss s ssssese s s s e bbb s es s s b s bbbk s bbbt n st

zwanalym w dalszej cze$ci umowy ,Najemcg”,

0 hastepujacej tresci:

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

1. W ramach niniejszej Umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania: kuchnie wraz z pomieszczeniami
socjalnymi pracownikdw i pomieszczeniami gospodarczymi (magazyny) o tacznej powierzchni 714,35 m2,
znajdujacych sie w Szpitalu Ogolnym im. dr Witolda Ginela w Grajewie (zwanych dalej: ,Przedmiotem
Najmu”) w celu realizacji ustugi polegajacej na zywieniu pacjentéw Szpitala, a Najemca przyjmuje
Przedmiot Najmu do uzywania na warunkach okreslonych w Umowie, w zamian za ustalony czynsz oraz
optaty dodatkowe.

2. Najem bedzie odbywat sie na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie oraz w ofercie ziozonej w
postepowaniu przetargowym z nr ZP 13/23, stanowiacej Zatacznik nr 1 do Umowy.

§ 2. OBOWIAZYWANIE UMOWY

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony — od dnia ........... 2023r.dodnia ............ 2024 .
2. Przekazanie Najemcy Przedmiotu Najmu nastapi protokolarnie W dniu .............ccccveverenns r.
§ 3. RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI
1. Najemca zobowiazany jest do przeprowadzania w przedmiocie najmu dziatalnosci handlowej z branzy

gastronomicznej polegajacej na przygotowywaniu, porcjowaniu i wydawaniu positkdw pacjentom Szpitala
Ogdlnego w Grajewie.

2. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ Swiadczenia ustugi zywienia dla innych podmiotéw na bazie pomieszczen
Zamawiajacego.

3. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 nie moga negatywnie wptywac¢ na jakos¢ i terminowos¢ Swiadczen
zwiazanych z wyZywieniem pacjentow.

4. Najemca oswiadcza, ze posiada wszelkie zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktdre sa niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci okreslonej powyzej.

§ 4. OSWIADCZENIA STRON
Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada tytut prawny do Przedmiotu Najmu oraz jest uprawniony do zawarcia z Na-
jemca niniejszej Umowy.
Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Najmu przed zawarciem niniejszej Umo-
wy oraz nie zgtasza do niego Zzadnych zastrzezen, potwierdzajac jednoczesnie iz nadaje sie on do prowadzenia
W nim dziatalno$ci gospodarczej na zasadach okreslonych niniejsza Umowa,
Strony zgodnie o$wiadczaja, iz brak jest jakichkolwiek przeszkdd faktycznych lub prawnych, ktére uniemozliwiaty-
by zawarcie badZ prawidlowa, realizacje niniejszej Umowy.

§5. CZYNSZ NAJMU



1. Najemca jest zobowiazany uiszczaé na rzecz Wynajmujacego Czynsz Najmu W KWOCIE .veeeverrvrsvisunenreeesens
zt (stownie: ..o Ztotych) brutto miesiecznie.

2. Czynsz bedzie ptacony przez Najemce z gdry w okresach miesiecznych w terminie do 10 tego dnia kazdego

miesiaca na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury.

Platnos¢ czynszu nastapi na rachunek bankowy wskazany w tresci faktury.

Data, zaptaty bedzie data wptywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy Wynajmujacego.

5. W przypadku opdZnienia Najemcy w terminowej zaptacie czynszu Wynajmujacemu przystuguje prawo nali-
czenia odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu.
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§ 6. OPLATY DODATKOWE
1. Najemca oprdcz czynszu zobowiazuje sie do uiszczania nastepujacych optat dodatkowych zwiazanych z
korzystaniem z Przedmiotu Najmu:

1) optat za energie elektryczna,

2) optat za wode,

3) optat za wywdz nieczystosci.

4) opfat za dzierzawe urzadzen kuchni

5) optat zwigzanych z konserwacja, windy

2. Najemca bedzie przez Wynajmujacego obciazany na podstawie faktury, noty obciazeniowej lub innego

dokumentu ksiegowego biezacymi optatami zwiazanymi z:

poborem energii elektrycznej wg wskazan licznika,

) poborem zimnej wody wg wskazan licznika,

) poborem cieptej wody uzytkowej w/g wskaza wodomierza,

) optata, za wywdz Smieci — w wysokosci 300,00 zt netto miesiecznie.

) dzierzawa, urzadzeri kuchni — w wysokosci 500,00 zt netto miesiecznie

) konserwacija, windy — w wysokosci 150,00 zt

) podatek od nieruchomosci w wysokosci 4,65% miesiecznej raty podatku od nieruchomosci
ptaconej przez Wynajmujacego.

3. Wyzej wymienione opfaty beda, ponoszone przez Najemce w terminie 7 dni liczac od dnia otrzymania od

Wynajmujacego dokumentu potwierdzajacego ich wysokos¢.
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§ 7. ZOBOWIAZANIA STRON
1. Najemca zobowiazuje sie w szczegdlnosci:
1) korzysta¢ z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem w celu prowadzenia dziatalno$ci han-
dlowej z branzy gastronomicznej, utrzymywac je w porzadku oraz we wtasciwym stanie technicznym, jak tez
przestrzega¢ wymogow sanitarnych i przeciwpozarowych.
2) regulowaé na biezaco czynsz oraz optaty dodatkowe.
2. Najemca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Najmu badZ jego czgsci w podnajem, poddzierzawe
badZ do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody wyrazonej przez Wynajmujacego.
3. Najemca jest zobowiazany do utrzymywania lokalu w nalezytym stanie.
4. Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu umowy oraz nie zgtasza z tego tytu-
lu jakichkolwiek zastrzezen.
5. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie znajdujace sie w najmowanym lokalu, ktére za-
bezpiecza we wlasnym zakresie i na wiasny koszt Najemca.
6. Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania zarzadzen porzadkowych wydawanych przez Wynajmujacego
oraz obowiazujacych przepiséw administracyjnych, sanitarnych i przeciwpozarowych.

§ 8. NAPRAWY | ZMIANY ADAPTACYJNE PRZEDMIOTU NAJMU

1. Najemca zobowiazuje sie do dokonywania na wtasny koszt napraw, konserwacji i remontéw Przedmiotu Najmu
zwiazanych z eksploatacja Przedmiotu Najmu, za wyjatkiem napraw istotnych bez ktdrych niemozliwe jest dalsze
eksploatowanie Przedmiotu Najmu, ktére to naprawy beda dokonywane przez Wynajmujacego o ile nie wynikly z
przyczyn powstaty z winy Najemcy.

2. Dokonanie przez Najemce jakichkolwiek zmian adaptacyjnych w Przedmiocie Najmu moze nastapic jedynie po
uprzednim przedstawieniu projektu zmian Wynajmujacemu i uzyskaniu jego uprzedniej pisemnej zgody na te
zmiany. Wszelkie nakfady i ulepszenia Przedmiotu Najmu moga, by¢ przez Najemce wykonywane wytacznie na
koszt Najemcy. Najemca nie jest uprawniony do domagania sie od Wynajmujacego zwrotu wartosci dokonanych
naktadéw zaréwno w trakcie obowiazywania niniejszej Umowy jak i po jej ustaniu niezaleznie od przyczyny.

§ 9. ODPOWIEDZIALNOSC NAJEMCY
1. Poczawszy od dnia, w ktdrym Przedmiot Najmu zostanie przejety przez Najemce bedzie on ponosit petna od-
powiedzialno$¢ za jego prawidtowe uzywanie oraz zachowanie w nim porzadku i czystosci.
2. W dniu przekazania Przedmiotu Najmu, Najemca otrzyma od Wynajmujacego zestaw kluczy umozliwiajacych
dostep do Przedmiotu Najmu. Wszelkie dodatkowe zestawy kluczy zostana wykonane na koszt Najemcy. Najem-
ca zobowigzany jest zawiadamia¢ Wynajmujacego w formie dokumentowej o kazdym dodatkowym zestawie klu-



czy znajdujacym sie w jego posiadaniu. Wszystkie klucze zostana, zwrécone Wynajmujacemu w dniu zakoricze-
nia Najmu.

3. Najemca ponosi wobec Wynajmujacego odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w Przedmiocie
Najmu. Najemca odpowiada réwniez za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwiazku z prowadzona, przez Na-
jemce dziatalnoScia. Najemca zobowiazany jest do zaspokojenia wszelkich roszczen osdb trzecich skierowanych
wobec Wynajmujacego, a pozostajacych w zwiazku z prowadzona przez Najemce dziatalnoscia, zas w przypadku
ich poniesienia przez Wynajmujacego — do naprawienia wszelkiej szkody poniesionej w majatku Wynajmujacego
z tego tytutu w petnej wysokosci.

4. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikte z niewtasciwego uzywania wszelkich urzadzen
znajdujacych sie w Przedmiocie Najmu.

1.
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3.

§10. ZABEZPIECZENIE

W terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej Umowy Najemca wptaci na konto bankowe Wynajmujacego
kaucje gwarancyjna w wysokosci dwumiesiecznego czynszu wskazanego w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy.

Kaucja gwarancyjna zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni od daty zakoriczenia obowiazywania ni-
niejszej Umowy, po zwrdceniu przez Najemce Przedmiotu Najmu, z zastrzezeniem postanowien ustepu 3
niniejszego paragrafu.

Wynajmujacy ma prawo do pokrycia z kaucji zalegtych naleznosci czynszowych oraz optat, do ktdrych uisz-
czenia Najemca byt zobowiazany na podstawie niniejszej Umowy, jak réwniez kosztdw usuniecia zniszczeri
i uszkodzen Przedmiotu Najmu powstatych w okresie najmu w nastepstwie dziatania lub zaniechania dzia-
lania ze strony Najemcy.

§ 11. ROZWIAZANIE UMOWY, WYPOWIEDZENIE

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwiazania niniejszej Umowy w kazdym z
nastepujacych przypadkow:
1) w razie zalegania przez Najemce z zaptata czynszu przez co najmniej (1) miesiac, po uprzednim
pisemnym wezwaniu Najemcy do zaptaty i uptywie wyznaczonego dodatkowego 7-dniowego terminu,
2) jesli Najemca oddat Przedmiot Najmu w podnajem, poddzierzawe lub bezptatne uzytkowanie
osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego;
3) w przypadku uzytkowania Przedmiotu Najmu sprzecznie z jego przeznaczeniem, po uprzednim
pisemnym wezwaniu do nalezytego realizowania Umowy z wyznaczeniem 7-dniowego terminu;
4) w razie niewptacenia przez Najemce kaucji gwarancyjnej w wysokosci okreslonej w Umowie

Oswiadczenie Wynajmujacego w przedmiocie rozwigzania niniejszej Umowy winno zosta¢ dokonane w for-
mie pisemnej z podaniem przyczyny, ze skutkiem na dzieri otrzymania tego zawiadomienia przez Najemce.
W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego Umowy z powodu zaistnienia ktoregokolwiek z przypad-
kow okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca obowiazany jest do niezwtocznego protokolarne-
go przekazania Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu oraz do oprdznienia go z ruchomosci stanowiacych
wtasnos¢ Najemcy znajdujacych sie w Przedmiocie Najmu - w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od daty
otrzymania od Wynajmujacego o$wiadczenia o rozwiazaniu niniejszej umowy.

Jezeli po uplywie 3 dni od otrzymania przez Najemce oswiadczenia o rozwiazaniu Umowy w trybie natych-
miastowym Najemca nie wykona ktéregokolwiek z obowiazkéw okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu
Wynajmujacy uprawniony bedzie do usuniecia przedmiotéw stanowiacych wtasnos¢ Najemcy.

§ 12. ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
1. Najemca jest zobowiazany zwrdci¢ po zakoriczeniu okresu najmu Przedmiot Najmu w stanie nie
pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.
Porownanie stanu Przedmiotu Najmu z chwili ich przekazywania Wynajmujacemu ze stanem z dnia zawar-
cia niniejszej Umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w formie pisem-

nej.
2. Zwrot Przedmiotu Najmu w ostatnim dniu obowigzywania Umowy Najmu i zostanie dokonany pro-
tokolarnie.

§ 13. POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nie uregulowanych w ninigjszej Umowie beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i innych ustaw majacych wptyw na jej prawidtowe wykonanie.
Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja, formy Aneksu zawartego przez obie Strony na pismie pod rygorem
niewaznosci.
Ewentualne spory wynikajace z Umowy lub powstate w zwiazku z realizacja Umowy beda, rozstrzygane
przez Sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.



5. Integralna cze$é Umowy stanowia nastepujace Zataczniki:
. Zatacznik nr 1 — Oferta

Wynajmujacy Najemca



