Opis Przedmiotu Zamdwienia na opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla realizacji zadania inwestycyjnego
pn. ,Przebudowa i rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej w Kosakowie wraz z budowq zespotu terenowych obiektow sportowych, zagospoda-
rowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszqcq”

Zatacznik nr ... do Umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWE)
DLA REALIZACJI ZADANIA INWESTYCYJNEGO
,PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA BUDYNKU SZKOtY PODSTAWOWE!
W KOSAKOWIE WRAZ Z BUDOWA ZESPOtU TERENOWYCH OBIEKTOW
SPORTOWYCH, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | INFRASTRUKTURA
TOWARZYSZACA”

Przebudowa i rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej
OBIEKT w Kosakowie wraz z budowg zespofu terenowych obiektéw sporto-
wych, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca
LOKALIZACIA |142/7 i1 142/8 Kosakowo, Gmina Kosakowo

ADRES ul. Zeromskiego 11, 81-198 Kosakowo
Gmina Kosakowo
Ulica Zeromskiego 69 , 81-198 Kosakowo

ZAMAWIAJACY

NAZWY | KODY CPV DOTYCZACE PROJEKTOWANYCH ROBOT

KOD CPV OPIS ROBOT
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71222000-0 ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71240000-2 ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71300000-1 Ustugi inzynieryjne

71310000-1 Doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

71420000-8 architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

Zawartos¢ OPZ

Przedmiot zamdwienia.

Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do rozwigzan projektowych.

Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do dokumentacji projektowo-kosztorysowe;.
Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do nadzoru autorskiego - opcja do zamdwienia
podstawowego.

5. Zafgczniki do OPZ.

ALWN R
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Odniesienia prawne.

llekro¢ w niniejszym Opisie Przedmiotu Zamowienia ma miejsce odniesienie do przepisow :

- Prawa Zamowien Publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ Ustawe z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo
Zamowieri Publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz.1605 z pdzn.zm.) wraz z aktualnie
obowiqzujgcymi aktami wykonawczymi do niej.

- Prawa Budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz.U.
7 2023r. poz.682 z pdzn.zm.) wraz z aktualnie obowigzujgcymi aktami wykonawczymi do niej.

- Projektu budowlanego i jego sktadowych - nalezy przez to rozumie¢ Rozporzqdzenie Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdtfowego zakresu i formy projektu budowlanego
(tekst jednolity Dz.U. z 2022r. poz.1679 ) w tresci aktualnie obowigzujgce;.

- Dokumentacji — nalezy rozumiec przepisy Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji

technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. 2 2021r. poz.2454 ) w tresci aktualnie obowigzujqgce;.

Uwaga ogdina:

Zamieszczone w niniejszym OPZ uwarunkowania, wymagania i warunki w stosunku do przedmiotu zamao-
wienia jak i sposobu jego wykonania, stanowiq zespot cech i wtasciwosci uzytkowych jakich Zamawiajgcy
oczekuje od opracowanej Dokumentacji i jakie zamierza osiggng¢ w wyniku zrealizowania przedmiotu za-
mdwienia. Ponizsze wymagania zawierajq catqg wiedze jakq Zamawiajgcy posiada na temat przedmiotu
zamowienia i chociaz z oczywistych powodow zostaty sformufowane w sposdb ogdlny, to jednak nadajg
kierunek pracom projektowym i wskazujg oczekiwany rezultat koricowy prac projektowych. Zadaniem Wy-
konawcy jest w toku procesu projektowania zweryfikowanie wytycznych projektowych zawartych w OPZ
pod kqtem ich zgodnosci z przepisami jak i mozliwosciq osiggniecia koricowego celu jakim jest wykonanie
robdt zgodnie z opracowang Dokumentacjq i rozbudowa placowki oswiatowej wraz budowgq terenowych
obiektow sportowych.

1. Przedmiot zaméwienia.
1.1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia.

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompletnej wielobranzowej dokumentacji projek-
towo-kosztorysowej na przebudowe (wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci pomieszczen) i rozbu-
dowe budynku Szkoty Podstawowe] w Kosakowie o nowe skrzydto dydaktyczne wraz z budowg zespotu
obiektdéw sportowych terenowych, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca, z opcja pet-
nienia nadzoru autorskiego.

Zamowienie obejmuje w pierwszej kolejnosci opracowanie Projektu Koncepcyjnego dla catosci zamierzenia
inwestycyjnego w oparciu o posiadang przez Zamawiajgcego koncepcje architektoniczng autorstwa mgr
inz. arch. Pauliny Zalewskiej — Ziotkowskiej dla Wariantu 1B, stanowigcg zatgcznik nr 1 do Opisu Przedmiotu
Zamowienia (OPZ) wraz z uwzglednieniem zmian i wymagan Zamawiajgcego oraz z zastrzezeniem, ze osta-
teczne rozwigzania projektowe lezg w gestii projektanta,
a nastepnie po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego Projektu Koncepcyjnego - opracowanie kompletne;j
wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej (projektu budowlanego i wykonawczego, specy-
fikacji technicznych wykonania i odbioru robdt oraz przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego) wraz z uzyska-
niem wszelkich opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganych przepisami szczegdétowymi,
we wszystkich niezbednych branzach, w podziale na dwa zadania (dwa odrebne opracowania dokumentacji
projektowej oraz dwie decyzje pozwolenia na budowe):
- zadanie |: w zakresie dotyczagcym budowy zespotu obiektédw sportowych terenowych, budowy
nowych miejsc parkingowych oraz zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturg towarzyszaca
(w tym m. in. budowy przytaczy, budowy ujecia wody dla obiektow sportowych na potrzeby
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gospodarczo-technologiczne, usuniecie kolizji istniejgcej infrastruktury, jesli bedzie wymagane) i
zielenig urzadzong oraz petnienie wielobranzowego nadzoru autorskiego (jako opcji — szczegdty w
pkt. 4),

- zadanie |l: w zakresie dotyczgcym przebudowy i rozbudowy budynku Szkoty Podstawowej o nowe
skrzydto dydaktyczne oraz zagospodarowania terenu, w tym rozbudowy parkingu, wraz z
infrastrukturg towarzyszacg (w tym m.in. budowy przytgczy i usuniecia kolizji istniejgcej
infrastruktury — jesli bedg wymagane) i zielenig urzgdzong w pozostatym zakresie oraz petnienie
wielobranzowego nadzoru autorskiego (jako opcji — szczegdty w pkt. 4).

Oba zadania projektowe nalezy realizowaé réwnolegle.

W sytuacji kolizji infrastruktury, Wykonawca zobowigzany bedzie do uzyskania wszelkich uzgodnien, opinii,
porozumien, warunkéw technicznych usuniecia kolizji oraz sporzgdzenia projektu przebudowy sieci w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci.

Catoksztatt opracowan bedzie dalej zwany Dokumentacjg. Dokumentacje nalezy opracowac w oparciu o
wytyczne i zalecenia sformutowane przez Zamawiajgcego w niniejszym opracowaniu. Ponizsze wytyczne
stosuje sie wprost o ile zawarta umowa nie stanowi inaczej. Odstepstwo od wytycznych moze nastgpic,
jezeli obowigzujgce przepisy stanowig inaczej — o powstaniu takiej sytuacji Wykonawca zobowigzany jest
niezwtocznie powiadomié¢ Zamawiajgcego — lub tez, jezeli proponowane przez Projektanta (Wykonawce)
rozwigzanie uzyska pisemne zatwierdzenie przez Zamawiajgcego.

W zakresie zamowienia Wykonawca, w imieniu Zamawiajgcego zobowigzany bedzie do opracowa-
nia na etapie projektowania wszelkich wnioskdw, w tym o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe i wpro-
wadzenia wszelkich zmian lub uzupetnien do w/w wnioskdw, ktére okazg sie konieczne w zwigzku z prze-
biegiem postepowania administracyjnego lub korzystne dla realizowanego przedmiotu zamdéwienia lub
beda wymagane przepisem.

W przedmiocie zamowienia zawiera sie rowniez koniecznos¢ usuniecia wad i usterek na koszt Wy-
konawcy, w szczegdlnosci:

- sporzadzania dodatkowych rysunkéw, jezeli Dokumentacja projektowa w niedostatecznym stopniu
wyjasnia rozwigzania techniczne,

- niezwfocznego wykonywania poprawek i uzupetnien w dokumentacji projektowej;

- udzielanie odpowiedzi i wyjasnien w toku postepowania o udzielenie zamowienia na roboty
budowlane prowadzonego przez Zamawiajgcego w zakresie opracowanej przez Wykonawce

Dokumentacji.

1.1.1. Cel zadania inwestycyjnego.
Celem zadania inwestycyjnego jest przebudowa i rozbudowa obiektéw kubaturowych szkoty w sposéb za-
pewniajgcy prowadzenie dziatalnosci oswiatowej dla 43 oddziatdéw z podziatem na etapy edukacyjne:

- zerowy - 3 oddziaty,

- pierwszy tj. dzieci klas 1-3 - po 5 oddziatéw (razem 15),

- drugitj. dzieci klas 4-8 - po 5 oddziatow (razem 25),

a takze budowa kompleksu ogélnodostepnych terendw rekreacyjno-sportowych wykorzystywanych na po-
trzeby edukacyjne dzieci i mtodziezy z mozliwoscig uzytkowania przez mieszkancéw Gminy Kosakowo poza
godzinami otwarcia placéwki.

1.1.2. Cel przedmiotu zamdwienia.

Podstawowym celem opracowania Dokumentacji jest uzyskanie wszelkich zgdd i pozwolen, stworzenie

opisu przedmiotu zamowienia zgodnie z Ustawg Prawo Zamoéwien Publicznych do zlecenia robdt budowla-

nych zmierzajgcych do zrealizowania zadania inwestycyjnego w sposdb racjonalny i ekonomicznie uzasad-

niony, poprzez uzyskanie optymalnych rozwigzan projektowych spetniajgcych standardy i wymagania

wspoftczesnej techniki obiektéw o funkcji oswiatowej oraz wysokiej wartosci estetyczne;.

Nastepne cele to:

- uzyskanie projektu przebudowy i rozbudowy budynku szkoty i otaczajgcego terenu pozwalajgcego

stworzy¢ osrodek przyjazny dla uczniow w réoznym wieku przy jednoczesnym zachowaniu wymagan
dotyczgcych projektowania budynkéw energooszczednych,
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- uzyskanie optymalnego rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego, zapewniajgcego prawidtowe
spetnianie podstawowych i towarzyszgcych zadan szkoty, umozliwiajgcego réwniez elastyczne
przeksztatcanie funkcjonalne pomieszczen w zaleznosci od aktualnych potrzeb uzytkownikow.

- uzyskanie projektu budowy ogdlnodostepnego zespotu obiektéw sportowych terenowych wraz z
infrastrukturg towarzyszacg pozwalajgcych na realizacje zatozen oswiatowych w ramach wychowa-
nia sportowego w sposdb atrakcyjny i zréznicowany oraz aktywny wypoczynek mieszkaricow Gminy
oraz organizacje wydarzen sportowych poza godzinami otwarcia placéwki szkolne;j.

- Planowana inwestycja powinna wspierac lokalng spotecznos¢ poprzez mozliwos¢ organizowania
zaje¢, spotkan, warsztatow, zawoddw sportowych, itp. zaréwno w budynku szkolnym i sportowym
jak i na terenach sportowych.

1.1.3. Zakres zadan bedacych przedmiotem zamowienia.

Zamowienie obejmuje opracowanie i przekazanie Zamawiajgcemu kompletnej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej w podziale na Il zadania projektowe w terminie do 52 tygodni od daty zawarcia umowy. W
tym terminie nalezy uzyska¢ prawomocne decyzje pozwolenia na budowe na kazde z zadan osobno.

Zakres zadan bedgcych przedmiotem zamdwienia obejmuje w szczegdlnosci:

1. Uzyskanie przez Wykonawce wszelkich materiatow i danych wyjsciowych w zakresie niezbednym
do prawidtowej realizacja zadania, w tym w szczegdlnosci m.in.:

- mapy do celdw projektowych,

- wypisOw i wyrysow z rejestru gruntdw oraz z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- niezbednych pomiardw i inwentaryzacji istniejgcego obiektu wraz z zagospodarowaniem
terenu, w tym zielenig. W zakresie zamdwienia znajduje sie wykonanie inwentaryzacji
obecnego sposobu uzytkowania wszystkich pomieszczen w budynku. Zaktada sie
sporzadzenie inwentaryzacji uproszczonej  dla catosci obiektu, dla_pomieszczen
podlegajacych przebudowie nalezy wykonaé inwentaryzacje petna.

Nalezy réwniez dokona¢ inwentaryzacji oraz sprawdzenia zasad dziatania istniejgcych
systemdw niskoprgdowych (m.in. monitoring, system kontroli dostepu, SSP, BMS, itp.) w
zakresie umozliwiajgcym zintegrowanie projektowanych i istniejgcych instalacji.

- badan geologicznych podtoza oraz dokumentacji geotechnicznej w celu okreslenia
warunkéw gruntowo-wodnych dla projektowanego przedsiewziecia, w zakresie
niezbednym do wykonania przedmiotowej dokumentacji,

- wszystkich niezbednych oswiadczen, opinii, pozwolen, uzgodnien, warunkdéw oraz
zgtoszen,

- warunkdw technicznych przytaczenia obiektu do sieci (jezeli bedg wymagane),

- warunkdw technicznych usuniecia kolizji istniejgcych sieci (jezeli bedzie wymagane),

- opracowanie projektu przebudowy infrastruktury technicznej w obrebie planowanej
inwestycji w przypadku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem uzgodnionego z witasciwym
zarzadca tej infrastruktury (jezeli bedzie wymagane),

- niezbednych ekspertyz budowlanych lub opinii technicznych,

- wszystkich koniecznych odstepstw (jezeli bedg wymagane),

- ewentualnych zalecen konserwatorskich, w tym archeologicznych (jezeli bedg wymagane),

- pozwolenia wodno-prawnego,

- decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia lub opinii o braku
koniecznosci uzyskania takiej decyzji,

- opracowanie raportu oddziatywania na srodowisko (jezeli bedzie wymagane),

- opracowanie ekspertyzy ornitologicznej i chiropterologicznej (jezeli bedzie wymagane).

2. Opracowanie wielobranzowego Projektu Koncepcyjnego dla catosci zamierzenia inwestycyjnego
jako uszczegdtowienie koncepcji architektonicznej Wariant 1B autorstwa mgr inz. arch. Pauliny Za-
lewskiej — Zidtkowskiej (stanowigcej zatgcznik nr 1 do OPZ) wraz z uwzglednieniem zmian i wyma-
gan Zamawiajgcego opisanych w niniejszym OPZ.

Koncepcje nalezy traktowac jako dane wyjsciowe dla okreslenia lokalizacji oraz minimalnych zato-
zen programu funkcjonalno-uzytkowego dla projektowanych obiektow. Ostateczne rozwigzania
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12.

13.

14.
15.
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projektowe lezg w gestii Projektanta. Wykonawca wykorzystujgc swojg wiedze i doswiadczenie za-

proponuje najkorzystniejsze rozwigzania, ktére pozwolg na stworzenie obiektu funkcjonalnego i

ekonomicznego.

Przed przystgpieniem do kolejnego etapu wykonywania dokumentacji, Wykonawca musi uzyskaé

zgode Zamawiajgcego dla przyjetych w Projekcie Koncepcyjnym zatozen projektowych progra-

mowo-przestrzennych i instalacyjnych.

Opracowanie , Analizy zastosowania i wykorzystania OZE”.

Wykonanie Projektéw Budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa (tj. projekt zago-

spodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt techniczny oraz opinie i uzgod-

nienia) na podstawie zatwierdzonego przez Zamawiajgcego Projektu Koncepcyjnego wraz z uzyska-
niem prawomocnych pozwolen na budowe,

Uwaga: Zamawiajacy wymaga wykonania dwéch odrebnych opracowan dokumentacji projektowej

oraz uzyskania osobnych decyzji pozwolenia na budowe umozliwiajgcych przeprowadzenie przed-

siewziecia w dwdch niezaleznych zadaniach realizacyjnych, tj.:

- zadanie I: w zakresie dotyczgcym budowy zespotu obiektéw sportowych terenowych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca (w tym m.in. wraz z osobnym ujeciem wody na cele gospodarczo-
technologiczne, niezbednymi przytagczami, usunieciem ewentualnych kolizji istniejgcej
infrastruktury),

- zadanie ll: w zakresie dotyczgcym przebudowy i rozbudowy budynku Szkoty Podstawowej o
nowe skrzydto dydaktyczne oraz zagospodarowania terenu, w tym rozbudowy parkingu, wraz
z infrastrukturg towarzyszacg (w tym m.in. budowy przytaczy i usuniecia kolizji istniejgcej
infrastruktury — jesli bedg wymagane) i zielenig urzadzong w pozostatym zakresie.

Ostateczna nazwa zadania uzyta w dokumentacji projektowej musi zosta¢ uzgodniona z Zamawia-

jacym.

Wykonanie Projektu Wykonawczego we wszystkich branzach na podstawie zatwierdzonego przez

Zamawiajgcego Projektu Budowlanego, w tym zaprojektowanie przebudowy infrastruktury kolidu-

jacej z planowang inwestycjg oraz ewentualng przebudowe sieci i przytgczy kolidujgcych z projek-

towana inwestycja.

Opracowanie projektu wnetrz obejmujgcego aranzacje i kolorystyke pomieszczen oraz wyposaze-

nie (meble, sprzet, biaty montaz, itp.).

Opracowanie projektu akustycznego pomieszczen (w szczegdlnosci sal lekcyjnych, korytarzy, itp.)

Opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych

Opracowanie Przedmiardw robét i Kosztoryséw Inwestorskich oraz ZZK dla wszystkich branz .

. Opracowanie Wstepnego Harmonogramu Robot
. Wykonanie dwukrotnej aktualizacji kosztorysu inwestorskiego na zyczenie Zamawiajgcego,

zwtaszcza przed uruchomieniem procedury przetargowej na wykonawstwo robdt, w terminie
wskazanym przez Zamawiajgcego (jednak nie pdzniej niz trzy lata od daty odebrania przedmiotu
umowy).

Opracowanie dokumentacji likwidacji kolizji i ewentualnej przebudowy kolidujgcej infrastruktury
wg wytycznych uzyskanych przez Wykonawce od gestoréw — jezeli bedg wymagane.

Wykonanie innych dokumentacji i opracowan niezbednych do realizacji robét budowlanych i uzy-
skania wymaganych decyzji i pozwolen.

Petnienie nadzoru autorskiego (jako opcji) na warunkach okreslonych w zamdwieniu.
Opracowanie aktualizacji Projektu Technicznego uwzgledniajgcego zmiany wprowadzone w okre-
sie budowy zaprojektowanych obiektow, w celu ztozenia do PINB przy sktadaniu przez Zamawiajg-
cego wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie/zgtoszenia zakoriczenia budowy.

Powyzszy wykaz nie wyczerpuje wszystkich sktadowych elementéw zamowienia, ktérych wykonanie jest

niezbedne z uwagi na wymagania obowigzujgcych przepiséw albo potrzeby petnej funkcjonalnosci obiektu
i nie zwalnia to Wykonawcy z uwzglednienia tych niewymienionych elementdw w zakresie swojej oferty.
Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia przedmiotu zamdwienia w zgodnosci z przepisami prawa
obowigzujgcego na dzien sktadania wniosku o uzyskanie pozwolenia na budowe.

Zamawiajagcy zaznacza, ze po stronie Wykonawecy jest zweryfikowanie wymagan i wytycznych pro-

jektowych Zamawiajgcego a takze danych o uzbrojeniu dziatki w sieci i wystgpienie do gestordw sieci o

strona 5/30



Opis Przedmiotu Zamdwienia na opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla realizacji zadania inwestycyjnego
pn. ,Przebudowa i rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej w Kosakowie wraz z budowq zespotu terenowych obiektow sportowych, zagospoda-
rowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszqcq”

warunki przytgczenia do sieci — jezeli bedg wymagane, oraz zaprojektowanie budowy lub przebudowy
wszystkich niezbednych przytaczy na zasadach i warunkach wydanych przez gestordw sieci.

1.1.4 Pozostate obowigzki Wykonawcy wchodzgce w sktad przedmiotu zamodwienia

a) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do organizowania spotkania roboczego sprawdzajgcego
stopien zaawansowania prac projektowych oraz inwentaryzacji w siedzibie Zamawiajgcego lub w
terenie, przy czym spotkania te odbywac sie beda nie rzadziej niz jeden raz w miesigcu, bez prawa
do dodatkowego wynagrodzenia z tego tytutu.

b) Wszystkie rozwigzania techniczne i technologiczne nalezy na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym.
Wykonawca bedzie zobowigzany na wezwanie Zamawiajgcego do udzielenia wszelkich informacji
oraz dokonywania uzupetnien i zmian w opracowanej dokumentacji projektowej, w tym
elementdéw zagospodarowania terenu (PZT), na kazdym etapie trwania zadania.

c) W ramach prac nad projektem Wykonawca zobowigzany bedzie do przedktadania Zamawiajgcemu
na kazdym etapie prac aktualnych kosztoryséw lub w fazach koncepcyjnych okreslenia
szacunkowych kosztow projektowanych rozwigzan.

d) W przypadku gdy kosztorys przekroczy maksymalng zaktadang przez Zamawiajgcego kwote,
Projektant zobowigzany bedzie do wskazania elementéw z projektu, z ktorych bedzie mozna
zrezygnowac na etapie realizacji projektu bez uszczerbku dla funkcjonalnosci obiektu szkolnego i
terenowego obiektu sportowego.

e) Wykonawca jest zobowigzany uczestniczyé w spotkaniach informacyjnych, konsultacjach
spotecznych prowadzonych przez Zamawiajgcego lub witasciwe organy w celu merytorycznego i
technicznego wsparcia Zamawiajgcego bez dodatkowego wynagrodzenia. Z kazdego takiego
spotkania Wykonawca sporzgdzi i przedstawi Zamawiajgcemu raport.

f) Kazdy dokument uzgadniany z instytucjami zewnetrznymi musi zosta¢ zweryfikowany i
zatwierdzony przez Zamawiajgcego. Wszelkie uzgodnienia przez Zamawiajgcego (zatwierdzenia,
odmowa, spotkanie konsultacyjne, warunkowe uzgodnienia) sktadanych propozycji rozwigzan
projektowych bedg dokonywane nie pdzniej niz 2 tygodnie po ich dostarczeniu do Zamawiajgcego.

g) Przygotowanie wszelkich wystgpien dotyczgcych uzgodnien, opinii, informacji rowniez tych, ktore
musi podpisa¢ Zamawiajgcy oraz danych do uméw przytgczeniowych;

1.2. Uwarunkowania realizacyjne.

1.2.1. Etapowanie i harmonogram realizacyjny zadania inwestycyjnego.

1.2.1.1. Zaktada sie ponizszy terminarz realizacji:
Etap I: tacznie dla obu zadan projektowych: od rozpoczecia prac do opracowania Projektu Koncep-
cyjnego zatwierdzonego przez Zamawiajgcego; Etap | obejmuje réwniez wykonanie inwentaryzacji
istniejgcego obiektu wraz z zagospodarowaniem terenu.
Etap Il: opracowanie Projektu budowlanego osobno dla kazdego zadania projektowego tj. projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego oraz projektu technicz-
nego wraz z uzyskaniem wszelkich prawem wymaganych pozwolen, warunkéw, opinii, uzgodnien
w tym p.poz. oraz sprawdzen rozwigzan projektowych przez osoby posiadajgce uprawnienia pro-
jektowe w odpowiedniej specjalnosci. Uzyskanie ostatecznych decyzji pozwolenia na budowe (od-
rebna decyzja dla kazdego zadania).
Etap Ill: opracowanie kompletnego projektu wykonawczego osobno dla kazdego zadania projekto-
wego w poszczegdlnych branzach w zakresie niezbednym dla prawidtowej realizacji zadania wraz z
uzyskaniem sprawdzen rozwigzan projektowych przez osoby posiadajgce uprawnienia projektowe
w odpowiedniej specjalnosci.
Etap IV: opracowanie osobno dla kazdego zadania projektowego Przedmiaru Robdt, Kosztorysow
Inwestorskich, specyfikacji technicznych w poszczegdlnych branzach w zakresie niezbednym dla
prawidtowej realizacji przedmiotu zamdwienia.

Uwaga: Etapy II-1V nalezy wykonywac réwnolegle i wspdtbieznie dla obu zakresow zadan projekto-
wych, uwzgledniajgc na kazdym etapie prac projektowych wzajemng koordynacje przyjetych roz-
wigzan.
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Przy czym:

a) Etap | — IV — tacznie w terminie do 52 tygodni od dnia podpisania umowy (wykonanie
kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem ostatecznych decyzji
pozwolenia na budowe),

b) Rozpoczecie procedury przetargowej na wytonienie wykonawcy roboét dla zadania | do | kw.
2027r.

c) Wykonanie robdt dla zadania | do Il kw. 2028r.

d) Rozpoczecie procedury przetargowej na wytonienie wykonawcy robdt dla zadania Il do |
kw.2026r.

e) Wykonanie robdt dla zadania Il do Il kw.2027r.

1.2.1.2 Planuje sie dwuetapowg realizacje robdt budowlanych dla zadania inwestycyjnego.
1.2.1.3 Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany termindw podanych w pkt 1.2.1.1 lit b)-e) za powiado-
mieniem Wykonawcy na pismie z 1-miesiecznym wyprzedzeniem.

1.2.2. Teren objety przedmiotem zamdwienia.
Teren inwestycji zlokalizowany jest na dziatkach ewidencyjnych nr 142/7 i 142/8 obr. ewid. 0004, jedn.
ewid. 221105_2 Kosakowo, przy ul. S. Zeromskiego 11 w Kosakowie.
Dziatki sg czesciowo zabudowane i zagospodarowane. W potudniowej czesci dziatki znajduje sie szkota
podstawowa, basen i sala gimnastyczna z przylegtym zagospodarowaniem terenu (parkingi, ciggi piesze,
jezdne, tereny rekreacyjne i sportowe). Pozostaty teren jest niezagospodarowany.
Od strony potudniowe]j budynkdéw znajdujg sie dwa boiska szkolne, urzgdzenia sportowe oraz plac zabaw
dla dzieci klas zerowych. Od pétnocy budynkdow znajduje sie plac wejsciowy i parking. Dziatka przylega
wschodnig granica do ul. Zeromskiego, z ktérej jest realizowany dostep pieszy i kotowy na teren szkoty.
W ramach zamierzenia inwestycyjnego zaktada sie rozbudowe budynku szkoty w miejscu boiska typu orlik
przy potudniowej granicy dziatki oraz rozbudowe istniejgcego parkingu. Na dotychczas niezainwestowanym
terenie w pdétnocnej czesci dziatki planuje sie tereny sportowe z urzadzeniami sportowymi, boiskami wie-
lofunkcyjnymi, boiskami do gry w pitke nozng, w tym petnowymiarowym boiskiem do gry w pitke nozng i
trybunami dla widzéw, budynku zapleczowo-szatniowego dla uczniéw i sportowcow, a takze parkingu zlo-
kalizowanego wzdtuz ul. Zeromskiego.
Przedmiotowe dziatki sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslonym w
Uchwale Nr XLIX/9/2010 Rady Gminy Kosakowo z dnia 27 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosakowo - data publikacji 06.05.2010r. Dz.
Urz. Woj. Nr 66 poz. 1097

Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje zaprojektowanej drogi gminnej 3KDZ (ul. Gryfa
Pomorskiego) wraz ze zbiornikiem retencyjnym, dla ktérej uzyskano decyzje ZRiD oraz koncepcje budowy
drogi gminnej ul. Gryfa Pomorskiego — fragmenty PZT z dokumentacji projektowej budowy drogi oraz kon-
cepcji drogi stanowi zafgcznik nr 3 do OPZ.

W projekcie zagospodarowania terenu nalezy zaprojektowac dojscia piesze i zjazd z drogi powia-
towej na parking zlokalizowany na terenie sportowym.

1.2.3. Charakterystyczne parametry istniejgcych obiektow
Istniejgcy zespot budynkdw obecnie funkcjonujgcy jako Szkota Podstawowa zostat oddany do uzytkowania
w latach 2014-2015 jako Gimnazjum Gminne z czescig sportowg. W sktad zespotu obiektéw wchodza:

— Budynek o$wiatowy — obecnie Szkota podstawowa, poczgtkowo Gimnazjum - dwukondygnacyjny,

czesciowo podpiwniczony budynek dydaktyczny o wys. 10,54 m nad terenem,

— Budynek hali sportowej o wys. w najwyzszym punkcie Sali sportowej 16,0 m nad terenem.

— Budynek krytej ptywalni — dwukondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony,

— Jednokondygnacyjny, podpiwniczony tgcznik.

Caty obiekt jest w petni dostosowany dla 0sdb niepetnosprawnych.

Parking dla obstugi zespotu zlokalizowany w Srodkowej czesci dziatki w sgsiedztwie gtdéwnego wjazdu na
teren obejmuje 175 miejsc postojowych.

Pierwotne zatozenia projektowe zaktadaty, iz tgcznie w obiekcie moze maksymalnie przebywac 1070 osdb,
przy zatozeniu réwnoczesnosci zapetnienia wszystkich obiektéw, w tym:
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— budynek szkoty (pierwotnie Gimnazjum): 300-360 ucznidw + personel administracyjny i
dydaktyczny, tagcznie 415 osdb maksymalnie,

— ptywalnia: hala basenowa, widownia, salki gimnastyki korekcyjnej, sitowni i Sali tafica wraz z
szatniami —tgcznie 390 osdb,

— sala sportowa —tgcznie 265 o0sdb.

Charakterystyczne parametry techniczne istniejgceqo zespotu obiektow:
—  kubatura budynku brutto: 68 223,04 m3
— powierzchnia uzytkowa: 6 332,82 m2
— powierzchnia ruchu: 2 327,38 m2
— powierzchnia pomocnicza/gospodarcza: 1 740,82 m2,
— powierzchnia zabudowy: 6 071,0 m2
— powierzchnia catkowita 12 526,09 m2.

Podstawowy (pierwotny) program uzytkowy:
1. Budynek dydaktyczny:

— podpiwniczenie — funkcje techniczne i magazynowe, pomieszczenia szatniowe i socjalne
pracownikdw technicznych i personelu sprzatajgcego,

— parter — pdtnocna czes$¢ budynku - zespdt pomieszczen stotéwki wraz z przylegtymi
pomieszczeniami do wydawania positkow, kottownia gazowa, zespdt WC dla pracownikdéw
dydaktycznych oraz administracji; potudniowa czes¢ budynku — 8 pomieszczen
dydaktycznych z zapleczami, zespdt WC dla uczniow,

— pietro — pdétnocna cze$¢ budynku — zespdt pomieszczern administracyjnych, pokdj
nauczycielski, pokdj rozméw z rodzicami, pomieszczenia dyrekcji; potudniowa czesé
budynku — 8 klas z niezbednymi zapleczami, zespét WC, pokoje pedagoga oraz psychologa.

2. tacznik:

— czesc podziemna — szatnie dla ucznidw, pomieszczenia higieniczno-sanitarne,

— parter - hall gtéwny, biblioteka z czytelnig, sala muzyczna z zapleczem, Swietlica, zespot
WC, gabinet stomatologiczny, pomieszczenie higienistki.

3. Ptywalnia:

— Podpiwniczenie — pomieszczenia zaplecza technicznego, pomieszczenie wielofunkcyjne z
zespotem WC oraz bezposrednim wyjsciem na zewnatrz,

—  Parter —wejscie gtéwne do kompleksu sportowego (hall z szatnig wierzchnich okryé, zespot
WC, recepcja), szatnie basenowe, hala basenowa

— Pietro — sala gimnastyki korekcyjnej, sala taica z zapleczami, sitownia z zapleczem i
pokojem instruktora, trybuna basenu na 130 oséb, WC ogdlnodostepne, szatnie,
wentylatorownia, barek z zapleczem z wglgdem na hale basenowa.

4. Hala sportowa:

— Hall, szatnie sportowcéw, pomieszczenia instruktoréow, wezty szatniowo-sanitarne, sala

sportowa, magazyn sprzetu sportowego, trybuna.

Obiekt przeszedt przebudowe pomieszczen ze zmiang ich sposobu uzytkowania — m. in. utworzono sale
przeznaczone dla klas zerowych, wydzielono dodatkowe pomieszczenia (sale lekcyjne, szatnie), zmieniono
funkcje pomieszczen.

Zaktada sie przywrdécenie pierwotnego przeznaczenia dla czesci pomieszczen (zgodnie z wytycznymi niniej-
szego OPZ).

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy istotne do wykonania przedmiotu zamdwienia informacje, materiaty,
dane wyjsciowe i dokumenty znajdujgce sie w posiadaniu Zamawiajgcego.

Wycigg z dokumentacji projektowej pierwotnej stanowi zatgcznik nr 2 do OPZ (opis techniczny, PZT, rzuty,
podstawowe przekroje, elewacje), wycigg z dokumentacji obejmujgcej czes¢ zmian sposobu uzytkowania
pomieszczen stanowi zatgcznik nr 2A do OPZ.

Zamawiajgcy nie dysponuje wersjg dokumentacji z ostatecznymi aktualnym sposobem uzytkowania po-
mieszczen, stad w zakresie zamodwienia znajduje sie wykonanie inwentaryzacji obecnego sposobu
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uzytkowania wszystkich pomieszczenn w budynku. Zaktada sie mozliwos¢ sporzadzenia inwentaryzacji
uproszczonej dla catosci obiektu, z zastrzezeniem iz dla pomieszczen podlegajgcych przebudowie nalezy
wykonac inwentaryzacje petna.

Uktad konstrukcyjny zespotu obiektow:

Obiekt zrealizowano w technologii tradycyjnej mieszanej z elementami gtéwnej konstrukcji nosnej monoli-
tycznymi - ukfad stupdw i podciggdw oraz stropdw zelbetowych wylewanych i Filigran. Dachy nad basenem
i halg sportowg — z dZzwigarami z drewna klejonego. Budynek zostat posadowiony na tawach i stopach fun-
damentowych. Sciany noéne murowane z elementéw drobnowymiarowych ze wzmocnieniami zelbeto-
wymi.

Wyposazenie istniejgcych obiektow w instalacje:
Budynki zostaty wyposazone w nastepujgce instalacje:

— Elektryczne: instalacja zasilajaca, instalacja ochrony od porazen, instalacja oswietleniowa —
o$wietlenie ogdlne, awaryjne, przeszkodowe, nocne, oswietlenie ewakuacyjne, instalacja gniazd
wtykowych, instalacja sity, instalacja uziemienia, instalacja odgromowa, instalacja SSP, instalacja
klap oddymiajacych, instalacja SSWIN, instalacja CCTV, instalacja BMS, instalacja okablowania
strukturalnego, instalacje RTV, instalacje nagtosnienia, instalacje telefoniczne, instalacje
dzwonkowe, instalacje sieci komputerowej — niskoprgdowej, nagtosnienie, sie¢ wi-fi, audio —
wideo, instalacje teleinformatyczna.

— Sanitarne: instalacja wodno - kanalizacyjna, wentylacji grawitacyjnej, wentylacja mechaniczna Sali
sportowej, Ptywalni oraz wybranych pomieszczen, instalacja co, instalacja solarna, instalacja
hydrantowa wewnetrzna, klimatyzacja wybranych pomieszczen, kottownia gazowa.

Na terenie dziatki szkolnej znajduje sie: oSwietlenie zewnetrzne, monitoring, sie¢ elektroenergetyczna, siec¢
wod.- kan. wraz z zaopatrzeniem w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, odwodnienie terenu, drenaz
boiska, przytacze gazowe, przytacze teletechniczne, stacja trafo, agregat pradotworczy.

1.2.4. Charakterystyczne parametry projektowanych obiektow

Planuje sie rozbudowe budynku szkoty o dodatkowe skrzydto dydaktyczne oraz budowe ogdlnodostepnych
terendw sportowych w oparciu o zatozenia Wariantu 1 B koncepcji architektonicznej autorstwa mgr inz.
arch. Pauliny Zalewskiej — Ziétkowskiej stanowigcej zatgcznik nr 1 do OPZ wraz ze zmianami i uzupetnieniami
okreslonymi w niniejszym OPZ.

Ostateczne rozwigzania projektowe lezg w gestii Projektanta, jednakze zaproponowanie ukfadu przestrzen-
nego odmiennego niz w zatgczonej koncepcji architektonicznej nie moze sie wigzac z zgdaniem przedtuze-
nia terminu umownego na wykonanie przedmiotu zamoéwienia.

Budynek szkolny nalezy zaprojektowac na rzucie dostosowanym do mozliwosci lokalizacyjnych
dziatki, w tym korzystnego usytuowania wzgledem stron Swiata, uksztattowania terenu oraz wykorzystania
istniejgcej infrastruktury. Zaktada sie budowe obiektu dwukondygnacyjnego, czesciowo podpiwniczonego,
o wysokosci zblizonej do wysokosci istniejgcego budynku. Przyjety uktad ma stanowic¢ funkcjonalne i tech-
nologiczne przedtuzenie istniejgcego budynku. Po rozbudowie catos¢ obiektu dydaktycznego (czes¢ istnie-
jgca oraz rozbudowa) powinna stanowic integralny kompleks.

W dobudowanym skrzydle szkoty nalezy zapewnic¢ powierzchnie uzytkowg o wielko$ci odpowied-
niej do funkcji, w tym powierzchnie komunikacyjng oraz powierzchnie pomieszczen sanitarno-higienicz-
nych i technicznych, zwigzanych z techniczng obstugg funkcjonowania obiektu — z uwzglednieniem obowig-
zujgcych przepisdéw. Nalezy zaprojektowac obiekt bez barier architektonicznych i umozliwi¢ dostep osobom
niepetnosprawnym w petnym zakresie funkcjonalnym obiektu. Zaktada sie mozliwo$¢ zagospodarowania
czesci podziemnej na montaz urzadzen technicznego wyposazenia budynku, pomieszczenia techniczne i
magazynowe, szatnie. Pomieszczenia kondygnacji podziemnej nalezy projektowac jako tzw. pomieszczenia
podwdjnego przeznaczenia (w sytuacji zagrozenia mogace petnic¢ funkcje ochronng). Budynek nalezy tez
wyposazy¢ w instalacje fotowoltaiczng — planowana lokalizacja na stropodachu dobudowanego skrzydta.

Istniejgcy zespot obiektdw szkolno-sportowych jest podtgczony do sieci elektroenergetycznej, wo-
dociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, telekomunikacyjnej, wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej
(sytemu zagospodarowania wod opadowych na dziatce). Nalezy przeanalizowaé mozliwosci podtaczenia
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nowej czesci budynku do instalacji w budynku istniejgcym, a w przypadku stwierdzenia ich niewystarczaja-
cych parametrow dla zasilania i obstuzenia rozbudowanego obiektu, uzyskaé warunki przytaczenia obiektu
do sieci i zaprojektowaé wszystkie niezbedne przytgcza i instalacje (przebudowa istniejgcych lub budowa
odrebnych przytaczy w zaleznosci od wymagan). W ramach zadania inwestycyjnego zaktada sie przebu-
dowe i rozbudowe istniejgcej instalacji odprowadzania wod opadowych. Nalezy uzyskaé warunki na przy-
faczenie

Na terenie obiektu nalezy zaprojektowac plac zabaw dla klas zerowych oraz klas 1-3.

Na terenie zamierzenia budowlanego nalezy zaprojektowaé wymagang przepisami ilos¢ miejsc po-
stojowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych — zaktada sie przebudowe istniejgcego parkingu z przezna-
czeniem dla pracownikéw oraz rodzicéw dowozgcych dzieci oraz budowe dodatkowego parkingu stuzacego
obiektom sportowym. Dostep komunikacyjny z drogi powiatowej ul. Zeromskiego.

Terenowe obiekty sportowe z osobnymi wej$ciami pieszymi oraz osobnym wjazdem z ul. Zerom-
skiego nalezy skomunikowac z terenem szkoty. Zaktada sie mozliwos$¢ niezaleznego dziatania zespotu szkol-
nego i zespotu sportowego — przewiduje sie wynajmowanie obiektdw sportowych poza godzinami pracy
szkoty.

Zaktada sie wybudowanie wtasnego ujecia wody dla obiektéw sportowych na potrzeby gospodarczo-tech-
nologiczne. Dla budynku zaplecza sportowego nalezy uzyskaé warunki na przytgczenie do sieci oraz zapro-
jektowac przytgcza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. Nalezy
przeanalizowac rozne warianty dla zrédtfa ciepta na potrzeby ogrzewania i cwu dla budynku zaplecza spor-
towego i zaprojektowac rozwigzanie najbardziej optymalne ekonomicznie i ekologicznie — wymaganie Za-
mawiajgcego stanowi pozyskanie zrédta ciepta tylko z OZE. Wybor zrddta ciepta dla budynku podlega ak-
ceptacji Zamawiajacego.

Caty teren sportowy nalezy oswietli¢ oraz uwzgledni¢ w opracowaniu projektowym wtasciwe zagospodaro-
wanie wod opadowych.

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ rozbudowanego budynku oraz zespotu terenowych
obiektow sportowych:
- Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod inwestycje — ok. 5 ha
- Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku dydaktycznego — wynikowa na podstawie opra-
cowanej Dokumentacji.
- Powierzchnia uzytkowa rozbudowy budynku dydaktycznego — wynikowa na podstawie opracowa-
nej Dokumentacji
- Wysokos¢ rozbudowy — zblizona do istniejgcego budynku dydaktycznego tj. ok. 10,5 m,
- llos¢ kondygnacji rozbudowy - 2 kondygnacje nadziemne plus czesciowe podpiwniczenie.

Pozostate parametry terenowe:
- Parking z uktadem komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej
- Plac zabaw dla dzieci z oddziatéw wczesnoszkolnych (klasy O, 1, 2, 3)
Charakterystyczne parametry okreslajgce terenowy zespdt sportowy:
- Petnowymiarowe boisko do gry w pitke nozng o nawierzchni z trawy naturalnej,
- Trybuny czesSciowo zadaszone,
- Bieznia wokdt boiska o dt. 400 m (bieznia typu stadionowego),
- Niepetnowymiarowe boisko do gry w pitke nozng typu orlik,
- Boisko wielofunkcyjne
- Inne urzadzenia sportowe (typu skocznia do skoku w dal, rzutnia do pchniecia kulg, itp.)
- Budynek zaplecza sportowego.

1.2.5. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

Rozbudowe budynku szkoty planuje sie w miejscu boiska pitkarskiego typu orlik oraz placu zabaw zlokalizo-
wanych w potudniowej czesci dziatki. Na niezainwestowanym dotychczas terenie w pdtnocnej czesci dziatki
przewiduje sie urzadzenie terendw sportowych. Ksztatt terenu catego zamierzenia inwestycyjnego zblizony
jest do wielokata o dtugosci ok. 430m i szerokosci 30-180m. Teren stanowig uzytki budowlane, niezagospo-
darowany teren dziatki poros$niety jest darnig i roslinnoscig polna.
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Sieci uzbrojenia terenu w energie elektryczng, gaz, wode, kanalizacje sanitarng oraz sie¢ telekomunikacyjna
przebiegajg wzdtuz granicy dziatki od strony ulicy Zeromskiego.

W zakresie projektowania wtasciwymi do wydania uzgodnier i warunkow przytgczenia oraz ewentualnej
przebudowy kolidujgcej z inwestycjq infrastruktury sq:

- Zespodt Uzgodnien Dokumentacji Projektowej w Pucku,

- Energa Sp. z 0.0. w Gdansku (sieci elektroenergetyczne, przytgcze elektroenergetyczne),

- Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych PEKO sp. z 0.0. w Kosakowie (sieci wodociggowe i kanaliza-
cyjne, przytacze wodociggowe i kanalizacyjne),

- Pomorska Spétka Gazownicza w Gdansku (sieci gazu ziemnego, przytacze gazu),

- Urzad Gminy Kosakowo Referat ds. ZDiZ (uktad drogowy w zakresie drég gminnych, odwodnienie i
odprowadzanie wod opadowych, przytacze kanalizacji deszczowej, zielen, projekt Docelowej Orga-
nizacji Ruchu),

- Urzad Gminy Kosakowo Referat ds. Ochrony Srodowiska (wnioskowanie i uzyskanie decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach),

- Zarzad Drog Powiatowych dla powiatu puckiego i wejherowskiego z siedzibg w Wejherowi (zjazd z
drogi powiatowej, uktad drogowy w zakresie drogi powiatowej, projekt Docelowej Organizacji Ru-
chu),

- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdarisku (pozwolenie wodnoprawne),

- Pro-Internet Sp z 0.0. w Gdansku (sieci teletechniczne i przytgcze telekomunikacyjne),

- Orange Polska S.A. (sieci teletechniczne i przytacze telekomunikacyjne - telefoniczne),

- Wojewddzki Pomorski Konserwator Zabytkéw w Gdansku (uzgodnienia w zakresie ochrony konser-
watorskiej stanowisk archeologicznych),

Zamawiajacy nie wyklucza koniecznosci wykonania uzgodnien réwniez w innych podmiotach, ktére to
uzgodnienia Wykonawca zobowigzany bedzie wykonaé w cenie oferty.

1.2.6. Ustalenia wymagan dotyczacych osob trzecich

Nalezy spetni¢ warunki przytaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne dokonujgce
przytgczenia poszczegdlnych podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowych i te-
lekomunikacyjnych.

1.3. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe projektowanych obiektdw.

Ogdlne dane wyjsciowe opisujgce witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe projektowanych obiektow zostaty
zawarte w Wariancie 1B zafgczonej do OPZ koncepcji projektowej autorstwa mgr inz. arch. Pauliny Zalew-
skiej — Ziotkowskiej. Zamawiajgcy zastrzega, iz na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej dane te
mogg ulec doprecyzowaniu lub zmianie. Kazda modyfikacja zatozen funkcjonalno-uzytkowych wymaga ak-
ceptacji Zamawiajacego.

1.3.1. Rozbudowa i przebudowa budynku Szkoty Podstawowej.

1.3.1.1. Obiekt bedzie realizowat cele i zadania poprzez prowadzanie zajec¢ dla dzieci i uczniow w wieku 6 -
15 lat zgodnie z ustawg o systemie o$wiaty oraz rozporzgdzeniami wykonawczymi do ustawy o systemie
os$wiaty. W szkole bedzie realizowana dziatalnos¢ oswiatowa z podziatem na etapy edukacyjne: zerowy,
pierwszy (dzieci klas 1-3) oraz drugi (dzieci klas 4-8).

1.3.1.2. Obiekt szkolny po rozbudowie przewidziany jest w sumie dla ok. 1000 dzieci tj. 43 oddziatow, w
tym: 3 oddziaty zerowe, po 5 oddziatow dla kazdej klasy pierwszego etapu edukacyjnego (razem 15 oddzia-
téw) oraz po 5 oddziatow dla kazdej klasy drugiego etapu edukacyjnego (razem 25 oddziatéw). Kazdy od-
dziat moze liczy¢ max. 25 dzieci.

Zaktada sie pozostawienie liczby planowanych uzytkownikéw dla Ptywalni i Hali sportowej jak w projekcie
pierwotnym. tacznie w obiekcie bedzie mogto maksymalnie przebywacé ok. 1700 osdb, przy zatozeniu row-
noczesnosci zapetnienia wszystkich obiektow.
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1.3.1.3. Przewiduje sie zwiekszenie zatrudnienia personelu dydaktycznego i pomocniczego niezbednego do
prawidtowego funkcjonowania placéwki szkolnej —taczna ilo$¢ nauczycieli, pracownikéw administracyjnych
oraz obstugi dla catego zespotu to ok. 100 osdb.

1.3.1.4 Rozbudowany zespot szkolny powinien w miare mozliwosci zapewniaé realizowanie podstawy pro-
gramowej bez koniecznos$ci organizowania w szkole nauki dwuzmianowej.

1.3.1.5. Wstepnie planuje sie przeznaczenie nowego skrzydta dydaktycznego dla starszych uczniow (klasy
4-8), istniejgcy budynek szkolny w przewazajacej czesci spetniatby funkcje edukacyjng i opiekunczg dla ze-
rowego i pierwszego etapu edukacyjnego.

1.3.1.6. Minimalna powierzchnia przeznaczona na jednego ucznia winna wynosi¢ 2,5 m? dla sal lekcyjnych.
Wszystkie sale lekcyjne powinny spetnia¢ wymogi aktualnych przepiséw technicznych i wykonawczych od-
nos$nie wysokosci, nastonecznienia, akustyki oraz dostepnosci pomieszczen. Zaleca sie projektowanie po-
mieszczen dydaktycznych z zapleczami.

1.3.1.7. Nowe skrzydto powinno nawigzywac brytg do istniejgcego budynku. Preferowanym rozwigzaniem
projektowym jest budynek dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony (wstepnie zaktada sie podpiwni-
czenie w ok. 50 % powierzchni zabudowy), kryty dachem ptaskim o wysokosci zblizonej do istniejgcego
budynku dydaktycznego. Zaktada sie potgczenie istniejgcego budynku i nowego segmentu na tym samym
poziomie.

1.3.1.8. Ze wzgledu na lokalizacje stotéwki, Swietlicy, pomieszczen administracyjnych, Sali sportowej, itp. w
budynku istniejgcym rozbudowa moze zawierac jedynie nowe sale lekcyjne wraz z przynaleznymi pomiesz-
czeniami higieniczno-sanitarnymi, magazynowymiikomunikacjg z zastrzezeniem uwzglednienia uwag i uzu-
petnie umieszczonych w niniejszym OPZ.

Projektowana czes¢ musi zostac funkcjonalnie i technologicznie powigzana z istniejgcg Szkota.

1.3.1.9. Uktad funkcjonalny nalezy zaprojektowac tak, aby zapewni¢ prawidtowgq organizacje pracy, jak naj-
lepsze zgodne z przeznaczeniem wykorzystanie pomieszczen edukacyjnych i pomocniczych oraz odpowied-
nie warunki higieniczno-sanitarne i BHP.

1.3.1.10. Korytarze szkolne powinny mie¢ doswietlenie swiattem dziennym (bezposrednio lub posrednio).
Nalezy unika¢ budowy ciemnych ciggdw komunikacyjnych bez dostepu Swiatta dziennego. W miare mozli-
wosci projektowac przy korytarzach otwarte przestrzenie do spotkan i rekreacji.

1.3.1.11. Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ wymaog petnej dostepnosci budynku i jego otoczenia dla
0s6b z niepetnosprawnosciami.

1.3.1.12. Projektowany budynek powinien by¢ tatwy w orientacji. Dobrze oswietlone wnetrza i czytelny
uktad przestrzenny powinny zapewnia¢ poczucie bezpieczenstwa w szkole. Nalezy zwréci¢ uwage na czy-
telne oznakowanie stref budynku i drog ewakuaciji.

1.3.1.13. Wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych,
jak powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczerh wraz z okresleniem ich funkcji, wskazniki po-
wierzchniowo-kubaturowe przyjmuje sie na poziomie zaproponowanym w Koncepcji architektoniczne;.
Nie okresla sie mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych parametrow powierzchni i kubatur lub
wskaznikéw. Ostateczne wielkosci powinny wynika¢ z projektu jako catosci uwzgledniajgcej wytyczne ni-
niejszego OPZ, a ewentualne zmiany powinny by¢ uzasadnione.

1.3.1.14 Rozbudowe i przebudowe budynku szkoty nalezy projektowac w taki sposdb, aby utrzymad ciggtosé
pracy placowki oswiatowej. Projekt wykonawczy powinien zawiera¢ technologie placu budowy w zakresie
ochrony istniejgcej czesci szkoty przed negatywnym wptywem hatasu, drgan, zapylen, itp. powstatych pod-
czas prowadzenia robdt budowlanych.

1.3.2. Plac zabaw dla klas zerowych i I-lll

1.3.2.1 Nalezy zaprojektowac przeniesienie urzadzen i przyrzagddw z istniejgcego placu zabaw w nowa loka-
lizacje. W miare mozliwosci nalezy zapewnic takie potozenie placu zabaw, aby umozliwi¢ potgczenie z cze-
$cig budynku przeznaczong dla dzieci mtodszych (w tym swietlicg) umozliwiajgce sprawne i nieucigzliwe
wychodzenie na plac zabaw i powrdt z niego
1.3.2.2. Ponadto przy projektowaniu placu zabaw nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na:
- zapewnienie potozenia placu zabaw wzgledem ulicy i parkingu eliminujgce niebezpieczenstwo, ze
dzieci wybiegng pod samochdéd oraz ucigzliwosé¢ hatasu z ulicy;
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- stworzenie dobrego sgsiedztwa, w tym odseparowanie od otoczenia i obnizenie wptywu hatasu z
placu zabaw na pomieszczenia dydaktyczne;

- odpowiedni dobdr przestrzeni, roslinnosci, sprzetdw i wyposazenia placu zabaw do ilosci dzieci —
jesli zajdzie taka potrzeba nalezy zaprojektowac dodatkowe urzadzenia;

- uwzglednienie warunkéw klimatycznych, w tym narazenie na dokuczliwy wiatr, mozliwos¢ prze-
grzania lub zziebniecia, zapobieganie nadmiernemu nastonecznieniu lub zacienieniu;

- zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ jak najwiekszg powierzchnie placu zabaw z miek-
kim podtozem, bezpiecznym w przypadku upadku dziecka;

- Przyrzady zabawowe nalezy grupowac oddzielnie dla dzieci starszych i mtodszych;

- Podstawowy materiat to stal malowana proszkowo i ptyty HPL, barwione i w przekroju kwadrato-
wym zabezpieczone farbami, elementy metalowe malowane proszkowo, $lizgi zjezdzalni z blachy
nierdzewnej. Wszystkie tgczenia, spawy gtadkie, bezpieczne dla uzytkownika. Mocowanie urzadzen
tradycyjne - zakopanie w ziemi na gtebokos$¢ min. 70 cm z uprzednim zabezpieczeniem przed wil-
gocig z zastosowaniem metalowych kotew mocowanych. Nalezy dobiera¢ urzadzenia z minimum
3-letnig gwarancjg producenta;

- Nalezy przewidzie¢ niezbedng zielen w ramach zaprojektowania placu zabaw; przy doborze roslin
unika¢ gatunkow, ktére mogg byc¢ szkodliwe dla zdrowia dzieci, preferowane gatunki ekologiczne z
uwzglednieniem korzysci jakie wnoszg do lokalnego ekosystemus;

- Teren placu zabaw nalezy ogrodzi¢ oraz wyposazy¢ w oswietlenie zewnetrzne i system monitoringu
CCTV.

1.3.3. Parking i wewnetrzny uktad komunikacyjny
Parking zlokalizowany na dziatkach Zamawiajgcego przeznaczony bedzie do zabezpieczenia funkcji parkin-
gowej dla samochoddw osobowych:

- dla personelu zespotu szkolno-sportowego,

- dlarodzicéw i opiekundw dowozgcych dzieci do szkoty,

- na potrzeby obstugi obiektow sportowych.

Na terenie zespotu nalezy zapewnié parkingi w liczbie odpowiedniej dla liczby uzytkownikdéw. Okreslenie
ilosci stanowisk postojowych spetniajacej wymagania przepiséw, w tym zapiséw MPZP, w zakresie wskaz-
nikdw parkingowych nalezy do zadan projektanta. Nalezy zaprojektowa¢ odpowiednig liczbe stanowisk po-
stojowych dla 0séb z niepetnosprawnosciami w poblizu wejscia gtéwnego do budynku oraz wejscia na te-
renowe obiekty sportowe.

Zaktada sie maksymalne wykorzystanie terenu od strony ulic dojazdowych, w tym budowe parkingu dla
terenowych obiektéw sportowych wzdtuz ul. Zeromskiego. Nalezy zaplanowa¢ dodatkowe wejscia piesze i
dodatkowy zjazd z drogi publicznej na teren sportowy. Przy projektowaniu uktadu komunikacyjnego we-
wnetrznego nalezy dazy¢ do separacji ruchu kotowego i pieszego. Parkingi nalezy oddziela¢ od pozostatej
czesci dziatki za pomocg buforu z roslinnosci.

W sgsiedztwie budynku, w poblizu wejscia gtéwnego oraz na terenie zespotu sportowego nalezy zlokalizo-
wac parkingi rowerowe. W przypadku zaprojektowania osobnego wejscia do rozbudowanej czesci budynku
nalezy zaprojektowac odrebne parkingi rowerowe w bliskiej lokalizacji.

Parking bedzie wyposazony w oswietlenie zewnetrzne, system monitoringu CCTV oraz system zagospoda-
rowania wod opadowych.

1.3.4. Terenowe obiekty sportowe

Rozbudowa budynku szkoty w lokalizacji wskazanej w zatgczonej koncepcji architektonicznej spowoduje
likwidacje istniejgcych w potudniowej czesci dziatki terendw sportowych. Uczniowie w trakcie zaje¢ beda
korzystac z nowego terenowego zespotu sportowego. Zaktada sie mozliwos¢ niezaleznego dziatania zespotu
szkolnego i zespotu sportowego.
Na terenach sportowych planuje sie budowe:

- petnowymiarowego boiska do gry w pitke nozng o nawierzchni z trawy naturalnej — wymiar boiska

115x74m (gtéwna ptyta boiska 105x68m),
- trybun wokdt boiska do gry w pitke nozng, preferowana lokalizacja od strony zachodniej,
- biezni o dt. 400m, zlokalizowanej wokot boiska,
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- boiska typu ,orlik” do gry w pitke nozng o nawierzchni ze sztucznej trawy —wymiar boiska 60x30m
(gtéwna ptyta boiska 54x26m),

- boiska wielofunkcyjnego (do gry w pitke reczng, koszykéwke, siatkdwke, badmintona, tenisa) o
nawierzchni poliuretanowej — wymiar boiska 44x22m (gtdéwna ptyta boiska 40x20m),

- urzadzen sportowych typu skocznia w dal, rzutnia do pchniecia kulg, itp.,

- budynku zaplecza sportowego — szatnie z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi dla druzyn i
trenerdéw, szatnie z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi dla korzystajgcych rekreacyjnie z
terendw sportowych, pomieszczenia higieniczno-sanitarne dla kibicow, salki spotkan dla druzyn i
magazyny.

Przewiduje sie budynek zaplecza sportowego jako jednokondygnacyjny, pawilonowy z niezbednymi insta-
lacjami wewnetrznymi.

Budynkowi nalezy zapewni¢ indywidualne przytgcza do mediéw (wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, ener-
getyczne, telekomunikacyjne), niezalezne od budynku szkoty Zzréodto ogrzewania (ewentualne przytacze ga-
zowe), miejsca do parkowania i dojazd z ulicy.

1.3.6. Pozostaty teren

Caty teren zespotu szkolno-sportowego powinien by¢ ogrodzony, z wytgczeniem parkingu zlokalizowanego
wzdtuz ul. Zeromskiego z przeznaczeniem na obstuge terenéw sportowych.

Pozostaty niezagospodarowany teren nalezy wykorzystac jako teren zieleni urzgdzonej — w formie terendw
rekreacyjnych dla ucznidw, dbajgc o réznorodnosé biologiczng. Tereny rekreacji, nauki i sportu powinny by¢
odseparowane od ruchu kotowego za pomoca buforu z drzew lub krzewdw.

Inwestycje nalezy zaplanowac tak, aby zapewni¢ odpowiednie warunki pozarowe (wymagane drogi i dojscia
pozarowe), dostepu dla ruchu dostaw i konserwacji.

1.3.7. Pozostate
Wszystkie obiekty kubaturowe beda zabezpieczone przeciw wtamaniu i nieuprawnionym dostepem oséb
oraz wyposazone w kontrole dostepu.

2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do rozwigzan projektowych.
2.1. Wymagania ogdlne

Wynik prac projektowych powinien spetni¢ nastepujgce kryteria:

- elementy konstrukcyjne budynku i dach o zapewnionej trwatos$¢ nie mniejszej niz 50 lat;

- sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania i oprzewodowania powinny zapewniac
uzytkowanie w okresie nie krétszym niz 35 lat;

- osprzetiprzybory instalacyjne powinny zapewniac sprawne funkcjonowanie w okresie co najmniej
15 lat;

- spetnia¢ zaostrzone wymagania energooszczednosci WT2021;

- zapewnic¢ efektywne wykorzystanie $rodkdw publicznych przeznaczonych na wybudowanie i
pdZniejszg eksploatacje zaprojektowanych obiektéw.

2.2. Wymagania dotyczgce architektury.

Architektura rozbudowanej czesci budynku szkolnego oraz zagospodarowanie terenu powinny

spetnia¢ uwarunkowania okreslone obowigzujgcym planem miejscowym oraz odrebnymi przepisami. Bryfa
rozbudowy budynku powinna by¢ prosta, w nowoczesnym stylu zgodnie ze wspdtczesnymi trendami archi-
tektury. Nowe skrzydto powinno nawigzywac swoim wyrazem do istniejgcego budynku. Przyjety uktad po-
winien stanowi¢ funkcjonalne i technologiczne przedtuzenie istniejgcego segmentu szkoty. Projektowana
czes¢ ma by¢ komfortowo skomunikowana z istniejgcym budynkiem.
Zamawiajgcy oczekuje zaprojektowania takiego obiektu, ktory bedzie spetniat wymogi nowoczesnych pla-
cowek oswiatowych, obiektu wykorzystujgcego nowe techniki i technologie. Zespdt oswiatowy powinien
tworzy¢ bezpieczne srodowisko, wspierajgce dzieci w nauce. Obiekt ma mie¢ ,,przyjazng” forme, zapewnia-
jacg swobode korzystania z budynku.

strona 14/30



Opis Przedmiotu Zamdwienia na opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla realizacji zadania inwestycyjnego
pn. ,Przebudowa i rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej w Kosakowie wraz z budowq zespotu terenowych obiektow sportowych, zagospoda-
rowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszqcq”

Nalezy zapewnic¢ dostep osdb niepetnosprawnych do wszystkich przestrzeni i stref uzytkowych, a takze za-
pewni¢ maksymalng ilos¢ miejsc parkingowych na terenie objetym opracowaniem (zespo6t oswiatowy i ze-
spot sportowy).

Zadaniem projektantow bedzie stworzenie zespotu obiektow kubaturowych i terenowych nowoczesnych,
wykorzystujgcych nowe sprawdzone technologie, ekologicznych i ekonomicznych w budowie i utrzymaniu.
Pomieszczenia powinny posiada¢ odpowiednig kubature i nastonecznienie, a przestrzenie wspdlne jak halle,
korytarze powinny dawac poczucie przestrzeni. Do tego ma sie rowniez przyczyni¢ architektura wnetrz z
umiejetnie dobrang kolorystyka i faktura.

Zamawiajacy nie narzuca rozwigzan architektonicznych i technicznych, jednakze wymaga petnej funkcjo-
nalnosci, efektywnego gospodarowania powierzchnig dziatki, efektywnego i przejrzystego zagospodarowa-
nia powierzchni i kubatury obiektéw, a takze zastosowania rozwigzan i materiatdéw gwarantujgcych dtugo-
trwate i bezawaryjne funkcjonowanie obiektéw.

Projekt ma réwniez spetnia¢ oczekiwania Zamawiajgcego co do waloréw i cech uzytkowych oraz eksploat-
acyjnych.

Projektowana forma architektoniczna powinna mie¢ uzasadnienie w funkcji i konstrukcji budynkéw i bu-
dowli. Zamawiajgcy oczekuje, ze realizowana inwestycja bedzie wizytowka obiektu i miejsca.

Zamawiajacy na etapie sporzadzania OPZ planuje, aby projektowane obiekty spetniaty zatozenia progra-
mowe zatgczonej do OPZ koncepcji projektowej oraz wytycznych niniejszego opracowania. Ogdélne ujecie
proponowanych w OPZ rozwigzan na etapie projektowania moze podlega¢ modyfikacji, doprecyzowaniu
lub zmianie. Wykonawca wykorzystujgc swoje doswiadczenie przedstawi najkorzystniejsze i najbardziej ra-
cjonalne wedtug najlepszej swojej wiedzy propozycje projektowe, ktére pozwolg na stworzenie obiektéw
opartych na trafnym rozwigzaniu funkcji. Wykonawca musi uzyskaé zgode Zamawiajgcego dla przyjetych w
dokumentacji projektowej propozyciji programowo-przestrzennych.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne

Rozbudowa i przebudowa budynku szkoty

Bryta rozbudowy budynku szkoty wkomponowana w istniejgce otoczenie na rzucie dostosowanym do moz-
liwosci lokalizacyjnych dziatki w tym korzystnego usytuowania wzgledem stron $wiata, uksztattowania te-
renu oraz wykorzystania istniejgcej infrastruktury. Rzut budynku ze wzgleddéw funkcjonalno-uzytkowych jak
i ekonomicznych nalezy oprze¢ na mozliwie zwartej i prostej bryle z pozostawieniem jak najwiekszej ilosci
przestrzeni biologicznie czynnej na dziatce z wykorzystaniem jej na zielerice, miejsca zabaw i rekreacji. Lo-
kalizacja projektowanej czesci nie moze spowodowac zacienienia istniejgcych pomieszczen dydaktycznych
usytuowanych na kondygnacji parteru i pietra budynku szkoty.

Ponizej dodatkowe (nieujete w koncepcji architektonicznej) aspekty projektowania dla nowego skrzydta
szkolnego i oczekiwanej przebudowy (wraz ze zmiang sposobu uzytkowania) w istniejgcej czesci szkolno-
sportowej, ktore nalezy uwzgledni¢ w Dokumentacji:

- Rozbudowa budynku — obiekt do dwdch kondygnacji nadziemnych, cze$ciowo podpiwniczony, w
catosci dostepny dla osdb niepetnosprawnych;

- Wstepnie zaktada sie zasilanie w media nowego skrzydta szkoty z instalacji budynku istniejgcego; w
przypadku koniecznosci zapewnienia odrebnych przytgczy nalezy uja¢ projekty przytaczy w
dokumentacji projektowej;

- W przypadku koniecznosci podniesienia klasy energetycznej dla przebudowywanego obiektu —
ujecie w dokumentacji wszelkich niezbednych prac projektowych;

- Odwodnienie odprowadzone do kanalizacji deszczowej (w kierunku ul. Derdowskiego i/lub do
projektowanego zbiornika przy drodze gminnej 3KDZ) z retencjonowaniem woéd opadowych na
terenie dziatek objetych opracowaniem oraz ewentualnym odprowadzeniem do gruntu,

- Zaprojektowanie dodatkowej wiaty Smietnikowej w rejonie dobudowanego skrzydta szkolnego;

- Czesciowe podpiwniczenie — wstepnie zaktada sie podpiwniczenie w zakresie ok. 50 % powierzchni
zabudowy nowego skrzydta z przeznaczeniem na czesc¢ techniczng i technologiczng budynku;
nalezy zaprojektowac mozliwos$é wykorzystania pomieszczen kondygnacji podziemnej dla funkg;ji
ochronnej na potrzeby ukry¢ doraznych, tj. schronienia krotkotrwatego do 24 godzin (tzw.
pomieszczenia podwdjnego przeznaczenia pomieszczenia z funkcjg ukrycia podstawowe]
odpornosci);
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Wstepnie zaktada sie podziat przeznaczenia segmentéw dydaktycznych w nastepujacy sposdb —
istniejgce skrzydto z przeznaczeniem dla dzieci klas 0-3, nowe skrzydto z przeznaczeniem dla dzieci
klas 4-8; nalezy jednak pozostawic¢ w istniejgcym skrzydle sale chemiczng, fizyczng i informatyczng
ze wzgledu na istniejgce technologiczne wyposazenie tych pomieszczen;

Szatnie szkolne — konieczno$¢ zaprojektowania szatni dla min. 17 dodatkowych klas (mozliwosé

adaptacji czesci pomieszczen kondygnacji podziemnej istniejgcego budynku);

W nowym skrzydle jedng sale lekcyjng zaprojektowac jako sale informatyczna;

Nalezy zaprojektowaé pomieszczenia z przeznaczeniem na zajecia indywidualne (terapia

pedagogiczna, zajecia wyréwnawcze, lekcje indywidualne) dla grup 5-8 osobowych. Mogg to by¢

osobne pomieszczenia lub klasy lekcyjne dzielone $ciankami mobilnymi na mniejsze sale.

Pomieszczenia powinny znajdowac sie w Srodkowej czesci szkoty.

Gabinety specjalistow (pedagog, psycholog, logopeda) nalezy zlokalizowa¢ w centralnej czesci

szkoty (w miare mozliwosci przenies¢ istniejgce pomieszczenia);

W nowej czesci szkoty przewidzie¢ gabinet wicedyrektora i pedagoga (ze wzgledu na wielko$¢

szkoty po rozbudowie konieczne bedzie zlokalizowanie takich dodatkowych pomieszczen w nowym

skrzydle — nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ szybkiej reakcji personelu w przypadku sytuacji kryzysowej
wsréd dzieci i mtodziezy);

Zaprojektowanie/wydzielenie pomieszczerh magazynowych na potrzeby zespotu szkolnego;

Istniejgcy obiekt szkolno-sportowy zostat poddany przebudowie — cze$s¢ pomieszczen zostata

podzielona, wydzielono nowe pomieszczenia, zmieniono sposdb uzytkowania czesci pomieszczen;

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania inwentaryzacji catego obiektu w zakresie sposobu

uzytkowania pomieszczers, dla pomieszczen podlegajgcych przebudowie wymagana jest

inwentaryzacja petna;

W ramach przebudowy istniejgcego skrzydfa nalezy uwzgledni¢ wytyczne Uzytkownika

zamieszczone na dodatkowych rysunkach stanowigcych zatacznik nr 4 do OPZ, takie jak:

- przywrécenie pierwotnej wielkosSci dla pomieszczenia stotéwki szkolnej (rozbidrka dodatkowej
$ciany dzielgcej pomieszczenie),

- przeniesienie istniejgcego gabinetu logopedy w nowg lokalizacje;

- przywrécenie funkcji pomieszczenia administracyjnego szkoty w pomieszczeniu zajmowanym
obecnie przez spétke Kosakowo Sport; wydzielenie biura spétki na terenie zespotu sportowego
(budynek ptywalni),

- dodatkowe pomieszczenie wydzielone w holu gtéwnym obecnie petnigce funkcje Swietlicy
docelowo przeznaczy¢ na szatnie oddziatu zerowego;

- obecng biblioteke przeznaczy¢ na Swietlice szkolng (ewentualne potgczenie z istniejgca
Swietlicg); w obecnym magazynie biblioteki zaprojektowac archiwum szkolne;

- przeniesienie pomieszczen biblioteki w nowa lokalizacje — zaprojektowanie zespotu
pofgczonych pomieszczen biblioteki, czytelni i magazynu ksigzek;

- nakondygnacji piwnicy mozna urzadzic szatnie dla ucznidw w pomieszczeniu warsztatu i czesci
socjalnej; pomieszczenia socjalne nalezy przenies¢ w nowg lokalizacje — proponowane miejsce
to barek z zapleczem na pietrze budynku ptywalni;

- przywréci¢ pierwotng funkcje pomieszczen na pietrze budynku ptywalni (sitownia, sala
korekcyjna, sala taneczna, szatnie) — obecnie wykorzystywane jako sale lekcyjne i szatnia
uczniowska;

Obiekt nalezy wyposazy¢ w system zewnetrznej kontroli dostepu i system wewnetrznej kontroli

dostepu dla personelu,

Ostateczny dobér materiatéw oraz kolorystyki do akceptacji przez Zamawiajgcego.

Budynek zaplecza sportowego na terenie obiektow sportowych

Budynek zaplecza sportowego zgodnie z zatozeniami powinien miesci¢:

pokdj dla 4 trenerdw z pomieszczeniem higieniczno-sanitarnym,

szatnie z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi dla uczniow/druzyn — dla 4 klas liczgcych po 25
0sob,

pomieszczenia higieniczno-sanitarne dla kibicéw,

salke spotkan dla druzyn,
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- magazyn na sprzet sportowy,
- magazyn na sprzet do pielegnacji boiska

2.3. Wymagania dotyczace konstrukgiji.

Nalezy zaprojektowa¢ budynek dostosowany do uktadu funkcjonalnego, wstepnie zaktada sie, ze konstruk-
cje murowo-zelbetowg —technologia budowy jak dla istniejgcego obiektu. Gtownymi elementami konstruk-
cyjnymi beda sciany murowane oraz stupy z podciggami, na ktérych oparte zostang zelbetowe stropy mie-
dzy kondygnacyjne. Konstrukcja dachu — dach pfaski, stropodach zelbetowy.

2.4. Wymagania dotyczace wykonczenia i wyposazenia.

2.4.1. Wykonczenie obiektu

Materiaty wykonczeniowe elewacji oraz wykonczenia pomieszcze mogg stanowi¢ powtdrzenie rozwigzan
pierwotnych, z zastrzezeniem spetniania wymogdw aktualnych przepiséw m.in. dotyczacych akustyki obiek-
téw szkolnych (w tym dot. czasu pogtosu), przepiséw przeciwpozarowych, itp. Powinny by¢ to materiaty
zapewniajgce wymagang trwato$¢ obiektu oraz odporne na intensywne uzytkowanie. Nowy obiekt powi-
nien ksztattowacé w uczniach poczucie estetyki oraz dbatosé o srodowisko naturalne.

Ostateczny dobdr materiatéw wymaga akceptacji przez Zamawiajgcego.

2.4.2. Wymagania zamawiajgcego dotyczgce wyposazenia

Nalezy opracowac projekt akustyki pomieszczen, aranzacji i wyposazenia wnetrz, kolorystyki wnetrz. Prze-
strzen, w ktorej bedg przebywad dzieci ma by¢ przyjazna, stwarzajgca poczucie bezpieczenstwa i ma stano-
wi¢ inspiracje dla ich rozwoju, dawaé warunki do ¢wiczenia wyobraZni, wartosci, samodzielnosci i estetyki.
Whnetrza nie powinny dostarcza¢ nadmiaru bodZcédw. Nalezy stosowac kolorystyke jasng, pastelowg, stono-
wana.

Wszystkie sale lekcyjne nalezy wyposazy¢ w stanowisko komputerowe dla nauczyciela oraz instalacje i urza-
dzenia multimedialne (monitor interaktywny).

2.5. Wymagania dotyczace instalaciji.

2.5.1 Rozbudowa budynku szkoty
Nowe skrzydto szkoty nalezy wyposazy¢ we wszystkie instalacje jak w budynku istniejgcym. Zaprojektowa-
nie instalacji tozsamych jak w budynku istniejgcym (w szczegdlnosci instalacji niskopradowych typu SSP,
BMS) jest obligatoryjne, nawet jesli ich koniecznos¢ nie jest wymagana przepisami. Ewentualna rezygnacja
z jakiegokolwiek systemu wymaga uzasadnienia i pisemnej zgody Zamawiajacego.
Zaktada sie wstepnie zasilanie w media nowego skrzydta szkoty z instalacji budynku istniejgcego.
Zamawiajgcy wymaga zintegrowania projektowanych systemaéw z istniejgcymi instalacjami, w szczegdlnosci
w zakresie instalacji niskoprgdowych. Elementy te powinny stanowié¢ spdjng catos¢ pod wzgledem funkcjo-
nalnym i uzytkowym.
W projekcie nalezy zastosowac rozwigzania wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw i norm. Przyjete roz-
wigzania i materiaty powinny zapewni¢ wysoki standard jako$ciowy oraz wieloletnig eksploatacje instalacji
i urzadzen bez koniecznosci dokonywania wiekszych napraw. Zaprojektowane urzadzenia powinny posia-
dac parametry zapewniajgce jak najwyzszg jakos$¢ i mozliwie jak najnizsze koszty eksploataciji.
Zamawiajgcy zwraca uwage na koniecznosé szczegdlnej starannosci w projektowaniu osprzetu nasciennego
— wiaczniki, gniazda, panele sterujace, czujniki temperatury, itp. nalezy grupowac w spdjne zespoty przy
drzwiach wejsciowych do pomieszczen, w uktadzie poziomym lub pionowym, wg jednej okreslonej zasady
(np. na jednej wysokosci, w réwnych odlegtosciach obok siebie). Rozktad osprzetu nalezy skoordynowac z
projektem aranzacji i wyposazenia wnetrz.
Dodatkowe wymagania dotyczace instalacji:

- w istniejgcym skrzydle edukacyjnym nalezy zaprojektowa¢ modernizacje istniejgcej wentylacji

grawitacyjnej do wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta;
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- nowe skrzydto szkolne wyposazy¢ w instalacje fotowoltaiczng — panele fotowoltaiczne montowane
na dachu;

- naetapie projektowania przeprowadzi¢ pisemng analize mozliwosci zastgpienia istniejgcych paneli
solarnych panelami fotowoltaicznymi — wymagane zapewnienie cze$ciowego podgrzewania wody
do celdow uzytkowych z wykorzystaniem energii elektrycznej wyprodukowanej przez instalacje PV.
Decyzja o rezygnacji z paneli solarnych i wykonaniu instalacji fotowoltaicznej w zakresie budynku
istniejgcego zostanie podjeta przez Zamawiajgcego na etapie projektowania. W wycenie prac
projektowych nalezy uwzgledni¢ dokumentacje obejmujgcg demontaz paneli solarnych wraz z
instalacjg oraz zastgpienie ich panelami fotowoltaicznymi wraz z niezbednymi instalacjami .

2.5.2 Budynek zaplecza sportowego

Budynek wyposazony w instalacje sanitarne, elektryczne, teletechniczne (telekomunikacyjne) oraz central-
nego ogrzewania, dziatajgce niezaleznie od zespotu obiektdw oswiatowo-sportowych. Nalezy zaprojekto-
wac system wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta z uwzglednieniem energooszczednosci budynku.

2.5.3. Odwodnienie terenu

Przewiduje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej odprowa-
dzajacej wody opadowe z dachdéw oraz z terendw utwardzonych (chodniki, parking). Tereny utwardzone
beda odwadnianie za pomocg wpustow drogowych i odwodnien liniowych.

Wody opadowe zostang odprowadzone do kanalizacji deszczowej, a nastepnie po podczyszczeniu przez
zastosowanie separatora substancji ropopochodnych i osadnika czesciowo zretencjonowane i czesciowo
odprowadzone do gruntu w obrebie terenu inwestycji i/lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

2.5.4. Sieci i przytacza
Dla poprawnego funkcjonowania obiektéw, nalezy je wyposazyé w przytgcza:

- wodociggowe,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- gazowe,

- energii elektrycznej,

- teletechniczne/telekomunikacyjne.
Wstepnie zaktada sie podtgczenie rozbudowywanego budynku do instalacji istniejgcego skrzydta szkoty oraz
zaprojektowanie odrebnych przytaczy dla terenowego obiektu sportowego. Zaprojektowanie przytaczy jest
w zakresie zamowienia (zarowno dla czesci sportowej, jak i w razie koniecznosci wykonania odrebnych
przytaczy do nowego skrzydta szkoty).

2.5.5. Uwagi pozostate.

Na etapie projektowania nalezy wystgpi¢ do wtasciwych gestoréw sieci o wydanie warunkéw na przytacze-
nie. W oparciu o otrzymane warunku nalezy wykonaé/przebudowaé przytgcza do budynku.

Przed przystgpieniem do projektowania a potem wykonywania instalacji kazdej branzy nalezy zweryfikowac
istniejgce instalacje oraz uzyskaé wszelkie wymagane i potrzebne dokumenty i pozwolenia od gestorow
sieci.

Nalezy dazy¢ do wyeliminowania wyprowadzen instalacji poprzez pota¢ dachowa. Oczekiwane jest zapro-
jektowanie niezbednych wyprowadzen w przegrodach pionowych, w tym czerpnie i wyrzutnie central wen-

tylacyjnych.

2.6. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu.

2.6.1. Wymagania ogdlne.

- Teren powinien by¢ ogrodzony przy zapewnieniu dojscia i dojazdu drogami o utwardzonej na-
wierzchni (kostka betonowa), z zastrzezeniem iz miejsca parkingowe zlokalizowane wzdtuz ul. Ze-
romskiego zaprojektowane na potrzeby terenowego zespotu sportowego powinny by¢ dostepne
od strony drogi publicznej (poza ogrodzeniem);
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- Naterenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rodzicow odwozgcych dzieci oraz dla
personelu oraz na potrzeby obiektdw sportowych oraz dojazdy gospodarcze oraz drogi pozarowe
do obiektéw, nalezy wyodrebni¢ miejsca postojowe w tym dla 0séb niepetnosprawnych;

- W poblizu nowego skrzydta szkolnego przewidzie¢ dodatkowa wiate smietnikows;

- Nalezy zapewni¢ oswietlenie zewnetrzne na obiekcie i w terenie, zewnetrzny monitoring wejsc¢ oraz
terenu;

- Miejscowo, w razie potrzeby w zaleznosci od urzadzen (w zaleznosci od wysokosci swobodnego
upadku) zastosowac bezpieczng nawierzchnie (elastyczng, odporng na warunki atmosferyczne o
petnej nasigkliwosci, zapobiegajaca poslizgnieciom i urazom).

- W okolicach wejscia do szkoty (istniejgce wejscie gtéwne oraz wejscie do rozbudowanej czesci bu-
dynku — jesli bedzie przewidywane) i na terenie zespotu sportowego nalezy przewidzie¢ miejsca na
rowery.

- Mata architektura, zaprojektowana zielen i oswietlenie zewnetrzne powinny podkresla¢ i
akcentowal rozwigzanie architektoniczne oraz stanowic¢ spdjnosc z istniejgcym otoczeniem i
zagospodarowaniem terenu;

2.6.2 Ogrodzenie terenu:
- ogrodzenie ze stupkdw aluminiowych i przeset panelowych stalowych malowanych zgodnie z kolo-
rystyka i system istniejgcych ogrodzen,
- brama wjazdowa, brama przesuwna wraz z furtka, wykonana z stupkéw aluminiowych zgodnie z
kolorystyka i systemem bram istniejgcych.

2.6.3 Nawierzchnie:
- chodniki i obejscia wokdt budynku wykonane z kostki brukowej,
- nawierzchnie drogowe powinny spetnia¢ warunki techniczne klasy drog i zapewniaé¢ odpowiednia
trwatos¢ — w obrebie parkingu i komunikacji drogowej wewnetrznej preferowane sg nawierzchnie
z kostki i kamienia brukowego,
- kolorystyka nawierzchni zastosowanie dwoch koloréw jasno i ciemno szarego.

2.6.4 Zielen
- zielen niska - wykonanie trawnikow
- zielen sredniowysoka — krzewy
- zielen wysoka —drzewa.

3. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do Dokumentacji
3.1. Projekt Koncepcyjny - uszczegétowienie koncepcji projektowej. Przedmiot, zakres i forma opracowania.

Projekt Koncepcyjny bedzie stanowic uszczegdtowienie Wariantu 1B Koncepcji architektonicznej autorstwa
mgr inz. arch. Pauliny Zalewskiej — Ziétkowskiej bedgcej zatgcznikiem nr 1 do OPZ wraz z uwzglednieniem
uzupetnien i dodatkowych wytycznych zawartych w OPZ.
Projekt Koncepcyjny powinien sktadac sie z:
- Czesc|:ogdlna opisowa,
- Czes¢ll : graficzna,
- Czes¢lll : elektroniczna.
Opracowanie nalezy wykonac tacznie dla petnego zakresu zaméwienia (zadanie | — budowa terenowych
obiektow sportowych oraz zadanie Il — rozbudowa i przebudowa budynku szkoty) w podziale na:
- obiekty kubaturowe,
- zagospodarowanie terenu wraz z infrastrukturg towarzyszacg (parkingi, chodniki, drogi we-
wnetrzne oraz ewakuacyjne, skomunikowanie z drogg powiatowsg, zagospodarowanie wod oparo-
wych).

3.1.1. Czesé | - Ogdlna (opisowa) powinna zawieraé nastepujgcag problematyke:
a) lokalizacje inwestycji
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omowienie przyjetych wymagan dla inwestycji objetej koncepcja projektowa
problematyke rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych inwestycji w zakresie zgodnosci progra-
mowej inwestycji z planem miejscowym w zakresie przeznaczenia i wykorzystania terenu oraz po-
wigzan zewnetrznych inwestycji z nawigzaniem do ukfadu urbanistycznego
docelowy program uzytkowy inwestycji:
ogdlne omdwienie programu i technologii
czesci wspdlne i roztgczne wraz z przypisanymi funkcjami i strefami uzytkowania
charakterystyka programu i technologii: wielkos¢, liczba sal i pracowni, rodzaje pomieszczen ogdl-
nych i techniczno-gospodarczych oraz liczbe i rodzaj gabinetow,
rodzaj maszyn i urzadzen - niezbedne powierzchnie, gabaryty itd.
wytyczne (wskaznikowe) zaopatrzenia w energie, wode, ciepto itd.
wytyczne do opracowan branzowych w tym zastosowania energii odnawialnej
system kontroli dostepu, SSP, SSWiN, CCTV itp. (wymagane instalacje jak dla czesci istniejgcej)
zatrudnienie, jego struktura, zmianowos¢ itp.
problematyka oséb niepetnosprawnych
Zakres rzeczowy inwestycji podstawowej i inwestycji towarzyszgcych:
zestawienie programow poszczegdlnych obiektow i ich urzadzen
inwestycje podstawowe:
1) omdwienie charakteru i parametrow inwestycji z punktu widzenia jej programu uzytkowego,
2) analize ujetych i odrzuconych przez Wykonawce zatozen Zamawiajgcego z niniejszego OPZ z
podaniem przyczyn odrzucenia i/lub alternatywnymi rozwigzaniami projektowymi,
3) omowienie zaproponowanych rozwigzan architektoniczno-budowlanych,
4) okreslenie podstawowych przestanek rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych i instalacyjnych,
5) okreslenie wymaganego (przewidywanego) standardu wyposazenia i wykoriczenia materiato-
wego obiektu, pomieszczen funkcjonalno-technologicznych i dodatkowych,

6) wyszczegdlnienie obiektéw.
Inwestycje towarzyszace i posrednie, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania inwestycji pod-
stawowej (wyszczegdlnienie - jak w punkcie e) powyzej).
Oddziatywanie inwestycji na srodowisko naturalne:
spodziewane rodzaje ewentualnych zanieczyszczen i ucigzliwosci dla srodowiska, z podaniem: iloSci
i sktadu wydalanych zanieczyszczen, poziomu dzwiekdw, zasiegu ich wptywu na otoczenie i zmiany
stosunkdow wodnych oraz zmiany w szacie roslinnej,
elementy ochrony srodowiska (przewidziane do zastosowania w projekcie) od zanieczyszczen i od
ucigzliwosci whasnych lub obcych w zakresie ochrony przed hatasem, ochrony powietrza atmosfe-
rycznego oraz wod i gleby przed zanieczyszczeniem
Rozwigzania komunikacyjne inwestycji:
rozwigzanie uktadu komunikacyjnego (drogowego) na terenie inwestycji i wokot inwestycji
powigzania komunikacyjne zewnetrzne
komunikacja indywidualna, problematyka parkowania — zapewnienie maksymalnej ilosci miejsc
parkingowych
Rozwigzania branzowe infrastruktury technicznej
zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekdw,
zapewnienie energii elektrycznej, ciepta itd. (wstepne bilanse potrzeb i sposobu zabezpieczenia
potrzeb)
odprowadzenie wod opadowych,
rozwigzania ogrzewania ze wstepnym bilansem potrzeb i mozliwosci ich pokrycia
budynek energooszczedny z wykorzystaniem OZE, przy wstepnym zatozeniu, ze zuzycie energii ze-
wnetrznej nie przekroczy 10% wartosci ogélnego bilansu energetycznego;
bilanse potrzeb:

1) obliczenia i bilanse dotyczace zapotrzebowania wody zimnej i cieptej, energii cieplnej

dla celéw ogrzewania, ciepta technologicznego itp.,
2) dane dotyczgce sposobu pokrycia zapotrzebowania okreslonego bilansami oraz dane
dotyczgce awaryjnego zrodta zasilania (jesli jest wymagane),
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3) dane dotyczace ilosci i rodzajow odpaddw statych (z okresleniem spodziewanych za-
nieczyszczen), potrzeby i sposoby oczyszczania, odkazania, neutralizacji itp.,
4) dane dotyczace warunkow zwigzanych z odprowadzaniem $ciekéw i wod opadowych
oraz z usuwaniem, gromadzeniem i wywozem odpaddw statych i smieci.
Warunki i wymagany cykl realizacji inwestyc;ji
charakter i rodzaj podstawowych robdt budowlano-montazowych
wskazanie najbardziej racjonalnej technologii realizacji i wstepne okreslenie potrzeb terenowych
dla wykonawcy
ogdlna koncepcja realizacji z okresleniem zapotrzebowania wody, energii itp., przewidywane do-
jazdy do placu budowy
Ogdlny szacunkowy koszt inwestycji:
zestawienie kosztéw wykonane na podstawie wskaznikow,
potrzebne naktady, z uwzglednieniem ruchu cen i czasu realizacji.

Wykaz dokumentéw technicznych dotyczacych inwestycji i ewentualnych uzgodnien

m) W razie koniecznosci zatgczniki zawierajgce analizy szczegotowe.

3.1.2. Czes$¢ Il - graficzna, na ktorg powinny sktadaé sie nastepujace elementy:

a) Inwentaryzacja stanu istniejgcego terenu inwestycji, w tym istniejgcego zespotu budynkow;

b) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgce wytyczne i wy-
magania urbanistyczno-architektoniczne oraz sanitarne (strefy ochronne) itd.;

c) Uwarunkowania geotechniczne terenu inwestycji i ochrony srodowiska;

d) Koncepcja planu zagospodarowania przestrzennego terenu — rozwigzanie urbanistyczne pro-
jektowanej inwestycji z wrysowanym ,kotnierzem" urbanistycznym oraz oznaczeniem granic
terenu objetego inwestowaniem;

e) Projekt koncepcyjny obejmujacy catosé inwestycji wraz z konieczng przebudowg i rozbudowa
istniejgcych obiektow;

f)  Wizualizacja projektowanego zamierzenia inwestycyjnego — graficzna tréjwymiarowa prezen-
tacja odzwierciedlajgca cechy projektowanych obiektéw, osadzona w sytuacji terenowej (z wy-
korzystaniem zdjec¢ z drona).

g) Schemat procesu komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej;

h) Strefy ucigzliwosci obiektow i catej inwestycji, ewentualna strefa ochronna;

i) Projekt koncepcyjny poszczegdlnych obiektdw, zlokalizowanych na terenie inwestycji, zawiera-

Jacy:
1) w zakresie architektury:

- rzuty i przekroje w skali 1:50 i 1:100 z pokazaniem rozmieszczenia programu w obiekcie
oraz podstawowych elewacji (wymagane uwzglednienie szachtéw, kanatéw instalacyj-
nych i przestrzeni montazowych dla urzadzen),

- opis techniczny,

2) w zakresie konstrukcji:

- podstawowe schematy konstrukcyjne wraz z niezbednymi obliczeniami i opisami wyja-
$niajgcymi i uzasadniajgcymi przyjete rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe i metody
realizacji,

3) w zakresie instalacji sanitarnych:

- koncepcje rozwigzania instalacji i urzgdzen w budynkach, obejmujgcg w zaleznosci od po-
trzeb: schematy rysunkowe (w zakresie niezbednym do okreslenia orientacyjnego po-
wierzchni pomieszczen), dokonanie doboru i sporzgdzenie wymaganego wykazu maszyn,
urzadzen i aparatury,

- schemat przebiegu gtéwnych tras instalacji zewnetrznych wykonany na podktadzie planu
zagospodarowania terenu inwestycji,

4) w zakresie instalacji urzadzen energetycznych, niskoprgdowych i telekomunikacyjnych:

- koncepcje rozwigzania instalacji i urzadzen w budynkach, obejmujgcg schematy rysun-
kowe w zakresie niezbednym dla okreslenia orientacyjnej powierzchni i prawidtowego
rozmieszczania pomieszczen oraz dokonania doboru i sporzagdzenia wymaganego wy-
kazu maszyn, urzadzen i aparatury,
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- schemat przebiegu gtdwnych tras zewnetrznych sieci elektrycznych i telekomunikacyj-
nych z oznaczeniem stacji transformatorowych, rozdzielni, ztgczy itp., wykonany na pod-
kfadzie planu zagospodarowania terenu inwestycji.

5) w zakresie instalacji OZE: koncepcje rozwigzania instalacji i urzagdzen w/na/przy budynkach,
obejmujgca schematy rysunkowe w zakresie niezbednym dla okreslenia orientacyjnej po-
wierzchni i prawidtowego rozmieszczania pomieszczen oraz dokonania doboru i sporza-
dzenia wymaganego wykazu maszyn, urzadzen i aparatury.

6) W zakresie uktadu komunikacyjnego terenu inwestycji wraz z propozycjg ewentualnego
powigzania z uktadem zewnetrznym, uktad dréog wewnetrznych, dojs¢ i ciggdw pieszych,
parkingi, wstepna organizacja ruchu.

7) Zbiorczy ideogram infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej, itp. wykonany na podktadzie planu zagospo-
darowania,

8) Strefy obstugi i powigzania obiektu z otoczeniem.

Poszczegdlne opracowania branzowe, zawarte w koncepcji, powinny by¢ wzajemnie skoordynowane i po-
winny posiadac uzgodnienia miedzybranzowe.

3.1.3. Cze$¢ elektroniczna - do celdw archiwalnych - ptyta CD/DVD lub pendrive zawierajgca zapis elektro-
niczny edycji papierowej przedstawionej koncepcji wielowariantowej w uktadzie: Folder ,,Wersja edyto-
walna” z plikami w formatach docx, xIsx, dwg itd. oraz Folder , Wersja nieedytowalna” z plikami pdf.
Czesc elektroniczna bedzie wykorzystana do celdw publikacyjnych, w tym przygotowania i przeprowadzenia
postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty budowlane, do celéw wystawienniczych i
promocji Gminy.

3.2.Dokumentacja projektowo-kosztorysowa. Przedmiot i zakres opracowania.

3.2.1. Na przedmiot Dokumentacji w czesci projektowo-kosztorysowej sktada sie catoksztatt powyzszego
opisu funkcjonalnego przedmiotu zamowienia wraz z uwarunkowaniami realizacyjnymi i zawartg umowg
oraz te wszystkie elementy, ktére zostaty ujete w zatwierdzonym Projekcie Koncepcyjnym, dodatkowo
wynikajgce z koniecznosci rozwiniecia, uzupetnienia i uszczegdtowienia.

3.2.2.  Zamawiajacy wymaga opracowania dokumentacji projektowej w podziale na dwa odrebne zadania
realizacyjne:

- zadanie |I: w zakresie dotyczgcym budowy zespotu obiektéw sportowych terenowych, budowy
nowych miejsc parkingowych oraz zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturg towarzyszaca
(w tym m. in. budowy przytaczy, budowy ujecia wody dla obiektéw sportowych na potrzeby
gospodarczo-technologiczne, usuniecie kolizji istniejgcej infrastruktury, jesli bedzie wymagane) i
zielenig urzadzong,

- zadanie Il: w zakresie dotyczgcym przebudowy i rozbudowy budynku Szkoty Podstawowej o nowe
skrzydto dydaktyczne oraz zagospodarowania terenu, w tym rozbudowy parkingu, wraz z
infrastrukturg towarzyszacg (w tym m.in. budowy przytgczy i usuniecia kolizji istniejgcej
infrastruktury — jesli bedg wymagane) i zielenig urzadzong w pozostatym zakresie.

Ostateczna nazwa zadania uzyta w Dokumentacji Projektowej musi zosta¢ uzgodniona z Zamawiajgcym.
3.2.3. Dokumentacja Projektowa powinna by¢ zaopatrzona w wykaz opracowan oraz pisemne
o$wiadczenie Wykonawcy, ze jest ona wykonana zgodnie z Umowg, zasadami wspotczesnej wiedzy,
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz normami i ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, jakiemu ma stuzy¢. W kazdym tomie opracowania nalezy zawrze¢ zestawienie wydawnicze
catosci opracowania (w tym opracowania branzowe, specyfikacje, przedmiary i kosztorysy) z zaznaczeniem
tomu, w ktérym jest zawarte.

3.2.4. Dokumentacja projektowa musi posiadac taki stopien szczegdtowosci, aby byto mozliwe wykonanie
robot budowlanych bez dodatkowych opracowan.

3.2.5. Opracowana dokumentacja projektowa bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamodwienia w
postepowaniu o udzielenie zamodwienia publicznego na roboty budowlane prowadzonym przez
Zamawiajgcego w oparciu o przepisy Prawa zamodwien publicznych. Nalezy uwzgledni¢ wymagania w
zakresie opisu przedmiotu zamowienia na roboty budowlane, w tym w szczegdlnosci powinna:
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a) w swej tresci okreslac¢ przedmiot zamowienia w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za po-
mocg dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i
okolicznosci moggce miec wyptyw na sporzadzenie oferty, przy uwzglednieniu, iz przedmiotu
zamowienia nie mozna opisywac w sposob, ktory mogtby utrudniadé uczciwg konkurencje;

b) by¢sporzadzona z uwzglednieniem wymogu zakazujgcego opisu przedmiotu zamowienia przez
wskazanie znakdw towarowych, patentdw lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu,
ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli
mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow
lub produktéw, chyba ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamodwienia i nie mozna
opisac przedmiotu zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu ta-
kiemu towarzyszg wyrazy "lub réwnowazny". W kazdym przypadku wskazania w Dokumentacji
Projektowej znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego pro-
cesu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim Wykonawca zobowigzany jest opisa¢ szczegdétowo
minimalne wymagania, jakim majg odpowiadac urzgdzenia/ materiaty rwnowazne oraz przed-
stawi¢ uzasadnienie wskazujgce na specyfike przedmiotu zamowienia;

c) opisywac przedmiot zamdwienia w jeden ze sposobdw okreslonych w art. 99-102;

d) zawierac odniesienie do nazw i kodéw okreslonych we Wspdlnym Stowniku Zaméwien;

e) okresla¢ wymagane cechy materiatu, produktu lub ustugi, odpowiadajgce zamierzonemu prze-
znaczeniu;

f)  byc zgodna z przepisami prawa obowigzujgcego i ich aktualizacji, w tym w szczegdlnosci:

1) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego za-
kresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz.U. z 2022r. poz.1679 ) w tresci
aktualnie obowigzujacej;

2) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r w sprawie szcze-
gétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego;

3) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

4) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r w sprawie informacji do-
tyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U.z 2003 r.Nr 120, poz. 1126).

5) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2022,
p0z.1225),

6) wszystkich pozostatych przepiséw szczegdlnych i Norm majgcych zastosowanie i wptyw na
kompletnos¢ i prawidtowosé wykonania Zadania inwestycyjnego oraz docelowe bezpie-
czenstwo uzytkowania wraz z trwatoscig i ekonomika rozwigzan technicznych.

3.2.6. Dokumentacje projektowg nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.2.7. Wykonawca (Projektant/Zespdt projektowy) uzyska zgody gestoréw medidw i warunki podtgczenia
obiektu do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz do zaprojektowania rozbudowy/przebudowy sieci oraz przytagczy zgodnie z
uzyskanymi warunkami technicznymi.

3.2.8. Przy opracowaniu dokumentacji projektowej Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne dokumenty,
pozwolenia, decyzje, ekspertyzy itp. Dokumentacja musi by¢ kompletna i spdjna oraz ma umozliwié
sprawng i prawidtowa realizacje zadania inwestycyjnego.

3.2.9. Wykonawca zobowigzany bedzie do opracowania wnioskow o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe odrebnie dla zadania | i zadania Il oraz wprowadzenia wszelkich zmian lub uzupetniern do w/w
whniosku, ktdre okazg sie konieczne w zwigzku z przebiegiem postepowania administracyjnego.

3.2.10. Wykonawca ma obowigzek przed ztozeniem wnioskdw o pozwolenie na budowe uzyskania zgody
Zamawiajgcego dla przyjetych rozwigzan projektowych.

3.2.11. Dokumentacje w czesci dotyczgcej przebudowy infrastruktury kolidujgcej z zamierzeniem
inwestycyjnym (jesli bedzie wymagana) nalezy opracowac w standardach wymaganych przez gestoréw tej
infrastruktury jako oddzielne tomy.
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3.2.12. Rozwigzania projektowe winny zapewni¢ wykonanie uktadu kanalizacji deszczowe]
odprowadzajgcej wody opadowe z dachu projektowanych obiektéw i powierzchni utwardzonych terenu do
projektowanych kanatéw deszczowych lub zagospodarowanie ich na dziatce. O warunki zagospodarowania
wod opadowych nalezy wystgpi¢ do tut. Referatu Zarzadu Drog i Zieleni.
3.2.13. Zamawiajagcy zwraca uwage na konieczno$¢ szczegdlnie starannego opracowania aspektow
energooszczednosci budynku, uwzglednienia zastosowania OZE, uzyskanie odpowiedniej szczelnosci
powietrznej oraz opracowania zatozen ochrony przeciwpozarowej z okresleniem scenariuszy pozarowych.
Sposdb osiggniecia zatozonych parametréw powinien by¢ ujety rowniez w Specyfikacji Technicznej.
3.2.14. Zamawiajacy nie dopuszcza redagowania opracowywanej Dokumentacji z zastosowaniem zwrotow
typu ,jest/bedzie przedmiotem odrebnego opracowania” itp. Taki odnosnik powinien zawieraé odestanie
w petnej tresci do tytutu tomu, rozdziatu itd., i /lub numeru rysunku, do ktérego nastepuje odestanie , gdzie
opracowano szczegdt rozwigzania projektowego.
3.2.15. Zamawiajgcy nie dopuszcza umieszczania kart katalogowych producentéw jako czesci sktadowe]
tresci opracowania.
3.2.16. Nie dopuszcza sie umieszczania elementéw tekstow, opisdw, objasnien itp. w jezykach obcych.
Obowigzkowe jest opracowanie dokumentacji w jezyku polskim. Wszelkie zapozyczenia redakcyjne
wymagajg umieszczenia tresci po przettumaczeniu na jezyk polski.
3.2.17. Rysunki w Projektach wykonawczych nalezy opracowac poprzez powtdrzenie i uszczegdtowienie
rysunkow z projektow budowlanych w skali dostosowanej do poziomu szczegdtu.
3.2.18. Projekt aranzacji wnetrz obejmuje w szczegdlnosci kompletne wyposazenie i umeblowanie
pomieszczen projektowanych budynkéw z doktadnym opisem (wymiary, kolory i zastosowany materiat)
wraz z wizualizacjg nastepujgcych pomieszczen: sal zajec dla dzieci, sanitariatéw dla dzieci, holu oraz szatni.
3.2.19. Nalezy sporzadzi¢ zestawienie kompletnego wyposazenia i umeblowania pomieszczen w formach:
a) Listingu rodzajowo- ilosciowego,
b) Zestawienie pomieszczeniami (pod karty inwentaryzacyjne wyposazenia pomieszczen i do
odbiorow).
Wymagane bedzie uwzglednienie w Dokumentacji obu w/w rodzajéw zestawienia wyposazenia i umeblo-
wania.
3.2.20. Projekty Wykonawcze powinny zawiera¢ zestawienia catego zaprojektowanego wyposazenia
statego i ruchomego zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz budynkéw. Opracowane zestawienia bedg
elementem Opisu Przedmiotu Zamdwienia na dostawe tego wyposazenia w zgodnos$ci z zamdowieniami
publicznymi. W zestawieniach nalezy zamiesci¢ dla danej pozycji przynajmniej: rodzaj wyposazenia i ilos¢,
wymagania funkcjonalno-uzytkowe i wymagane parametry techniczne. Pozycje mozna zilustrowac
przyktadowym widokiem wyrobu z oznaczeniem nazwy producenta i typu elementu wyposazenia.
3.2.21. Zakres projektu wykonawczego budynku, umozliwiajgce jednoznaczne odczytanie projektu przy
jego realizacji:
a) Architektura
1) ostateczng wersje rzutdéw wszystkich charakterystycznych poziomow obiektu w skali takiej
samej, jak w projekcie architektoniczno-budowlanym, z podaniem wszystkich wymiardéw,
domiardw, rozmieszczenia otwordw itp., oraz przekroje pionowe w skali jw., ilustrujgce
szczegdtowo pionowy uktad i wymiar projektowanego obiektu (rzuty i przekroje powinny
uwzglednia¢ ewentualne zmiany i korekty powstate w wyniku dokonywanych opinii,
uzgodnien i zatwierdzen projektu architektoniczno-budowlanego),
2) projekt uwzglednia wszystkie obliczenia i wytyczne projektu akustycznego,
3) szczegdtowe rysunki elewacji wraz z ich kolorystyka, jesli zaszty przytoczone wyzej w p. 1)
zmiany w stosunku do projektu architektoniczno-budowlanego,
4) rysunki detali budowlanych, wyjasniajgce rozwigzania przyjete w projekcie budowlanym i
umozliwiajgce realizacje projektu,
5) zestawienia stolarki i slusarki.
b) Konstrukcja
1) obliczenia statyczne zwigzane ze szczegdtowym  wymiarowaniem elementéw
konstrukcyjnych (obliczenia wymaganego zbrojenia, weztéw konstrukcyjnych, ztgczy itp.),
2) rysunki wykonawcze elementéw konstrukcyjnych z uktadem zbrojenia, blach weztowych i
spawow, srub itp.,
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3) projekt montazu lub szczegdtowe warunki wykonania nietypowych konstrukcji,

4) rysunki deskowan,

5) szczegdty dylatacji budowlanych,

6) wykazy stali, drewna,

7) szczegbtowe wytyczne zabezpieczenn elementdw konstrukcji w zakresie ochrony

antykorozyjnej, przeciwpozarowej, mykologicznejiin.,

8) ewentualnie - wytyczne przeprowadzenia prébnych obcigzen konstrukcji lub jej
elementow.

c) Instalacje w budynku (budowli) - dla kazdej projektowanej w projekcie budowlanym branzy:

1) szczegdtowe obliczenia zwigzane z doborem i wymiarowaniem przekrojéw orurowania i
przewodow, doborem urzadzen instalacyjnych, ilosci i rodzajow Zrédet Swiatta, ciepta,
energii i chtodu itp,

2) projekty rozmieszczenia orurowania i przewodéw, wszelkiego rodzaju przyboréw i
urzadzen instalacyjnych, zawordw, odcie¢, spustéw, wytgcznikéw itp. elementdw sprzetu
instalacyjnego,

3) projekty podtgczenia maszyn i urzadzen technologicznych i specjalistycznych do instalacji,
wg DTR lub wytycznych czesci technologicznej lub specjalistycznej projektu
wykonawczego,

4) rysunki detali instalacyjnych, wyjasniajgce rozwigzania projektu i umozliwiajagce jego
realizacje.

3.2.22. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych objetych zakresem dokumentac;i
projektowej we wszystkich branzach wraz z zestawieniem materiatéw (odrebnie dla kazdej branzy
zestawienie materiatéw i urzadzen uzytych w dokumentacji z opisem wymaganych parametréw
technicznych i funkcjonalnych oraz wybranej technologii).
3.2.23. Kazdorazowe uzywanie okreslen nazw, typow, rodzajéw itd. dla projektowanych maszyn, urzadzen,
aparatow, osprzetu itd. dozwolone jest tylko jako wskazanie przyktadowego urzadzenia, materiatu itd.
spetniajgcego wymagania Dokumentacji, w tym ST. Wymagane jest jednoczesne uzycie klauzuli np.:
,Przyktadowym urzadzeniem/materiatem/...... spetniajgce sprecyzowane powyzej wymagania jest ....... "
3.2.24. Zaprojektowane rozwigzania materiatowe, technologiczne i organizacyjne nalezy ujgé rowniez w
Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych.
3.2.25. Wszystkie przytacza do obiektu powinny by¢ wykonane jako ziemne.
3.2.26. Przedmiary robdt z obliczeniami ilosci dla kazdej pozycji nalezy opracowac dla kazdej branzy w
uktadzie zgodnym ze Specyfikacjg Techniczng Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych.
3.2.27. Kosztorysy inwestorskie dla kazdej branzy w uktadzie uproszczonym ze zagregowanymi pozycjami,
z tabelami elementéw scalonych. Podstawy pozycji nalezy podawa¢ w zgodnosci ze specyfikacjami
technicznymi. Kosztorysy robdt nalezy dodatkowo zapisa¢ w programie kosztorysowym w formacie ath.
3.2.28. Przedmiary i Kosztorysy nalezy opracowac oddzielnie dla stadium Projektu Budowlanego i dla
Projektu Wykonawczego.
3.2.29. W zakresie Dokumentacji nalezy opracowac Instrukcje bezpieczerstwa pozarowego.
3.2.30. W zakresie Dokumentacji nalezy opracowaé réwniez Wstepny harmonogram robdt w uktadzie
miesiecznego postepu wykonania rodzaju robdt i obiektéw. Wartosci na podstawie Kosztorysu
Inwestorskiego.
3.2.31. W toku realizacji prac projektowych Wykonawca powinien:

a) uzgadnia¢ z Zamawiajgcym w formie pisemnej rozwigzania funkcjonalne, uzytkowe i tech-

niczne, technologii budowy i standard wykonczenia i wyposazenia,

b) wykonac analize optacalnosci zastosowania odnawialnych Zrédet energii,
3.2.32. Dokumentacja winna rowniez spetniaé ponizsze wymagania:

a) Powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

b) Bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamowienia do przetargu na roboty budowlane w oparciu

o ustawe Prawo zamdwien publicznych oraz do realizacji (na jej podstawie) petnego zakresu

robdét budowlanych niezbednego dla uzytkowania wybudowanego obiektu zgodnie z przezna-

czeniem.
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c) W swej tresci powinna okreslac¢ technologie robdt, uzyte materiaty i zastosowane urzgdzenia
w sposob umozliwiajgcy zachowanie uczciwej konkurencji. Powinna okresla¢ parametry tech-
niczne i funkcjonalne przyjetych rozwigzan materiatowych, wybranej technologii i urzgdzen.
d) Powinna zawierac¢ wszelkie inne niezbedne opracowania, ktére sg konieczne do realizacji inwe-
stycji w ramach zleconej kompleksowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej budowy.
3.2.33. Wykonawca ztozy oswiadczenia o kompletnosci dokumentacji w rozumieniu ustalen niniejszej
umowy i celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz o sporzadzeniu projektéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.
3.2.34. Projekty budowlane i techniczne uwzgledniajgce wszystkie niezbedne branze, tacznie z
charakterystykg energetyczng obiektu, projektem zagospodarowania terenu oraz Projekty wykonawcze dla
wszystkich branz - muszg pozostawac w zgodnos$ci z wymaganiami Ustawy Prawo Zamdwien Publicznych i
przepisami wykonawczymi do niej.
3.2.35. Wykonawca projektujgc i opisujgc roboty budowlane winien dostosowacé sie do wymagan
okreslonych w art. 99+102 ustawy Pzp opisujgc go w sposdb jednoznaczny i wyczerpujgcy za pomoca
dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslent, uwzgledniajgc wszystkie wymagania i okolicznosci
moggace mie¢ wptyw na pézniejsze sporzgdzenie oferty dla wykonania robdt budowlanych.

3.3. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa. Forma opracowania.

3.3.1. Dokumentacja projektowa stadium projektéw budowlanego, technicznego i wykonawczego
zawiera te wszystkie elementy, ktére zostaty ujete w Projekcie Koncepcyjnym oraz dodatkowo wynikajgce
z koniecznosci rozwiniecia, uzupetnienia i uszczegdtowienia zaréwno w zakresie opisow jak i rysunkow.
3.3.2. Wymagania do formy opisowej i graficznej okreslone w 3.1 i 3.2. nalezy stosowac odpowiednio.
3.3.3. Niezaleznie od ilosci i rodzaju opracowan niezbednych do ztozenia do instytucji i jednostek
uzgadniajgcych, Dokumentacje Projektowq przekazang Zamawiajgcemu nalezy opracowac :

a) wszesciu kompletach w wersji papierowej (wielobranzowy projekt budowlany i wielobranzowe
projekty wykonawcze i techniczne),

b) w trzech kompletach Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych,

c) wtrzech egzemplarzach Przedmiary Robodt,

d) w dwodch egzemplarzach Kosztorysy Inwestorskie — wykonane metodg uproszczong, ze zagre-
gowanymi pozycjami zgodnymi z opracowanymi Specyfikacjami Technicznymi, wraz ze zbior-
czym zestawieniem kosztdw za rodzaje robdt i obiekty.

e) Projekty przebudowy/rozbudowy sieci infrastruktury wynikajgce z poczynionych uzgodnien —
w formie i ilo$ci wymaganych przez jednostki uzgadniajgce — dodatkowo po 2 kpl. dla Zama-
wiajgcego

f) informacja o wytwarzanych odpadach oraz sposobach gospodarowania wytworzonymi
odpadami—4 egz.

g) ogdlna charakterystyka obiektu opisujgca w sposéb skrocony przedmiot zamdwienia na
wykonanie robét budowlanych — 2 egz.

3.3.4 Catosci opracowanej dokumentacji projektowo-kosztorysowej i Specyfikacje Techniczne podlegaja
utrwaleniu przez Wykonawce w postaci elektronicznej na CD-ROM lub pendrive wraz z opisem i spisem
zawartos$ci w uktadzie odpowiadajgcym wersji papierowej (opisy w formacie MS Word, tabele i zestawienia
MS Excel, rysunki *.DWG) oraz dodatkowo na potrzeby zlecenia robot w trybie zamodwienia publicznego
jako plik wielostronnicowy w formacie PDF - obraz elektroniczny (skan) dokumentacji w formie papierowej
(wraz z podpisami, pieczatkami, odrecznymi tekstami itp.) — przy czym po opracowaniu Projektu
budowlanego nalezy utrwalic¢ te cze$¢ dokumentacji i przekaza¢ Zamawiajgcemu a nastepnie po wykonaniu
wszystkich opracowan utrwali¢ catos¢ wykonanych w ramach umowy opracowan (w tym jeszcze raz PB
wraz z ewentualnymi korektami i zmianami wykonanymi w trakcie realizacji umowy).

3.3.5 Zbiorczy spis dokumentacji projektowej zawierajgcy wszystkie elementy tej dokumentac;i
(zestawienie wydawnicze opracowania w kazdym tomie opracowania z zaznaczeniem pozycji w spisie,
ktérej dotyczy ten tom), wchodzg w sktad kompletu.

3.3.6  Projekty wykonawcze powinny by¢ zaopatrzone w spisy wyposazenia rzeczowo-ilosciowe oraz w
wykazy wyposazenia dla kazdego z projektowanych pomieszczen i obiektow terenowych odrebnie.
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3.3.7 Projektant zobowigzany jest do sporzgdzenia Przedmiaru Robdt (PR) i Kosztorysu Inwestorskiego
(KI) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa Zamoéwien Publicznych. Zamawiajacy zwraca
uwage na konieczno$¢ zachowania zgodnosci jednostek obmiarowych robdét podanych w PR i KI z opisem
tychze w Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robot.

3.3.8 Za prawidtowos$¢ sporzgdzenia PR i ich zgodnos$¢ z projektem odpowiada Projektant i Projektant
branzysta dla kazdej z branzowych czesci opracowania PR.

3.3.9 Zamawiajacy wymaga, aby Przedmiar Robét byt podpisany réwniez przez Projektanta.

3.3.10 Projektant odpowiedzialny jest rowniez za prawidtowos¢ opracowania Kl w zakresie zgodnosci z PR
i dokumentacjg projektowa. Kosztorys Inwestorski nalezy opracowaé w uktadzie SST i w oparciu o
zagregowane ceny rynkowe podawane w publikatorach krajowych za kwartat poprzedzajgcy sporzadzenie
KI.

3.3.11 Wykonawca zobowigzany jest opracowac Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt
Budowlanych (STWiIORB). Wymaga sie ich przygotowania dla kazdej branzy robét i przedtozenia ich wraz z
Projektem Wykonawczym Zamawiajgcemu.

3.3.12 Wykonawca w procesie opracowania STWIORB nie bedzie uprawniony do obnizania zatozonych
standardéw (obnizania wymagan dla materiatéw i robdt, obnizania czestotliwosci badan, zwiekszania
dopuszczalnych przedziatdéw tolerancji, ograniczenia zakresu realizacji odcinkdw probnych, usuwania lub
ograniczania tresci zastrzezen, itp.).

3.3.13 Wykonawca sporzadzi Wstepny Harmonogram Robdt w oparciu o przedmiarowe ilosci robdt do
wykonania i z uwzglednieniem okreséw ograniczajgcych wykonywanie robdt a wynikajgcych z uzyskanych
przez Zamawiajgcego uzgodnien (decyzji) lub tez uzgodnien, ktére uzyska w toku wykonania prac
projektowych. Nalezy rowniez uwzgledni¢ okresy realizacji zamodwien na poszczegdlne elementy
wyposazenia.

3.4. Analiza zastosowania i wykorzystania OZE

3.4.1. Przez przedmiotowa analize rozumie sie opracowanie koncepcji zastosowania i sposobu wykorzysta-
nia odnawialnych Zrédet energii OZE i alternatywnych zrdodet energii dla efektywnego i nisko kosztowego
pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng, ciepto i chtéd w projektowanych obiektach.

3.4.2. Analiza taka powinna uwzgledniac nastepujgce aspekty projektowanego przedsiewziecia inwestycyj-
nego:

a) Lokalizacja: dostepne nosniki energii, warunki przytaczenia do sieci, charakterystyka energe-
tyczna projektowanych budynkdw.

b) Wybdr schematéw zasilania: System konwencjonalny i systemy alternatywne (hybrydowe) z
udziatem OZE, system on-grid i off-grid, akumulatory energii.

c) Procedury: Koszty inwestycyjne, eksploatacyjne, taryfy, emisje; obliczenia dla szczytu i pod-
stawy przebiegu eksploatacyjnego zapotrzebowania na energie.

d) Raport: Prezentacja i poréwnanie wariantdw systemow zasilania.

3.4.3. W zakresie takiego opracowania jest :

a) Okreslenie listy technologii oraz nosnikéw energii mozliwych do zastosowania w rozpatrywa-
nym budynku.

b) Wybdr nosnikdw energii oraz stosowanych technologii, przy uwzglednieniu warunkéw przyta-
czenia do sieci, niezawodnosci i warunkéw dostaw poszczegdlnych nosnikéw energii w miejscu
lokalizacji budynku.

c) Pordéwnanie wybranych rozwigzan pod wzgledem ekonomicznym oraz wptywu na srodowisko.

d) Opracowanie raportu prezentujgcego wyniki analizy.

e) Spetnienie wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 roku
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego

3.4.4. Przy opracowywaniu Analizy OZE nalezy uwzgledni¢ zawarte w projekcie rewizji dyrektywy EPBD wy-
magania i zalecenia wzgledem nowych budynkéw dotycza nie tylko braku emisji w miejsce lokalizacji bu-
dynku, ale takze:

a) wyzszego wskaznika SRI (Smart Readiness Indicatorfor Buildings), czyli praktycznego wdrazania
idei inteligentnych budynkdéw zapewniajgcych wysoki komfort, bezpieczenstwo oraz kontrolo-
wane zuzycie energii,
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b) wysokiego poziomu udziatu energii ze zrodet odnawialnych w bilansie energii zuzywanej przez
budynek,
c) wyzszego poziomu autokonsumpcji i autarkii energii z wtasnych (prosumenckich) systemoéw fo-
towoltaicznych z magazynami energii elektrycznej,
d) zdrowego klimatu wewnetrznego dzieki efektywnej i kontrolowanej wentylacji,
e) niskich kosztéw energii zuzywanej na ogrzewanie i cieptg wode,
f)  mozliwosci chtodzenia pomieszczen dzieki instalacjom ptaszczyznowym,
g) zastosowania gruntowych wymiennikéw ciepta.
3.4.5. Projekt rewizji dyrektywy ws. charakterystyki energetycznej budynkdéw EPBD z grudnia 2021 r. prze-
widuje, ze najpdzniej od 2030 r. nowe budynki bedg musiaty by¢ wznoszone jako zeroemisyjne ZEB — (zero-
emission buildings; pojecie to zastgpito standard nZEB, czyli budynki niemal zeroenergetyczne), a w sekto-
rze publicznym juz od 2027 r.
3.4.6. Budynki takie majg wykazywac niskie zapotrzebowanie na energie i korzystac z lokalnych OZE, maja
by¢ pozbawione Zrddet spalania paliw kopalnych, a takze wykazywad niski wptyw na globalne ocieplenie,
odniesiony do emisji ekwiwalentu CO2 w catym cyklu zycia.

4. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do nadzoru autorskiego
- opcja do zamdwienia podstawowego.

4.1. Prawo opcji, zasady uruchomienia opcji

4.1.1 Realizacja opcji moze, ale nie musi nastgpi¢, w zaleznosci od zapotrzebowania Zamawiajgcego i na
skutek jego dyspozycji w tym zakresie, przy czym zaréwno zakres zamowienia objety prawem opcji, jak i
okolicznosci, w jakich doj$s¢ moze do skorzystania z tego prawa sg okreslone w niniejszym Opisie Przedmiotu
Zamoéwienia i zawartej z Wykonawcg umowie o prace projektowe.

4.1.2 Zaktada sie realizacje przedsiewziecia w dwdch niezaleznych zadaniach budowlanych, na podstawie
odrebnych decyzji o pozwoleniu na budowe. Opcja moze dotyczy¢ jednego lub obu zadan realizacyjnych.
4.1.3 Zamawiajgcemu przystuguje prawo uruchomienia opcji w terminie 36 miesiecy od protokolarnego
odbioru Dokumentacji, o ktérej mowa w pkt.1.1 niniejszego Opisu Przedmiotu Zamowienia.

4.1.4 O uruchomieniu opcji Zamawiajacy powiadomi Wykonawce w formie pisemnej.

4.1.5 Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia do siedziby Zamawiajgcego oswiadczenia o podjeciu
obowigzkdéw nadzoru autorskiego i rozpoczecia sprawowania nadzoru autorskiego - zgodnie z art. 20§ 21
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz.682 z pézn.zm.) - na
pisemne wezwanie Zamawiajgcego, o ktorym mowa powyzej, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od otrzyma-
nia tego wezwania.

4.2. Przedmiot i zakres opcji.

4.2.1. Opcjaobejmuje petnienie przez Wykonawce Nadzoru autorskiego nad budowa realizowang wedtug
opracowanej przez Wykonawce Dokumentacji, z zastrzezeniem odrebnego wykonania robét budowlanych
dla obu zadan projektowych, okreslonych w pkt. 1.1 OPZ .
4.2.2. W zakresie petnienia nadzoru autorskiego do obowigzkéw Wykonawcy bedzie nalezato réwniez:
e) kwalifikowanie zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub in-
nych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono nieistotne, za-
mieszczenie w projekcie budowlanym odpowiednich informacji (rysunkéw i opiséw) dotycza-
cych tego odstgpienia.
f)  Potwierdzenie o$wiadczenia o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budow-
lanym lub warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami jezeli takie bedzie wymagane w
toku realizacji inwestycji,
g) Ztozenie oswiadczenia o objeciu Nadzoru autorskiego we wszystkich branzach oraz o$wiadczen
w trybie art.44 Prawa Budowlanego w przypadku zmiany osoby Projektanta NA,
4.2.3. Nadzor autorski wykonywany bedzie:
a) poprzez wizytacje na placu budowy Zadania inwestycyjnego,
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b) w ramach konsultacji i doradztwa niewymagajgcego wizyt na placu budowy.

4.2.4. Nadzory autorskie odbywac sie bedg w zakresie koniecznym dla sprawnego realizacji procesu
inwestycyjnego okreslonego przez Zamawiajgcego. Nadzor sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

a) wpis do Dziennika Budowy;

b) uczestnictwo projektantéw branzowych w comiesiecznych naradach koordynacyjnych na bu-
dowie oraz innych spotkaniach organizowanych przez Zamawiajgcego i Wykonawce robot,

c) opiniowanie rozwigzan projektowych i proponowanych zmian w terminie 3-ch dni roboczych

d) kontroli w toku realizacji robdt zgodnosci rozwigzan technicznych, materiatowych i uzytko-
wych z dokumentacjg projektowg, a w przypadku dopuszczenia przez Zamawiajgcego zasto-
sowania materiatéw i urzadzen réwnowaznych — kontroli parametréw tych materiatéw i urza-
dzen oraz oceny ich réwnowaznosci,

e) uzupetniania szczegdtow dokumentacji projektowej oraz wyjasniania watpliwosci powstatych
w toku realizacji robdt,

f) weryfikacje dokumentacji powykonawczej w zakresie jej zgodnosci z faktycznym wykonaniem
robdt, ktéra to weryfikacja zostanie potwierdzona poprzez o$wiadczenie projektantdow/auto-
row projektu, zatgczone do dokumentacji powykonawczej;

4.2.5. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania czynnosci nadzoru autorskiego z czestotliwoscig
uzalezniong od postepu robdt, na kazde wezwanie Zamawiajgcego, w terminie przez niego wskazanym.
4.2.6. Kazda wizytacja na placu budowy winna zosta¢ potwierdzona wpisem do Dziennika Budowy oraz
wpisem do Karty Nadzoru Autorskiego zawierajgcym opis zrealizowanych czynnosci nadzoru autorskiego,
potwierdzonym przez Przedstawiciela Zamawiajgcego.

5. Zataczniki.

5.1. Zamawiajacy w celu uszczegdtowienia niniejszego OPZ dotaczyt ponizsze Zatgczniki, ktdre nalezy czytad

tacznie z OPZ oraz traktowac jako wzajemnie sie uzupetniajgce i wyjasniajgce. Catos¢ opracowania wchodzi

w sktad i stanowi integralng czes¢ Specyfikacji Warunkdéw Zamdéwienia.

5.2. Lista zatgcznikéw do OPZ:

1. Zatgcznik nr 1 do OPZ — Koncepcja architektoniczna Wariant 1B autorstwa mgr inz. arch. Pauliny
Zalewskiej - Zidtkowskiej

2. Zatacznik nr 2 do OPZ - Wyciag z pierwotnej dokumentacji projektowe] zespotu szkolno-sportowego

3. Zatacznik nr 2A do OPZ - wycigg z dokumentacji obejmujgcej czes¢ zmian sposobu uzytkowania
pomieszczen zespotu szkolno-sportowego

4. Zatacznik nr 3 — fragmenty PZT z dokumentacji budowy drogi 3KDZ oraz koncepcji drogi ul. Gryfa
Pomorskiego

5. Zatacznik nr 4 — zatgcznik graficzny do wytycznych Uzytkownika dot. zmian do wprowadzenia w
istniejgcym budynku

Kosakowo, dnia 08.12.2023r.

* ok ok ok
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