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Dane inwestycji
1. Przedmiot inwestycji

1.1. Inwestor
Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie, ul. Mariacka 25 70-546 Szczecin

1.2. Podstawa opracowania

1. Umowa z Inwestorem

2. Upowaznienie Inwestora

3. Ustawa Prawo budowlane, z dnia 07 lipca 1994 r., Dz. U. 2 1994 r. nr 89 poz. 414, z
pozniejszymi zmianami;

4. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz. U. z
2003r. nr 75 poz. 690, z pdzniejszymi zmianami;

5. Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna

6. Wizja lokalna

1.3. Cel opracowania
Celem opracowania jest wykonanie robét budowlanych.

1.4. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy dla zadania pn.

Przebudowa mieszkania, wykonanie instalacji C.O gazo-we, elektrycznych, wod-kan,
went. mech. w branzy architektoniczne,;.

1.5. Zakres calego zamierzenia i kolejnos$¢ realizacji robo6t

Zakresem calego zamierzenia jest przebudowa mieszkania nr 1 tak aby po przebudowie
posiadato dwie tazienki, kuchnie, pokdj z aneksem kuchennym, 2 pokoje i przedpokdj wraz
z instalacjami wentylacji mechanicznej wywiewnej, gazowe C.O. C.W.U.,wod-kan, elek-
tryczne i teletechniczne. Pomieszczenia po przebudowie zostang poddane remontowi. Wy-
mieniona zostanie stolarka drzwiowa wewnetrzna z poszerzeniem czesci otworéw w Scia-
nach murowanych i okienna. We wszystkich pomieszczeniach zostanie wykonana nowa
posadzka. Zostang wykonane prace remontowe $cian, sufitéw. Dodatkowo wykonane zo-
stang instalacje wod-kan i elektryczne. Przedmiot inwestycji objetej niniejszg dokumentacja
bedzie realizowany jednoetapowo.

2. Lokalizacja przedmiotu inwestycji

2.1 Adres inwestycji
Szczecin, ul. Szwolezerow 20/1.

2.2 Wykaz dziatlek wchodzacych w zakres opracowania:
Dz. nr 4/8, obreb 2156, wtadajgcy: Gmina Szczecin

2.3 Charakterystyka miejsca

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w dzielnicy Srédmiescie w Szczecinie w kamie-
nicy mieszkalnej z przetomu XIX i XX w. potozonej przy ul. Szwolezerow 20/1.

3. Opis obiektu

3.1 Budynek - stan istniejacy



Na dziatce 4/8, znajduje sie budynek wielorodzinny, objety opracowaniem. Istniejgcy budy-
nek jest obiektem sredniowysokim ZLIV, podpiwniczonym o 5 kondygnacjach nadziemnych,
kryty stropodachem drewnianym. Budynek zbudowany z cegty. Stolarka okienna z PVC i
drewniana, drzwiowa drewniana. Mieszkanie miesci sie na parterze. Sktada sie z przedpo-
koju, kuchni, fazienki, pom. gospodarczego i 4 pokojéw. Mieszkanie jest niezamieszkate.
Lokal wyposazony jest w przytgcze gazowe, instalacje elektryczng, kanalizacyjng i wodo-
ciggowa, jednobiegowy kociot gazowy C.W.U i piece weglowe.

3.2 Stan projektowany

Po przebudowie mieszkanie bedzie sie sktadaé z przedpokoju, dwdch tazienek, kuchni, po-
koju z aneksem kuchennym i 2 pokojéw. Zostang wykonane instalacje wentylacji mecha-
nicznej wywiewnej, gazowe C.O., C.W.U., wodkan, elektryczne i teletechniczne. Pomiesz-
czenia bez zmiany sposobu uzytkowania zostang poddane remontowi. Wymieniona zosta-
nie stolarka drzwiowa — wewnetrzna. We wszystkich pomieszczeniach zostanie wykonana
nowa posadzka.

3.3 Dane podstawowe

powierzchnia uzytkowa 77,81 m2
kubatura lokalu brutto: 371 m3
ilos¢ pomieszczen: 7

wysokos¢ pomieszczen 3,37m

3.4 Opis rozwigzan konstrukcyjno-materialowych

» Miejsca nieczynnych przytgczen do pionéw kominowych zamurowac. Pozostajg w uzytku
piony oznaczone na rysunku A1, zgodnie z zatgczong opinig kominiarskg, stanowigce wen-
tylacje mechaniczng wywiewng fazienek, kuchni i pokoju z aneksem kuchennym oraz pion
powietrzno-spalinowy kotta kondensacyjnego. Stosowac rury systemowe wg projektu
branzy sanitarnej, prowadzone pod sufitem wg rys A1,w obudowie GKF 2x12.5mm. .

* Wymieni¢ stolarke drzwiowg wg rysunku A1 i zestawienia stolarki projektu wykonawczego.
Stolarka drzwiowa do tazienek musi posiada¢ otwory o sumarycznym przekroju nie mniej-
szym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza.

* Istniejgce parapety wewnetrzne usungé. Wymieni¢ na parapety z konglomeratéw w kolo-
rze biatym. Parapety zewnetrzne od strony podwérza poza zakresem opracowania.

» Zdemontowac istniejacg instalacje gazowa w postaci kotta gazowego C.W.U., kuchenki
gazowej.

* W pomieszczeniach: 0.1,0.2,0.3, 0.4, 0.5, (rys. A1) wykona¢ nowg posadzke z wyktadziny
PVC. Istniejgce deski przykreci¢ w miejscu montazu z legarami wkretami do drewna (po 2
na tgczenie). Dobi¢ istniejgce gwozdzie, uzupeic¢ brakujagce. Na istniejacych deskach pod-
togowych utozy¢ ptyty OSB 3 min.11mm, fgczone na piéro-wpust. Ptyty uktadaé ,w mijanke”.
Réznice wysokos$ci opcjonalnie wyréwnaé podsypka wyrdwnawczg. Po utozeniu ptyty OSB
nalezy zbi¢ gwozdziami lub wkretami do drewna w miejscu podparcia istniejgcych legarow.
tgczenia pioro-wpust klei¢ klejem stolarskim. Catos¢ przykry¢ wyktadzing PVC z imitacjg
posadzki z desek drewnianych. Projektuje sie wyktadzing homogeniczng przystosowang do
pomieszczen mieszkalnych i uzytecznosci publicznej o duzej intensywnosci natezenia ru-
chu (klasa uzytkowa min. 31). Stosowaé¢ wykfadzine w arkuszach z motywem ciemnobra-
zowych desek 6 podtogowych. Stosowac wywiniecia na $ciany ok h=10cm. Montaz wg roz-
wigzan systemowych. W pomieszczeniu kuchni 0.5 wg rys. A1 stosowac terakote antypo-
Slizgowa.

« Sciany w przedpokoju pomalowaé lakierem lamperyjnym do wysokosci gornej krawedzi
otwordéw drzwiowych (ok. h=210cm).

» W pomieszczeniach mokrych (tazienkach) usung¢ warstwy wylewki betonowej i posadzki
ceramicznej. Drewniane legary oczysci¢ i zaimpregnowaé. Wykonaé wylewke betonowsg gr



min 5cm zbrojong siatkg przeciwskurczowsg, utozong na warstwie poslizgowej z folii budow-
lanej grubej na ptycie OSBIII gr 18mm. Wykonac¢ hydroizolacje 2x folia w ptynie. Uwaga:
folie w ptynie nalezy nanosi¢ powierzchniowo, nie zalewac ptyt. Stosowac listwy izolacyjne
naroznikowe. Wykona¢ posadzke z ptytek gresowych antyposlizgowych o klasie $cieralno-
8ci IV na kleju odksztatcalnym klasy S2. Instalacje sanitarne wg czesci branzy sanitarne;j.

» Zdemontowa¢ istniejgcg wanne i miske ustepowg. Wykonac instalacje i wyposazenie ta-
zienki wg rysunku A1 i projektéw branzy sanitarneji elektrycznej. We wszystkich tazienkach
Sciany wykonczy¢ w ptytkach ceramicznych do wysokoéci h=2m. Pozostatg czes¢ Sciany
wykonczy¢ w tynku i powltoce malarskiej do pomieszczen mokrych w kolorze biatym.

» Zamurowac istniejgce przejscia miedzy pokojami 0.2, 0.3 (rys. A1) i zdemontowa¢ stolarke
drzwiows.

* Wykonac¢ tynki cementowo-wapienne we wszystkich pomieszczeniach suchych. Przyj-
muje sie ok. 20% tynkow sufitowych i ok. 40% tynkow sciennych do skucia. Przed wykona-
niem warstw tynkarskich i malarskich zawilgocone Sciany i sufity nalezy osuszyc¢ i odgrzy-
bi¢. Projektowane $ciany z ptyt GK zaszpachlowac¢ gtadzig gipsowa. Sufity pomalowaé na
kolor biaty farbg emulsyjng akrylowa. Sciany pomalowaé farbg lateksowa o | klasie $cieral-
nosci. Kolorystyka (maksymalnie 3 kolory) do ustalenia z Zamawiajgcym.

* Styk sufitu ze Scianami wykonczy¢ akrylem w kolorze biatym.

* W pomieszczeniu kuchni 0.5 oraz aneksie kuchennym 0.4, nalezy wykona¢ pas roboczy
z glazury o wysokoséci 170cm, od wykonczonej posadzki z glazury sciennej o odpornosci
na plamienie w klasie 1-3 i nasigkliwosci 6-10%.Wykonczenia naroznikéw pionowych gla-
zury z listwy wykonczeniowej PCV. Gérne zakonczenie glazury z zaprawy tynkarskiej po-
malowanej na kolor biaty. Kolorystyka glazury - kolory jasne pastelowe (do uzgodnienia z
Zamawiajgcym), listwy wykonczeniowe PCV w kolorze glazury. Szeroko$¢ spoin do 2mm.
* Wykonac¢ wentylacje mechaniczng wywiewng wg projektu budowlanego branzy sanitarnej.
» Wykona¢ nowg instalacje C.O. C.W.U gazowe wg projektu branzy sanitarne;.

* Projektowang stolarke drzwiowg i okienng wykona¢ wg rys A1 i A3.

* Istniejgce drzwi wejsciowe wymieni¢ wg zestawienia stolarki A3.

» Urzadzenia sanitarne nalezy przytgczy¢ do istniejgcego pionu wg branzy sanitarne;j

» Gniazda elektryczne oraz oswietlenie wg projektu branzy elektrycznej.

» Usunac¢ wszystkie piece weglowe wg rysunku A1.

» Wykona¢ Instalacje teletechniczne: domofon w przedpokoju oraz kabel TV we wszystkich
pokojach wg projektu branzy elektryczne;j.

» Wszystkie roboty nalezy wykona¢ wg rozwigzan systemowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
Nie dotyczy.

5. Wplyw eksploatacji gérniczej

Teren nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego, brak wptywu eksploatacji gorniczej
na teren zamierzenia budowlanego.

6. Ochrona przeciw pozarowa
6.1. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.

Nie bedg wystepowac w obiekcie materiaty uznawane za niebezpieczne pozarowo w rozu-
mieniu przepiséw przeciwpozarowych.

6.2.Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego

Nie dotyczy.



6.3 Kategoria zagrozenia ludzi.

Ze wzgledu na swoje przeznaczenie przedmiotowy obiekt kwalifikuje sie do kategorii ZLIV
6.4. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Nie bedzie wystepowac zagrozenie wybuchem.

6.5. Podziat obiektu na strefy pozarowe.

Obiekt w zakresie opracowania stanowi 1 strefe pozarows.

6.6. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej
i stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane.

Istniejgcy budynek jest budynkiem mieszkalnym sredniowysokim w kategorii zagrozenia lu-
dzi ZLIV o klasie odpornosci pozarowej budynku ,C”.

gtéwna konstrukcja nosna - R60
konstrukcja dachu - R15

strop REIG0

Sciana zewnetrzna EI30

Sciana wewnetrzna EI15

przekrycie dachu RE15

6.7. Warunki ewakuaciji.

W obiekcie wystepuje ukfad przylegajgcych do siebie pomieszczen. Przedmiotowe po-
mieszczenia sg o prostym ksztatcie i uktadzie, a granice tych pomieszczen wyznaczajg
drzwi na klatke schodowg prowadzgcg na zewnatrz budynku. Przejscie ewakuacyjne na
droge ewakuacyjng nie bedzie prowadzi¢ przez wiecej niz trzy pomieszczenia.

6.8. Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

6.9. Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

6.10. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

6.11. Drogi pozarowe.

Dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane zapewnienie dojazdu drogg pozarows.



7. Oddziatywanie inwestycji na Srodowisko oraz bezpieczenstwo uzytkowania

7.1. Oddziatywanie inwestycji na Srodowisko
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na Srodowisko

7.2. Bezpieczenstwo uzytkowania
Wedtug informaciji bioz, instrukc;ji i regulaminowi uzytkowania obiektu.

8. Ochrona intereséw oso6b trzecich
Projekt nie narusza uzasadnionych intereséw osoéb trzecich.

9. Obszar oddziatywania
Inwestycja polegajgca na przebudowie i remoncie istniejgcego lokalu z wykorzystaniem
czesci wspdlnych, nie wykracza poza dziatke 4/8 obreb 2156.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
Nie dotyczy.

11. Uwagi i zalecenia

* przed rozpoczeciem robét budowlanych wszystkie wymiary nalezy sprawdzic¢
bezposrednio na placu budowy

* przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy dokona¢ odpowiednich pomiaréw
geodezyjnych

* realizacje inwestycji nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem, wszelkie
zmiany w projekcie, poza dopuszczonymi w niniejszym opracowaniu, mozliwe sg tylko w
przypadku uzyskania pisemnej zgody autorow opracowania

* projekt nalezy rozpatrywac z uwzglednieniem projektéw branzowych

» wszystkie roboty nalezy wykonywac¢ zgodnie z zasadami BHP, przepisami Prawa
Budowlanego oraz zasadami sztuki budowlanej, wytgcznie pod nadzorem oso6b
uprawnionych

» wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz aprobaty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie

» wszystkie prowadzone prace podlegajgce zakryciu nalezy dokumentowaé opisowo i
fotograficznie

» w przypadku zaistnienia istotnych rozbieznosci pomiedzy rozwigzaniami zawartymi w
projekcie, a stanem faktycznym, nalezy niezwitocznie powiadomic¢ o tym jednostke
projektowa.

arch. Konrad Wesotowski
upr. bud nr 19/ZPOIA/OKK/2011 w spec. arch
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1. Nazwa i adres inwestyciji

Przebudowa mieszkania, wykonanie instalacji C.O gazo-we, elektrycznych, wod-kan,
went. mech. przy ul. Szwolezerow 20/1.

2. Zarzgd Budynkow i Lokali Komunalnych w Szczecinie, ul. Mariacka 25 70-546
Szczecin

3. Projektant:
mgr inz. arch. Konrad Wesotowski, upr. bud. 19/ZPOIA/OKK/2011 spec. architektoniczna
4.1. Zakres roboét dla catego zamierzenia budowlanego

Zakresem catego zamierzenia jest przebudowa mieszkania nr 1 tak aby po przebudowie
posiadato dwie tazienki, kuchnig, pokoj z aneksem kuchennym, 2 pokoje i przedpokéj wraz
z instalacjami wentylacji mechanicznej wywiewnej, gazowe C.O. C.W.U.,wod-kan, elek-
tryczne | teletechniczne. Pomieszczenia po przebudowie zostang poddane remontowi.
Wymieniona zostanie stolarka drzwiowa wewnetrzna i okienna. We wszystkich pomiesz-
czeniach zostanie wykonana nowa posadzka. Zostang wykonane prace remontowe scian,
sufitow. Dodatkowo wykonane zostang instalacje wod-kan i elektryczne. Przedmiot inwe-
stycji objetej niniejszg dokumentacjg bedzie realizowany jednoetapowo.

4.2. Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych

Na terenie inwestycji znajduje sie budynek mieszkalny. Obiekt objety opracowaniem
przetomu XIX i XX w.

4.3. Elementy zagospodarowania terenu, ktére moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczehstwa i zdrowia ludzi.

Na terenie nie wystepujg elementy, ktére moga stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi.

4.4. Zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robot budowlanych.

Na terenie budowy wystepowaC bedzie zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
wynikajgce z:

pracy maszyn i urzgdzen

prowadzenia prac budowlanych i montazowych

prowadzenia prac na wysokosci

porazenia prgdem

wybuchu (ist. gazowe)

akhwNE

4.5. Instruktaz pracownikéw

Zatrudnieni pracownicy moga by¢ dopuszczeni do prac na danym stanowisku po wtasciwym
przeszkoleniu pod wzgledem BHP przez osobe do tego celu upowazniong i posiadajgca
witasciwe kwalifikacje (np. kierownik budowy). Przeszkoleni muszg podpisa¢ oswiadczenie
o odbytym wyzej wymienionym przeszkoleniu.

4.6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom

Podczas prowadzenia rob6t plac budowy winien zosta¢ wydzielony.
Podczas prowadzenia robét teren powinien by¢ zabezpieczony w sposob zgodny ze



szczegotowymi przepisami BHP
Przy wejsciu na teren powinna by¢ wywieszona tablica informacyjna w kolorze Zoéttym
zgodnie ze stosownymi wymaganiami.

Plac budowy nalezy oswietli¢ oraz zapewni¢ wiasciwe dojazdy i dojscia do wszelkiego
rodzaju prac.

Plac budowy winien by¢ dozorowany.

Pracownikéw nalezy wyposazy¢ w kaski ochronne oraz odziez robocza.

Poza tym projekt nie zaklada szczegdlnych zagrozen, a plan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia przygotowany przez kierownika budowy znajduje sie na budowie.

Opracowat:

arch .Konrad \Wesotowski



