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OPIS.

1. Podstawa do opracowania projektu.

Hwbd =

6.
7.
8.

Wytyczne ogdlne otrzymane od Inwestora.

Program uzytkowy otrzymany od Inwestora, stan aktualnosci 08.2022.

Wizja lokalna.

Opracowanie pt.: ,Inwentaryzacja architektoniczna budynku biurowego w miejscowosci
Warszawa", autorstwo arch. Artur Ignarski, nr upr. 4/PKOKK/2012, 03.2021.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej-cze$é pdtnocna
A, zatwierdzony Uchwatg nr LXXXV/2214/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
03 lipca 2014 roku.

Mapa zasadnicza, nr licencji BG-ODGIiK-ARCH.6642.3119.2021.EMA_1465_CL2.

Portal mapowy Miasta Stotecznego Warszawy, stan aktualnosci sierpien 2022.

Analiza chtonnodci terenu, autorstwo arch. Adam Biatobrzeski, MOIA MA-1531, 08.2022.

2. Lokalizacja.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w Polsce, wojewddztwo mazowieckie, powiat
miasto stoteczne Warszawa, gmina miasto stoteczne Warszawa, 00-879 Warszawa, dzielnica
Wola, Zelazna 87, dziatka nr ew. 13, obreb 6-01-01.

3. Podstawa planistyczna realizacji projektu.

3.1. Podstawa w zakresie planowania przestrzennego.

Podstawg planistyczng dla realizacji projektu jest Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej-cze$¢ pétnocna A, zatwierdzony Uchwatg nr LXXXV/
2214/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 03 lipca 2014 roku. Dziatka objeta
opracowaniem znajduje sie na terenie 1BUMW. Przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

3.2. Podstawowe wskazniki planistyczne.

DANE PODSTAWOWE

P o2\ WYSZCZEGOLNIENIE JEDNOSTKA  WARTOSC

I Pd Powierzchnia dziatki m?2 658,0
- I.I .......... PZ ....... M aksymalnapOW|erZChmaZabUdOWyZQOdmeZmpzp_’07 ............................ m2 .................... 4930
W1 Maksymalna intensywnodé zabudowy zgodniezmpzp 60
- IV .......... H ........ M aksymalnaWySOkosczabUdOWyzgoo'mezmpzpm ........................ 320
V ........ Pbc ..... M ImmalnyUdZIanpOWIerZChmblo|oglczmeczynnejﬂzs% ................................ m2 ..................... 1 645
- VI ........ Mp ...... L ICZbamlejscparkmgowycwmewCemzﬂbluro/moomZ .......................... SZt ............................ 10
VI Mp Liczba miejsc parkingowych/nie wigcej niz - ustugi/ 1000 m2 st 15
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3.3. Fragment rysunku planu miejscowego.

3.4. Pozostate kluczowe ustalenia .

1. Linie obowigzujgce zabudowy od strony ulicy Zelaznej i Ogrodowe;.
2. Budynek Zelazna 87 nie jest budynkiem zabytkowym, wpisanym do gminnego lub
wojewddzkiego rejestru zabytkdw.
3. Na terenie dziatki nr 13 nie stwierdza sie obecnosci:
(a) Jednostek zieleni wysokiej, mogacej kolidowac z planowang zabudowsg;
(b) Ciekéw wodnych;
(c) Sieci podziemnych i nadziemnych, mogacych kolidowac z planowang zabudowa.
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4. Program uzytkowy.

Zaktada sie realizacje:

1. Powierzchni wielofunkcyjnej, umozliwiajgcej realizacje wydarzen o charakterze
edukacyjnym, szkoleniowym, ekspozycyjnym ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw
zwigzanych z rozwigzaniami i technologiami innowacyjnymi. Wydarzenia o charakterze
zamknietym (specjalisci, naukowcy lub grupy szkolne) oraz otwartym.

2. Powierzchni wielofunkcyjnej o charakterze co-workingu, w tym stanowiska do pracy
biurowej, miejsca i przestrzenie do spotkan. Dla dziatalnosci typu start-up.

3. Powierzchni biurowej do pracy indywidualnej oraz w grupach, przestrzenie konferencyjne
i do spotkan w réznych konfiguracjach.

5. Projekt.

5.1. Dane podstawowe.

DANE PODSTAWOWE (228 2) - 32 m

LP. OZN. WYSZCZEGOLNIENIE JEDNOSTKA WARTOSC
e T o s
T e o
L
4 Pbc Powierzchnia biologicznie czynna projektowana mo 1712
____________________________ I T
B I
____________________________ ot
I
6 H Maksymalawysokosébudynks m 320
Y
L ST
T e
B e T
o Powierzchnia catkowita KNOT-parter | mo 2992
B e e L
B e e o
B s e s
B e e e
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DANE PODSTAWOWE (228 2) - 32 m

o Powierzchnia calkowita KNO6-pigtro 05 mo 4908
s P OWlerZChm aca*kow'taKNmpletrooé ...................................................................... m2 .................... 4908
o Powierzchnia callowita KNOB-pigtr0 07 mo 4795
s P OWIerZChm aca*kow'taKNogpletroos ...................................................................... m2 .................... 3480
s P rojektowana pOW IerZChm aca*kowna podz'emna ................................................. m2 ................. 2 5912
s P OWlechhm aca;kaWItaKPmpletrom ........................................................................ m2 .................... 6478
s P OWlerZChm aca*kownaKPOZpletrooz ....................................................................... m2 .................... 6478
o Powierzchnia callowita KPO3-pigtr0 03 o 6478
s P OWIerZCh m a . Ca}kaWIta KPO4p|etro 04 ....................................................................... m2 .................... 647 8
e 10 ........ Pu ....... P ow'erzchm auz ytkowablur/us+ug ................................................................................. m2 ................. 2 7 523
e 11 ........ MpsZapOtrzebowamenamlejscaparkmgowe(m/moom2/ Pumpzp) ................. SZt ............................ 2 8
12 Mps Licsbamiejscdlasamochodéwlacznie s 35
s |_ ICZbaml ercparkmgowyCh napOZ|om| eKPOZgarapoZ|om1 ...................... SZt ............................ 10
s |_ ICZbaml ejscparkmgOWYCh napOZ|om| eKP03garapoZ|om2 ..................... SZt ............................ 12
s |_ ICZbaml ejscparkmgOWYCh nap02|om| eKPO4garaZpOZ|om3 ..................... SZt ............................ 13
e 14 ....... Mps ..... |_ ICZbaml eJSCO” arowerow;chzme ................................................................................ SZt ............................ 2 O
o Liczba misjsc parkingowych na poziomie KPO2-garaz poziom 1 s 16
............................ |_ IczbamlejscparkmgowychnapOZ|om|eKPO3garazp02|om2Szt4

5.2. Zestawienie powierzchni w rozbiciu na kondygnacje.

W czesci rysunkowe;.
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5.3. Kluczowe rozwiazania projektowe.

5.3.1. Projekt zagospodarowania terenu.

1.
2.
3.

Przewidziano wyburzenie budynku istniejagcego na dziatce nr 13.
Przewidziano organizacje miejsc parkingowych na terenie wtasnym, tj. dziatce nr 13.
Przewidziano realizacje placu wejsciowego od strony ulicy Ogrodowe;j.

5.3.2. Budynek.

1.
2.
3.

o

Przewidziano realizacje budynku o wysokosci 32 metréw.

Przewidziano realizacje czterech kondygnacji podziemnych oraz dziewieciu nadziemnych.
Na pierwszej kondygnacji podziemnej przewdziano powierzchnie wielofunkcyjna, na
pozostatych garaz i pomieszczenia techniczno-magazynowe.

Na kondygnacjach nadziemnych powierzchnia uzytkowa wielofunkcyjna i biurowa.
Przewidziano dwa wejécia, jedno od strony Ogrodowej (gtéwne) oraz od strony Zelaznej.
Przewidziano dwa trzony komunikacyjne. Gtéwny, wyposazony w dwie windy i klatke
schodowg, obstugujacy wszystkie kondygnacje. Uzupetniajacy, wyposazony w dwie
windy, obstugujacy pierwszg kondygnacje podziemnga oraz trzy nadziemne.

6. Ustroje budowlane. Instalacje.

6.1. Ustroje budowlane.

1.

ok w

Przewidziano realizacje obudowy wykopu w postaci $ciany szczelinowej, stanowigcej
jednoczesnie $ciane zewnetrzng czesci podziemne;j.

Konstrukcja budynku zelbetowa, stupowo-ptytowana, usztywnienie w postaci trzonu
komunikacyjnego.

Sciany wewnetrzne rozdzielajgce zelbetowe i murowane z bloczkéw.

Sciany wewnetrzne dzialowe w technologii lekkiej, suchej zabudowy (GK).

Fasada przeszklona, w wspdtczynniku izolacyjnosci nie wiekszym niz 0,2.

Na kondygnacjach nadziemnych przewidziano podtoge podniesiona.

6.2. Instalacje.

Przewidziano realizacje:

Instalacja zw, cwu.

Instalacja co w postaci ogrzewania ptaszczyznowego->stropowe albo grzejniki kanatowe.
Instalacja kanalizacji sanitarne;.

Instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym.

Instalacja nawadniania terenéw zielonych.

Instalacja wentylacji z odzyskiem ciepfta.

Instalacja klimatyzacji.

Instalacja zasilania.

Instalacja oswietlenia.

. Instalacja LAN.
. Instalacja KD, CCTV i SWiN.
. Instalacja SSP.

Instalacja BMS i automatyki.

. Zrédto ciepta-msc lub kogeneradja.
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7. Uwarunkowania zwiazane z realizacje wariantu nr 2.

1. Koniecznos$¢ wyburzenia budynku istniejgcego.
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CZESC RYSUNKOWA.
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