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OPIS TECHNICZNY

Do projektu koncepcji aranzacji powierzchni biurowej w budynku ,Za Bramka” na
potrzeby Wydziatu Finansowego oraz Biura Zaméwien Publicznych Urzedu Miasta
Poznania.

Dane formalne

Podstawa opracowania:

Zlecenie Zamawiajgcego —Wydziatu Zamowier i Obstugi Urzedu. Urzad Miasta
Poznania. Plac Kolegiacki 17 61-841Poznan.z dnia 12.05.2021

Wytyczne Zamawiajgcego zawarte w Zatgczniku nr1.

Ogledziny obiektu.

Dokumentacja powykonawcza budynku przekazana przez WCWI Sp. z o.0.
Konsultacje rozwigzan projektowych z uzytkownikiem- WF.

Przepisy techniczne i budowlane obowiazujgce w 2021r

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja funkcjonalno przestrzenna aranzaciji
fragmentu parteru w budynku biurowym usytuowanym w Poznaniu przy ul.Za Bramkg
1 na potrzeby Wydziatu Finansowego Urzedu Miasta Poznania zgodnie z
wytycznymi okreslonymi w Zatgczniku nr1 Zamowienia.

Zakres opracowania

Projekt koncepcyjny obejmuje swoim zakresem aranzacje funkcjonalng powierzchni
biurowej z podziatem na pomieszczenia wraz z ich umeblowaniem. Zakres nie
obejmuje projektow indywidualnych przegréd budowlanych, zabudowy meblarskiej i
wyposazenia. Pozostate ustalenia szczegolowe zostang dokonane na etapie
projektéw wykonawczych.
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Opis stanu istniejgcego.

Powierzchnia bedgca przedmiotem projektu znajduje sie na parterze budynku
biurowego. i ,obstugiwana” jest przez trzon techniczny ,B". W przestrzeni trzonu
zlokalizowano klatke schodowa, dwie windy towarowo-osobowe, pomieszczenie
socjalne dla pracownikéw - aneks kuchenny, pomieszczenia wc, techniczne, piony
kanalizacji sanitarnej oraz pom. serwera. Wszystkie wymienione pomieszczenia
zrealizowano w trakcie budowy obiektu i sg one dostepne takze dla pozostatych
najemcow na tych kondygnacjach. Przestrzen trzonu technicznego nie jest objeta
niniejszym opracowaniem. Na poziomie parteru budynku znajduje sie recepcja , na
kondygnacjach podziemnych parking samochoddw osobowych.

Parter- obecnie pomieszczenie uzytkowane jest przez lokal gastronomiczny. Sciana
zewnetrzna od strony ulicy to okna przedzielone peinym elementem fasady
budynku. Elewacja od strony placyku przy sasiednim budynku Centrum Swiadczen
jest wykonana ze szkia osadzonego w profilach aluminiowych. Wejscie dla klientow
restauracji znajduje si¢ w hallu gtéwnym budynku. Wyjscie ewakuacyjne
usytuowane jest w przeszklonej elewacji parteru od strony budynku CS. W czesci
frontowej lokalu urzadzono bar i sale konsumpcyjng .Zaplecze oraz kuchnia z
petnym wyposazeniem gastronomicznym znajdujg sie w wewnetrznej czesci lokalu.
Catos¢ jest intensywnie wypetniona zabudowa wnetrzarskg , dekoracyjng oraz
umeblowaniem. Lokal jest wyposazony we wszelkie niezbedne media. Nawiewy
wentylacji zainstalowano w suficie podwieszonym wykonanym z paneli z siatki cieto
ciggnionej. Oswietlenie gérne- ozdobne lampy zawieszone nad stolikami . Posadzka
wykonana z kafli ceramicznych w kolorze grafitowym utozona na podbudowie z
betonu- lokal nie posiada podtogi technicznej. Powierzchnia lokalu — 178.8 m2.

Istniejgcy lokal gastronomiczny przeznaczony jest do likwidaciji , zabudowa
wewnetrzna zostanie zdemontowana w konsekwencji tego nie wykonano
inwentaryzacji aktualnej aranzaciji.

Opis stanu projektowanego.

Parter

Zaprojektowano punkt obstugi klientéw z wejsciem z hallu gidwnego w budynku.
Dostepng dla aranzacji przestrzen podzielono na trzy czesci : Od strony wejscia —
poczekalnia dla klientéw-, dalej — sala obstugi, na jej tylach zaplecze dia
pracownikéw oraz pokdj kierownika sali. We frontowej czesci poczekalni usytuowano
stanowisko informacji wyposazone w regat na formularze do pobrania przez
klientéw, stolik i pulpit stuzgcy do wypelnienia dokumentéw oraz automat do
wydawania numerkow . W glebi umieszczono krzesta dla oczekujgcych oraz kacik
do zabaw dla dzieci. Sala obstugi klienta to wydzielona cze$¢ powierzchni na ktérej
usytuowano dziewig¢ stanowisk obstugi. Sala jest oddzielong od poczekalni $ciang
przeszklong na profilach aluminiowych. Rozstaw stupkéw i rygli wzmacniajgcych
nalezy sprecyzowac w projekcie budowlanym. Wejscie to dwuskrzydfowe rozsuwane
drzwi sterowane przez system kontroli dostepu .Na wysokosci 210 cm nalezy
zamontowac ekran oraz skaner systemu kolejkowego. Pozostate Sciany sg pelne i
wykonane w technologii karton gips. Pomieszczenia zaplecza dostepne dla
pracownikéw sali obstugi klienta- to wc, kuchnia z aneksem jadalnym oraz
archiwum - szafy wysokie na 265cm oraz ksero, drukarke i niszczarke dokumentow.
W narozu budynku w cze$ci zaplecza umieszczono pokéj kierownika. Przewiduje sie



umozliwienie komunikacji parteru z pigtrem za pomocg dodatkowych drzwi
taczacych zaplecze z korytarzem ewakuacyjnym budynku. W zwigzku z przebiciem
otworu w $cianie bocznej drogi ewakuacyjnej nalezy zachowaé wszystkie
wymagania ochrony p.poz dla w/w przejscia. Wszystkie okna w obrebie parteru od
strony wnetrza nalezy wyposazyé w regulowane zaluzje aluminiowe.

Pomieszczenia przeznaczone na obstuge klientow przystosowane s3 dla oséb
niepetnosprawnych. Blaty stanowisk w sali obstugi umozliwiajg wygodny dostep dla
osoby na wozku inwalidzkim. Toalety dla klientow ,w tym specjalna dla oséb z
dysfunkcjg ruchu oraz pokdj dla matki z dzieckiem sa ogéino dostepne z hallu
gtéwnego w budynku.

Pomieszczenia objete niniejszg aranzacjg posiadajg wymagane przepisami prawa
parametry: odpowiednig powierzchnig i usytuowanie stanowisk pracy, wysoko$é
pomieszczen, wolng objgtos¢ pomieszczenia przypadajacg na pracownika. Projekt
koncepcyjny aranzaciji obu kondygnaciji zostat uzgodniony w zakresie zgodnosci z
przepisami przez Rzeczoznawce ds. Bezpieczenstwa i Higieny Pracy. Wyposazenie
techniczne budynku zapewnia prawidtowg wentylacje mechaniczng i klimatyzacje w
projektowanych pomieszczeniach z mozliwoscig regulacji klimatyzaciji z kazdego
pomieszczenia.

Zakres robot.

W celu realizacji przedmiotowego projektu aranzacji przewiduje sie nastepujgcy
zakres prac:

Demontaz wyposazenia technicznego i wnetrzarskiego lokalu gastronomicznego.
Wykonanie $cian dziatowych w konstrukcji szkieletu aluminiowego z obustronnym
obtozeniem plyta kartonowo-gipsowa z wypeinieniem z welny mineralnej jako izolacji
akustycznej. Plyty szpachlowane i dwukrotnie malowane farbami przeznaczonymi do
wnetrz. Sciany zgodnie z przyjet technologia w budynku nalezy wykonac¢ jako petne
tylko do na wysoko$¢ 2,70m czyli od poziomu podtogi podniesionej do dolnej
krawedzi sufitu podwieszonego. Zwigzane jest to z istniejgcym systemem wentylacji
mechanicznej.

Montaz systemowej Sciany na profilach aluminiowych, przeszklonej szkiem
bezpiecznym, hartowanym , przeziernym. Sciana z drzwiami rozsuwanymi z
wmontowanym systemem kontroli dostepu.

Montaz zabudowy aneksu kuchennego i wc : instalacja wodno-kanalizacyjna w tym
urzgdzenie przepompowni wody do pionu kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie poza
obszarem opracowania oraz elekiryczny przeptywowy ogrzewacz wody, wentylacja.
Wykonanie otworu 102cm x 2,7m w istniejacej $cianie Zelbetowej i montaz drzwi
stalowych REI-30

Wykonanie instalacji staboprgdowych i wszelkich podigczen sieciowych i
obstugujgcych pozostate elementy wyposazenia biura- kontrola dostepu, instal.
komputerowa- serwer, system alarmowy, p. poz. iinne.

Osadzenie stolarki drzwiowej w $cianach dziatowych.

Przebudowa systemu modutowego sufitu podwieszonego dostosowana do potrzeb
nowej aranzacji z montazem gérnego oswietlenia oraz elementéw wentylacji
mechanicznej i nawiewéw nadokiennych.



Wykonanie elementow indywidualnej zabudowy meblarskiej: szafy ubraniowej i
zabudowy aneksu kuchennego w hallu, regatéw w pom. magazynowym, regatu
pomocniczego w salce konferencyjne;j.

Koncowa aranzacja pomieszczen — montaz zaluzji zaciemniajgcych wnetrza,
ustawienie biurek zgodnie z projektem, montaz mebli, oznakowania pomieszczen
itp. projektowych do zalecen zawartych w Projekcie Wykonawczym budynku.

Standard wykoriczenia

Przewiduje sie utrzymanie konwencji stylistycznej budynku i wystroju wnetrz
odpowiedniego dla funkcjonowania biur Urzedu Miasta.

Sciany dziatowe malowane na kolor biaty.

Stupy zelbetowe nietynkowane przeznaczone do ekspozycji w strukiurze surowego
betonu.

Elementy zaciemniajgce okna- zaluzje aluminiowe z regulowang wysokoscig w
kolorze biato-szarym.

Sufit podwieszany systemowy i o$wietlenie gérne dostosowane do aranzacji
Stolarka drzwiowa:

drzwi z korytarza gtéwnego do biur wysokie na 2,45 m drewniane w kolorze
ciemnografitowym.

Elementy aluminiowe: przeszklone szktem przeziernym, malowane w kolorze
ciemnografitowym- jak stolarka okienna.

Posadzka- istniejgce plyty gresowe — kolor grafit

Aneks kuchenny i szafa ubraniowa wykonana jako indywidualna zabudowa
meblarska do wysokosci 2,70: z drewna z okladzing naturalng w kolorze pozostatych
mebli .

Blat kuchenny z laminowanej ptyty w kolorze grafitowym, fronty szaf dolnych biate,
lodéwka wys 170cm typ ,do zabudowy”, fronty szaf gérnych- biate szkio matowe.

Wyposazenie pokoi: biurka —blat w kolorze jasnego debu, niezabudowane,
pojedyncze lub w litere ,L” z kontenerem podblatowym , nogi stalowe
ciemnografitowe.

Fotele dla pracownikéw, - tapicerowane z obiciem w jaskrawe kolory, z
podiokietnikiem,. Regat na druki - -konstrukcja drewniana w kolorze jasnym

Szafy na akta- wykonane z drewna z frontem z lakierowanej na biato plyty stolarskiej
ujednolicone kolorystycznie z tfem biatej $ciany pomieszczenia biurowego.

Parametry elementéw wykonczenia wnetrz: wykiadzin, $cian ,zaston okiennych,
kolorystyke $cian, stolarki, nalezy dostosowaé na dalszych etapach prac
projektowych do zalecen zawartych w Projekcie Wykonawczym budynku a wszystkie
decyzje materiatowe uzgadniaé z architektem.

Elementy wyposazenia

Na etapie projektu wykonawczego nalezy zweryfikowa¢ podane ilosci sprzetow i
ustali¢ szczegotowe parametry elementéw wyposazenia biur: meble, ksero,
niszczarki papieru, zabudowa kuchni .

Kompletacja mebli biurowych— sugeruje sie zastosowanie kolorystyki mebli
biurowych w barwach jasnych zblizonych do koloru $cian — zlamana biel — jasna
szarosc.



W pokojach o wigkszej liczbie pracownikéw sugeruje sie zastapienie wieszakow na
odziez szafg ubraniowg o gtebokosci 60cm.Meble uzytkowe jak biurka, fotele i
krzesta oraz osprzet komputerowy powinny spetnia¢ wymogi BHP, ergonomii
stanowisk pracy oraz posiadaé¢ stosowne atesty dopuszczajgce do uzytkowania.

Zestawienie mebli dla w budynku Za Bramka

Szafy:

Szafa biurowa na akta 80 x40-42 cm wys.270 cm z gzymsem na 265 —szt. 13

Szafa odziezowa 120x 60x 270 cm z gzymsem na 265 - szt.1

Regat na formularze 140x 42 x 180cm szt-1

Biurka:

L" 170x140 cm z kontenerem i szufladg na klawiature  sztuk 1

Biurko- stanowisko obstugi klienta (w tym st. Info w poczekalni) — szt 10

Stolik do wypetniania formularzy w sali obstugi — 120x 80 cm szt.1

Stolik do spotkan —przy pokoju kierownika 120x 80 cm szt 1.

Krzesta tapicerowane w poczekalni dla klientéw i w pokoju kierownika szt. 15.

Fotel obrotowy tapicerowany do biurka szt. 11

Aneks kuchenny: zestawienie na rys,nr7
wyposazenie: lodéwka 170 cm; zlewozmywak z ociekaczem, umywalka,stolik
plus dwa taborety, ekspres do kawy, czajnik + inne.

Uwagi:

Niniejsze opracowanie jest koncepcyjng fazg docelowego projektu. Stanowi
podstawe do wykonania projektéw: budowlano-wykonawczego, wewnetrznej
instalacji elektrycznej oraz projektu wentylaciji i klimatyzaciji i koordynacji wzajemnej
tych opracowan. Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy sprawdzié
wymiary na budowie.

Na etapie projekiu wykonawczego, procedowania przetargu na dostawe mebli i
wyposazenia wnetrz nalezy zweryfikowag i uaktualni¢ podane ilosci sprzetéw i ustali¢
szczegotowe parametry elementéw tego wyposazenia: meble, ksero, niszczarki
papieru, zabudowa kuchni.

Sporzadzit
architekt Wojciech Lakinski "




