

Nazwa nadana zamówieniu: Przebudowa i zmiany w zakresie spełnienia warunków ochrony przeciwpożarowej budynku administracyjno – biurowego przy ul. A. E. Fieldorfa „Nila”  15 w Ostrołęce. Etap II
Nr postępowania: WI.ZP.04.2024

Załącznik Nr 9 - Opis Przedmiotu Zamówienia
Opis przedmiotu zamówienia
1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych w ramach realizacji zadania inwestycyjnego pn.: Przebudowa i zmiany w zakresie spełnienia warunków ochrony przeciwpożarowej budynku administracyjno – biurowego przy ul. A. E. Fieldorfa „Nila”  15 
w Ostrołęce. Etap II
2. Zamówienie składa się z:
1) zamówienia podstawowego,
2) zamówienia opcjonalnego:
a) Opcja nr 1
b) Opcja nr 2
3. Zakres robót 
3a. Zakres robót zamówienia podstawowego obejmuje: 
1) wydzielenie klatek schodowych  zgodnie z zadaniem K3 i K5,  ścianami o klasie odporności ogniowej REI 60 oraz drzwiami przeciwpożarowymi o klasie odporności ogniowej EIS 30, wyposażenie ich w samoczynne urządzenia oddymiające, uruchamiane przy pomocy systemu wykrywania dymu oraz gaśnice;
2) podział budynku na strefy pożarowe wraz z wykonaniem przepustów instalacyjnych 
w elementach oddzielenia przeciwpożarowego (ścianach i stropach), które powinny mieć klasę odporności ogniowej (E I) wymaganą dla tych elementów;
3) wykonanie awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego na drogach ewakuacyjnych (oświetlenie ewakuacyjne korytarze i klatki schodowe) o czasie pracy awaryjnej 1 h, natężenie oświetlenia co najmniej 2 lx;
4) wykonanie przeciwpożarowego wyłącznika prądu dostosowanego do planowanej przebudowy, 
5) wykonanie instalacji wodociągowej przeciwpożarowej zgodnie z obowiązującymi przepisami;
6) zapewnienie obudowy poziomych dróg ewakuacyjnych elementami o klasie odporności ogniowej co najmniej EI 30 (z wyjątkiem miejsc wskazanych w części graficznej);
7) usunięcie materiałów i wyrobów łatwo zapalnych np. płyt laminowanych użytych do wykończenia wnętrz, których produkty rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące, co nie jest zgodne z § 259 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.;
8) usuniecie z dróg komunikacji ogólnej, służących celom ewakuacji materiałów 
i wyrobów budowlanych łatwo zapalnych, co nie jest zgodne z § 259 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.
9) podział korytarzy na odcinki o długości nieprzekraczającej 50 m przy pomocy przegród 
z drzwiami dymoszczelnymi;
10) Oddzielenie holu z funkcją dodatkową od dróg ewakuacyjnych w sposób wymagany jak dla klatki schodowej, z której jest przezeń prowadzona ewakuacja (z wyjątkiem przedmiotu odstępstwa);
11) Likwidacja drzwi dwuskrzydłowych na drodze ewakuacyjnej o szerokości skrzydła nieblokowanego mniejszej niż 0,9 m (0,6 m) oraz drzwi jednoskrzydłowych na drodze ewakuacyjnej o szerokości mniejszej niż 0,9 m – za wyjątkiem przedmiotu odstępstwa.
12) Usunięcie przewężeń poziomych dróg ewakuacyjnych, spowodowanych występowaniem ościeżnic drzwiowych;
13) Zamknięcie komunikacji wewnętrznej przy klatce schodowej K4 na IV piętrze drzwiami (likwidacja lokalnego przewężenia drogi ewakuacyjnej);
14) Wyposażenie w samozamykacze drzwi, których skrzydła po całkowitym otwarciu zawężają wymaganą szerokość poziomych dróg ewakuacyjnych;
15) wszelkie prace objęte przedmiotem opracowania dokumentacji projektowej Etapu II, z tym zastrzeżeniem, że z projektu wykonawczego etap II branża budowlana (załącznik nr 1c. dokumentacji projektowej)  Dział IV DODATKOWY ZAKRES PRAC W BUDYNKU, do wykonania w zamówieniu podstawowym jest wyłącznie następujący zakres prac:
NISKI PARTER: 
·  Wykonanie uszczelnienia wejścia do budynku instalacji gazowej
·  Wymiana rozdzielni elektrycznych na korytarzach
WYSOKI PARTER:
·  Wymiana rozdzielni elektrycznych na korytarzach
PIĘTRO 1:
·  Wymiana rozdzielni elektrycznych na korytarzach
PIĘTRO 2:
· Wymiana rozdzielni elektrycznych na korytarzach – 4 sztuki
Pozostałe prace opisane w Dziale IV DODATKOWY ZAKRES PRAC W BUDYNKU projektu wykonawczego budowlanego etap II (załącznik nr 1c. dokumentacji projektowej) nie objęte zamówieniem podstawowym stanowią zakres prac opcji nr 1
3b. Opcja nr 1 - zakres prac do wykonania  – prace opisane w Dziale IV DODATKOWY ZAKRES PRAC W BUDYNKU projektu wykonawczego budowlanego etap II (załącznik nr 1c. dokumentacji projektowej):
NISKI PARTER: 
· posadzki – do usunięcia płytki PCV – do położenia wykładzina PCV wraz z wszystkimi warstwami wyrównawczymi ,
· w pomieszczeniach z wymianą oświetlenia, wykonanie remontu i malowanie sufitów,
· wymiana oświetlenia na klatce schodowej K5, K4 i K3 (cały pion).
      WYSOKI PARTER:
· wymiana oświetlenia na klatce schodowej K5, K4 i K3 (cały pion)
· usunięcie okładzin z płyt i wykonanie obudowy z GK z wykończeniem malarskim – usunięcie okładzin z płytek i wykonanie tynków i gładzi z wykończeniem malarskim dot. holu z funkcją dodatkową za wyjątkiem usunięcie okładzin z płytek i wykonania tynków i gładzi z wykończeniem malarskim na ścianie pomieszczenia nr 51a
·  w pomieszczeniach z wymianą oświetlenia, wykonanie remontu i malowanie sufitów
      PIĘTRO 1:
· sufit do remontu
· w pomieszczeniach z wymianą oświetlenia, wykonanie remontu i malowanie sufitów
· wymiana oświetlenia na klatce schodowej K5, K4 i K3 (cały pion)
      PIĘTRO 2:
· posadzki – do usunięcia płytki PCV – do położenia wykładzina PCV wraz z wszystkimi warstwami wyrównawczymi
· malowanie ścian usunięcie lamperii, remont sufitu
· w pomieszczeniach z wymianą oświetlenia, wykonanie remontu i malowanie sufitów
· wymiana oświetlenia na klatce schodowej K3 (cały pion)
Dodatkowy zakres prac w Opcji nr 1:
POMIESZCZENIA GARAŻY
· Elewacja (ok. 230m2) – zbicie odspojonych tynków – wykonanie elewacji ścian zewnętrznych (min. gr. warstwy ocieplenia 10cm., uziarnienie tynku silikonowego min. 1,5 mm. w kolorze zbliżonym do istniejącego.), uzupełnienie luksfer.
3c. Opcja nr 2 – zakres zamówienia
Zakres zamówienia opcji nr 2 obejmuje wykonanie remontu łazienki zlokalizowanej na wysokim parterze (pomieszczenie W1/52) zgodnie z załącznikiem Aranżacja Łazienki dot. Dostosowania dla osób niepełnosprawnych  łazienki ogólnodostępnej w oparciu o projekt aranżacji. Zamawiający nie posiada przedmiaru do projektu łazienki. Cenę oferty należy obliczyć na podstawie projektu i opisu i/lub wizji lokalnej.
4. Zamawiający gwarantuje Wykonawcy wykonanie zamówienia podstawowego, natomiast skorzystanie z prawa opcji jest uprawnieniem Zamawiającego i Zamawiający może ale nie musi skorzystać z tego prawa. Wykonawcy nie przysługują z tytułu nieskorzystania przez Zamawiającego z prawa opcji żadne roszczenia
5. Zamawiający uzależnia możliwość skorzystania z prawa opcji od pozyskania środków finansowych na ten cel przez współwłaścicieli nieruchomości.
6. W przypadku skorzystania z prawa opcji, Zamawiający w każdym czasie, jednakże nie później, niż na 21 dni od przekazania terenu budowy w celu wykonania zamówienia podstawowego, złoży pisemne oświadczenie o skorzystaniu z prawa opcji w całości bądź poszczególnych części lub poinformuje Wykonawcę o nie skorzystaniu z prawa opcji.
7. Zakres robót dla klatek K1 i K2 został zrealizowany w I Etapie inwestycji (Inwentaryzacja powykonawcza w załączniku do niniejszego postępowania)
8. Roboty należy wykonać  zgodnie z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną wykonania 
i odbioru robót, zasadami wiedzy technicznej  oraz obowiązującymi w tym zakresie Polskimi Normami i normami zharmonizowanymi z normami europejskimi i obowiązującymi  przepisami prawa.
9. Wykonawca zobowiązany będzie wykonać przedmiot zamówienia z materiałów własnych. Wszystkie materiały muszą być nowe i muszą odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie z art.10 ustawy Prawo budowlane. Użyte materiały i urządzenia muszą mieć aktualne świadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej tzn. posiadać aktualne aprobaty techniczne, certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności z aprobatą techniczną lub inne stosowne dokumenty określone prawem.
10. Użyte w dokumentacji projektowej  znaki towarowe, patenty lub określenie pochodzenia, należy rozumieć, jako wzorzec jakościowy. Określenie elementu przedmiotu zamówienia, poprzez wskazanie nazwy producenta, typu urządzenia, sprzętu lub materiałów, ma wyłącznie na celu doprecyzowanie elementów przedmiotu zamówienia. Zamawiający dopuszcza możliwość zastosowania rozwiązań równoważnych, pod warunkiem, że zaproponowane rozwiązania równoważne będą posiadały parametry techniczne i użytkowe nie gorsze niż te, które są określone w dokumentacji projektowej. Każda zmiana rozwiązania materiałowego winna być zaakceptowana przez Zamawiającego.
11. Zaleca się, aby Wykonawca zapoznał się z lokalnymi warunkami realizacji przedmiotu zamówienia oraz zdobył wszelkie informacje niezbędne do właściwego przygotowania oferty i prawidłowego wykonania robót objętych przedmiotem zamówienia. Wszelkie utrudnienia wynikające 
z warunków realizacji przedmiotu zamówienia należy uwzględnić w cenie podanej w ofercie.
12. Roboty budowlane będą prowadzone w czynnym budynku administracyjno – biurowym i nie mogą zakłócić jego funkcjonowania. Podczas realizacji robót (od dnia przejęcia placu budowy). Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę wykonanych robót oraz terenu budowy wraz 
z  utrzymaniem obiektu lub jego elementów w dobrym stanie przez cały czas, aż do momentu odbioru końcowego. Jeżeli Wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba powyższego, to pod rygorem wstrzymania robót z winy Wykonawcy, na polecenie inspektora nadzoru inwestorskiego 
i nie później niż 48 godzin od wezwania, powinien rozpocząć prace mające na celu przywrócenie prawidłowego stanu.
13. Wykonawca zapewnia dostawy niezbędnych mediów do realizacji robót i opłatę za ich dostawę. Wykonawca musi sam zapewnić sobie niezbędne media warunkujące prawidłowe wykonawstwo.
14. Wykonawca będzie zobowiązany do przestrzegania obowiązujących przepisów BHP 
i ppoż. oraz zabezpieczenia terenu wykonywanych robót w okresie realizacji przedmiotowego zamówienia, aż do zakończenia i odbioru końcowego wykonanych robót.
15. Termin wykonania zamówienia wynosi:
1) w zakresie zamówienia podstawowego - 140 dni od daty zawarcia umowy.
2) w zakresie zamówienia opcjonalnego:
w przypadku skorzystania przez Zamawiającego  z prawa opcji termin wykonania zamówienia zostanie wydłużony w następujący sposób:
a) w przypadku wykonywania jednej opcji – Zamawiający wydłuży okres o  10 dni 
w stosunku do terminu zamówienia podstawowego, 
b) w przypadku wykonywania dwóch opcji termin zostanie wydłużony o 20 dni 
w stosunku do terminu zamówienia podstawowego.
3) Za termin wykonania przedmiotu zamówienia należy rozumieć całkowite zakończenie robót potwierdzone podpisaniem przez strony protokołu odbioru końcowego bez żadnych wad i usterek.
16. Przedmiot zamówienia został opisany następującą dokumentacją:
16.1 Dokumentacja projektowa - plik zawierający skompresowane dokumenty w formacie ZIP, w tym:
1a. Projekt architektoniczno-budowlany,
1b. Projekt techniczny,
1c. Projekt wykonawczy branża budowlana,
1d. Projekt wykonawczy branża elektryczna,
1e. Projekt wykonawczy branża sanitarna. 

16.2 Specyfikacje techniczne (SST) - plik zawierający skompresowane dokumenty 
w formacie ZIP, w tym: 
            1f. STWIORB branża budowlana,
            1g. STWIORB branża elektryczna, 
            1h. Specyfikacja techniczna –branża sanitarna,
16.3   Przedmiary: - (załączone przedmiary mają jedynie charakter pomocniczy, a ich treść nie może być podstawą jakichkolwiek roszczeń) - plik zawierający skompresowane dokumenty w formacie ZIP, w tym:
· Nila ppoż B II etap - przedmiar
· Nila ppoż E II etap - przedmiar 
· Nila ppoż E II etap oświetlenie - przedmiar
· Nila ppoż S II etap- przedmiar 
16.4  Inwentaryzacja powykonawcza Etapu I – zakres K1 i K2 
16.5 Aranżacja łazienki
17. W formularzu ofertowym Wykonawca uwzględni  wynagrodzenie ryczałtowe zarówno dla zamówienia podstawowego jak i dla każdej opcji. Nie uwzględnienie w ofercie którejkolwiek pozycji będzie podstawą odrzucenia oferty Wykonawcy jako niezgodnej z warunkami zamówienia
18. Kody CPV:
45000000-7 – Roboty budowlane
45310000-3 – Roboty instalacyjne elektryczne
45311100-1 – Roboty w zakresie okablowania elektrycznego
45311200-2 – Roboty w zakresie instalacji elektrycznych
45317300-5 – Roboty elektryczne elektrycznych urządzeń rozdzielczych
45312100-8 – Instalowanie przeciwpożarowych systemów alarmowych
45332400-7 – Roboty instalacyjne w zakresie urządzeń sanitarnych




