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WIADCZENIE PROJEKTANTA 
 

Zgodnie z art. 20 ust. 4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
 
 
 

wiadczam, e projekt budowlano-wykonawczy: 
 

sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodoci gowej w okolicach ul. 1-go Stycznia i  
ul.  D browskiego, m. nin, gm. nin 

 
  
ADRES INWESTYCJI: dzia ki nr: 546, 562/39, 562/38, 562/80, 562/57 
 
obr b ew.: 0001 nin, Gm. nin, powiat ni ski 
 
INWESTOR: Zak ad Wodoci gów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o., ul. Mickiewicza 22a, 88-400 nin  
 
 
Zosta  sporz dzony zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 
  
         

................................................................ 
                                                                                                        (piecz  i podpis)                  







Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-04-26 roku przez:

Pan Karol Marek Kistowski o numerze ewidencyjnym WKP/IS/0191/12

adres zamieszkania os. Piastowskie 14 G/3, 62-200 Gniezno

jest członkiem Wielkopolskiej  Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne do dnia 2020-04-30.

o numerze weryfikacyjnym:

Jerzy Stroński, Przewodniczący Rady Wielkopolskiej  Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

WKP-SCZ-ZJ6-Q8X *

Podpis jest prawidłowy



 
 

WIADCZENIE SPRAWDZAJ CEGO 
 

Zgodnie z art. 20 ust. 4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
 
 
 

wiadczam, e projekt budowlano-wykonawczy: 
 

sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodoci gowej w okolicach ul. 1-go Stycznia i  
ul.  D browskiego, m. nin, gm. nin 

 
  
ADRES INWESTYCJI: dzia ki nr: 546, 562/39, 562/38, 562/80, 562/57 
 
obr b ew.: 0001 nin, Gm. nin, powiat ni ski 
 
INWESTOR: Zak ad Wodoci gów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o., ul. Mickiewicza 22a, 88-400 nin  
 
 
Zosta  sporz dzony zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 
  
         

................................................................ 
                                                                                                        (piecz  i podpis)                  



WlELKOPOLSKA
oKRĘGoWA
lZBA
lNZYNIERoW
BUDOWNlCTWA

OKRĘGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Sygn. akt WoIlB-OKK_SP-OO54-3 1 4/20 l 4 Poznań,, dnia 16 grudnia 20.14 r.

DECYZJA
Na podstawie all'.24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów
i inźynierów budownictwa (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r. poz. 932 z poźn. zm.) i art. l2 ust. 1 pkt l , art. l2 ust. 2,

3 j 4 oraz ust.4c pkt l oraz art. 13 ust 1,2 oraz ust.4, art, l4 ust. 1 pkt 4b ustawy zdnia] lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. LJ. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm) oraz § l4 ust 3 rozporządzenia Ministra
lnfrastruktury i Rozwoju z dnia 1 1 września 20|4 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie ( Dz. U. 20 l4 r. poz. l278) po ustaleniu, że zoslały spełnione warunki w zakresie przygotowania
zawodowego oraz po złożeniu egzaminu na uprawnienia budowlanę z wynikem poz}'tywnym

decyzją Okręgowej Komisji I(walifikacyjnej WOIIB
otrzymqe

Pan
Maciej Henryk Kanon iczak

magister inzynier
kierunek: Inzynieria Srodolviska

urodzony dnia 11 marca 1985 r. w Poznaniu

UPRAWNlENlA BUDoWLANE
nr ewidencyjny WKP/0268IPOOS/1 4

do projektowania bez ograniczeń
w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń

cieplnych, wenĘlacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych

UZASADNIENIE
W związku z uwzględnieniem w całości żądania strony, na podstawie ar1. 107 § 4 K.p.a. odstępLrje się
od uzasadnienia decyzji . Zakres nadanych uprawnień budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

pouczenie

l. Podstawą d6 1i,y(onywania samodzielnych funkcji technicznych w budorvnictrvie stanowi wpis do centralnego re_iestru

Głórvnego Inspektora Nadzoru Budorvlanego oraz wpis na listę członków właściwei izby sanrorządu zawodowego.
2. Od ninie.isze.i decyzji służy odwołanie do Kra.iowe.i Komisji Krvalifikacyjnej Polskie.i lzby Inżynierólv

Budownictwa lv Warszawie, za pośrednictwem Wielkopolskie.j Okręgorvej lzby Inżynierów Budownictwa w Poznaniu
lv terminie l4 dni od datyiei doręczeniir.

Przewodniczący
Okręgowej Komisji Kwalifikacyjnej WOIIB

Ąr
,ś t,-," <*Ą

prof. dr hab. inz. Wiesław Buczkowski



Na podstawie ar1.12 ust.1 pkt 1 i 5 ustawy Prawo budowlane Pan Maciej Henryk Kanoniczak
jest upoważniony w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń
c i eplnych, wentylacyj nych, gazowych, wodo ciągo v\ych i kanalizacyj nych do :

- projektowania, sprawdzania projektów budowlanych w specjalności objętej niniejszymi
uprawnieniami i sprawowania nadzoru autorskiego,

- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektów budowlanych
bez ograniczeń.

Zgodnie z § 14 ust. 3 rozporządzenta Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
11 wrześniaZ)I4 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie niniejsze
uprawnienia upoważniają do projektowania obiektu budowlanego, takiego jak: sieci
i instalacje cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociągowe i kanalizacyjne.

Na podstawie § 10 rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
11 września 2014 r. sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności uprawniają
do sporządzania projektu zagospodarowania działki lub terenu w zakresie danej specjalności.

Skład orzekający
Okręgowej Korn isji Kwalifikacyjnej

Przewodniczący - prof. dr hab. inż. Wiesław ś:(.
Członek Komisji dr itż. Andrzej Barczyński:...

Czlonek Komisji- dr inz, Daniel Pawlicki:,..,.,...

Otrzymu.ją:
(t) ru" Maciej Henryk Kanoniczak

62-200 Gniezno, ul. Surowieckiego 42
2.Okręgowa Rada lzby
3.Główny Inspektor Nadzoru

Budowlanego
4.ala



Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2018-08-30 roku przez:

Pan Maciej Henryk Kanoniczak o numerze ewidencyjnym WKP/IS/0345/12

adres zamieszkania ul. Surowieckiego 42, 62-200 Gniezno

jest członkiem Wielkopolskiej  Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne do dnia 2019-09-30.

o numerze weryfikacyjnym:

Jerzy Stroński, Przewodniczący Rady Wielkopolskiej  Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

WKP-LP7-Y5Y-7YP *

Podpis jest prawidłowy
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CZ  OPISOWA 

do projektu budowlano - wykonawczego pn" Projekt budowlano – wykonawczy sieci 

kanalizacji sanitarnej i sieci wodoci gowej w okolicach ul. 1-go Stycznia i D browskiego, 

m. nin, gm. nin. 
 

A. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1. Podstawa opracowania 

Podstaw  opracowania stanowi umowa zawarta z Zamawiaj cym. 

2. Inwestor 

Inwestorem niniejszego przedsi wzi cia jest : 
ZAK AD WODOCIAGÓW I KANALIZACJI „WiK” SP. Z O.O. 
ul. MICKIEWICZA 22A 
88 – 400 NIN 

3. Materia y wyj ciowe 

 Aktualne mapy do celów projektowych w skali 1:500, 

 Wizja w terenie, 

 Warunki techniczne - projektowe  

 Uzgodnienia z zamawiaj cym, 

 Uzgodnienia z w cicielami dzia ek, 

 Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego 

 Uzgodnienia z WUOZ w Toruniu Delegatura w Bydgoszczy, 

 Decyzja WUOZ w Bydgoszczy na prowadzenie bada  archeologicznych, 

 Zapisy w protokole z narady koordynacyjnej. 

4. Przedmiot i zakres opracowania 

 Inwestycja dotyczy budowy projektowanej sieci wodoci gowej DN110, DN90mm oraz 

sieci kanalizacji sanitarnej DN200. Sie  wodoci gow  na odcinku W1 do W9 oraz W3 do 

W10 oraz kanalizacyjn  na odcinkach Sist.1 do S3, S2 do S6 i Sist.2 do S17 nale y wykona  

metod  wykopu otwartego. Sie  wodoci gow  i kanalizacyjn  nale y wykona  w m. nin, 

gm. nin, powiat ni ski celem zasilenia przysz ych budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych we wod  oraz dla celów odprowadzenia generowanych cieków 

sanitarnych. Projektowane sieci b  sieciami komunalnymi zapewniaj cymi dostaw  wody 

oraz odbiór cieków od odbiorców. 
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Zakres niniejszego opracowania dotyczy budowy w/w sieci w pasie drogowym dróg gminnych 

i drogi prywatnej oraz drogi powiatowej. Odcinki obj te przedmiotowym opracowaniem to: W1 
– W9, W3 do W10 oraz Sist.1 do S3, S2 do S6 i Sist.2 do S17.  

W zakresie budowy sieci wodoci gowej i kanalizacyjnej, projekt obejmuje wykonanie w/w 

sieci wraz z niezb dn  armatur  i obiektami sieciowymi. Budowa umo liwi pod czenie 

istniej cych i planowanych w przysz ci budynków mieszkalnych do istniej cych sieci. 

Projektowane sieci b  wpi te w istniej ce sieci wodoci gowe w w ach W1 i W9 oraz w 
punktach Sist.1 i Sist.2  

W ramach inwestycji nale y wykona  przewód sieci wodoci gowej z rur PE-HD100 

PN10 SDR17 DN110mm o cznej d ugo ci 444,22mb, PE-HD100 PN10 SDR17 DN90mm o 

cznej d ugo ci 63,16mb, PCV-U Lite SDR34 SN8 o cznej d ugo ci 458,66mb. 

5. Istniej cy stan zagospodarowania terenu inwestycji 

 Projektowane sieci dotycz ca przedmiotowego opracowania zlokalizowana w pasie 

drogowym dróg gminnych na dzia kach 562/39, 562/80, 562/57, w pasie drogowym drogi 

powiatowej na dzia ce nr 546 oraz w pasie drogowym drogi prywatnej w dzia ce nr 562/38. 

Projektowane sieci stanowi  b  uzbrojenie podziemne celem doprowadzenia wody w 

miar  potrzeb oraz w celu odprowadzenia generowanych cieków. Uzbrojenie podziemne 

istniej ce stanowi  kable energetyczne podziemne i nadziemne, sie  kanalizacji sanitarnej, 

istniej ca kanalizacja deszczowa, kable telekomunikacyjne. Na terenie obj tym inwestycj  

nie przewiduj  si  rozbiórek istniej cych obiektów budowlanych, nie planuj  si  równie  
zmian istniej cego stanu zagospodarowania terenu.  

6. Projektowane zagospodarowanie terenu 

 Projektowany obiekty stanowi  zewn trzne sieci wodoci gowa i kanalizacyjn , 
których budowa nie spowoduje zmian w sposobie zagospodarowania i u ytkowania terenu. 

7. Informacja o powierzchni projektowanej inwestycji 

 Projektowana sie  wodoci gowa DN110mm, DN90mm oraz kanalizacyjna DN200 
umieszczone b  pod ziemi , nie b  zmienia  istniej cej zabudowy. 

8. Dane dotycz ce terenów i obiektów chronionych 

Na podstawie uzyskanych informacji nale y zachowa  nast puj ce warunki prowadzenia 

robót w zakresie: 

a) ochrony rodowiska (zieleni), 
/Ustawa z 31-01-1980r o ochronie i kszta towaniu rodowiska  
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• roboty ziemne prowadzi  minimum 2,0 m od pni drzew ; 

w razie uszkodzenia korzeni, ran  wyrówna  i zabezpieczy  odpowiednim rodkiem, 

• nie usypywa  ziemi na pniach drzew i na krzewach, 
b) ochrony archeologicznej i zabytków, 

Zakres przedmiotowej inwestycji uzgodniono z Kujawsko- 

Pomorskim Wojewódzkim Konserwatorem zabytków w ramach ochrony archeologicznej. Dla 

inwestycji wydane zosta o pozwolenie na prowadzenie bada  archeologicznych, zgodnie z 

którym roboty nale y prowadzi  pod nadzorem uprawnionego archeologa. Przed 

rozpocz ciem robót  nale y powiadomi  Wojewódzki Urz d Ochrony Zabytków w 

Bydgoszczy podaj c planowany termin rozpocz cia.  

c) ochrony próchniczej warstwy gleby, 
(Ustawa o ochronie gruntów rolnych i le nych z dnia 03.02.1995 r.) 

Powierzchnia ziemi podlega ochronie, a zw aszcza próchnicza warstwa gleby, dlatego 

te , przy wykonywaniu robót ziemnych nale y zdj  warstw  ziemi urodzajnej 

przemieszczaj c j  poza miejsce robót. Po zasypaniu wykopów, nale y wcze niej zdj  

ziemi  urodzajn  rozplantowa  w taki sposób, aby przywróci  im pierwotn  warto  

ytkow . 

9. Informacja o terenach górniczych 

 Przedmiotowa inwestycja nie stanowi obecnie terenu po górniczego. 

 Informacja o istniej cych i przewidywanych zagro eniach dla rodowiska 

 Planowane przedsi wzi cie nie jest inwestycj  mog  znacz co oddzia ywa  na 
rodowisko.  

Inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmian  przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze 
i niele ne.  

10. Inne dane o wynikaj ce ze specyfiki robót budowlanych 

 Do budowy sieci wodoci gowej i kanalizacyjnej nale y stosowa  rury przewodowe 

PE-HD100 SDR17 PN10 oraz PVC-U Lite SN8 SDR34. Przewody u yte do budowy w/w sieci 

musz  posiada  deklaracje zgodno ci oraz znak 'B" lub "CE". Teren inwestycji po 

zako czeniu prac budowlanych nale y uporz dkowa  i odtworzy  do stanu pierwotnego. 
Odpady budowlane zostan  zutylizowane i wywiezione w miejsce wskazane przez inwestora.  

11.Informacja o obszarze oddzia ywania obiektu sporz dzona zgodnie z art. 34 ust. 3, 
pkt. 5 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane. 
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Projektowana sie  wodoci gowa i kanalizacyjna usytuowane b  na terenie dzia ek 

nr 546, 562/39, 562/38, 562/80, 562/57 w m. nin, gm. nin. Swoim charakterem nie zaburzaj  

lokalnej architektury, obszar oddzia ywania  zamyka si  w granicach w/w dzia ek.   

Obiekt spe nia wymagania rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 Kwietnia 2002r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie 
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B. OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 

1. Sie  wodoci gowa 

rednic  sieci wodoci gowej i kanalizacyjnej przyj to w uzgodnieniu z Inwestorem jako 

DN110mm PE i DN90mm PE oraz DN200 PVC-U.   

2. Warunki gruntowo – wodne 

- Charakterystyka geologiczno - geotechniczna pod a 

Klasyfikacj  oraz symbolik  utworów gruntowych wyst puj cych w pod u w aspekcie 

geotechnicznym, pod e zbudowane z gruntów rodzimych, mineralnych, sypkich i 

spoistych podzielono na warstwy geotechniczne, przyjmuj c jako podstaw  podzia u 

wydzielenia geologiczne ró ni ce si  genez , stratygrafi  oraz litologi  uj to w jednostki 

geotechniczne zgodnie z PN-EN 1997-1 i PN-EN 1997-2. 

Ponadto, wykonany podzia  na warstwy geotechniczne opisane okre lonymi fizyko-

mechanicznymi parametrami obliczeniowymi, na podstawie wydziele  geologicznych 

(obejmuj cych zmienno  lito genetyczn  oraz stratygraficzn ) przeprowadzono równie  

opieraj c si  o n/w normy. Parametry geotechniczne okre lono na podstawie bada  

laboratoryjnych, terenowych oraz do wiadczenia zgodnie z zaleceniami Eurokodu wg 

norm; PN-EN 1997-1:2008. Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne. Cz  1: Zasady 

ogólne. PN-EN 1997-2:2009. Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne. Cz  2: 

Rozpoznanie i badanie pod a gruntowego. 

PN-EN ISO 14688-2. Badania geotechniczne. Oznaczanie i klasyfikowanie gruntów. 

Cz  2: Zasady klasyfikowania. 

W budowie geologicznej dokumentowanego terenu w strefie przypowierzchniowej do 

boko ci wykonanych wierce  tzn. 3,0 - 3,5m p.p.t. wyró niono osady czwartorz dowe 

holocenu i plejstocenu. 

 

Czwartorz d (Q) 
Holocen (Qh) 
poziom glebowy ( Qhc-b) - to ci a warstwa piasków gliniastych humusowych zalegaj ca 

na ca ym terenie bada  do g boko ciach 0,1 - 0,3m p.p.t. 

 

Powy sze grunty z uwagi na niejednorodny sk ad, lokalnie wysok ci liwo  i niskie 

warto ci oraz anizotropi  parametrów geotechnicznych nie daj  si  jednoznacznie 
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sparametryzowa , dlatego tez pomini to je w szczegó owej charakterystyce 

geotechnicznej. 

 

Plejstocen ( Qpf ) - utwory sypkie akumulacji fluwialnej 
 

Warstwa I - to piaski drobne i pylaste, lokalnie z domieszk  glin zalegaj ce nieci  

warstw  o mi szo ci 0.4m pod w/w glebami na g boko ci 0,2 - 0,3m. Ich sp g uk ada 

si  na g boko ci 0.6 - 0,7m. Wykszta cone s  w stanie rednio zag szczonym o warto ci 

normowej stopnia zag szczenia ID'"1'' =0,50 ustalonej metod  „C" na podstawie oporów na 

widrze w trakcie wierce . 

 

Plejstocen(Qpg) - utwory spoiste akumulacji glacjalnej 
 

Warstwa II - to gliny morenowe , grupa konsolidacji „B" zalegaj ce ci  warstw  na 

ca ym terenie bada  pod w/w gleb  i piaskami warstwy I na g boko ci 0,1 - 0,7m. Do 

boko ci wykonanych wierce  tj. do 3,0 - 3,5m omawianych utworów w adnym 

otworze badawczym nie przewiercono. Stanowi  one g ówny element buduj cy 

analizowane pod e. Wykszta cone s  w stanic twardoplastycznym o warto ci stopnia 

plastyczno ci II mieszcz cym si  w przedziale 0,05 - 0,10 ustalonym na podstawie bada  

penetrometrem t oczkowym PW-1. Z uwagi na zró nicowanie stopnia plastyczno ci 

wydzielono dodatkowo 2 warstwy: 

 

Warstwa IIa - to gliny piaszczyste i pylaste przewarstwione lokalnie piaskami gliniastymi, 

py ami i piaskami pylastymi w stanie twardoplastycznym o warto ci charakterystycznej 

stopnia plastyczno ci IL/n/ = 0,10. 

 

Warstwa Ilb - to piaski gliniaste przewarstwione glinami piaszczystymi w stanie 

twardoplastycznym o warto ci charakterystycznej stopnia plastyczno ci Il"v = 0,05. 

 

Uwaga! Grunty warstwy II nale  do atwo rozmakaj cych i wysadzinowych, pod 
wp ywem zmian wilgotno ci zmieniaj  stopie  plastyczno ci, przemarzni te trac  
swe parametry wytrzyma ciowe, przesuszone ulegaj  kurczeniu si . 
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boko  zalegania w/opisanych warstw i ich uk ad zilustrowano w kartach 

dokumentacyjnych otworów wiertniczych /Za . nr 4 /. Pozosta e parametry geotechniczne 

zestawiono i zilustrowano w legendzie do przekrojów geologiczno - in ynierskich /Za . nr 3/. 

 

Warunki wodne 

W okresie prowadzenia prac terenowych tj. sierpie  2019 r do g boko ci 3,5m nie 

stwierdzono obecno ci wód gruntowych. 

W okresie intensywnych d ugotrwa ych opadów oraz roztopów wiosennych mo liwe jest 

czasowe stagnowanie wód na stropie s abo przepuszczalnych glin warstwy II w obr bie 

piasków warstwy I ub w formie s cze ródglinowych. 

 

Na podstawie przeprowadzonego sondowania stwierdza si  wyst powanie prostych 

warunków gruntowo-wodnych. Planowan  inwestycj  zalicza si  do pierwszej kategorii 

geotechnicznej.    

3. Opis projektowanych rozwi za  

3.1. Sie   wodoci gowa DN110mm, DN90mm PE-HD 

3.1.1.  Sie  wodoci gowa 

Sie  zaprojektowano z rur PE-HD100, SDR17 PN10. Niniejsze opracowanie dotyczy sieci 

wodoci gowej zlokalizowanej w m. nin w okolicy ul. D browskiego i ul. 1-go Stycznia, gm. nin. 
W zakresie przedmiotowego opracowania zaprojektowano przewody: 

 o rednicy 0,110m z rur PE-HD SDR17 PN10 o cznej d ugo ci L= 444,22m, 

 o rednicy 0,090m z rur PE-HD SDR17 PN10 o cznej d ugo ci L= 63,16 m, 

 

Projektowana sie  wodoci gowa na odcinku w czona b dzie do istniej cych sieci 
wodoci gowych i b dzie pracowa  w pier cieniu sieci: 

 W ze  W1 – w czenie do istniej cej sieci wodoci gowej PVC 150 mm na wysoko ci 

dzia ki nr 546, 
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 W ze  W9 – w czenie do istniej cej sieci wodoci gowej  DN110 PE mm na wysoko ci 

dzia ki nr 562/57,  

 

Tras  projektowanej sieci wodoci gowej przedstawiono na za czonym planie zagospodarowania 
terenu (rys. nr 2k i 2m), oraz na mapie pogl dowej – Rys. 1. 

3.1.2.Materia y do budowy sieci wodoci gowej  
1) Rury i kszta tki przeznaczone do budowy sieci wodoci gowej, zgodne z norm , 

posiadaj ce aprobaty techniczne, certyfikaty i atesty dopuszczaj ce do przesy u wody. 

Rury przyj to jako rury DN110, DN90, PEHD100 SDR17 PN10 czone przez zgrzewanie 
doczo owe lub elektrooporowe.  

2) Projektuj  sie nast puj  armatur  wodoci gow : 

a) mi kkouszczelniaj ce zasuwy ko nierzowe klinowe w zabudowie d ugiej, z pe nym,  
      g adkim i wolnym od zag bie  przelotem PN16 o nast puj cych cechach: 

- zabezpieczone zewn trznie i wewn trznie farb  proszkowo epoksydow  RAL 5005 o grubo ci 
250µm i odporno  na przebicie 3kV ,  
- kad ub, pokrywa i klin wykonane z eliwa sferoidalnego gat. min EN-GJS 400-15, 
- klin nawulkanizowany wewn trz i zewn trz gum  EPDM o twardo ci 70±5°Sh, 
- trzpie  wykonany ze stali nierdzewnej z gwintem walcowanym, w strefie uszczelnienia 
pozbawiony naci , 

- zasuwa powinna posiada  min. 2 uszczelnienia wrzeciona typu o-ring wewn trz wymiennej 
mosi nej wkr tki uszczelnienia trzpienia umieszczonej w pokrywie, zabezpieczonej przed 
wykr ceniem pier cieniem ze stali nierdzewnej, umieszczonym pod uszczelk  górn  oraz 
dodatkow  uszczelk  wargow  (doln ) z gumy EPDM, 
- nakr tka zawieszenia klina na trzpieniu – niewymienna, wykonana z mosi dzu, zaprasowana lub 
zalana w klinie zasuwy.  
Ilo ci w/w armatury wg schematu w ów 

b)    Trójnik ko nierzowy z eliwa sferoidalnego, PN10, z zewn trz i wewn trz 

epoksydowane, ko nierze zwymiarowane zgodnie z EN 1092-2 | PN 10 i owiercone 

zgodnie z EN 1092-2 | PN 10,  

c) do uszczelnienia po cze  ko nierzowych stosowa  uszczelki ko nierzowe gumowe do 

po cze  dzia aj cych pod ci nieniem, 

d)  obudowa teleskopowa do zasuw o nast puj cych cechach: 
     - zabezpieczone przed dostawaniem si  wody i zanieczyszcze  do wewn trz, 

       - obudowa zasuw teleskopowa, pr t zabezpieczony antykorozyjnie o profilu kwadratowym, 
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             - kapturek trzpienia oraz elementy teleskopu przymocowane i po czone w sposób  
               uniemo liwiaj cy przypadkowe roz czenie, 

- blacha oporowa umo liwiaj ca ustawienia obudowy w dowolnej wysoko ci(lub inne rozwi zanie 
umo liwiaj ce wykonanie tej czynno ci), 

            - element zabezpieczaj cy przypadkowe zsuni cie obudowy z wrzeciona zasuwy (np. zawleczka, 
               zatrzask itp.), 

- kapturek trzpienia (górny) i kostka dolna (orzech) obudowy wykonane z eliwa sferoidalnego, 
      - zasuwy i obudowy do zasuwy jednego producenta. 
     - nasadka wrzeciona eliwo sferoidalne, ocynkowane, 
     - Trzpie  St 52-3 ocynkowany, 
     - Rura ochronna PE, 
    - Rura do klucza st 37-2  ocynkowana 
    - Rura przesuwna z PE 
    - eb do klucza eliwo sferoidalne (czop eliwny). 
 
e)skrzynk  uliczna do zasuw z tworzywa: 
  - korpus z tworzywa sztucznego HD-PE, 
  - pokrywa z eliwa szarego malowana na czarno, 
  - z oznaczeniem "W", 
  - wymiary normowe skrzynek do zasuw: rednica w  pokrywie = 157mm, wysoko  = 270mm, 

rednica w podstawie = 270mm.  
   
Skrzynki uliczne nale y w terenie nieumocnionym obudowa  betonem C8/10 lub za pomoc  p yt 
betonowych z otworem 
 

f) cznik RK: 

       -     klasa PN 10, 
       -  wykonanie z eliwa sferoidalnego EN-GJS-400 lub EN-GJS-500 wg PN-EN 1563:2000, stali  
             nierdzewnej wg PN-EN 10088-1:2007 lub stali konstrukcyjnej, 

- wszystkie odkryte elementy eliwne zabezpieczone antykorozyjnie farb  epoksydow  naniesion  
metod  elektrostatyczn  zgodnie z norm  DIN 30677 lub pokryte pow ok  nylonow  (np. typu. 
Rilsan), grubo  pow oki ochronnej min. 250 um, odporno  na przebicie metod  iskrow  3000V, 
przyczepno  pow oki do malowanego pod a - min. 12N/mm2 (oferent zobowi zany jest 
dostarczy  dokument potwierdzaj c takie wykonanie pow oki np. deklaracja producenta), 

        - ruby, nakr tki, podk adki ze stali nierdzewnej lub pokryte pow oka antykorozyjn  pozwalaj  na  
           ponowne odkr cenie nakr tki bez zniszczenia pow oki (np. typu Rilsan), 

  - uszczelnienie elastomerowe dopuszczone do kontaktu z wod  pitn ,      
  - cznik musi posiada  pier cie  zaciskowy wykonany z materia u odpornego na korozj , który 
     uniemo liwia wysuni cie si  rury z cznika podczas eksploatacji. 
 
 
g)  hydranty : 

Projektuj  si  uzbrojenie sieci wodoci gowej w hydranty nadziemne (z pojedy czym lub 
podwójnym zamkni ciem) 
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y hydrantowe obj te przedmiotowym opracowaniem to w y hydrantowe HN1, HN2, 
HN3, HN4, HN5. 
Zaprojektowano hydranty nadziemne wolnoprzelotowe DN80 PN10  o nast puj cych 
cechach: 
1) hydranty nadziemne o nast puj cych cechach:  
- Pe ne zabezpieczenie antykorozyjne wewn trzne i zewn trzne farb  proszkow  epoksydow  o 
grubo ci pow oki 250 m. odporn  na przebicie 3 kV i promieniowanie UV, 

-Korpus górny i komora zaworowa wykonane z eliwa sferoidalnego gat. min EN-GJS 400-15, 
kolumna stalowa malowana lub cynkowana ogniowo lub eliwna, trzpie  ze stali nierdzewnej, 
rura  trzpieniowa stalowa ocynkowana. 
- Rura trzpieniowa zabezpieczona w przypadku z amania hydrantu przed uszkodzeniem, 
- T ok hydrantu nawulkanizowany gum  EPDM o twardo ci 70 Sh, 
- Nakr tka trzpienia z gwintem trapezowym z mosi dzu utwardzonego zalana lub zaprasowana, 
- Odwodnienie nast puje z chwil  ca kowitego zamkni cia hydrantu, 
- Uszczelnienie hydrantu poprzez t ok wspó pracuj cy z tulej  prowadz  z materia u 
nierdzewnego, 
- w przypadku hydrantów z podwójnym zamkni ciem drugim zamkni ciem jest kula. 
 

Nominalna wydajno  hydrantu wynosi 10dm3/s przy ci nieniu 0,2 MPa zgodnie z norm  

PN-B 02863. 

Na odga zieniach hydrantowych zaprojektowano zasuwy odcinaj ce DN80 

bezpo rednio przy trójnikach eliwnych ko nierzowych.    
 
Wszystkie materia y u yte do budowy sieci wodoci gowej musz  posiada  stosowne deklaracje, 

aprobaty techniczne i atesty higieniczne.  

Dok adne rozmieszczenie armatury odcinaj cej oraz miejsc wpi  ustali si  z przysz ym zarz dc  

nowoprojektowanej sieci wodoci gowej, tj. Zak adem Wodoci gów i Kanalizacji „WiK” sp. z o.o.. 

W w ach po czeniowych oraz na zmianach kierunku trasy wodoci gu nale y stosowa  bloki 
betonowe oporowe z betonu C16/20. 

3.1.3. Przej cia pod przeszkodami  -  przewiert sterowany 

Projekt nie zak ada przej  pod przeszkodami w postaci przecisków i przewiertów. 

 3.1.4. Kolizje z istniej cymi oraz projektowanymi obiektami 

Na trasie sieci pojawi  si  jedynie kolizje/skrzy owania z urz dzeniami podziemnymi, takimi jak 

kable energetyczne podziemne i nadziemne, kanalizacja sanitarn  i deszczow . Skrzy owania z 

wy ej wymienionymi sieciami uzgodniono na naradzie koordynacyjnej w Starostwie Powiatowym 
w ninie.  
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Skrzy owania z tymi urz dzeniami przedstawione s  na planach zagospodarowania terenu i 
profilach pod nych sieci wodoci gowej. 

3.1.5. Oznaczenie uzbrojenia na sieci wodoci gowej 

Uzbrojenie sieci wodoci gowej nale y oznaczy  za pomoc  tablic umieszczonych na specjalnych 

upkach, na wysoko ci ok. 1,50m ponad poziom terenu w widocznym miejscu. Wzory tablic 
zgodnie z PN-86/B-09700. 

Dla tablic oznaczaj cych zasuwy odcinaj ce na sieci wodoci gowej obowi zuje t o niebieskie. 

3.2.1  Kanalizacja sanitarna grawitacyjna 

Kanalizacj  sanitarn  grawitacyjn  zaprojektowano z rur PVC-U, SN8, SDR34 o jednolitej 
strukturze cianki o rednicy: 

 o rednicy 0,20m z rur PVC-U o cznej d ugo ci L= 458,66mb m, 
Materia  z którego musz  by  wykonane rury musi by  odporny na agresywne dzia anie gazów 

kana owych (CH4,  H2S,  CO  i  CO2) i cieków 4 pH 10 oraz odpowiada  wymogom normy 
PN-EN1401. 

Na kanale sanitarnym w miejscach zako czenia kana ów, zmiany kierunku trasy oraz na ka dym 

po czeniu kana ów kanalizacyjnych zaprojektowano studnie betonowe o rednicy 1000mm- 

8szt oraz studnie tworzywowe DN425mm - 11 szt. 

czenie projektowanej kanalizacji b dzie mia o miejsce w istniej cy kana  sanitarny za 

po rednictwem studni tworzywowej DN425mm w punkcie Sist.1 zlokalizowanej na dzia ce 546 
oraz Studni betonowej DN1000 w punkcie Sist. 2 zlokalizowanej na dzia ce nr 562/57. 

Wszystkie materia y u yte do budowy sieci kanalizacyjnej musz  posiada  stosowne 
deklaracje, aprobaty techniczne. 

3.2.2.  przy cza do nieruchomo ci prywatnych 

Planowane w przysz ci przy cza kanalizacji sanitarnej stanowi  b  odr bne opracowania. 
Jednak e dla poprawnego dzia ania projektowanego systemu przy cza nale y wykona .    

o 160mm PVC-U lite, SN 8, SDR34 o jednolitej strukturze cianek. 
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Studnie betonowe DN1000 i studnie tworzywowe DN425 zaprojektowano z gotowymi kinetami 

przygotowanymi do pod czenia przy cza DN160mm w miejscach, gdzie planowane b dzie 
pod czenie budynków mieszkalnych.  

Kana y boczne grawitacyjne po czone b  z kolektorem za pomoc : 

 bezpo rednio do studni betonowych 1000mm, 

 bezpo rednio do studni tworzywowych 425mm, 

Studnie w miejscach zaprojektowanych odga zie  pod przy cza nale y zamkn  korkiem 

DN160mm PVC-U dla zachowania szczelno ci kana u. Zako czenie kana u bocznego w w/w 
sposób oraz ca a sie  kanalizacyjna musi stanowi  szczeln  instalacj .  

Wszystkie materia y u yte do budowy sieci kanalizacyjnej musz  posiada  stosowne 
deklaracje, aprobaty techniczne. 

3.2.3. Studnie tworzywowe 425mm na sieci kanalizacyjnej 

Studnie kanalizacyjne z tworzyw sztucznych powinny spe nia  norm  PN-B-10729:1999 oraz PN-

EN 476:2000. Studnie tworzywowe 425mm s  studniami niew azowymi, przystosowanymi do 

wykonywania czynno ci eksploatacyjnych w kanale z powierzchni terenu. Elementy sk adowe 

studzienek oraz uszczelki stosowane do po cze , musz  wykazywa  odporno  chemiczn  

zgodnie z ISO/TR 10358 oraz ISO/TR 7620. Zaprojektowano 11szt. studni tworzywowych 

425mm . 

Konstrukcja studzienki sk ada si  z trzech podstawowych elementów: 

 podstawy studzienki – kineta z PP, 

 rury trzonowej wznosz cej stanowi cej komin studzienki, 

 zwie czenia (teleskop z w azem). 

Kineta stanowi ca podstaw  studzienki pozwala na bezpo rednie pod czenie rur 

kanalizacyjnych oraz zawiera integralnie uformowane w niej kana y wraz z ewentualnymi 

rozga zieniami. Kinety produkowane s  z polipropylenu, z u ebrowaniem wzmacniaj cym, 

przeznaczone do przy czenia do nich pionowych rur trzonowych. Podstawa posiada w dnie 

poziom  rynn  przep ywow  z jednym lub dwoma kró cami dop ywowymi i jednym kró cem 

wyp ywowym, zako czonymi kielichami przy czeniowymi.  



Projekt budowlano - wykonawczy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodoci gowej w okolicach ul. 1-go Stycznia i 
browskiego, m. nin, gm. nin. 

 

 

 
PROJEKT-INSTAL Karol Kistowski 
Projektowanie Nadzory Wykonawstwo 
Ul. Leopolda Okulickiego 6/60 
62-200 Gniezno 
NIP:784-213-25-79  
 

Istnieje mo liwo  wykonania dodatkowych pod cze  powy ej kinety za pomoc  wk adek in-situ. 

W takim przypadku nale y wykona  kaskad  zewn trzn  po przez trójnik DN160/160/90 st. 

Elementy studzienek czone s  kielichowo za pomoc  uszczelek.  

Zwie czenie wykona  poprzez zastosowanie rury teleskopowej. Teleskop pozwala na korekt  

wysoko ci studzienki i jest instalowany na g boko ci 0,8m od poziomu gruntu, przy czym 

wysoko  u yteczna teleskopu nie mo e by  mniejsza ni  grubo  warstw konstrukcyjnych 

nawierzchni. Studnie nale y przykry  w azem eliwnym klasy D400 kN w przypadku lokalizacji 

w ulicach, klasy C250 kN w przypadku lokalizacji w chodnikach i na podjazdach oraz klasy B125 

kN w przypadku lokalizacji w terenach zielonych. W drogach gruntowych studni  nale y 

zabezpieczy  poprzez wybrukowanie obetonowanie betonem klasy B15 odpowiednio 

zag szczonego. Nale y stosowa  pier cienie odci aj ce. Studni  tworzywow  DN425 pokazuje 
rys. 23  

3.2.4.  Studnie kanalizacyjne betonowe DN1000mm 

Na kana ach zaprojektowano studnie rewizyjne i kaskadowe: 

 o rednicy 1000mm betonowych - 8szt., 

Studnie betonowe 1000mm wykonane z prefabrykowanych elementów betonowych ( cznie z 

dnem i korytem przep ywowym) z betonusiarczanoodpornego C35/45, W10, F150 o nasi kliwo ci 

betonu 5%  zgodnie z PN-EN 1917:2004. rodowisko w którym pracowa  b dzie projektowana 

instalacja, ze wzgl du na korozyjne dzia anie cieków sanitarnych nale y uzna  za silnie 

agresywne w stosunku do betonu. W zwi zku z tym studnie kanalizacyjne musz  by  

zaprojektowane i wykonane przez zak ad prefabrykacji jako zgodne z klas  ekspozycji XA3. Dno 
studzienki jako monolityczne po czenie kr gu i p yty dennej (wysoko  elementu min 1,0 m). 

Kr gi betonowe czone z elementem dna oraz mi dzy sob  za pomoc  zintegrowanej uszczelki 

gumowej (nie dotyczy pier cieni dystansowych), wyposa one w stopnie z azowe wg PN-EN 
13101:2004. 

Studnie powinny posiada  gotowe koryta przep ywowe o wysoko ci równej ¾ rednicy 

projektowanego kana u sanitarnego. Kinety studni z fabrycznie wykonana pow ok  z betonu 

C35/45, W10. Kr gi betonowe oraz dennica z gotowymi otworami wlotowymi i wylotowymi, 

osadzonymi fabrycznie przej ciami szczelnymi dostosowanymi do materia u i rednicy kana ów. 

Na wlotach i wylotach prz se  stosowa  oryginalne pier cienie uszczelniaj ce (przej cia przez 
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ciany studni powinny by  szczelne i elastyczne). Otwory nie mog  znajdowa  si  w miejscach 

cze  kr gów przy pomocy uszczelki elastromerowej. 

Istnieje mo liwo  wykonani dodatkowych pod cze  powy ej kinety za pomoc  kaskad 

zewn trznych. 

Studnie przykry  w azami kana owymi eliwnymi bez wentylacji, z betonowym wype nieniem 

pokrywy (C35/45, W8), o rednicy 610 mm, klasy D400, z wk adk  t umi  lub bez niej, h = 140 

mm zgodnie z PN-EN 124:2000. 

W studniach fabrycznie zamontowane co 25÷30 cm klamry z azowe kana owe z pr tów 

stalowych ocynkowanych 30mm lub pr tów stalowych 30mm w tworzywowej otulinie 

antypo lizgowej, o d ugo ci L=30cm w uk adzie drabinowym z minimaln  odleg ci  od ciany 

komory 15 cm. Studnie posadowi  na podsypce piaskowej gr. 15cm. 

azy kana owe nale y obrukowa  w promieniu 1,0m.  

Z uwagi na wyst powanie wody gruntowej powy ej poziomu posadowienia kanalizacji studnie 

kanalizacyjne nale y zabezpieczy  od zewn trz izolacj  przeciwwilgociow  w postaci masy 

gruntuj cej  i dwukrotnej masy pow okowej, np Abizol R +2xP. 

Szczególnie wa ny jest fakt odpowiedniego uszczelnienia z czy kr gów betonowych 

zalegaj cych poni ej poziomu wody gruntowej. Z cza kr gów dodatkowo nale y zabezpieczy  

szybkowi  bezskurczow  zapraw  na bazie cementu hydraulicznego, która wype ni i 

uszczelni z cza przed ewentualnymi wyciekami. Przyk adowo mo na zastosowa  mas  

szybkowi  MAXPLUG lub o równowa nych w ciwo ciach.   

3.2.5.  Przej cia pod przeszkodami 

Projekt nie zak ada przej  pod przeszkodami w postaci przecisków i przewiertów. 

3.2.6.  Kolizje/Skrzy owania z istniej cym uzbrojeniem 

Na trasie sieci pojawi  si  jedynie kolizje/skrzy owania z urz dzeniami podziemnymi, takimi jak 

kable energetyczne podziemne i nadziemne, kanalizacja sanitarn  i deszczow . Skrzy owania z 

wy ej wymienionymi sieciami uzgodniono na naradzie koordynacyjnej w Starostwie Powiatowym 
w ninie.  

Skrzy owania z tymi urz dzeniami przedstawione s  na planach zagospodarowania terenu i 
profilach pod nych sieci kanalizacyjnej.   

4. Uwagi 
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1. Nale y stosowa  rury z PVC-U z kielichem krótkim uszczelnione uszczelk  elastromerow  

czone metod  na wcisk przy u yciu pasty smarnej wg wytycznych producenta rur.   

2. W przypadku, gdy sie  kanalizacyjna jest budowana w odleg ci mniejszej ni  1,5m od 

drzew - nale y projektowany przewód kanalizacyjny u  w rurze ochronnej o d ugo ci 

wykraczaj cej 1,0m poza koron  drzew. 

3. Nale y stosowa  rury z PEHD czone metod  zgrzewania doczo owego lub 

elektrooporowego oraz armatur  na ci nienie nominalne PN10. 

4. Minimalne przykrycie przewodów wodoci gowych – 1,60m. 

5. W w ach po czeniowych nale y stosowa  armatur , kszta tki ko nierzowe wykonane z 

eliwa sferoidalnego EN-GJS-400 wg EN1563 z zabezpieczeniem antykorozyjnym od 

wewn trz i na zewn trz za pomoc  pow oki epoksydowej. 

6. W przypadku, gdy sie  wodoci gowa jest budowana w odleg ci mniejszej ni  1,5m od 

drzew - nale y projektowany przewód wodoci gowy u  w rurze ochronnej o d ugo ci 

wykraczaj cej 1,0m poza koron  drzew. 

5. Wytyczne do wykonawstwa 

5.1. Roboty ziemne 

Roboty ziemne nale y wykonywa  zgodnie z norm  PN-B-10736:1999 – Roboty ziemne. Wykopy 

otwarte dla przewodów wodoci gowych i kanalizacyjnych. Warunki techniczne wykonania. 

Wykopy wykona  mechanicznie. Wykopy r czne obowi zuj  przy skrzy owaniu z istniej cym 

uzbrojeniem minimum 1,0m przed i 1,0m za koliduj cym uzbrojeniem. Zalecana szeroko  

wykopu o cianach umocnionych dla monta u ruroci gów w zale no ci od rednicy wynosi: 

 dla DN200 - 1,0m,  

 dla ruroci gów do DN160 – 0,9m.  

Wykop nale y wykona  bez naruszenia naturalnej struktury gruntu.  

Urobek z wykopów nale y wywie  w miejsce tymczasowego sk adowania.  

W przypadku, gdy wykopywane s  ró ne rodzaje materia u, nale y sk adowa  je oddzielnie, a 

najbardziej w ciwy zachowa  do zasypania wykopów. Tam, gdzie naturalne odwodnienie 

pod a jest uzale nione od wzgl dnego po enia warstw przepuszczalnych i 
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nieprzepuszczalnych gruntu, ze szczególn  uwag  nale y oddzieli  od siebie materia , a po 

zako czeniu robót przywróci  go na w ciwe miejsce. 

Wykonawca jest zobowi zany do ochrony i zabezpieczenia punktów osnowy geodezyjnej i 

punktów granicznych. 

 

Przygotowanie pod a 

Uk adanie rur na dnie wykopu nale y prowadzi  na pod u z zag szczonego piasku na 

odwodnionym i wyprofilowanym dnie na ysko no ne rury kana owej, zgodnie z 

zaprojektowanymi spadkami. Pod e no ne nie mo e ulec uszkodzeniu w zwi zku z 

prowadzeniem prac budowlanych. Dno wykopu wykonanego r cznie nale y pozostawi  w 

gruntach nienawodnionych na poziomie wy szym od rz dnej  projektowanej  o 2-3cm, za  w 

gruntach nawodnionych o 20cm. Przy wykopie mechanicznym - dno wykopu ustala si  na 

poziomie 20cm wy szym od projektowanego. Niewybran   warstw  gruntu usun  r cznie. Je eli 

grunty rodzime stanowi  grunty suche, piaszczyste (piaski grube, rednie i drobne nie 

zawieraj ce kamieni) -  rury mog  by  posadowione bezpo rednio w gruncie rodzimym. 

Wysoko  podsypki w gruntach spoistych powinna wynosi  0,10m. Je eli w dnie wykopu 

wyst puj  kamienie o wielko ci powy ej 60mm lub pod e jest skalne, wysoko  podsypki 

powinna wzrosn  o 0,05m. Aby unikn  osiadania gruntu pod drogami  podsypk  zag ci  do 

95% zmodyfikowanej warto ci Proctora.  

Do obsypywania ruroci gu musz  by  stosowane grunty podatne na zag szczenie (piasek, wir). 

Materia  s cy do wykonania wype nienia musi spe nia  te same warunki, co materia  podsypki.  

 

Materia  obsypki  powinien by  uk adany równocze nie z obydwu stron ruroci gu, warstwami o 

grubo ci max. 30cm i zag szczany. Aby unikn  osiadania gruntu pod drogami zasypk  zag ci  

do 95% zmodyfikowanej warto ci Proctora. Obsypk  nale y prowadzi , a  do uzyskania górnego 

poziomu strefy ochronnej ruroci gu, tj. warstwy o grubo ci po zag szczeniu 0,30m ponad 

wierzch rury (zag szczanie r czne).         

Budow  nale y prowadzi  zgodnie z projektowanymi rz dnymi i spadkami.  

Po zako czeniu robót nawierzchni  przywróci  do stanu pierwotnego, zgodnie z warunkami 
okre lonymi w uzgodnieniach. 
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5.2. Skrzy owanie z przeszkodami 

W miejscach, gdzie projektowane przewody przechodz  pod lub nad istniej cym uzbrojeniem 

nale y wykona  przekopy próbne w celu ustalenia rzeczywistej g boko ci posadowienia 
istniej cego uzbrojenia. W przypadku kolizji - koliduj cy przewód zabezpieczy  lub prze .  

Szczegó owy przebieg przewodów ustali  na podstawie przekopów próbnych. W miejscach 

skrzy owa  roboty prowadzi  r cznie z du  ostro no ci . Koliduj cy przewód nale y podwiesi . 

Zachowa  normatywne odleg ci w pionie i w poziomie. Odkryte urz dzenia zabezpieczy  przed 

uszkodzeniami oraz osiadaniem gruntu i pozostawi  w ziemi po zako czeniu robót. W przypadku 

natrafienia na niezinwentaryzowane uzbrojenie podziemne nale y je traktowa  jako czynne, 
przerwa  roboty ziemne, powiadomi  odpowiednie s by eksploatacyjne.   

     5.3. Odwodnienie wykopów 

W okresie prowadzenia prac terenowych w celu okre lenia warunków gruntowo wodnych, tj. 

sierpie  2019r. nie twierdzono wyst powania wody gruntowej w zwi zku z czym nie planuj  si  

odwodnienia wykopów w trakcie prac budowlano - monta owych. 

W przypadku zmiany warunków gruntowo wodnych i pojawienia si  wody gruntowej w wykopie w 

gruntach spoistych przewiduje si  odwodnienie polegaj ce na u eniu pod stref  przewodu 

drena u poziomego 100 mm w obsypce wirowej. Po u eniu przewodu i przeprowadzonych 

próbach jego szczelno ci, drena  zostaje wy czony z eksploatacji, a studzienki czerpalne 
zdemontowane. 

W przypadku zmiany warunków gruntowo wodnych i pojawienia si  wody gruntowej w wykopie w 

gruntach niespoistych odwodnienie prowadzi  za pomoc  ig ofiltrów 51mm wp ukiwanych w 

grunt w rozstawie min. co 1,0 m. Szczegó owy rozstaw ig ofiltrów nale y ustali  podczas prac na 
podstawie rzeczywistego nap ywu wody gruntowej. 

5.4. Monta  ruroci gów 

Monta  ruroci gów wykona  zgodnie z "Instrukcj  monta ow " producenta. 

Ruroci gi uk ada  w gruntach spoistych na 10cm podsypce piaskowej. W gruntach niespoistych 

suchych rury mog  by  posadowione bezpo rednio w gruncie rodzimym. Obsypk  piaskow  

stosowa  po obu stronach rury do 30 cm nad wierzch rury.  
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5.5. Próba szczelno ci projektowanych ruroci gów 

Przewody wodoci gowe 

Próby szczelno ci projektowanego wodoci gu nale y wykona  na ci nienie próbne =1,5 ci nienia 

roboczego, ale nie mniej ni  1 MPa. Ruroci g przed oddaniem do u ytku  nale y przep uka  

czyst  wod  i podda  dezynfekcji 3% wodnym roztworem podchlorynu sodu lub wapna 

chlorowanego w obecno ci Terenowych W adz Sanitarno-Epidemiologicznych.  

 
Prób  szczelno ci przewodów wodoci gowych nale y przeprowadzi  zgodnie z PN-81/B-
10725. 

Przewody kanalizacyjne 

W odbiorze na szczelno  przewodów z rur kana owych  wyst puj  dwa rodzaje prób:  

 próba na eksfiltracj  wody z przewodu, 

 próba na infiltracj  wody do przewodu. 

Próba szczelno ci na infiltracj  nie musi by  przeprowadzana przy pozytywnej próbie szczelno ci 
na eksfiltracj .   

5.6. Zasypanie ruroci gów i zag szczenie gruntu 

Zasyp ruroci gów przeprowadza si  w trzech etapach :  

e t a p  I    - wykonanie warstwy ochronnej rury z wy czeniem odcinków na z czach; 

e t a p  II   - po próbie szczelno ci z czy rur, wykonanie warstwy  ochronnej w miejscach 

po cze ; 

e t a p  III  - zasyp wykopu gruntem, warstwami, z jednoczesnym zag szczeniem i ewentualn  

rozbiórk  umocnienia cian wykopu.  

Zasyp i ubijanie gruntu w strefie ochronnej przewodu nale y wykona  warstwami. Grubo  

ubijanej warstwy nie powinna przekracza  30 cm. 

Zasypk  wykopu powy ej warstwy ochronnej dokonuje si  warstwami z jednoczesnym 

zag szczeniem i ewentualn  rozbiórk  umocnie cian wykopu. Rozebranie cian umocnie  

powinno nast powa  z zachowaniem ostro no ci, równolegle z zasypk  ze wzgl du na 

mo liwo  obsuni cia si  wykopu. 
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5.7. Odtworzenie terenu po budowie  

Sie  wodoci gowa i kanalizacyjna b dzie wykonywana metod  otwartego wykopu.  

Lokalizowana b dzie w pasach drogowych drogi gminnej, powiatowej i prywatnej. W/w drogi po 

robotach monta owych, nale y odtworzy   do stanu pierwotnego. Z uwagi na brak nawierzchni 

utwardzonej nie b dzie konieczno ci odtworzenia nawierzchni utwardzonej w pasie jezdni. W 

miejscu w czenia sieci kanalizacyjnej w punkcie Sist.1 i  wodoci gowej w w le W1 konieczna 
dzie rozbiórka chodnika brukowego i po robotach jego odtworzenie.  

Niezb dne b dzie odtworzenie do stanu pierwotnego nawierzchni gruntowej. W gruntach 

piaszczystych mieszank  optymalna zaleca si  wbudowywa  sposobem powierzchniowym. Na 

wyprofilowanym pod u w kierunku pod nym i uformowanym poprzecznie ze spadkiem oko o 

4%, nale y na ca ej powierzchni roz  równomiernie grunt doziarniaj cy (spoisty). Grunt 

doziarniaj cy mo e by  rozk adany bezpo rednio po przywiezieniu lub gromadzony w pryzmach i 

rozk adany przed mieszaniem. Przed rozpocz ciem mieszania nale y sprawdzi  wilgotno  
gruntów. 

W przypadku gdy jest ona ni sza od wilgotno ci optymalnej o wi cej ni  20 % jej warto ci, nale y 

doda  wody do uzyskania wilgotno ci optymalnej, a w przypadku gdy jest wy sza o wi cej ni  

10% jej warto ci, grunt nale y przesuszy . 

Mieszanie gruntów nale y wykonywa  do czasu uzyskania jednolitej barwy i struktury mieszanki. 

Nale y zwraca  uwag , aby wymieszana by a ca a zaprojektowana grubo  warstwy gruntu 

pod a. Po zako czeniu mieszania nie powinno by  w mieszance grudek gruntu wi kszych od 

0,5 cm. Wymieszany grunt nale y wyrówna  i wyprofilowa , a nast pnie zag ci  walcem 

ogumionym, wieloko owym lub g adkim o masie od 1,5 do5,0 Mg. 

Zag szczenie nale y kontynuowa  do osi gni cia wska nika zag szczenia wymaganego w 

dokumentacji projektowej i SST oraz przez zarz dc  drogi, tj. Urz d Miejski w ninie i ZDP w 

ninie z siedzib  w Podgórzynie. 

W gruntach gliniastych mieszank  optymaln  zaleca si  wbudowywa  sposobem korytowym. 

Mieszank  wykonuje si  w przygotowanym korycie o g boko ci od 30 do 35 cm i spadku 

poprzecznym co najmniej 4%. 

Uk adanie warstw gruntu gliniastego i gruntu piaszczystego nale y wykonywa  na przemian. 

Grubo  warstw zale y od proporcji gruntów w mieszance optymalnej. 
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W gruntach gliniastych dopuszcza si  tak e wbudowywanie mieszanki sposobem 

powierzchniowym (w przypadku, gdy w pod u zalegaj  lekkie gliny). Zasady wykonywania 

robót sposobem powierzchniowym s  analogiczne do podanych przy wbudowywaniu mieszanki 

w gruntach piaszczystych. Spadek poprzeczny pod a powinien by  wi kszy od 2%. 

Przy projektowaniu sk adu mieszanki gruntu z kruszywem odpadowym nale y kierowa  si  

zasadami podanymi dla uziarnienia mieszanek optymalnych wed ug niniejszej specyfikacji. 

Wbudowanie i zag szczenie mieszanki gruntu z kruszywami odpadowymi. Do ulepszania 

nawierzchni gruntowej odpadami kruszywa amanego zaleca si  stosowa  sposób korytowy, a do 

ulepszania lem paleniskowym lub hutniczym, sposób powierzchniowy. Nawierzchnia 

gruntowa ulepszona kruszywami odpadowymi po oddaniu do eksploatacji powinna by  

piel gnowana. O ile ST nie przewiduje inaczej, w okresie tym nale y: wyrównywa  powsta e 

zag bienia i koleiny przy u yciu w oka, szablonu lub równiarki, zag szcza  wyrównan  

nawierzchnie. 

Nawierzchnia gruntowa ulepszona kruszywem amanym lub lem, w okresie od 4 do 6 tygodni 

po oddaniu jej do eksploatacji, powinna by  chroniona przez ograniczenie pr dko ci pojazdów do 

30 km/h oraz równomiernie dog szczana przez ruch na ca ej szeroko ci (przek adany na ró ne 

pasy przez odpowiednie ustawienie zastaw). 

Odtworzenie do stanu pierwotnego nast pi po uzgodnieniach przedstawicielem Urz du 
Miejskiego w ninie i ZDP nin z siedzib  w Podgórzynie. 

W miejscach gdzie wyst puje ziele  w pasach zieleni warstw  ziemi urodzajnej nale y 

zesk adowa  osobno i po wykonaniu ponownie wbudowa  w to miejsce wraz z obsianiem 

mieszank  trawy. Na 30 dni przed planowanym rozpocz ciem prac budowlano – monta owych 

nale y wyst pi  do zarz dcy drogi o stosowne decyzj  na zaj cie pasa drogowego w celu 
wbudowania projektowanych urz dze .   

6. Uwagi ko cowe 

Wszystkie roboty nale y wykona  zgodnie z obowi zuj cymi normami, sztuk  in yniersk , 

przepisami BHP, umow .  
Nale y bezwzgl dnie zapozna  si  z wszystkimi uzgodnieniami zawartymi w niniejszym 
projekcie 
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INFORMACJA DOTYCZ CA BEZPIECZE STWA I OCHRONY ZDROWIA (BIOZ) 

1. Zakres robót dla ca ego zamierzenia budowlanego oraz kolejno  realizacji 
poszczególnych obiektów 

Informacja dotyczy bezpiecze stwa i ochrony zdrowia dla inwestycji polegaj cej na budowie sieci 

wodoci gowej i kanalizacji sanitarnej rur: 

 o rednicy 0,110m z rur PE-HD SDR17 PN10 o cznej d ugo ci L= 444,22m, 

 o rednicy 0,090m z rur PE-HD SDR17 PN10 o cznej d ugo ci L= 63,16 m, 

 o rednicy 0,200m z rur PCV-U Lite SDR34 SN8 o cznej d ugo ci L= 458,66mb, 

Inwestycj  planuje si  w miejscowo ci nin, gmina nin. Jest to inwestycja o charakterze 

liniowym. 

Zamierzenie budowlane obejmuje ca y zakres prowadzenia robót budowlanych pocz wszy od 
wykopów, a na próbie szczelno ci i przekazaniu do eksploatacji sko czywszy.  

2. Wykaz istniej cych obiektów budowlanych 

W rejonie projektowanej sieci wodoci gowej i kanalizacyjnej tereny przyleg e stanowi : przede 

wszystkim zabudowa w postaci domów jednorodzinnych, a tak e niekiedy niezabudowane 
dzia ki.  

Teren przewidziany pod inwestycj  stanowi g ównie pas drogowy drogi gminnej i powiatowej o 

nawierzchni nieutwardzonej. Na terenie tym istnieje uzbrojenie nad- i podziemne, tj. sie  

energetyczna, kanalizacyjna, sie  wodoci gowa, sie  telekomunikacyjna. 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania dzia ki oraz kolejno  realizacji 
poszczególnych obiektów 

W dzia kach, na których lokalizowane b dzie projektowane uzbrojenie wyst puje i napowietrzna 

linia elektroenergetyczna niskiego napi cia oraz podziemna linia energetyczna niskiego napi cia 

ównie jako przy cza energetyczne dla budynków. Roboty w obr bie linii elektroenergetycznych 

wchodz  w zakres prac szczególnie niebezpiecznych. Podczas prac budowlanych nale y uwa  

eby nie dosz o do zerwania lub dotkni cia przewodów linii przez pracuj ce czy przeje aj ce w 

ich pobli u maszyny budowlane. Linie elektroenergetyczne stwarzaj  ryzyko pora enia pr dem 

elektrycznym. Nale y zachowa  szczególn  ostro no  podczas prowadzenia prac w 

siedztwie przewodów linii elektroenergetycznych. 
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Przed przyst pieniem do robót nale y powiadomi  wszystkich u ytkowników naruszanych 

gruntów oraz administratorów istniej cego uzbrojenia pod i nadziemnego z którymi w toku 

realizacji projektu uzgodniono przebieg projektowanej sieci wodoci gowej. Nale y bezwzgl dnie 

zapozna  si  z wszystkimi uzgodnieniami zawartymi w niniejszym projekcie.  

Prowadzone wykopy winny by  zabezpieczone przed dost pem osób niezwi zanych z realizacj  

inwestycji – osób postronnych. Nale y równie  umie ci  tablice ostrzegawcze oraz informuj ce  o 

prowadzonych pracach i zakazie wst pu na teren budowy.  

4. Wskazanie dotycz ce przewidywanych zagro  wyst puj cych podczas realizacji 
robót budowlanych, okre laj ce skal  i rodzaje zagro  oraz miejsce i czas ich 
wyst pienia 

Kierownik budowy zobowi zany jest oceni  i dokumentowa  ryzyko zawodowe wyst puj ce przy 

pracach budowlanych, stwarzaj cych zagro enie dla bezpiecze stwa pracowników. W zwi zku 

z wykonywaniem robót budowlanych w pobli u linii energetycznych nale y je prowadzi  na 

podstawie Instrukcji Bezpiecznego Wykonania Robót, a pracownicy powinni by  przeszkoleni w 

zakresie BHP stosownie do zakresu prowadzonych prac i zapoznani z ryzykiem zawodowym dla 

zadania. 

Podczas realizacji robót wyst puj : 

 prace przygotowawcze – w ich zakres wchodzi przygotowanie terenu w granicach pasów 

roboczych (po trasie  projektowanego uzbrojenia), 

 prace ziemne – nale y wykonywa  po uprzednim geodezyjnym wytyczeniu projektowanego 

uzbrojenia. 

 prace odtworzeniowe terenu po wykonaniu sieci wodoci gowej 

Wykopy  pod projektowane uzbrojenia  nale y wykonywa  o cianach pionowych. 

W miejscach, gdzie ruroci gi przechodz  pod istniej cym uzbrojeniem nale y wykona  przekopy 

próbne w celu ustalenia rzeczywistej g boko ci posadowienia istniej cego uzbrojenia. W 

przypadku kolizji, koliduj cy przewód zabezpieczy  lub prze . W miejscu skrzy owania 

roboty prowadzi  r cznie z du  ostro no ci  1,0m przed i 1,0m za koliduj cym uzbrojeniem. Po 
zako czeniu robót nawierzchni  przywróci  do stanu pierwotnego.  
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5. Wskazanie sposobu prowadzenia instrukta u pracowników przed przyst pieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

Nale y bezwzgl dnie przestrzega  odpowiednich przepisów BHP podczas prowadzenia prac 

ziemnych oraz wszystkich przepisów zwi zanych z realizowanymi obiektami. Przy realizacji 

zadania obowi zuje Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z 06.02.2003 r. w sprawie 

bezpiecze stwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. Nr 47 z 2003 r. 

poz. 401). 

Pracownicy zatrudnieni przy robotach ziemnych powinni by  przeszkoleni i pouczeni 

o zagro eniu wynikaj cym z uszkodzenia instalacji podziemnych. 

Kierownik budowy nie mo e dopu ci  do pracy na budowie pracownika, który nie posiada 

wymaganych kwalifikacji oraz umiej tno ci wykonywania potrzebnych robót budowlanych. 

6. Wskazanie rodków technicznych i organizacyjnych, zapobiegaj cych 
niebezpiecze stwom wynikaj cym z wykonywania robót budowlanych w strefie 
szczególnego zagro enia zdrowia lub w ich s siedztwie, w tym zapewniaj cych 
bezpieczn  i sprawn  komunikacj , umo liwiaj  szybk  ewakuacj  na wypadek 
po aru, awarii i innych zagro  

W oparciu o powy sz  informacj  Kierownik budowy zobowi zany jest sporz dzi  plan 

bezpiecze stwa i ochrony zdrowia na budowie, przed jej rozpocz ciem, z uwzgl dnieniem 
specyfiki obiektu budowlanego i warunków prowadzenia robót budowlanych.  

             

  Opracowa : 
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L.p.
Numer 
Studni

x y

1 HN1 6480544,6 5857270,9
2 HN2 6480588,5 5857206,8
3 HN3 6480652,8 5857264,4
4 HN4 6480654,3 5857143,6
5 HN5 6480647,1 5857034,2
6 W1 6480541 5857277,5
7 W2 6480544,7 5857272,6
8 W3 6480591,5 5857269,9
9 W3.1 6480653 5857266,4

10 W4 6480661,6 5857265,9
11 W5 6480658,3 5857192,9
12 W6 6480656 5857143,5
13 W6.1 6480652,8 5857072,3
14 W7 6480651,1 5857034
15 W8 6480727,7 5857028,9
16 W9 6480739,7 5857028,5
17 W10 6480587,9 5857206,9

Zestawienie wspó rz dnych charakterystycznych 
punktów sieci wodoci gowej



y x



L.p.
Numer 
Studni

x y

1 S1 6480546,9 5857278,5
2 S2 6480588,9 5857275,5
3 S3 6480644 5857272,1
4 S4 6480588 5857257,3
5 S5 6480586,8 5857235,5
6 S6 6480585,8 5857215,7
7 S7 6480678,4 5857030,1
8 S8 6480653 5857031,8
9 S9 6480654,7 5857069,6

10 S10 6480655,5 5857087,3
11 S11 6480656,3 5857105,9
12 S12 6480657,4 5857130,1
13 S13 6480659 5857163,7
14 S14 6480660,2 5857190,6
15 S15 6480661,1 5857210,3
16 S16 6480662 5857230,7
17 S17 6480662,7 5857246,3
18 Sist.1 6480545,8 5857279,8
19 Sist.2 6480737,9 5857026,6

Zestawienie wspó rz dnych charakterystycznych 
punktów sieci kanalizacji



y x



L.p. Jednostka ewidencyjna Obr b ewidencyjny Nr dzia ki ciciele adres zamieszkania

Handke Jerzy Micha ul. Osiedle Kosmonautów 15/9                      
61-639 Pozna

Ochud o Alicja Anna ul. Gajowa 3                                       
88-400 nin

Skibicki Marcin Wojciech ul. Wiatrakowa 22                      
88-400 nin

Kuczma - Skibicka Klaudia ul. ni ska 33                                           
88-400 nin

Skibicki Roman Józef ul. Wiatrakowa 22                      
88-400 nin

Skibicka Jolanta ul. Wiatrakowa 22                      
88-400 nin

2 041906_4 nin 0001 nin 546 Zarz d Dróg Powiatowych w ninie    
z siedzib  w Podgórzynie

Podgórzyn 62                                    
88-400 nin

3 041906_4 nin 0001 nin 562/39 Gmina nin ul. 700 lecia 39, 88-400 nin
4 041906_4 nin 0001 nin 562/80 Gmina nin ul. 700 lecia 39, 88-400 nin
5 041906_4 nin 0001 nin 562/57 Gmina nin ul. 700 lecia 39, 88-400 nin

Wykaz w cicieli dzia ek

1 041906_4 nin 0001 nin 562/38



L.p. Oznaczenie
Rz dna osi 

pocz.
[m]

Rz dna osi 
ko ca

[m]

L
[m]

rednica
[mm] Typ rury

Przykr. 
pocz
[m]

Przykr. 
ko ca

[m]
1 W2 - W1 99,05 98,75 6,17 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 

w sztangach 1,6 1,6

2 W3 - W2 98,66 98,75 46,92 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,6 1,6

3 W3.1 - W3 98,66 97,56 61,54 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,6 1,69

4 W4 - W3.1 97,56 97,05 8,64 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,69 1,6

5 W5 - W4 96,94 97,05 73,03 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,6 1,6

6 W6 - W5 95,39 96,94 49,48 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,6 1,6

7 W6.1 - W6 96,44 95,39 71,31 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,6 1,6

8 W7 - W6.1 97,19 96,44 38,34 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,6 1,6

9 W8 - W7 93,75 97,19 76,76 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,6 1,6

10 W9 - W8 93,75 93,3 12,03 110 x 6,6 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,6 1,6

11 W10 - W3 98,64 98,66 63,16 90 x 5,4 PE100 SDR 17 (PN 10) 
w sztangach 1,62 1,61

SUMA 507,38

ugo ci odcinków sieci wodoci gowej



L.p. Oznaczenie
Rz dna 

dna pocz.
[m]

Rz dna 
dna ko ca

[m]

L
[m]

rednica
[mm] Typ rury

Przykr. 
pocz
[m]

Przykr. 
ko ca

[m]

1 S1 - Sist.1 97,91 97,92 1,76 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,44 2,43

2 S2 - S1 97,92 98,13 42,15 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,43 2,28

3 S3 - S2 98,13 98,41 55,22 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,28 1,1

4 S4 - S2 98,13 98,5 18,14 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,28 1,46

5 S5 - S4 98,5 98,61 21,91 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 1,46 1,38

6 S6 - S5 98,61 98,71 19,78 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 1,38 1,35

7 S8 - S7 94,49 94,61 25,47 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,92 4,04

8 S9 - S8 94,61 94,8 37,76 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 4,04 3,1

9 S10 - S9 94,89 94,8 17,75 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,61 3,1

10 S11 - S10 94,98 94,89 18,67 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 1,97 2,61

11 S12 - S11 95,11 94,98 24,22 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 1,1 1,97

12 S13 - S12 95,28 95,11 33,63 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,03 1,1

13 S14 - S13 95,42 95,28 26,90 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,59 2,03

14 S15 - S14 95,6 95,42 19,70 200 x 5,9 ura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 3,01 2,59

15 S16 - S15 96 95,6 20,49 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,41 3,01

16 S17 - S16 96,3 96 15,57 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,21 2,41

17 S7 - Sist.2 92,5 94,49 59,54 200 x 5,9 Rura PVC-U kl.S (SN8) 
SDR 34 2,22 2,92

SUMA 458,66

ugo ci odcinków sieci kanalizacji sanitarnej



L.p.

Oznaczenie rednica 
studni                      
[mm]

Rz dna ter. 
proj.
[m]

Rz dna ter. 
istn.
[m]

Rz dna dna 
kana u

[m]

Rz dna dna 
studz.

[m]

t wlotu / odga . 
z kierunkiem 
przep ywu

[°]

Oga zienie                  
P / L

r. wlotu / 
odga .
[mm]

Wys. 
kaskady

[m]

Rodzaj 
kinety

-

1 S1 1000 100,54 100,54 97,92 97,92
0,0                                    

133,0                    
222,0

-
                                     

200                          
160

- kineta 
zbiorcza 

2 S2 1000 100,60 100,35 98,13 98,13
0,0

179,0
269,0 L

200
200
200

- kineta 
zbiorcza 

3 S3 1000 99,70 99,60 98,41 98,41 0,0
270 L

200
160 - kineta 

zbiorcza 

4 S4 425 100,15 100,15 98,50 98,50

0,0                                
90,0
180
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

5 S5 425 100,18 100,18 98,61 98,61

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

6 S6 1000 100,25 100,25 98,71 98,71
0,0                           
90                        
250

 
P
L

                                
160
160

- kineta 
zbiorcza 

7 S7 425 97,60 97,60 94,49 94,49

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

8 S8 1000 98,85 98,85 94,61 94,61
0,0

180,0                        
270,0

L
 200                                 
160
200

- kineta 
zbiorcza 

9 S9 1000 98,10 98,10 94,80 94,80

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
200
200
160

kineta 
zbiorcza 

10 S10 425 97,70 97,70 94,89 94,89

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

11 S11 425 97,15 97,15 94,98 94,98

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

12 S12 425 96,40 96,40 95,11 95,11

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

13 S13 425 97,50 97,50 95,28 95,28

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

14 S14 1000 98,20 98,20 95,42 95,42

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
200
200
200

kineta 
zbiorcza 

15 S15 425 98,80 98,80 95,60 95,60

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

16 S16 425 98,60 98,60 96,00 96,00

0,0                           
90

180,0                      
270

                                            
P

L

200                     
160
200
160

- kineta 
zbiorcza 

17 S17 1000 98,70 98,70 96,30 96,30
0,0                           
90                        
270

 
P
L

                                
160
160

- kineta 
zbiorcza 

18 Sist.1 425 100,54 100,54 97,91 97,91 0 200 kineta 
zbiorcza 

19 Sist.2 425 94,91 94,91 92,50 90,96 0 200 1,54 kineta 
zbiorcza 

Charakterystyka studni













































UCHWAŁA Nr XVII/159/2012
RADY MIEJSKIEJ W ŻNINIE

z dnia 30 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części miasta 
Żnina 

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, 
poz. 1591 z późń. zm.1) ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późń. zm.2) ) uchwala się, co następuje: 

§ 1. 1. Stwierdzając zgodność z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Żnin (Uchwały Rady Miejskiej w Żninie Nr XLVI/401/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. i Nr 
VII/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.) uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego południowo-
zachodniej części miasta Żnina, zwany dalej planem. 

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni około 131 ha, położony w granicach określonych na rysunku planu 
ograniczony dawnymi torami kolejowymi, terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Kwiatowej, 
Ogrodowej i Pieniężnej oraz terenami zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Piwnej, dalej ul. Aliantów, 
Browarową, Tysiąclecia, Szpitalną, wraz z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz fragmentem parku miejskiego 
po wschodniej stronie ul. Szpitalnej, a następnie wzdłuż południowej i zachodniej granicy administracyjnej miasta 
Żnina. 

3. Integralnymi częściami uchwały są: 

a) rysunek planu, zatytułowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części 
miasta Żnina, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Żnin, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały; 

b) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej W Żninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały; 

c) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej W Żninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
należących do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały. 

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) akcencie przestrzennym - należy przez to rozumieć element kompozycji przestrzennej wyróżniający się 
z otoczenia i akcentujący przestrzeń w miejscu oznaczonym na rysunku planu; 

2) dachu płaskim - należy przez to rozumieć dach o kącie pochylenia połaci dachowych nie większym niż 15°; 

3) dachu stromym - należy przez to rozumieć dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kącie 
pochylenia głównych połaci dachowych; 

4) dominancie urbanistycznej – należy przez to rozumieć część budynku lub cały budynek, stanowiący element 
kompozycji urbanistycznej wyróżniający się z otoczenia wysokością i ukształtowaniem bryły, zlokalizowany 
w miejscu oznaczonym na rysunku planu; 

5) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną, zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, 
poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 
116, poz. 1203 i Nr 102, poz. 1055, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 106, poz.675, z 2011r. Nr 40, 
poz.230, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.1281 i Nr 149, poz.887

2) Zmiany wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 
954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227 , 
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 149, 
poz.996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz.159 i Nr 153, poz. 901
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6) miejscu postojowym - należy przez to rozumieć miejsce postojowe dla samochodów zorganizowane na terenie 
lub zaprojektowane w budynku, w tym jako wbudowany lub wolno stojący garaż; 

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię określającą minimalną odległość od linii 
rozgraniczającej, na której dopuszcza się sytuowanie budynków; 

8) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię, na której nakazuje się usytuowanie zewnętrznej 
ściany budynku na minimum 55% długości elewacji; 

9) obsłudze komunikacyjnej – należy przez to rozumieć dostęp do terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, 
rowerowego i samochodowego; 

10) ogrodzeniu ażurowym - należy przez to rozumieć ogrodzenie o wysokości do 1,5 m od poziomu terenu, 
w którym część ażurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni całkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe 
dopuszczone są jedynie do wysokości 0,3 m od poziomu terenu; 

11) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć powierzchnię terenu zajętą przez budynek w stanie 
wykończonym, wyznaczoną przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku na powierzchnię terenu; 

12) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć przeznaczenie przeważające na danym terenie; 

13) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, dopuszczone 
w ustaleniach planu; 

14) reklamie - należy przez to rozumieć nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz 
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie będący szyldem, tablicą informacyjną lub znakiem 
w rozumieniu przepisów o znakach i sygnałach; 

15) stacji bazowej telefonii komórkowej - należy przez to rozumieć obiekt radiokomunikacyjny składający się 
z urządzeń elektro-przesyłowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawów anten; 

16) szyldach - należy przez to rozumieć oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsiębiorców, ich siedzib 
lub miejsc wykonywania działalności; 

17) tablicach informacyjnych – należy przez to rozumieć elementy systemu informacji miejskiej, tablice z nazwą 
ulicy, numer posesji, tablice informujące o zasadach funkcjonowania terenów zielonych i lasów, tablice 
z oznaczeniem przyłączy urządzeń technicznych; 

18) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony 
na rysunku planu liniami rozgraniczającymi; 

19) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć usługi nie zaliczone do przedsięwzięć mogących zawsze 
znacząco i potencjalnie znacząco wpływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych; 

20) zieleni krajobrazowej - należy przez to rozumieć nasadzenia zieleni o zróżnicowanej wysokości, 
wzbogacające krajobraz, w tym nasadzenia formowane w kształcie pasów, grup lub pojedynczych obiektów. 

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie następujące obowiązujące ustalenia planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) linie zabudowy obowiązujące i nieprzekraczalne; 

4) przeznaczenie terenu – oznaczone barwą i symbolem literowo-cyfrowym; 

5) klasyfikacja dróg publicznych; 

6) strefy oddziaływania i pasy technologiczne linii elektroenergetycznych; 

7) miejsca lokalizacji: 

a) elewacji o szczególnym znaczeniu, 

b) dominanty urbanistycznej, 

c) akcentu przestrzennego, 

d) szpalerów zadrzewień, 
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e) strefa zieleni na terenach o innym przeznaczeniu, 

f) stacji transformatorowych, 

g) strefa lokalizacji zjazdu. 

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie następujące obowiązujące oznaczenia wprowadzone na 
podstawie przepisów odrębnych: 

1) granicę administracyjną miasta Żnin; 

2) granice stref: 

a) „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, 

b) „E” i „K” ochrony konserwatorskiej ekspozycji i krajobrazu oraz ochrony archeologicznej, 

c) „W” ochrony archeologicznej; 

3) budynki zabytkowe objęte ochroną konserwatorską; 

4) granicę Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Żnińskich. 

3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie następujące informacyjne ustalenia planu: 

1) lokalizację linii elektroenergetycznych; 

2) orientacyjną lokalizację budynków na działce budowlanej; 

3) proponowane linie podziału działek budowlanych; 

4) proponowane łączenie działek budowlanych; 

5) planowany kanał sanitarny - orientacyjna lokalizacja. 

§ 4. Na obszarze planu ustala się następujące kategorie terenów: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U; 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW; 

4) tereny zabudowy usługowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MW; 

5) tereny zabudowy usługowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN; 

6) tereny zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U; 

7) tereny zabudowy usługowej oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U/US; 

8) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu 
symbolem P/U; 

9) tereny zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP; 

10) tereny dróg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-
Dx i KD-R; 

11) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW; 

12) tereny parkingów i garaży, oznaczone na rysunku planu symbolem ZKP; 

13) tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E; 

14) teren infrastruktury technicznej – elektroenergetyka i kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem 
E/K; 

15) teren infrastruktury technicznej – kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K. 
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§ 5. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 
37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 57MN, 59MN 
i 60MN, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowę mieszkaniową jednorodzinną; 

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastrukturę techniczną oraz usługi nieuciążliwe jako wbudowane w budynki 
mieszkalne lokale użytkowe, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji akcentu przestrzennego i elewacji 
o szczególnym znaczeniu; 

2) w odniesieniu do linii zabudowy: 

a) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy przy uwzględnieniu 
ustaleń w lit. b i c, 

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy mogą być sytuowane: schody zewnętrzne, 
balkony, tarasy i wykusze o głębokości nie przekraczającej 1,3 m od lica ściany budynku, 

c) dla istniejących budynków zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza się 
zachowanie, przebudowę, nadbudowę oraz wymianę substancji budowlanej bez możliwości rozbudowy 
w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu; 

3) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 5 i 6; 

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

5) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

6) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską: 

a) w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony archeologicznej, 

b) w strefie „E’ i „K” – dla ochrony ekspozycji historycznego zespołu miejskiego Żnina, naturalnego 
i ukształtowanego krajobrazu oraz ochrony archeologicznej, 

c) w strefie „W” – ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk archeologicznych, 

d) budynków zabytkowych wpisanych do wojewódzkiej ewidencji zabytków, oznaczonych na rysunku planu; 

2) na terenach 21MN i częściowo 23MN, położonych w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej 
i archeologicznej: 

a) zachowanie historycznego układu zabudowy w tym: proporcji gabarytów i wysokości zabudowy, 

b) budynków zabytkowych, w tym ich konserwację, rewaloryzację i rekonstrukcję, przy czym nakazuje się 
wykonywanie remontów konserwatorskich z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachów, 
detali architektonicznych, stolarki i tynków, 
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c) zachowanie kompozycji i układu zieleni historycznej, 

d) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 

e) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

f) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy; 

3) na terenach 22MN, 24MN, 25MN i 26MN, położonych w granicach strefy „E” i „K” ochrony konserwatorskiej 
ekspozycji i krajobrazu oraz ochrony archeologicznej: 

a) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

b) nakaz zaopiniowania przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych, 
w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy, 
oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych, 

c) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków badań archeologicznych; 

4) na terenach 12MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 27MN, 33MN, 40MN, 42MN, 44MN, 45MN oraz 
57MN, w granicach oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych wyznaczenie strefy „W” 
ochrony archeologicznej, w której wymagane jest prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace 
budowlane, w zakresie uzgodnionym przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzeżeniem pozostałych ustaleń planu: 

a) obiektów małej architektury, 

b) tablic informacyjnych, 

c) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

2) zakaz lokalizacji reklam. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) lokalizację zabudowy: 

a) wolno stojącej z zastrzeżeniem lit.b, 

b) wolno stojącej i bliźniaczej na terenach 4MN, 12MN, 59MN, 

c) urządzeń budowlanych; 

2) na terenie 14MN dopuszczenie zachowania istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

3) na terenach, o których mowa w pkt 1 lit. a i b, dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garażowego 
w głębi działki, w granicach obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami zabudowy lub zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

4) sposób kształtowania zabudowy: 

a) na każdej działce budowlanej lokalizację nie więcej niż jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku 
gospodarczo-garażowego; 

b) dachy strome o kącie pochylenia głównych połaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachówką lub materiałem 
dachówko podobnym, przy czym: 

- na terenach od 1MN do 5MN, 12MN, od 21MN do 28MN, 33MN, 34MN oraz 35MN – dopuszcza się 
również dachy płaskie, 

- w zabudowie istniejącej, w ramach przebudowy i rozbudowy, dopuszczenie zastosowania dachów 
płaskich lub stromych o dotychczasowym kącie pochylenia połaci dachowych, 

c) kolorystykę dachów stromych w odcieniach czerwieni, szarości albo brązu, 
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d) poziom parteru nowych budynków nie wyższy niż 0,8 m nad poziomem terenu, 

e) w zabudowie bliźniaczej dopuszcza się lokalizację budynków ścianą bez otworów okiennych i drzwiowych 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej; 

5) wysokość zabudowy dla: 

a) budynków mieszkalnych - do dwóch kondygnacji nadziemnych, przy czym: 

- dla dachów stromych nie więcej niż 4,5 m do okapu lub gzymsu, i nie więcej niż 9,5 m do kalenicy, 

- dla dachów płaskich nie więcej niż 7,0 m do attyki lub gzymsu; 

b) budynków gospodarczych i/lub garażowych – jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie więcej niż 3,5 
m do okapu, attyki lub gzymsu i nie więcej niż 5,5 m do kalenicy; 

6) parametry i sposób zagospodarowania terenu: 

a) maksymalną powierzchnię zabudowy działki: 

- dla działek o powierzchni mniejszej niż 500,0 m2 – do 40%, 

- dla działek o powierzchni od 500,0 m2do 1000,0 m2– do 35%, jednak nie więcej niż 250,0 m2, 

- dla działek o powierzchni większej niż 1000,0 m2 – do 25%, jednak nie więcej niż 300,0 m2, 

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garażowego nie może przekraczać 50,0 m2, 

c) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 50%, 

d) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż: 

- 400,0 m2 – na terenie 24MN i dla zabudowy bliźniaczej na terenach 12MN i 59MN, 

- 500,0 m2 – na terenach 5MN, 13MN, 26MN, 

- 600,0m2 - na terenach 7MN, 15MN – 22MN, 25MN, 27MN – 30MN, 33MN – 35MN, 42MN – 44MN, 
57MN, 60MN oraz dla zabudowy wolno stojącej na terenach 12MN i 59 MN, 

- 800,0m2 - na terenach 6MN, 10MN, 11MN, 23MN, 36MN – 41MN, 46MN, 48MN, 

- 1000,0m2 - na terenach 1MN – 4MN, 9MN, 31MN, 45MN, 47MN, 

- 1200,0 m2 – na terenach 8MN i 14MN, 

- 2000,0m2 - na terenie 32MN, 

e) szerokość frontu działki budowlanej, z wyłączeniem istniejących działek budowlanych o mniejszej 
szerokości frontu, nie mniejszą niż: 

- dla zabudowy wolno stojącej – 18,0 m, przy czym zalecane - 20,0m, 

- dla zabudowy bliźniaczej – 12,0 m. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych ustala się: 

1) przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Żnińskich zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla terenów 21MN, 22MN, 24MN, 25MN i 26MN, położonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu 
Jezior Żnińskich: 

a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów 
odrębnych, przy czym dopuszcza się lokalizację nowych lub rozbudowę i modernizację istniejących 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których przeprowadzona procedura 
oddziaływania na środowisko wykazała brak niekorzystnego wpływu na przyrodę obszarów, 

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają one z ochrony 
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, 
utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych, 
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c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych 
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, odbudową, 
naprawą lub remontem urządzeń wodnych, 

d) na terenie 25MN zakaz lokalizowania nowych obiektów budowlanych w pasie o szerokości 30 m od linii 
brzegu jeziora Żnińskiego, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu 
racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w określonych na rysunku planu strefach oddziaływania linii 
elektroenergetycznej 110 kV i pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 15kV wyłącznie przy 
zachowaniu przepisów odrębnych; 

4) na terenach 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 29MN dla działek położonych bezpośrednio 
przy drodze krajowej nr 5, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-GP, zapewnienie właściwego klimatu 
akustycznego w pomieszczeniach wymagających ochrony akustycznej, w tym poprzez stosowanie przegród 
budowlanych o odpowiedniej izolacyjności akustycznej. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przylegających dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. d i e oraz pkt 5 lit. d; 

2) parkowanie w obszarze działki budowlanej w ilości nie mniejszej niż 2 stanowiska postojowe na każdą działkę 
budowlaną; 

3) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania ścieków sanitarnych do szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, zlokalizowanych na terenie działki budowlanej i wywóz ścieków do stacji 
zlewnej nieczystości ciekłych w Jaroszewie, 

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 
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a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi. 

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref oddziaływania i pasów 
technologicznych, zgodnie z ust. 9 pkt 3 oraz zakaz lokalizacji zadrzewień pod linią; 

d) na terenach 8MN, 19MN, 40MN, 44MN, 45MN lokalizację urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji 
transformatorowych małogabarytowych w miejscach określonych na rysunku planu; 

e) dopuszczenie zachowania istniejących i lokalizacji nowych stacji transformatorowych słupowych, 

f) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych 
małogabarytowych w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

g) w przypadku przebudowy stacji słupowej na wolno stojącą lub lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - 
powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji wyłącznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaływaniu; 

9) w zakresie sieci cieplnej: 

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej, 

b) rozbudowę sieci cieplnej w powiązaniu z istniejącą siecią w ul. Żytniej, Aliantów, Dąbrowskiego, 1 Stycznia 
i Sienkiewicza. 

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów dopuszcza się 
użytkowanie terenu wydzielonego pod działkę budowlaną dla wolno stojącej stacji transformatorowej jako części 
przyległej działki budowlanej do czasu realizacji stacji. 

12. W zakresie obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej na terenach 21MN, 
22MN, 23MN, 24MN, 25MN i 26MN ustala się: 

1) granice obszarów wymagających rehabilitacji istniejącej zabudowy zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami rozgraniczającymi terenów 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN i 26MN; 

2) podniesienie estetyki obszaru w wyeksponowanej części miasta stanowiącej najważniejszy wlot do miasta 
z południa oraz bezpośrednie otoczenie jeziora, w tym: 

a) uporządkowanie otoczenia budynków mieszkalnych oraz realizację zieleni przydomowej; 

b) przebudowę części istniejących budynków dla dostosowania ich do współczesnych wymogów technicznych 
zgodnie z przepisami odrębnymi oraz uporządkowaniem estetyki elewacji; 

c) likwidację zabudowy nietrwałej, tymczasowej i substandardowej. 

§ 6. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 
55MN, 56MN i 58MN, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów 
ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowę mieszkaniową jednorodzinną; 
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2) przeznaczenie uzupełniające – infrastrukturę techniczną oraz usługi nieuciążliwe jako wbudowane w budynki 
mieszkalne lokale użytkowe, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy; 

2) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 5 i 6; 

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

5) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

6) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską w strefie „W” – ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk 
archeologicznych, 

2) na terenach od 50MN do 55MN w granicach oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych 
wyznaczenie strefy „W” ochrony archeologicznej, w której wymagane jest prowadzenie badań 
archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, w zakresie uzgodnionym przez właściwego miejscowo 
konserwatora zabytków. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzeżeniem pozostałych ustaleń planu: 

a) obiektów małej architektury, 

b) tablic informacyjnych, 

c) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

2) zakaz lokalizacji reklam. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) lokalizację: 

a) budynków na terenach: 

- 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN w zabudowie grupowej, 

- 58MN w zabudowie szeregowej, 

b) urządzeń budowlanych 

2) sposób kształtowania zabudowy: 

a) na każdej działce budowlanej lokalizację nie więcej niż jednego budynku mieszkalnego; 

b) dachy płaskie na terenach 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, a na terenie 58MN 
dachy strome o kącie pochylenia głównych połaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachówką lub materiałem 
dachówko podobnym, 
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c) poziom parteru nowych budynków nie wyższy niż 0,8 m nad poziomem terenu, przy czym w zabudowie 
szeregowej na terenie 58MN dopuszcza się poziom parteru nowych budynków nie wyższy niż 1,2 m nad 
poziomem terenu, 

d) dopuszcza się lokalizację budynków ścianą bez otworów okiennych i drzwiowych bezpośrednio przy 
granicy sąsiedniej działki budowlanej; 

3) wysokość zabudowy na terenach: 

a) 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN - do dwóch kondygnacji nadziemnych i nie 
więcej niż 7,5 m do górnej krawędzi elewacji, 

b) 58MN – do dwóch kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 9,5 m do kalenicy, 

4) parametry i sposób zagospodarowania terenu: 

a) maksymalną powierzchnię zabudowy działki - do 60%, jednak nie więcej niż 250 m2; 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niż 25%, 

c) powierzchnię działki budowlanej - nie mniejszą niż 300,0 m2, przy czym dla zabudowy szeregowej na 
terenie 58MN - nie mniejszą niż 230,0 m2; 

d) szerokość frontu działki budowlanej nie mniejszą niż– 16,0 m, przy czym dla zabudowy szeregowej na 
terenie 58MN nie mniej niż 7,0 m. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przylegających dróg publicznych i dróg wewnętrznych; 

2) parkowanie w obszarze działki budowlanej w ilości nie mniejszej niż 2 stanowiska postojowe na każdą działkę 
budowlaną, przy czym dopuszcza się lokalizację 1 miejsca postojowego na terenach przyległych do działki 
budowlanej dróg, przy zachowaniu przejścia i przejazdu; 

3) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 
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a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania ścieków sanitarnych do szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, zlokalizowanych na terenie działki budowlanej i wywóz ścieków do stacji 
zlewnej nieczystości ciekłych w Jaroszewie, 

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie zachowania istniejących stacji transformatorowych słupowych, 

c) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych 
małogabarytowych w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

d) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 
m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji wyłącznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaływaniu; 

9) w zakresie sieci cieplnej: 

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej, 

b) rozbudowę sieci cieplnej w powiązaniu z istniejącą siecią w ul. Żytniej, Aliantów, Dąbrowskiego, 1 Stycznia 
i Sienkiewicza. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 7. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U 
oraz 6MN/U, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i usługową, przy czym dopuszcza się 
wyłącznie usługi nieuciążliwe; 

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna, oraz wyłącznie na terenie 4MN/U drogi wewnętrzne 
o szerokości nie mniejszej niż 5,0 m. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji o szczególnym znaczeniu; 

2) w odniesieniu do linii zabudowy: 

a) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy przy uwzględnieniu 
ustaleń w lit. b i c, 

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie sytuowania: schodów zewnętrznych, 
balkonów, tarasów i wykuszy o głębokości nie przekraczającej 1,3 m od lica ściany budynku, 
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c) dla istniejących budynków zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza się 
zachowanie, przebudowę, nadbudowę oraz wymianę substancji budowlanej bez możliwości rozbudowy 
w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu; 

3) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 5 i 6; 

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

5) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

6) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów mieszkaniowo-
usługowych. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską: 

a) w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony archeologicznej, 

b) w strefie „W” – ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk archeologicznych, 

c) budynków zabytkowych wpisanych do wojewódzkiej ewidencji zabytków, oznaczonych na rysunku planu; 

2) na terenie 5MN/U, położonym w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie historycznego układu zabudowy w tym: proporcji gabarytów i wysokości zabudowy, 

b) zachowanie budynków zabytkowych, w tym ich konserwację, rewaloryzację i rekonstrukcję, przy czym 
nakazuje się wykonywanie remontów konserwatorskich z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego 
pokrycia dachów, detali architektonicznych, stolarki i tynków, 

c) zachowanie kompozycji i układu zieleni historycznej, 

d) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 

e) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

f) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych; 

3) na terenie 6MN/U w granicach oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego wyznaczenie 
strefy „W” ochrony archeologicznej, w której wymagane jest prowadzenie badań archeologicznych 
wyprzedzających prace budowlane, w zakresie uzgodnionym przez właściwego miejscowo konserwatora 
zabytków. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, z zastrzeżeniem 
pozostałych ustaleń planu, dopuszcza się lokalizację: 

1) obiektów małej architektury, 

2) tablic informacyjnych, 

3) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 
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4) reklamy wolno stojącej albo na elewacji budynku o powierzchni do 2,0 m2, przy czym na terenach 5MN/U 
i 6MN/U ustala się lokalizację reklamy wolno stojącej wyłącznie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami zabudowy. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) lokalizację: 

a) zabudowy wolno stojącej, przy czym na terenie 3MN/U dopuszcza się zabudowę bliźniaczą i szeregową, 

b) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-usługowego na każdej działce budowlanej, 

c) urządzeń budowlanych; 

2) dopuszczenie lokalizacji budynku usługowego albo gospodarczo-garażowego w głębi działki, w granicach 
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami zabudowy; 

3) sposób kształtowania zabudowy: 

a) dachy strome o kącie pochylenia głównych połaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachówką lub materiałem 
dachówkopodobnym, przy czym na terenach 1MN/U, 5MN/U oraz 6MN/U dopuszcza się dachy płaskie; 

b) w zabudowie istniejącej w ramach przebudowy i rozbudowy dopuszczenie zastosowania dachów stromych 
lub płaskich, 

c) kolorystykę dachów stromych w odcieniach czerwieni, szarości albo brązu, 

d) poziom parteru nowych budynków nie wyższy niż 0,8 m nad poziomem terenu; 

e) na terenie 3MN/U dopuszcza się lokalizację budynków ścianą bez otworów okiennych i drzwiowych 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej; 

4) wysokość zabudowy dla: 

a) budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych - do dwóch kondygnacji nadziemnych, przy czym: 

- dla dachów stromych nie więcej niż 5,0 m do okapu lub gzymsu, i nie więcej niż 10 m do kalenicy, 

- dla dachów płaskich nie więcej niż 8,0 m do attyki lub gzymsu, 

b) budynków usługowych – jedna kondygnacja nadziemna i nie więcej niż 4,5 m do okapu, attyki lub gzymsu 
i nie więcej niż 8,0 m do kalenicy, 

c) budynków gospodarczo-garażowych – jedna kondygnacja nadziemna i nie więcej niż 3,5 m do okapu, attyki 
lub gzymsu i nie więcej niż 6,5 m do kalenicy; 

5) parametry i sposób zagospodarowania terenu: 

a) maksymalną powierzchnię zabudowy działki: 

– dla działek o powierzchni mniejszej niż 800,0 m2 – do 40%, 

– dla działek o powierzchni równej i większej niż 800,0 m2– do 35%, jednak nie więcej niż 350,0 m2, 

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garażowego nie może przekraczać 50,0 m2, 

c) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniejszy niż 30 %, 

d) powierzchnię działki budowlanej, z wyłączeniem istniejących działek budowlanych o mniejszej 
powierzchni, nie mniejszą niż: 

- 600,0 m2 - na terenach 2MN/U i 3MN/U, 

- 800,0 m2 - na terenie 5MN/U, 

- 1200,0 m2 - na terenach 1MN/U, 4MN/U i 6MN/U, 

e) szerokość frontu działki budowlanej nie mniejszą niż – 22,0 m, z wyłączeniem istniejących działek 
budowlanych o mniejszej szerokości frontu. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 
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8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w określonych na rysunku planu strefach oddziaływania linii 
elektroenergetycznej 110 kV i pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 15kV wyłącznie przy 
zachowaniu przepisów odrębnych; 

4) ograniczenie emisji hałasu w środowisku związanego z działalnością usługową do poziomów dopuszczalnych 
w sąsiadującej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) na terenach 5MN/U i 6MN/U, położonych bezpośrednio przy drodze krajowej nr 5, oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 1KD-GP, zapewnienie właściwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagających 
ochrony akustycznej, w tym poprzez stosowanie przegród budowlanych o odpowiedniej izolacyjności 
akustycznej. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przylegających dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. d i e oraz pkt 5 lit. d; 

2) parkowanie na terenie działki budowlanej w ilości nie mniejszej niż: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 1,5 stanowiska na każde mieszkanie i nie mniej niż 
2 stanowiska na działkę budowlaną, 

b) dla obiektów usługowych – 3 stanowiska postojowe na 100,0 m² powierzchni użytkowej, 

c) sumaryczną liczbę stanowisk postojowych wynikającą z wymogów parkingowych dla obiektów 
wielofunkcyjnych, 

d) lokalizację miejsc przeładunku i postoju w granicach własnej działki dla obsługi obiektów i terenów 
samochodami ciężarowymi w ilości wynikającej z potrzeb planowanej funkcji; 

3) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 
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b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania ścieków sanitarnych do szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, zlokalizowanych na terenie działki budowlanej i wywóz ścieków do stacji 
zlewnej nieczystości ciekłych w Jaroszewie, 

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi. 

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref oddziaływania i pasów 
technologicznych zgodnie z ust. 9 pkt 3 oraz zakaz lokalizacji zadrzewień pod linią; 

d) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych 
małogabarytowych w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

e) w przypadku przebudowy stacji słupowej na wolno stojącą lub lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - 
powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji wyłącznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaływaniu; 

9) w zakresie sieci cieplnej: 

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej, 

b) rozbudowę sieci cieplnej w powiązaniu z istniejącą siecią w ul. Żytniej, Aliantów, Dąbrowskiego, 1 Stycznia 
i Sienkiewicza. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 8. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 
7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 16MW i 17MW, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie 
przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowę mieszkaniową wielorodzinną; 

2) przeznaczenie uzupełniające – usługi nieuciążliwe w parterach budynków, infrastrukturę techniczną, parkingi 
naziemne, podziemne oraz na terenach od 3MW do 10MW parkingi wielopoziomowe. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji o szczególnym znaczeniu; 

2) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym na terenach od 
3MW do 10MW dopuszcza się odsunięcie od obowiązującej linii zabudowy o nie mniej niż 20,0 m budynków 
usytuowanych wewnątrz obszarów ograniczonych liniami zabudowy; 

3) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 
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1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 5, 6 i 7; 

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

5) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

6) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską, w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony 
archeologicznej: 

2) na terenie 16MW, położonym w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie historycznego układu zabudowy w tym: proporcji gabarytów i wysokości zabudowy, 

b) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 

c) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

d) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzeżeniem pozostałych ustaleń planu: 

a) obiektów małej architektury, 

b) tablic informacyjnych, 

c) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

2) zakaz lokalizacji reklam. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) lokalizację: budynków mieszkalnych wielorodzinnych i urządzeń budowlanych; 

2) sposób kształtowania zabudowy: 

a) dachy płaskie, przy czym na terenach od 1MW do 10MW dopuszcza się miejscowo kształtowanie połaci 
dachowych w formie przekryć półokrągłych lub łukowych, 

b) poziom parteru nowych budynków nie wyższy niż 0,8 m nad poziomem terenu, 

c) maksymalną szerokość elewacji frontowej budynku: 

- 25 m – na terenach 1MW, 2MW i 16MW 

- 40 m - na terenach od 3MW do 10MW i 17MW, 

d) na terenach od 1MW do 10MW dopuszcza się łączenie dwóch budynków w kondygnacjach podziemnych 
i w parterze, przy zachowaniu przejścia do wnętrza terenu, 

e) stosowanie otworów okiennych na wszystkich elewacjach, z wyłączeniem terenu 16MW, 

f) dla terenu 16MW dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezpośrednio w granicy działki budowlanej; 

3) wysokość zabudowy: 

—————————————————————————————————————————————————————————
Strona 16Id: AAJFE-FHDEA-VERLZ-BPNGO-NWSML. Uchwalony



a) na terenach od 1MW do 10MW – cztery kondygnacje nadziemne i nie więcej niż 14,0 m do okapu, gzymsu 
lub attyki, 

b) na terenie 16MW – dwie kondygnacje nadziemne i nie więcej niż 7,0 m do okapu, gzymsu lub attyki, 

c) na terenie 17MW – od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 10,0 m do okapu, gzymsu 
lub attyki, 

d) na terenach od 1MW do 10MW dopuszcza się zwiększenie wysokości określonej w pkt 3 lit. a o 3,0 m dla 
części budynku, stanowiącej akcent architektoniczny i zajmującej nie więcej niż 30% powierzchni zabudowy 
budynku, 

e) parkingów wielopoziomowych - do trzech kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 10,0 m; 

4) parametry i sposób zagospodarowania terenu: 

a) maksymalną powierzchnię zabudowy działki – do 40%; 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniejszy niż 30 %, 

c) powierzchnię działki budowlanej – nie mniejszą niż 1000,0 m2, z wyłączeniem działek istniejących; 

d) szerokość frontu działki budowlanej– nie mniejszą niż 28,0 m, z wyłączeniem działek istniejących. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w określonych na rysunku planu pasach technologicznych linii 
elektroenergetycznych 15kV wyłącznie przy zachowaniu przepisów odrębnych; zakaz lokalizacji zadrzewień 
pod liniami; 

4) ograniczenie emisji hałasu w środowisku związanego z działalnością usługową do poziomów dopuszczalnych 
w sąsiadującej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej; 

5) na terenie 17MW, położonym bezpośrednio przy drodze krajowej nr 5, oznaczonej na rysunku planu symbolem 
1KD-GP, zapewnienie właściwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagających ochrony 
akustycznej, w tym poprzez stosowanie przegród budowlanych o odpowiedniej izolacyjności akustycznej. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przylegających dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. d i e oraz pkt 5 lit. d; 

2) parkowanie na terenie działki budowlanej, z wyłączeniem oraz z zastrzeżeniem lit. f i pkt 3, w ilości nie 
mniejszej niż: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,5 stanowiska na każde mieszkanie, 

b) dla biur oraz obiektów usługowych – 4 stanowiska postojowe na 100,0 m² powierzchni użytkowej, 

c) sumaryczną liczbę stanowisk postojowych wynikającą z wymogów parkingowych dla obiektów 
wielofunkcyjnych, 

d) zapewnienie stanowisk postojowych dla osób niepełnosprawnych i rowerów, 

e) lokalizację miejsc przeładunku i postoju w granicach własnej działki dla obsługi obiektów i terenów 
samochodami ciężarowymi w ilości wynikającej z potrzeb planowanej funkcji, 
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f) na terenie 16MW lokalizację nie mniej niż 2 stanowiska postojowe; 

3) dopuszczenie lokalizacji części miejsc postojowych na przyległej do działki budowlanej drodze wewnętrznej, 
przy zachowaniu przejścia i przejazdu, 

4) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

5) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

7) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z działek budowlanych poprzez istniejące i projektowane 
kolektory deszczowe do odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki 
Gąsawki oraz rowów otwartych położonych w granicach planu, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi, 

8) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne 

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie pasów technologicznych zgodnie 
z ust.9 pkt 3 oraz zakaz lokalizacji zadrzewień pod linią; 

d) na terenach 2MW, 4MW i 9MW lokalizację urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji 
transformatorowych małogabarytowych w miejscach określonych orientacyjnie na rysunku planu, przy czym 
dopuszcza się zmianę lokalizacji stacji na danym terenie; 

e) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych 
małogabarytowych w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 
m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 
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d) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 20,0 m n.p.t.; 

10) w zakresie sieci cieplnej: 

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej, 

b) rozbudowę sieci cieplnej w powiązaniu z istniejącą siecią w ul. Żytniej, Aliantów, Dąbrowskiego, 1 Stycznia 
i Sienkiewicza. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 9. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MW, 12MW, 13MW, 14MW oraz 15MW, 
dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowę mieszkaniową wielorodzinną; 

2) przeznaczenie uzupełniające – usługi nieuciążliwe, infrastrukturę techniczną, parkingi naziemne i na terenach 
11MW i 12MW parkingi podziemne. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 5 i 6; 

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

5) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

6) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską: 

a) w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony archeologicznej, 

b) w strefie „W” – ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk archeologicznych; 

c) budynków zabytkowych wpisanych do wojewódzkiej ewidencji zabytków, oznaczonych na rysunku planu na 
terenach 13MW, 14MW i 15MW; 

2) na terenach od 12MW do 15MW, położonych w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej 
i archeologicznej: 

a) zachowanie historycznego układu zabudowy w tym: proporcji gabarytów i wysokości zabudowy, 

b) zachowanie budynków zabytkowych, w tym ich konserwację, rewaloryzację i rekonstrukcję, przy czym 
nakazuje się wykonywanie remontów konserwatorskich z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego 
pokrycia dachów, detali architektonicznych, stolarki i tynków, 

c) zachowanie kompozycji i układu zieleni historycznej, 

d) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 

e) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 
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f) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzeżeniem pozostałych ustaleń planu: 

a) obiektów małej architektury, 

b) tablic informacyjnych, 

c) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

2) zakaz lokalizacji reklam. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na terenach 13MW i 14MW zabudowy 
gospodarczej z dopuszczeniem przebudowy, remontów oraz wymiany substancji budowlanej; 

2) zachowanie dotychczasowych parametrów zabudowy, w tym powierzchni zabudowy i ilości kondygnacji; 

3) zachowanie dotychczasowego sposobu kształtowania zabudowy, w tym: rodzaju dachu, kąta pochylenia połaci 
dachowych, lokalizacji kalenicy, sposobu kształtowania elewacji; kolorystykę dachów stromych w odcieniach 
czerwieni, szarości albo brązu, 

4) dopuszczenie zmiany sposobu użytkowania budynków zgodnie z przeznaczeniem określonym w ust.1; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniejszy niż 40 %; 

6) na terenach 11MW i 12MW dopuszczenie: 

a) dobudowy do elewacji istniejących budynków mieszkalnych wiatrołapów wejściowych, tarasów i balkonów 
o głębokości nie większej niż 2,0 m, przy czym należy zachować odległość zabudowy od linii 
rozgraniczającej nie mniejszą niż 4,0 m, 

b) wydzielenia działek gruntu dla powiększenia sąsiednich nieruchomości, w tym na terenach 3U i 1U/MW, 
przy czym dla wydzielonej w ten sposób działki gruntu obowiązuje udział powierzchni biologicznie czynnej 
jak dla terenu, do którego zostanie przyłączona, 

c) lokalizacji miejsc postojowych na działkach gruntu, o których mowa w lit. b. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) na terenach 11MW i 15MW dla działek budowlanych położonych bezpośrednio przy drodze krajowej nr 5, 
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-GP zapewnienie właściwego klimatu akustycznego 
w pomieszczeniach wymagających ochrony akustycznej, w tym poprzez stosowanie przegród budowlanych 
o odpowiedniej izolacyjności akustycznej. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przylegających dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. d i e; 
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2) parkowanie w granicach działki budowlanej, w ilości nie mniejszej niż: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,5 stanowiska na każde mieszkanie, 

b) dla biur oraz obiektów usługowych – 4 stanowiska postojowe na 100,0 m² powierzchni użytkowej, 

c) sumaryczną liczbę stanowisk postojowych wynikającą z wymogów parkingowych dla obiektów 
wielofunkcyjnych, 

d) zapewnienie stanowisk postojowych dla osób niepełnosprawnych i rowerów, 

e) lokalizację miejsc przeładunku i postoju w granicach własnej działki dla obsługi obiektów i terenów 
samochodami ciężarowymi w ilości wynikającej z potrzeb planowanej funkcji, 

3) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z działek budowlanych poprzez istniejące i projektowane 
kolektory deszczowe do odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki 
Gąsawki oraz rowów otwartych położonych w granicach planu, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi, 

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) zachowanie istniejącej stacji transformatorowej na terenie 11MW oraz dopuszczenie lokalizacji urządzeń 
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych słupowych lub małogabarytowych w miejscach 
innych niż określone na rysunku planu, w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię 
działki budowlanej nie mniejszą niż 90 m2 o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

c) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 
m2 o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 
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c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 

d) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 20,0 m n.p.t.; 

9) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

12. W zakresie obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej na terenach 11MW, 
12MW, 13MW, 14MW oraz 15MW ustala się: 

1) granice obszarów wymagających rehabilitacji istniejącej zabudowy zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami rozgraniczającymi terenów 11MW, 12MW, 13MW, 14MW oraz 15MW; 

2) podniesienie estetyki obszaru w wyeksponowanej części miasta, przyległego do obszaru śródmiejskiego; 

3) uporządkowanie otoczenia budynków mieszkalnych; 

4) poprawę estetyki elewacji budynków, w tym prace termomodernizacyjne; 

5) likwidację zabudowy nietrwałej, tymczasowej i substandardowej. 

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/MW, dla którego obowiązują ustalenia 
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowę usługową i mieszkaniową wielorodzinną; 

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastrukturę techniczną, parkingi naziemne i podziemne; 

3) dopuszczenie wyłącznie usług nieuciążliwych; 

4) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000,0 m2. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji o szczególnym znaczeniu; 

2) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym dopuszcza się 
lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej; 

3) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

2) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 3, 4 i 5; 

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

4) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

5) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów mieszkaniowo-
usługowych. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony 
archeologicznej; 

2) na terenie 1U/MW, położonym w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie historycznego układu zabudowy w tym: proporcji gabarytów i wysokości zabudowy, 

b) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 
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c) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

d) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych dopuszcza się 
lokalizację: 

1) obiektów małej architektury, 

2) tablic informacyjnych, 

3) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

4) reklamy wolno stojącej albo na elewacji budynku o powierzchni do 2,0 m2. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) zachowanie istniejącej zabudowy z dopuszczeniem remontów, przebudowy, nadbudowy , rozbudowy, 
wymiany substancji budowlanej oraz z zastrzeżeniem pkt 4; 

2) w północnej części działek nr 428/7 i 428/8 dopuszcza się lokalizację wyłącznie parterowego budynku garażu 
z dachem stanowiącym taras dla sąsiedniego budynku usługowo-mieszkalnego; 

3) dachy płaskie; 

4) wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie więcej niż 12,0 m do gzymsu lub attyki, przy 
czym w północnej części działki nr 428/10 dopuszcza się zwiększenie wysokości o jedną kondygnację i nie 
więcej niż 4,0 m dla części budynku, zajmującej nie więcej niż 20% powierzchni zabudowy budynku; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniejszy niż 10%; 

6) maksymalną powierzchnię zabudowy działki – do 82%; 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) ograniczenie emisji hałasu w środowisku związanego z działalnością usługową do poziomów dopuszczalnych 
w sąsiadującej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przylegających dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 3 lit. d i e; 

2) lokalizację nie mniej niż 1 stanowiska postojowego na działce budowlanej; 

3) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 
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a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z działek budowlanych poprzez istniejące i projektowane 
kolektory deszczowe do odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki 
Gąsawki oraz rowów otwartych położonych w granicach planu, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi, 

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych 
małogabarytowych, jako wolno stojących lub wbudowanych w budynki; 

c) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych 
małogabarytowych w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

d) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 
m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10m; 

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 

c) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 20,0 m n.p.t.; 

9) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

12. W zakresie obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala się podniesienie 
estetyki zabudowy w wyeksponowanej części miasta, przylegającej do historycznej zabudowy śródmiejskiej, 
w tym poprawę estetyki elewacji budynków, w tym ujednolicenie wysokości zabudowy, wprowadzenie 
zharmonizowanych podziałów i kolorystyki elewacji. 

§ 11. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN i 3U/MN, dla których 
obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowę usługową i mieszkaniową jednorodzinną; 

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastrukturę techniczną, parkingi naziemne i podziemne; 

3) dopuszczenie wyłącznie nieuciążliwych usług, w tym handlu, usług zdrowia oraz na terenie 1U/MN 
nieuciążliwej, nieprodukcyjnej działalności gospodarczej; 

4) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000,0 m2. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji o szczególnym znaczeniu; 

Strona 24Id: AAJFE-FHDEA-VERLZ-BPNGO-NWSML. Uchwalony
—————————————————————————————————————————————————————————



2) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy; 

3) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 5, 6 i 7; 

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

5) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

6) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów mieszkaniowo-
usługowych. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej nie 
podejmuje się ustaleń. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych dopuszcza się 
lokalizację: 

a) obiektów małej architektury, 

b) tablic informacyjnych, 

c) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

d) reklamy wolno stojącej albo na elewacji budynku o powierzchni do 2,0 m2, przy czym na terenie 2U/MN ustala 
się lokalizację reklamy wolno stojącej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) na każdej działce budowlanej lokalizację jednego budynku usługowego albo usługowo-mieszkalnego; 

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garażowego oraz urządzeń towarzyszących, w tym: dojść, 
dojazdów i ogrodzeń; 

3) sposób kształtowania zabudowy: 

a) na terenie 1U/MN i 3U/MN- dachy strome o kącie pochylenia głównych połaci dachowych od 25° do 45°, 
a na terenie 2U/MN - dachy płaskie, 

b) usytuowanie budynków równolegle do bocznych granic działek, 

c) na terenie 1U/MN: 

- w miejscach gdzie nie ustalono linii zabudowy minimalna odległość budynków do granicy działki nie 
może być mniejsza niż 4,0 m, przy czym dla działek nr 567/3, 567/4 i 567/5 dopuszczenie lokalizacji 
budynków bezpośrednio przy granicy działek na długości do 10,0 m w formie łączników między 
budynkami, 

- dopuszczenie lokalizacji krytych wiat, nie stanowiących budynków, wzdłuż linii rozgraniczającej 
z terenem 2P/U w obszarze poza wyznaczoną nieprzekraczalną linią zabudowy oraz przy uwzględnieniu 
przepisów odrębnych; 

4) wysokość zabudowy, przy czym: 

a) na terenie 1U/MN - do trzech kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 7,5 m do okapu lub gzymsu oraz nie 
więcej niż 12,0 m do kalenicy, 

b) na terenach 2U/MN i 3U/MN - do dwóch kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 9,0 m; 
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5) parametry i sposób zagospodarowania terenu: 

a) maksymalną powierzchnię zabudowy działki – do 50%, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniejszy niż 30%, 

c) powierzchnię działki budowlanej – nie mniejszą niż 550,0 m2; 

d) lokalizację pasa zieleni o szerokości nie mniejszej niż 5,0 m wzdłuż południowej linii rozgraniczającej 
terenu 1U/MN, z zastrzeżeniem pkt 3 lit. c drugi tiret. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) na terenie 2U/MN, położonym bezpośrednio przy drodze krajowej nr 5, oznaczonej na rysunku symbolem 
1KD-GP, zapewnienie właściwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagających ochrony 
akustycznej, w tym poprzez stosowanie przegród budowlanych o odpowiedniej izolacyjności akustycznej. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przylegających dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 2 lit. d oraz pkt 3 lit. d i e; 

2) parkowanie na terenie działki budowlanej, w ilości nie mniejszej niż: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 2 stanowiska na każde mieszkanie, 

b) dla biur oraz obiektów usługowych – 4 stanowiska postojowe na 100,0 m² powierzchni użytkowej, 

c) sumaryczną liczbę stanowisk postojowych wynikającą z wymogów parkingowych dla obiektów 
wielofunkcyjnych, 

d) zapewnienie stanowisk postojowych dla osób niepełnosprawnych i rowerów, 

e) lokalizację miejsc przeładunku i postoju w granicach własnej działki dla obsługi obiektów i terenów 
samochodami ciężarowymi w ilości wynikającej z potrzeb planowanej funkcji; 

3) dopuszczenie lokalizacji części miejsc postojowych na terenach przyległych do działki budowlanej dróg 
wewnętrznych, przy zachowaniu przejścia i przejazdu, 

4) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

5) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 
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6) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania ścieków sanitarnych do szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, zlokalizowanych na terenie działki budowlanej i wywóz ścieków do stacji 
zlewnej nieczystości ciekłych w Jaroszewie, 

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

7) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z działek budowlanych poprzez istniejące i projektowane 
kolektory deszczowe do odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki 
Gąsawki oraz rowów otwartych położonych w granicach planu, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych 
małogabarytowych, jako obiektów wolno stojących albo wbudowanych w budynki w miejscach innych niż 
określone na rysunku planu; 

c) dla lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 m2 i 
o wymiarach nie mniejszych niż 9x10m; 

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 

d) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 20,0 m n.p.t.; 

10) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 12. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 
11U, 12U i 13U, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala 
się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowę usługową: 

a) dla terenu 1U – usługi nieuciążliwe, w tym w szczególności: handel, administracja, gastronomia, 
zamieszkanie zbiorowe, oświaty, drobne rzemiosło, usługi inne, 

b) dla terenów 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 10U, 12U, 13U – usługi nieuciążliwe, w tym w szczególności: handel, 
administracja, gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, drobne rzemiosło, usługi inne, 

c) dla terenu 6U – usługi nieuciążliwe biurowo-administracyjne; 

d) dla terenu 8U – usługi nieuciążliwe publiczne, w tym straż pożarna, centrum ratownictwa i usługi inne oraz 
lądowisko dla helikopterów, 

e) dla terenu 9U – publiczne usługi zdrowia, w tym szpital i przychodnie oraz usługi zamieszkania zbiorowego, 
inne usługi publiczne, w tym: oświaty i biurowo-administracyjne oraz inne usługi nieuciążliwe, 

f) dla terenu 11U – publiczne usługi oświaty, w tym w szczególności szkoły i przedszkole, 
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2) przeznaczenie uzupełniające – infrastrukturę techniczną, wydzielone drogi wewnętrzne, parkingi naziemne, 
podziemne i wielopoziomowe oraz dla terenów: 

a) 2U, 9U,12U – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

b) 1U i 13U - stacja paliw; 

3) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000,0 m2. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) lokalizację dominanty urbanistycznej na terenie 12U, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji o szczególnym znaczeniu; 

3) w odniesieniu do linii zabudowy: 

a) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy przy uwzględnieniu 
ustaleń w lit. b, 

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie sytuowania: schodów zewnętrznych, 
balkonów, tarasów i wykuszy o głębokości nie przekraczającej 1,3 m od lica ściany budynku; 

4) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

5) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) na terenie 13U lokalizację zieleni izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku planu, 

4) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 5 i 6; 

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

6) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

7) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi: 

a) na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 10U, 12U, 13U w przypadku lokalizacji 
budynków zamieszkania zbiorowego, w tym hotelu, pensjonatu, internatu - jak dla terenów zamieszkania 
zbiorowego, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 9U – jak dla terenów przeznaczonych pod szpitale i domy opieki 
społecznej, 

c) na terenach oznaczonych symbolem 11U – jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym 
pobytem dzieci i młodzieży, 

d) na terenach 1U, 9U i 11U w przypadku lokalizacji budynków usług oświaty - jak dla terenów zabudowy 
związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską: 

a) w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony archeologicznej, 

b) w strefie „E’ i „K” – dla ochrony ekspozycji historycznego zespołu miejskiego Żnina, naturalnego 
i ukształtowanego krajobrazu oraz ochrony archeologicznej, 

c) w strefie „W” – ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk archeologicznych, 

2) na terenach 5U, 6U, 7U i 9U, położonych w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie historycznego układu zabudowy w tym: proporcji gabarytów i wysokości zabudowy, 
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b) zachowanie kompozycji i układu zieleni historycznej, 

c) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 

d) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

e) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych; 

3) na terenie 10U, położonym w granicach strefy „E” i „K” ochrony konserwatorskiej ekspozycji i krajobrazu 
oraz ochrony archeologicznej: 

a) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

b) nakaz zaopiniowania przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych, 
w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy, 
oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych, 

c) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków badań archeologicznych; 

4) na terenach 8U i 11U, położonych w granicach oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, 
wyznaczenie strefy „W” ochrony archeologicznej, w której wymagane jest prowadzenie badań 
archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, w zakresie uzgodnionym przez właściwego miejscowo 
konserwatora zabytków. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych dopuszcza się 
lokalizację: 

1) obiektów małej architektury; 

2) tablic informacyjnych; 

3) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

4) reklam na elewacjach budynków, przy czym ich łączna powierzchnia nie może przekraczać 20% powierzchni 
wszystkich elewacji budynku oraz wolno stojących o powierzchni nie większej niż 5,0 m2, przy czym na 
terenach 6U, 7U, 9U i 10U ustala się lokalizację reklamy wolno stojącej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku 
planu liniami zabudowy. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji urządzeń towarzyszących, w tym: dojść, dojazdów i ogrodzeń; 

2) dachy strome o kącie pochylenia głównych połaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachówką lub materiałem 
dachówko podobnym na terenach 1U, 7U, 8U, 12U, 13U; 

3) dachy płaskie na terenach 3U, 4U, 5U, 6U, 10U i 11U; 

4) dachy płaskie lub strome o kącie pochylenia głównych połaci dachowych od 35° do 45°, na terenie 2U i 9U; 

5) kolorystykę dachów stromych w odcieniach czerwieni, szarości albo brązu, 

6) poziom parteru nowych budynków nie wyższy niż 0,8 m nad poziomem terenu; 

7) wysokość zabudowy: 

a) jedna kondygnacja nadziemna i nie więcej niż 5,0 m na terenach 3U, 5U i 10U, 

b) do dwóch kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 10,0 m na terenach 1U, 4U, 7U, 12U i 13U, 

c) do trzech kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 14,0 m na terenach 6U, 8U, 9U i 11U, przy czym dla 
wieży na terenie 8U dopuszcza się wysokość nie większą niż 20,0 m, 

d) nie więcej niż 15,0 m na terenie 2U; 

8) parametry i sposób zagospodarowania terenu: 

a) maksymalną powierzchnię zabudowy działki: 
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- na terenach od 1U do 8U oraz 10U, 12U i 13U– do 50%, 

- na terenach 9U i 11U – do 35 %, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej: 

- na terenach od 1U do 8U oraz 10U, 12U i13U– nie mniejszy niż 20%, 

- na terenach 9U i 11U – nie mniejszy niż 40 %, 

c) powierzchnię działki budowlanej, z wyłączeniem istniejących działek o mniejszej powierzchni, nie mniejszą 
niż: 

- 500,0 m2 na terenach 3U, 4U, 5U i 10U, 

- 1000,0 m2 na terenach 6U i13U, 

- 2000,0 m2 na terenach 1U, 2U, 7U, 8U i 12U, 

- 5000,0 m2 na terenach 9U i 11U. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych ustala się: 

1) przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Żnińskich zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla terenu 10U, położonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Żnińskich: 

a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów 
odrębnych, 

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych 
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, odbudową, 
naprawą lub remontem urządzeń wodnych. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w określonych na rysunku planu strefach oddziaływania linii 
elektroenergetycznej 110 kV i pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 15kV wyłącznie przy 
zachowaniu przepisów odrębnych; 

4) ograniczenie emisji hałasu w środowisku związanego z działalnością prowadzona na terenie usługowym do 
poziomów dopuszczalnych w sąsiadującej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, 
zabudowie związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży oraz w zabudowie zamieszkania 
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) na terenach 6U, 7U, 9U i 10U, położonych bezpośrednio przy drodze krajowej nr 5, oznaczonej na rysunku 
planu symbolami 1KD-GP i 2KD-GP, zapewnienie właściwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach 
wymagających ochrony akustycznej, w tym poprzez stosowanie przegród budowlanych o odpowiedniej 
izolacyjności akustycznej. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przyległych dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. d i e oraz pkt 5 lit. d; 

2) parkowanie w granicach działki budowlanej w ilości nie mniejszej niż: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,5 stanowiska na każde mieszkanie, 
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b) dla biur oraz obiektów usługowych, z wyjątkiem usług wymienionych w lit. c, d, e i f – 3 stanowiska 
postojowe na 100,0 m² powierzchni użytkowej, 

c) dla obiektów handlowych 4 stanowiska postojowego na 100,0 m² powierzchni użytkowej, 

d) dla usług oświaty –3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych, 

e) dla obiektów gastronomicznych 36 stanowisk postojowych na 100 miejsc, 

f) dla obiektów zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk na każde 100 miejsc noclegowych; 

g) sumaryczną liczbę stanowisk postojowych wynikającą z wymogów parkingowych dla obiektów 
wielofunkcyjnych, 

h) zapewnienie stanowisk postojowych dla osób niepełnosprawnych i rowerów, 

i) lokalizację miejsc przeładunku i postoju w granicach własnej działki dla obsługi obiektów i terenów 
samochodami ciężarowymi w ilości wynikającej z potrzeb planowanej funkcji; 

3) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania ścieków sanitarnych do szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, zlokalizowanych na terenie działki budowlanej i wywóz ścieków do stacji 
zlewnej nieczystości ciekłych w Jaroszewie, 

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z działek budowlanych poprzez istniejące i projektowane 
kolektory deszczowe do odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki 
Gąsawki oraz rowów otwartych położonych w granicach planu, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref oddziaływania zgodnie z ust.9 
pkt 3 oraz zakaz lokalizacji zadrzewień pod linią; 
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d) na terenie 8U lokalizację urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowej małogabarytowej 
w miejscu określonym orientacyjnie na rysunku planu, przy czym dopuszcza się zmianę lokalizacji stacji na 
danym terenie; 

e) zachowanie istniejących stacji transformatorowych na terenie 9U oraz dopuszczenie lokalizacji nowych 
urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych słupowych, wolno stojących albo jako 
wbudowanych w budynki w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 
m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 

d) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 20,0 m n.p.t.; 

9) w zakresie sieci cieplnej: 

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej, 

b) rozbudowę sieci cieplnej w powiązaniu z istniejącą siecią w ul. Żytniej, Aliantów, Dąbrowskiego, 1 Stycznia 
i Sienkiewicza. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 13. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U, dla których obowiązują ustalenia 
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – obiekty produkcyjne, składy i magazyny oraz zabudowę usługową; 

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastrukturę techniczną, parkingi naziemne i podziemne oraz na terenie 2P/U 
wydzielone geodezyjnie drogi wewnętrzne; 

3) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000,0 m2. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy; 

2) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 5 i 6; 

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

5) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony 
archeologicznej; 

2) na terenie 2P/U położonym częściowo w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie historycznego układu zabudowy w tym: proporcji gabarytów i wysokości zabudowy, 
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b) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 

c) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

d) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, z zastrzeżeniem 
pozostałych ustaleń planu, dopuszcza się lokalizację: 

1) obiektów małej architektury, 

2) tablic informacyjnych, 

3) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

4) reklam na elewacjach budynków, przy czym ich łączna powierzchnia nie może przekraczać 20% powierzchni 
wszystkich elewacji budynku oraz wolno stojących o powierzchni nie większej niż 5,0 m2, przy czym na 
terenie 2P/U ustala się lokalizację reklamy wolno stojącej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami 
zabudowy. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) lokalizację urządzeń budowlanych; 

2) na terenie 2P/U dopuszczenie zachowania istniejącej zabudowy mieszkaniowej z prawem przebudowy 
i remontów; 

3) dachy płaskie, kolebkowe lub strome o kącie pochylenia głównych połaci dachowych od 25° do 45°; 

4) kolorystykę dachów stromych w odcieniach czerwieni, szarości albo brązu, 

5) wysokość zabudowy: 

a) na terenie 1P/U - do dwóch kondygnacji nadziemnych, i nie więcej niż 9,0m, 

b) na terenie 2P/U - do trzech kondygnacji nadziemnych, i nie więcej niż 12,0m; 

6) parametry i sposób zagospodarowania terenu: 

a) maksymalną powierzchnię zabudowy działki: 

- na terenie 1P/U – do 40 %, 

- na terenie 2P/U – do 50%, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej: 

- na terenie 1P/U – nie mniejszy niż 20 %, 

- na terenie 2P/U – nie mniejszy niż 5 %, 

c) powierzchnię działki budowlanej – nie mniejszą niż 2000,0 m2, z wyłączeniem istniejących działek 
budowlanych. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 
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2) ograniczenie emisji hałasu w środowisku związanego z działalnością prowadzona na terenie P/U do poziomów 
dopuszczalnych w sąsiadującej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz w zabudowie 
szpitala, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) ograniczenie emisji zanieczyszczeń do poziomu nie powodującego przekroczenia standardów jakości 
środowiska określonych przepisami odrębnymi poza terenem działki budowlanej; 

4) na terenie 2P/U, położonym bezpośrednio przy drodze krajowej nr 5, oznaczonej na rysunku symbolem 1KD-
GP, zapewnienie właściwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagających ochrony akustycznej, 
w tym poprzez stosowanie przegród budowlanych o odpowiedniej izolacyjności akustycznej. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przyległych dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 2 lit. d oraz pkt 5 lit. d; 

2) parkowanie w granicach działki budowlanej, z zastrzeżeniem lit. h, w ilości nie mniejszej niż: 

a) dla istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1 stanowisko na każde mieszkanie, 

b) dla biur oraz obiektów usługowych, z wyjątkiem handlowych– 3 stanowiska postojowe na 100,0 m² 
powierzchni użytkowej, 

c) dla obiektów handlowych 4 stanowiska postojowe na 100,0 m² powierzchni użytkowej, 

d) dla obiektów produkcyjnych, składów i magazynów – 4 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych, 

e) sumaryczną liczbę stanowisk postojowych wynikającą z wymogów parkingowych dla obiektów 
wielofunkcyjnych, 

f) zapewnienie stanowisk postojowych dla osób niepełnosprawnych i rowerów, 

g) lokalizację miejsc przeładunku i postoju w granicach własnej działki dla obsługi obiektów i terenów 
samochodami ciężarowymi w ilości wynikającej z potrzeb planowanej funkcji; 

h) na terenie 2P/U dopuszczenie wydzielenia części stanowisk postojowych w drogach wewnętrznych lub 
w granicach terenu 2P/U; 

3) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki, z zastrzeżeniem lit. c, 
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b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) dopuszczenie zachowania istniejących stacji transformatorowych, 

d) zachowanie istniejących stacji transformatorowych na terenie 2P/U oraz dopuszczenie lokalizacji urządzeń 
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych słupowych, wolno stojących lub wbudowanych 
w budynki w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

e) w przypadku zmiany stacji słupowej na wolno stojącą lub lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - 
powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 

d) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 25,0 m n.p.t.; 

9) w zakresie sieci cieplnej: 

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej, 

b) rozbudowę sieci cieplnej w powiązaniu z istniejącą siecią w ul. Żytniej, Aliantów, Dąbrowskiego, 1 Stycznia 
i Sienkiewicza. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

12. W zakresie obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala się na terenie 
2P/U podniesienie estetyki zabudowy w wyeksponowanej części miasta, przylegającej do historycznej zabudowy 
śródmiejskiej, w tym: 

1) poprawę estetyki elewacji budynków, wprowadzenie zharmonizowanych podziałów i kolorystyki elewacji; 

2) uporządkowanie otoczenia budynków oraz realizację zieleni towarzyszącej zabudowie; 

3) przebudowę istniejących budynków dla dostosowania ich do współczesnych wymogów technicznych zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

4) likwidację zabudowy nietrwałej, tymczasowej i substandardowej. 

§ 14. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/US, 2U/US i 3U/US, dla których 
obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe na terenach: 

a) 1U/US, 2U/US – zabudowę usługową oraz sportu i rekreacji, w tym budynki oraz budowle sportowe i inne 
urządzenia rekreacji plenerowej, usługi zamieszkania zbiorowego, przy czym dopuszcza się wyłącznie usługi 
nieuciążliwe, 

b) 3U/US – usługi kultury lub sportu i rekreacji, w tym budynki oraz budowle sportowe i inne urządzenia 
rekreacji plenerowej, dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe; 

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastrukturę techniczną, wydzielone drogi wewnętrzne, parkingi naziemne 
i podziemne, zbiorniki i kaskady wodne oraz na terenie 3U/US obiekty obsługi sprzętu sportowego; 

3) zachowanie na terenie 1U/US rowu otwartego; 

4) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000,0 m2. 
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2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) na terenie 2U/US dopuszczenie lokalizacji dominanty urbanistycznej w postaci pomnika lub elementu 
sportowo-rekreacyjnego, w tym ściany wspinaczkowej; 

2) w odniesieniu do linii zabudowy: 

a) sytuowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy przy uwzględnieniu 
ustaleń w lit. b, 

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie sytuowania: schodów zewnętrznych, 
balkonów, tarasów i wykuszy o głębokości nie przekraczającej 1,3 m od lica ściany budynku; 

3) ogrodzenia ażurowe, w tym na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) na terenie 1U/US zapewnienie dostępu do wód, pozwalającego na wykonanie robót związanych z ich 
utrzymaniem, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej zgodnie z ust. 10 pkt 5, 6 i 7; 

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, wyposażonych w urządzenia przystosowane 
do spalania paliw płynnych, gazowych i stałych o niskich wskaźnikach emisji lub alternatywnych źródeł 
energii; 

6) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

7) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi na terenach 1U/US i 2U/US, 
funkcjonalnie związanych z obiektami zamieszkania zbiorowego, w tym hotelem, pensjonatem - jak dla 
zabudowy zamieszkania zbiorowego. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony 
archeologicznej; 

2) na terenie 3U/US, położonym w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie historycznego układu zabudowy w tym: proporcji gabarytów i wysokości zabudowy, 

b) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 

c) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

d) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) lokalizację zieleni krajobrazowej wkomponowanej w otoczenie; 

2) w centralnej części terenu 2U/US wykształcenie ogólnodostępnego placu; 

3) na terenie 2U/US lokalizację: 

a) terenowego amfiteatru ze sceną i zapleczem, 

b) zbiorników i cieków wodnych; 

4) dopuszczenie lokalizacji: 

a) obiektów małej architektury; 
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b) tablic informacyjnych; 

c) szyldów o powierzchni nie większej niż 1,0 m2 na elewacjach budynków; 

d) reklam na elewacjach budynków, przy czym ich łączna powierzchnia nie może przekraczać 20% 
powierzchni wszystkich elewacji budynku oraz wolno stojących o powierzchni nie większej niż 5,0 m2. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, które 
podawane są w odniesieniu do działki budowlanej ustala się: 

1) lokalizację: 

a) budynków i budowli usługowych, sportowych i rekreacyjnych, 

b) urządzeń budowlanych; 

2) na terenie 1U/US dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejących rowów oraz prac związanych z ich 
konserwacją i regulacją, zachowanie naturalnie ukształtowanej linii brzegowej; 

3) dachy płaskie, przy czym dopuszcza się kształtowanie połaci dachowych w formie przekryć krzywoliniowych, 
półokrągłych i łukowych; 

4) wysokość zabudowy: 

a) na terenie 1U/US i 3U/US - do dwóch kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 10,0m, 

b) na terenie 2U/US - do pięciu kondygnacji nadziemnych i nie więcej niż 25,0m; 

5) parametry i sposób zagospodarowania terenu: 

a) maksymalną powierzchnię zabudowy działki na terenach: 

- 1U/US i 2U/US – do 40 %, 

- 3U/US – do 20 %, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej na terenach: 

- 1U/US i 2U/US – nie mniejszy niż 30 %, 

- 3U/US – nie mniejszy niż 50 %, 

c) powierzchnię działki budowlanej na terenach: 

- 1U/US – nie mniej niż 4000,0 m2, 

- 2U/US - nie mniej niż 5000,0 m2, 

- 3U/US – nie mniej niż 900,0 m2, 

d) wkomponowanie zabudowy na terenie 3U/US z zachowaniem istniejących wartościowych zadrzewień. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się: 

1) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) w zależności od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badań geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w określonych na rysunku planu strefach oddziaływania linii 
elektroenergetycznej 110 kV wyłącznie przy zachowaniu przepisów odrębnych; 

4) ograniczenie emisji hałasu w środowisku związanego z działalnością prowadzoną na terenie U/US do 
poziomów dopuszczalnych w sąsiadującej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przyległych dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 5 lit. d; 

2) parkowanie w granicach działki budowlanej, z zastrzeżeniem lit. h, w ilości nie mniejszej niż: 

a) dla obiektów usługowych i sportowo rekreacyjnych -11 stanowisk postojowych na 1000,0 m² powierzchni 
użytkowej, 

b) dla obiektów gastronomicznych– 25 stanowisk postojowych na 100 miejsc, 

c) dla obiektów zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk na 100 miejsc noclegowych; 

d) sumaryczną liczbę stanowisk postojowych wynikającą z wymogów parkingowych dla obiektów 
wielofunkcyjnych, 

e) zapewnienie stanowisk postojowych dla osób niepełnosprawnych i rowerów, 

f) lokalizację miejsc przeładunku i postoju w granicach własnej działki dla obsługi obiektów i terenów 
samochodami ciężarowymi w ilości wynikającej z potrzeb planowanej funkcji; 

3) z wyłączeniem terenu 3U/US dopuszczenie lokalizacji nie więcej niż 20% miejsc postojowych na przyległych 
do działki budowlanej terenach dróg publicznych oznaczonych symbolami KD-D i KD-L; 

4) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

5) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

7) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref oddziaływania zgodnie z ust.9 
pkt 3 oraz zakaz lokalizacji zadrzewień pod linią; 
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d) na terenie 2U/US lokalizację urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowej 
małogabarytowej wolno stojącej w miejscu określonym na rysunku planu, przy czym dopuszcza się zmianę 
lokalizacji stacji na danym terenie; 

e) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych słupowych, 
wolno stojących lub wbudowanych w budynki w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

f) w przypadku nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 m2 i 
o wymiarach nie mniejszych niż 9x10 m; 

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 

d) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 25,0 m n.p.t.; 

10) w zakresie sieci cieplnej: 

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej, 

b) rozbudowę sieci cieplnej w powiązaniu z istniejącą siecią w ul. Żytniej, Aliantów, Dąbrowskiego, 1 Stycznia 
i Sienkiewicza. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 15. 1. Dla terenów zieleni urządzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 
6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP i 11ZP, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie 
przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – zieleń urządzoną, przy czym: 

a) tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 7ZP, 9ZP, 10ZP i 11ZP jako obszary przestrzeni publicznych o charakterze 
parkowym, dla których nakazuje się ogólną dostępność, 

b) tereny 4ZP, 6ZP i 8ZP jako obszary zieleni przydomowej; 

2) przeznaczenie uzupełniające –infrastrukturę techniczną oraz na terenie 4ZP parkingi; 

3) zachowanie na terenie 1ZP rowu otwartego i na terenie 2ZP – zbiornika wodnego. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzeń ażurowych na granicy terenów; 

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych; 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów; 

3) na terenach 1ZP i 2ZP zapewnienie dostępu do wód, pozwalającego na wykonanie robót związanych z ich 
utrzymaniem, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską: 

a) w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony archeologicznej, 

b) w strefie „E’ i „K” – dla ochrony ekspozycji historycznego zespołu miejskiego Żnina, naturalnego 
i ukształtowanego krajobrazu oraz ochrony archeologicznej, 

c) w strefie „W” – ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk archeologicznych; 
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2) na terenach 4ZP i 5ZP, położonych w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie kompozycji i układu zieleni historycznej, 

b) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

c) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań 
archeologicznych; 

3) na terenach 5ZP, 6ZP i 7ZP, położonych w granicach strefy „E” i „K” ochrony konserwatorskiej ekspozycji 
i krajobrazu oraz ochrony archeologicznej: 

a) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

b) nakaz zaopiniowania przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych, 
w tym oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, 

c) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków badań archeologicznych; 

4) na terenie 11ZP, położonym w granicach oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, 
wyznaczenie strefy „W” ochrony archeologicznej, w której wymagane jest prowadzenie badań 
archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, w zakresie uzgodnionym przez właściwego miejscowo 
konserwatora zabytków. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzeżeniem pozostałych ustaleń planu: 

a) obiektów małej architektury, 

b) tablic informacyjnych; 

2) zakaz lokalizacji reklam. 

6. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się: 

1) zagospodarowanie zielenią, w tym zielenią krajobrazową, wszystkich wolnych od utwardzenia terenów; 

2) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych warunków glebowo-wodnych oraz warunków środowiska 
miejskiego; 

3) na terenach 1ZP i 2ZP zachowanie naturalnie ukształtowanej linii brzegowej wód powierzchniowych; 

4) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejących rowów oraz prac związanych z ich konserwacja 
i regulacją; 

5) lokalizację alejek parkowych stanowiących ciągi pieszo-rowerowe; 

6) na terenach 1ZP, 2ZP, 5ZP, 7ZP, 9ZP, 10ZP i 11ZP, dopuszczenie lokalizacji plenerowych urządzeń sportowo-
rekreacyjnych oraz placów zabaw; 

7) udział powierzchni terenu biologicznie czynnej dla terenu 4ZP – nie mniejszy niż 50%, a dla pozostałych 
terenów – nie mniejszy niż 70%. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych ustala się: 

1) przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Żnińskich zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla terenów 5ZP, 6ZP i 7ZP, położonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Żnińskich: 

a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów 
odrębnych, przy czym dopuszcza się lokalizację nowych lub rozbudowę i modernizację istniejących 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których przeprowadzona procedura 
oddziaływania na środowisko wykazała brak niekorzystnego wpływu na przyrodę obszarów, 

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają one z ochrony 
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, 
utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych, 
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c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych 
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, odbudową, 
naprawą lub remontem urządzeń wodnych, 

d) na terenach 6ZP i 7ZP zakaz lokalizowania obiektów budowlanych w pasie o szerokości 30 m od linii 
brzegu jeziora Żnińskiego, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu 
racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej oraz obiektów o których mowa w ust.6 pkt 6. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się zakaz lokalizacji budynków, z wyłączeniem stacji transformatorowej na terenach 9ZP i 10ZP. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przyległych dróg publicznych i dróg wewnętrznych, z ograniczeniami 
według §16 ust. 6 pkt 2 lit. d oraz pkt 3 lit. d i e; 

2) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

3) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

4) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) na terenie 9ZP i 10ZP lokalizację urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowej 
małogabarytowej wolno stojącej w miejscu określonym na rysunku planu, przy czym dopuszcza się zmianę 
lokalizacji stacji na danym terenie; 

d) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych słupowych 
i wolno stojących w miejscach innych niż określone na rysunku planu, 

e) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 
m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10m. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów, z wyłączeniem 
terenu 2 ZP na którym dopuszcza się tymczasowo do czasu realizacji drogi 4KD-L lokalizację drogi wewnętrznej 
wzdłuż zachodniej linii rozgraniczającej i łączącej ul. Aliantów z planowaną drogą 3KDW. 

§ 16. 1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KDL, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 
14KD-L, 15KD-L, 16KD-L, 17KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-
D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 
21KD-D i 22KD-D, 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, 5KD-Dx, 6KD-Dx, 7KD-Dx, 8KD-Dx, 9KD-Dx, 
10KD-Dx, 11KD-Dx, 12KD-Dx, 1KD-R i 2KD-R, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, 
w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – tereny dróg publicznych: 
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a) KD-GP – ulica klasy głównej ruchu przyspieszonego, 

b) KD-G – ulica klasy głównej, 

c) KD-Z – ulica klasy zbiorczej, 

d) KD-L – ulica klasy lokalnej, 

e) KD-D – ulica klasy dojazdowej, 

f) KD-Dx – ulica klasy dojazdowej dla ruchu pieszo-rowerowego, 

g) KD-R – teren pod poszerzenie przyległej drogi publicznej; 

2) lokalizację infrastruktury technicznej. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) nasadzenia szpalerów drzew wzdłuż ulic według oznaczenia na rysunku planu, przy czym przy lokalizacji 
drzew należy zachować odległości i strefy widoczności na skrzyżowaniach zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zachowanie zharmonizowanego wyglądu elementów wyposażenia dróg, takich jak: nawierzchnie, latarnie, 
tworzących spójne rozwiązanie architektoniczne; 

3) na terenach 8KD-L i 1KD-Dx w miejscu oznaczonym na rysunku planu lokalizację akcentu przestrzennego 
jako obiektu małej architektury, takiego jak pomnik lub fontanna; 

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych; 

5) powiązanie z pozamiejskim układem drogowym poprzez ulice klasy zbiorczej i głównej. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) ochronę istniejących drzew, w tym zadrzewień przyulicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów, przy uwzględnieniu 
wymaganych planem elementów urządzenia dróg, widoczności i urządzeń infrastruktury technicznej; 

3) lokalizację skweru zieleni na terenie 1KD-Dx w miejscu oznaczonym na rysunku planu; 

4) gromadzenie i segregację odpadów w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami; 

5) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10 pkt 10. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską: 

a) w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony archeologicznej, 

b) w strefie „E’ i „K” – dla ochrony ekspozycji historycznego zespołu miejskiego Żnina, naturalnego 
i ukształtowanego krajobrazu oraz ochrony archeologicznej, 

c) w strefie „W” – ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk archeologicznych; 

2) na terenach położonych w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie kompozycji i układu zieleni historycznej, 

b) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

c) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, 
lokalizacji reklamy, badań archeologicznych; 

3) na terenach położonych w granicach strefy „E” i „K” ochrony konserwatorskiej ekspozycji i krajobrazu oraz 
ochrony archeologicznej: 

a) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 
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b) nakaz zaopiniowania przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych, 
w tym remontów, modernizacji, adaptacji, , oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji 
reklamy, 

c) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków badań archeologicznych; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne wyznaczenie strefy „W” ochrony 
archeologicznej, w której wymagane jest prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace 
budowlane, w zakresie uzgodnionym przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) tereny dróg publicznych jako obszary przestrzeni publicznych, dla których nakazuje się ogólną dostępność; 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) obiektów małej architektury, 

b) tablic informacyjnych; 

3) zakaz lokalizacji reklam i szyldów. 

6. W zakresie parametrów, wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się: 

1) stosowanie parametrów jezdni, chodników, ścieżek rowerowych i innych elementów infrastruktury drogowej 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

2) na terenach 1KD-GP i 2KD-GP (droga krajowa nr 5): 

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, 

b) dopuszczenie usytuowania przystanków autobusowych w formie zatok oraz obiektów i urządzeń związanych 
z obsługą ruchu pasażerów w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej, 

c) na drodze 1KD-GP, na odcinku między 16KD-L a 7KD-Dx lokalizację ścieżek rowerowych i chodników, 
a na drodze 2KD-GP oraz na pozostałych odcinkach drogi 1KD-GP dopuszcza się ścieżki pieszo-rowerowe, 

d) w zakresie zjazdów z drogi krajowej nr 5: 

- zachowanie zjazdów na działki budowlane i drogi wewnętrzne wyłącznie do czasu realizacji postanowień 
planu, przy czym dopuszcza się zachowanie zjazdów na działki budowlane i drogi wewnętrzne wyłącznie 
w przypadku braku innej możliwości obsługi komunikacyjnej, w tym poprzez drogi klasy L i D; 

- zakaz zmiany istniejących zjazdów indywidualnych na zjazdy publiczne, 

- zakaz lokalizacji nowych zjazdów na drogę krajową nr 5, 

e) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych, 

f) dopuszczenie prowadzenia robót w pasie drogowym po uzyskaniu zgody i na warunkach zarządcy drogi; 

g) dopuszczenie zmiany klasy dróg 1KD-GP i 2KD-GP na drogi klasy Z - zbiorcze po wybudowaniu obejścia 
drogowego Żnina w ciągu drogi krajowej nr S5; 

3) na terenie 1KD-G (droga wojewódzka nr 251 Kaliska-Inowrocław): 

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, 

b) dopuszczenie usytuowania przystanków autobusowych w formie zatok oraz obiektów i urządzeń związanych 
z obsługą ruchu pasażerów w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej, 

c) lokalizację ścieżek rowerowych i chodników, przy czym dopuszcza się ścieżki pieszo-rowerowe, 

d) zachowanie zjazdów na działki budowlane z istniejącą zabudową, 

e) zakaz lokalizacji nowych zjazdów dla terenów położonych przy drodze wojewódzkiej, z wyjątkiem: 

– terenu 4MN/U, dla którego w przypadku podziału gruntów obsługę działek należy zapewnić poprzez 
istniejące zjazdy, z dopuszczeniem lokalizacji jednego nowego zjazdu w strefie wskazanej na rysunku 
planu, 
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– terenu 5MN, dla którego ustala się zjazdy dla istniejących działek, a w przypadku ich podziału – obsługę 
komunikacyjną poprzez inne drogi niższej kategorii lub poprzez istniejące zjazdy, 

f) dopuszczenie zmiany klasy drogi 1KD-G na drogę klasy Z - zbiorcza po wybudowaniu północnego obejścia 
drogowego Żnina w ciągu drogi wojewódzkiej nr 251; 

4) na terenach 1KD-R i 2KD-R lokalizację urządzeń infrastruktury drogowej w powiązaniu z zagospodarowaniem 
terenu 1KD-G; 

5) na terenach 1KD-Z i 2KD-Z: 

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, 

b) dopuszczenie usytuowania przystanków autobusowych w formie zatok oraz obiektów i urządzeń związanych 
z obsługą ruchu pasażerów w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej, 

c) lokalizację ścieżek rowerowych i chodników, z dopuszczeniem lokalizacji ścieżek pieszo-rowerowych, 

d) zachowanie istniejących zjazdów na działki budowlane i drogi wewnętrzne oraz ograniczenie lokalizacji 
nowych zjazdów, 

e) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych; 

6) na terenach od 1KD-L do 17KD-L: 

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, 

b) dopuszczenie usytuowania przystanków autobusowych na jezdni oraz obiektów i urządzeń związanych 
z obsługą ruchu pasażerów w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej, 

c) lokalizację obustronnych chodników, 

d) dopuszczenie lokalizacji: 

- ścieżek rowerowych 

- miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia przejścia i przejazdu; 

7) na terenach od 1KD-D do 22KD-D: 

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, przy czym dopuszcza się wydzielenie dla ruchu kołowego 
i pieszego wspólnej nawierzchni, 

b) usytuowanie co najmniej jednostronnych chodników, z zastrzeżeniem lit a, 

c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia przejścia i przejazdu, 

8) na terenach od 1KD-Dx do 12KD-Dx: 

a) lokalizację dróg pieszych i ścieżek rowerowych, 

b) na drogach oznaczonych symbolem 6KD-Dx i 8KD-Dx dopuszczenie lokalizacji wspólnej nawierzchni dla 
ruchu kołowego i pieszego oraz miejsc postojowych, z zastrzeżeniem ust. 10 pkt 1 i 3; 

9) usytuowanie dodatkowych, innych niż ustalone w pkt 2-8 elementów infrastruktury transportowej, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

10) dopuszczenie etapowej realizacji elementów wyposażenia ulic. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych ustala się: 

1) przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Żnińskich wzdłuż ul. Szpitalnej oznaczonej 
symbolem 1KD-GP, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla terenów położonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Żnińskich zakaz lokalizacji 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, przy czym 
dopuszcza się lokalizację nowych lub rozbudowę i modernizację istniejących przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko, dla których przeprowadzona procedura oddziaływania na środowisko 
wykazała brak niekorzystnego wpływu na przyrodę obszarów. 

Strona 44Id: AAJFE-FHDEA-VERLZ-BPNGO-NWSML. Uchwalony
—————————————————————————————————————————————————————————



8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scaleniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się zakaz lokalizacji budynków, z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 2. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) zakaz połączenia jezdni dróg oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12KD-L, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D 
i 8KD-Dx z jezdnią drogi krajowej nr 5, z zastrzeżeniem pkt 2; 

2) dopuszcza się połączenia jezdni dróg, o których mowa w pkt 1, z jezdnią ul. Szpitalnej i Mickiewicza, 
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-GP i 2KD-GP po wybudowaniu drogi ekspresowej S5 
i obwodnicy miasta Żnina; 

3) zakaz połączenia jezdni drogi 6KD-Dx z jezdnią drogi 1KD-G; 

4) zakaz połączenia jezdni drogi 4KD-L z jezdnią drogi wojewódzkiej nr 251 (1KD-G), z zastrzeżeniem pkt 5; 

5) dopuszcza się połączenie jezdni drogi 4KD-L z jezdnią drogi 1KD-G z chwilą utracenia przez drogę 1KD-G 
obecnej kategorii drogi wojewódzkiej nr 251; 

6) uwzględnienie wymagań technicznych, wynikających z lokalizacji istniejących i planowanych sieci 
infrastruktury technicznej; 

7) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi, 

d) zakaz lokalizacji urządzeń niezwiązanych z potrzebami zarządzania drogami i potrzebami ruchu drogowego 
pod jezdnią drogi krajowej nr 5 (1KD-GP i 2KD-GP), przy czym dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej w szczególnych przypadkach oraz przy zachowaniu bezpieczeństwa ruchu 
drogowego poza jezdnią lub w obrębie jezdni wyłącznie w formie przejścia poprzecznego; 

8) zaopatrzenie w wodę, w tym do celów p.poż., z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego 
zaopatrzenia w wodę, z istniejących ujęć wody, 

9) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) budowę sieci kanalizacyjnej w istniejących i planowanych drogach, w tym przebudowę i rozbudowę 
istniejącej sieci kanalizacyjnej, 

b) dopuszczenie zachowania istniejących i lokalizacji nowych lokalnych podziemnych przepompowni 
ścieków; 

10) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) powierzchniowe odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do istniejących i planowanych kolektorów 
deszczowych; 

b) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki, z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 

d) dopuszcza się adaptację istniejącej sieci kanalizacyjnej ogólnospławnej na kanalizację deszczową po 
uprzedniej modernizacji i dostosowaniu parametrów technicznych; 

11) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 
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b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne, 

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref oddziaływania i pasów 
technologicznych oraz zakaz lokalizacji zadrzewień pod linią, 

d) dopuszczenie zachowania istniejących stacji transformatorowych słupowych z dopuszczeniem przebudowy 
i rozbudowy; 

12) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne; 

13) w zakresie sieci cieplnej: 

a) rozbudowę sieci cieplnej w istniejących i planowanych drogach publicznych w powiązaniu z istniejącą siecią 
w ul. Żytniej, Aliantów, Dąbrowskiego, 1 Stycznia i Sienkiewicza, 

b) dopuszczenie przebudowy odcinków naziemnych istniejącej sieci cieplnej na podziemne. 

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów dopuszcza się: 

1) powiązanie drogi oznaczonej symbolem 16KD-D i 1KD-GP poprzez teren7KD-Dx, w tym budowę 
tymczasowej jedni do włączenia do drogi krajowej nr 5 na skrzyżowaniu z drogą 16KD-L, do czasu zmiany 
kategorii drogi krajowej nr 5; 

2) na terenie 1KD-Dx lokalizację sezonowych obiektów tymczasowych, w tym kiosków, straganów 
o powierzchni zabudowy budynku nie większej niż 20 m2 i wysokości nie większej niż 5,0 m. 

§ 17. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW i 33KDW, dla których obowiązują ustalenia niniejszego paragrafu, 
w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – tereny dróg wewnętrznych; 

2) lokalizację infrastruktury technicznej. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) zachowanie zharmonizowanego wyglądu elementów wyposażenia dróg, takich jak: nawierzchnie, latarnie, 
tworzących spójne rozwiązanie architektoniczne; 

2) zakaz sytuowania nowych napowietrznych technicznych linii elektroenergetycznych. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów, przy uwzględnieniu 
wymaganych planem elementów urządzenia dróg, widoczności na skrzyżowaniach i sieci infrastruktury 
technicznej; 

2) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10 pkt 6; 

3) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych; 

4) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej dla ochrony 
archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala się: 

1) ochronę konserwatorską: 

a) w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony archeologicznej, 

b) w strefie „W” – ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk archeologicznych; 

2) na terenach położonych w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) zachowanie kompozycji i układu zieleni historycznej, 
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b) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

c) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów 
małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne wyznaczenie strefy „W” ochrony 
archeologicznej, w której wymagane jest prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace 
budowlane, w zakresie uzgodnionym przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldów; 

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych. 

6. W zakresie parametrów, wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się: 

1) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kołowego i pieszego wspólnej nawierzchni; 

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia przejścia i przejazdu; 

3) dopuszczenie wydzielenia dróg pieszych i ścieżek rowerowych. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się zakaz lokalizacji budynków. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) uwzględnienie wymagań technicznych, wynikających z lokalizacji istniejących i planowanych sieci 
infrastruktury technicznej oraz związanych z nimi robót budowlanych; 

2) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

3) zaopatrzenie w wodę, w tym do celów p.poż., z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego 
zaopatrzenia w wodę, z istniejących ujęć wody; 

4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) budowę sieci kanalizacyjnej w istniejących i planowanych drogach, w tym przebudowę i rozbudowę 
istniejącej sieci kanalizacyjnej, 

b) dopuszczenie zachowania istniejących i lokalizacji nowych lokalnych podziemnych przepompowni 
ścieków; 

5) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) powierzchniowe odprowadzenia wód opadowych i roztopowych do istniejących i planowanych kolektorów 
deszczowych, 

b) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki, z zastrzeżeniem lit c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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d) dopuszczenie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne. 

6) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, przy czym realizacja uzbrojenia 
elektroenergetycznego stanowi zadanie własne inwestorów prywatnych; 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne; 

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne; 

8) w zakresie sieci cieplnej: 

a) dopuszczenie rozbudowy sieci cieplnej w powiązaniu z istniejącą siecią w ul. Żytniej, Aliantów, 
Dąbrowskiego, 1 Stycznia i Sienkiewicza, 

b) dopuszczenie przebudowy odcinków naziemnych istniejącej sieci cieplnej na podziemne. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 18. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZKP, 2ZKP i 3ZKP, dla których obowiązują 
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe – tereny garaży i parkingów; 

2) przeznaczenie uzupełniające – wydzielone drogi wewnętrzne, infrastrukturę techniczną. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się zakaz sytuowania nowych 
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów, przy uwzględnieniu 
wymagań sieci infrastruktury technicznej; 

2) lokalizację zieleni krajobrazowej w formie pasa wzdłuż linii rozgraniczającej terenów z drogą 4KD-L; 

3) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10 pkt 6; 

4) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych; 

5) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym z miejskim planem gospodarki odpadami. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej dla ochrony 
archeologicznego dziedzictwa kulturowego nie podejmuje się ustaleń. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldów; 

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych. 

6. W zakresie parametrów, wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się: 

1) powierzchnię zabudowy – do 70% działki budowlanej; 

2) udział powierzchni terenu biologicznie czynnego – nie mniejszy niż 25% działki budowlanej; 

3) wysokość zabudowy – jedna kondygnacja nadziemna i nie więcej niż 3,5 m; 

4) realizację zabudowy w zespołach garaży według jednolitego projektu; 

5) powierzchnię wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż 200 m2, z wyłączeniem działek pod drogi 
wewnętrzne, 

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia przejścia i przejazdu. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 
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8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala 
się na terenie 3ZKP dopuszczenie lokalizacji zabudowy w określonych na rysunku planu strefach oddziaływania 
linii elektroenergetycznej 110 kV wyłącznie przy zachowaniu przepisów odrębnych. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów z przylegających dróg publicznych oraz dróg wewnętrznych; 

2) uwzględnienie wymagań technicznych, wynikających z lokalizacji istniejących i planowanych sieci 
infrastruktury technicznej, 

3) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 

b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej w ulicach do oczyszczalni ścieków, 

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki oraz istniejacych 
rowów otwartych poozonych w granicach planu, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit. c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) budowę linii elektroenergetycznych wyłącznie jako podziemnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych 
małogabarytowych wolno stojących, 

d) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojącej - powierzchnię działki budowlanej nie mniejszą niż 90 
m2 i o wymiarach nie mniejszych niż 9x10m; 

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne, 
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c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 

d) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 25,0 m n.p.t.; 

9) dopuszczenie przebudowy odcinków naziemnych istniejącej sieci cieplnej na podziemne. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

12. W zakresie obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej na terenie 2ZKP ustala 
się podniesienie estetyki obszaru, w tym: 

1) uporządkowanie otoczenia budynków garażowych oraz nasadzenia zieleni; 

2) poprawę estetyki elewacji budynków, w tym prace modernizacyjne, mające na celu zharmonizowanie 
poszczególnych zespołów garaży, ujednolicenie kolorystyki i wykończeń; 

3) likwidację zabudowy nietrwałej, tymczasowej i substandardowej. 

§ 19. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E dla których obowiązują ustalenia 
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się przeznaczenie podstawowe – tereny 
infrastruktury technicznej elektroenergetyki, w tym: 

1) na terenie 1E – urządzenia elektroenergetyczne, w tym główny punkt zasilania; 

2) na terenach 2E i 3E- urządzenia elektroenergetyczne, w tym wolno stojące małogabarytowe stacje 
transformatorowe. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się ogrodzenia ażurowe na granicy 
działek budowlanych, wzbogacone zielenią. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się zagospodarowanie 
zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenu. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej nie 
podejmuje się ustaleń. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldów; 

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych. 

6. W zakresie parametrów, wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się: 

1) dopuszczenie robót budowlanych związanych z podstawowym przeznaczeniem terenu; 

2) wysokość nowej zabudowy: 

a) dla terenu 1E – budynki nie więcej niż 6,0 m i obiekty budowlane, w tym maszty, nie więcej niż 25 m, 

b) dla terenu 2E i 3E – nie więcej niż 3,5 m. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu nie 
podejmuje się ustaleń. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenów E, z przylegających dróg publicznych, z ograniczeniami według §16 ust. 6 pkt 
3 lit. d i e, przy czym obsługę terenu 2E poprzez teren 11U; 

2) zasady obsługi terenu infrastrukturą techniczną: 

a) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczególności: sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i ciepłowniczej, 
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b) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

c) zachowanie odległości między przewodami i urządzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami 
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrębnymi i normami branżowymi; 

3) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym do celów p.poż.: 

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej zbiorowego zaopatrzenia w wodę, 
z istniejących ujęć wody, 

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wyłącznie dla celów gospodarczych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

4) w zakresie odprowadzenia ścieków i sieci kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji 
sanitarnej do oczyszczalni ścieków, 

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania ścieków sanitarnych do szczelnych 
zbiorników bezodpływowych, zlokalizowanych na terenie działki budowlanej i wywóz ścieków do stacji 
zlewnej nieczystości ciekłych w Jaroszewie, 

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

5) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji deszczowej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez istniejące i projektowane kolektory deszczowe do 
odbiorników: jeziora Małego Żnińskiego, jeziora Dużego Żnińskiego i rzeki Gąsawki oraz istniejących 
rowów otwartych położonych w granicach planu, z zastrzeżeniem lit c, 

b) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, 
z zastrzeżeniem lit c, 

c) lokalizację urządzeń podczyszczających wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni 
szczelnych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie sieci elektroenergetycznej: 

a) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne, 

b) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref oddziaływania oraz zakaz 
lokalizacji zadrzewień pod linią. 

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnej: 

a) budowę i rozbudowę linii telekomunikacyjnych, 

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne, 

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach lub wolno stojących na 
wydzielonych działkach budowlanych, 

d) ograniczenie wysokości stacji, o których mowa w lit. c do 20,0 m n.p.t. - na terenie 2E i 3E oraz do 25,0 m 
n.p.t. - na terenie 1E; 

8) dopuszczenie zaopatrzenia terenów zabudowy w ciepło z sieci cieplnej. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E/K, dla którego obowiązują ustalenia 
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się przeznaczenie podstawowe – tereny 
infrastruktury technicznej elektroenergetyki i kanalizacji - urządzenia elektroenergetyczne, w tym wolno stojące 
małogabarytowe stacje transformatorowe oraz urządzenia sieci kanalizacyjnej. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) ogrodzenia ażurowe na granicy działek budowlanych, wzbogacone zielenią; 

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. 
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3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się zagospodarowanie 
zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenu. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony 
archeologicznej, 

2) na terenach położonych w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej, dostosowanie do historycznej 
kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryły, 

b) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 

c) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldów; 

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych. 

6. W zakresie parametrów, wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się: 

1) dopuszczenie robót budowlanych związanych z podstawowym przeznaczeniem terenu; 

2) wysokość nowej zabudowy – nie więcej niż 3,5 m. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych nie podejmuje się ustaleń. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu nie 
podejmuje się ustaleń. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenu z przylegających dróg publicznych, z ograniczeniami według §16 ust. 6 pkt 
2 lit. d; 

2) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, dla którego obowiązują ustalenia niniejszego 
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenów ustala się przeznaczenie podstawowe – tereny infrastruktury 
technicznej kanalizacji – przepompownia ścieków. 

2. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się ogrodzenia ażurowe na granicy 
działek budowlanych, wzbogacone zielenią. 

3. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się zagospodarowanie 
zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenu. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę konserwatorską w strefie „B” – dla historycznego zespołu miejskiego Żnina oraz ochrony 
archeologicznej, 

2) na terenach położonych w granicach strefy „B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej: 

a) prowadzenie badań archeologicznych wyprzedzających prace budowlane, 
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b) nakaz uzgodnienia przez właściwego miejscowo konserwatora zabytków wszelkich robót budowlanych 
i ziemnych, w tym remontów, modernizacji, adaptacji, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenia nowej 
zabudowy, oświetlenia ulic, obiektów małej architektury, lokalizacji reklamy, badań archeologicznych. 

5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldów; 

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych. 

6. W zakresie parametrów, wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala się: 

1) dopuszczenie robót budowlanych związanych z podstawowym przeznaczeniem terenu; 

2) wysokość zabudowy – nie więcej niż 1,5 m. 

7. W zakresie ustalenia granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych ustala się dla terenów położonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu 
Jezior Żnińskich zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu 
przepisów odrębnych, przy czym dopuszcza się lokalizację nowych lub rozbudowę i modernizację istniejących 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których przeprowadzona procedura 
oddziaływania na środowisko wykazała brak niekorzystnego wpływu na przyrodę obszarów. 

8. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości plan nie wskazuje obszarów 
do objęcia scalaniem i podziałem. 

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu nie 
podejmuje się ustaleń. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
ustala się: 

1) obsługę komunikacyjną terenu z drogi 1KD-GP poprzez teren 5ZP; 

2) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz dostęp do sieci, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

11. Ustala się zakaz tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

§ 22. Ustala się stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 23. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Żnina. 

§ 24. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 
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Uzasadnienie
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został opracowany zgodnie z obowiązującymi 
przepisami prawa. Rada Miejska w Żninie w dniu 28 grudnia 2007 roku podjęła Uchwałę Nr XIX/115/2007 
w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego południowo-
zachodniej części miasta Żnina. Celem opracowania niniejszego planu jest wyznaczenie funkcji, charakteru oraz 
obowiązujących norm, wskaźników i standardów zabudowy południowo-zachodniej części miasta Żnina, a także 
uporządkowanie istniejącego zagospodarowania. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), została przeprowadzona procedura 
sporządzania miejscowego planu. Stosownie do art. 17 pkt. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, w piśmie „Pałuki” w dniu 21.02.2008 r. ukazało się ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia 
ww. miejscowego planu, a obwieszczenie wywieszone było na tablicy ogłoszeń Urzędu w dniach od 21.02.2008 r. 
do 17.03.2008 r. Pismem z dnia 21.02.2009 r. zostały zawiadomione o przystąpieniu do sporządzenia zmiany planu 
organy właściwe do uzgadniania i opiniowania. W określonym w zawiadomieniu terminie do planu wpłynęło 19 
wniosków. W dniu 6.10.2008 r. z projektem planu zapoznała się Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna 
wydając pozytywną opinię do przedstawionych, w projekcie planu, rozwiązań. Stosownie do obowiązujących 
przepisów, Burmistrz Żnina, pismem z dnia 6.11.2008 r. wystąpił o opinię do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego, 
Wydziału Środowiska i Rolnictwa oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Żninie. Na 
podstawie art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Żnina, pismem z dnia 
6.11.2008 r. zawiadomił o uzgadnianiu właściwe organy administracji. Kolejny etap sporządzania planu - 
wyłożenie do publicznego wglądu projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko - nastąpiło 
w dniach od 2.04.2009 r. do 6.05.2009 r. Ogłoszenie ukazało się w piśmie „Pałuki” w dniu 26.03.2009 r. 
Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogłoszeń Urzędu w dniach od 26.03.2009 r. do 25.05.2009 r. Dyskusję 
publiczną wyznaczono na dzień 15.04.2009 r. W ustawowym terminie, tj. do 14-go dnia po wyłożeniu projektu 
zmiany planu do publicznego wglądu, wniesiono 16 uwag oraz jedna wpłynęła po terminie. Uwagi zostały 
rozpatrzone przez Burmistrza Żnina w ustawowym terminie. Trzy uwagi zostały uwzględnione w całości, trzy 
uwagi zostały uwzględnione w części i 10 uwag zostało nieuwzględnionych. Treść uwag nieuwzględnionych 
dotyczyła przede wszystkim planowanej drogi zbiorczej oraz konsekwencji jej budowy dla istniejącej zabudowy. 
Wprowadzone z tytułu uwzględnienia uwag zmiany w projekcie planu miały charakter drobnych korekt i nie 
wymagały ponowienia procedury sporządzenia planu. Dnia 30 marca 2011 roku uchwalono zmianę studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żnin. Studium w nowym kształcie 
wprowadziło między innymi zmianę rozwiązań komunikacyjnych w zachodniej części miasta. W związku z tym do 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części miasta Żnina 
wprowadzono zmiany dla dostosowania planu do ustaleń studium oraz zmieniono rozstrzygnięcie uwag 
zgłoszonych do planu wyłożonego w 2009 roku. W związku ze zmianą studium i za co za tym idzie projektu planu 
część uwag została uwzględniona. Zmieniono rozstrzygniecie 9 z 16 uwag. Projekt planu w nowym kształcie został 
ponownie przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt uzyskał wszystkie wymagane opinie 
i uzgodnienia. Kolejny etap sporządzania planu – ponowne wyłożenie do publicznego wglądu projektu planu wraz 
z prognozą oddziaływania na środowisko - nastąpiło w dniach od 17 .11 do 15.12.2011 r. Ogłoszenie ukazało się 
w piśmie „Pałuki” w dniu 10.11.2011 r. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogłoszeń Urzędu w dniach od 
10.11.2011 r. do 02.01.2012 r. Dyskusję publiczną wyznaczono na dzień 5.12.2011 r. W ustawowym terminie, tj. 
do 14-go dnia po wyłożeniu projektu zmiany planu do publicznego wglądu, wniesiono 6 uwag. Uwagi zostały 
rozpatrzone przez Burmistrza Żnina w ustawowym terminie. Cztery uwagi zostały uwzględnione w całości, dwie 
uwagi zostały nieuwzględnione. Treść uwag nieuwzględnionych dotyczyła przebiegu planowanej drogi lokalnej 
13KD-L w południowej części planu w okolicach ulicy Polnej oraz przeznaczenia i parametrów zabudowy terenu 
58MN pod zabudowę szeregową. Wprowadzone z tytułu uwzględnienia uwag zmiany w projekcie planu miały 
charakter drobnych korekt i nie wymagały ponowienia procedury sporządzenia planu. Zakres ustaleń planu wynika 
z uchwały Rady Miejskiej w Żninie o przystąpieniu do sporządzenia zmiany przedmiotowego planu oraz z ww. 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Grunty objęte niniejszym planem są położone 
w granicach administracyjnych miasta Żnina i nie wymagały uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów 
rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. Wobec dopełnienia przewidzianej ustawą z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedłożono Radzie Miejskiej w Żninie miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części miasta Żnina. W związku z powyższym, 
podjęcie przez Radę Miejską w Żninie uchwały dotyczącej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego południowo-zachodniej części miasta Żnina, jest w pełni zasadne. 
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Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr XVII/159/2012

Rady Miejskiej w Żninie

z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Żninie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do 
projektumiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części miasta Żnina 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Żninie rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu w terminie od 2 kwietnia do 
6 maja 2009 r., które nie zostały uwzględnione przez Burmistrza: 

 

Lp. 
Data 
wpływu 
uwagi 

Nazwisko 
i imię, 
nazwa 
jednostki 
organizacyjn
ej 

Treść uwagi 

Oznaczenie 
nieruchomo
ści, której 
dotyczy 
uwaga 

Ustalenia 
projektu planu 
dla 
nieruchomości,k
tórej dotyczy 
uwaga 

Rozstrzygnięcie 
Rady Miejskiej, 
załącznik nr 2 do 
uchwały nr 
XVII/159/2012 
z dnia 30 marca 
2012r. 

Uwagi 

1 03.04. 
2009 

Mirosława 
Kaczorowsk
a 

Umożliwienie 
przebudowy 
oraz zmiany 
sposobu 
użytkowania 
istniejącego 
budynku 
mieszkalnego 
oraz budowy 
garażu, 
zwiększenie 
zasięgu terenu 
1 MW/U 
o fragment 
terenu 12MW 
dla 
powiększenia 
działki 
budowlanej 
i zlokalizowani
a miejsc 
postojowych 

Dz. nr: 
428/27 
i 428/8 

1 U/MW - 
przeznaczenie 
podstawowe – 
zabudowę 
usługową 
i mieszkaniową 
wielorodzinną;p
rzeznaczenie 
uzupełniające – 
infrastrukturę 
techniczną, 
parkingi 
naziemne 
i podziemne;do
puszczenie 
wyłącznie usług 
nieuciążliwych;
zakaz 
lokalizacji 
obiektów 
handlowych 
o powierzchni 
sprzedaży 
powyżej 2000,0 
m2 

X X 

Uwaga częściowo 
uwzględniona.Uwzględniono 
wniosek dot. przebudowy oraz 
zmiany sposobu użytkowania 
istniejącego budynku 
mieszkalnego oraz budowy 
garażu.Nie przewiduje się 
zmiany zasięgu terenu 1MW/U, 
jednakże na terenie 
sąsiadującym (12MW) 
wprowadza się zapis 
dopuszczający wydzielenie 
działek budowlanych dla 
powiększenia sąsiadujących 
nieruchomości.Uwzględnienie 
zgłoszonych uwag nie wymaga 
przeprowadzenia powtórnego 
uzgadniania projektu planu, 
ponieważ zmiany nie powodują 
istotnych zmian w projekcie 
planu oraz są zgodne 
z żądaniem właścicielki terenu. 

2 22.04. 
2009 

PWPH 
LIPRO 
Roman 
Lipowicz 

Umożliwienie 
przebudowy 
rozbudowy 
oraz zmiany 
sposobu 
użytkowania 
istniejącego 
obiektu 
produkcyjno-
biurowego oraz 
zwiększenie 
zasięgu terenu 
1 MW/U 
o fragment 
terenu 12MW 

Działka nr 
428/10 

1 U/MW - 
przeznaczenie 
podstawowe – 
zabudowę 
usługową 
i mieszkaniową 
wielorodzinną;p
rzeznaczenie 
uzupełniające – 
infrastrukturę 
techniczną, 
parkingi 
naziemne 
i podziemne;do
puszczenie 

X X 

Uwaga częściowo 
uwzględniona.Uwzględniono 
wniosek dot. przebudowy oraz 
zmiany sposobu użytkowania 
istniejącego obiektu 
produkcyjno-biurowego na 
funkcję usługowo-
mieszkaniową oraz 
umożliwienia lokalizacji miejsc 
postojowych na terenie 5ZP.Nie 
przewiduje się zmiany zasięgu 
terenu 1MW/U, jednakże na 
terenie sąsiadującym 
wprowadza się zapis 
dopuszczający wydzielenie 
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i 5ZP.Umożliw
ienie 
lokalizacji 
miejsc 
postojowych 
na terenie 5ZP 

wyłącznie usług 
nieuciążliwych;
zakaz 
lokalizacji 
obiektów 
handlowych 
o powierzchni 
sprzedaży 
powyżej 2000,0 
m2 

działek budowlanych dla 
powiększenia sąsiadujących 
nieruchomości.Uwzględnienie 
zgłoszonych uwag nie wymaga 
przeprowadzenia powtórnego 
uzgadniania projektu planu, 
ponieważ zmiany nie powodują 
istotnych zmian w projekcie 
planu oraz są zgodne 
z żądaniem właściciela terenu. 

3 

29.04.2009 
uzupełnion
o w dniu 
15.05.2009 

Anna 
i Henryk 
Lutomscy 

Sprzeciw 
wobec 
poprowadzenia 
drogi przy 
nieruchomość.
Planowana 
droga odsunie 
w czasie 
budowę 
planowanej 
obwodnicy 
i wprowadzi 
ruch 
komunikacyjny 
w obszar 
zabudowy 
i okolice 
szkoły.Droga 
przebiegać 
będzie 3-5 m 
od naszego 
domu. 

Działka nr 
564/5 

2KD-Z- 
w zakresie 
przeznaczenia 
terenów ustala 
się:teren drogi 
publicznej – 
ulica klasy 
zbiorczej;lokali
zację 
infrastruktury 
technicznejusyt
uowanie jezdni 
z dwoma 
pasami 
ruchu,dopuszcz
enie 
usytuowania 
przystanków 
autobusowych,l
okalizację 
ścieżek 
rowerowych 
i chodników, 

X X 

Uwaga częściowo 
nieuwzględniona. Zmiana 
studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Żnin 
z marca 2011r. wprowadziła 
zmianę rozwiązań 
komunikacyjnych w zachodniej 
części miasta, w tym 
modyfikację przebiegu 
planowanej drogi oraz zmianę 
klasy drogi na lokalną. Pozwoli 
to na ograniczenie parametrów 
drogi na odcinku przyległym do 
wnioskowanej nieruchomości. 

4 05.05.2009 
Ronach 
Okucia 
Meblowe 

Uwzględnienie 
w planie drogi 
wewnętrznej 
obsługującej 
„teren 
dawnego 
Spomaszu” 

Działka nr 
576/45 

2P/U -
przeznaczenie 
podstawowe 
–obiekty 
produkcyjne, 
składy 
i magazyny oraz 
zabudowa 
usługowa;przez
naczenie 
uzupełniające – 
infrastruktura 
techniczna, 
parkingi 
naziemne 
i podziemne 
oraz drogi 
wewnętrzne;zak
az lokalizacji 
obiektów 
handlowych 
o powierzchni 
sprzedaży 
powyżej 2000,0 
m2 

 X 

Droga wewnętrzna została 
zapisana w przeznaczeniu 
dopuszczalnym dla terenu 2P/U. 
Teren jest zainwestowany 
i geodezyjnie wydzielone są 
działki drogowe. Istniejąca 
droga wewnętrzna umożliwia 
obsługę komunikacyjną terenów 
prowadzonej działalności 
gospodarczej z drogą publiczną. 
Plan nie przewiduje wydzielenia 
ogólnodostępnej drogi na tym 
terenie. 

5 05.05.2009 Tomasz 
Chudek 

Zmiana 
usytuowania 
dróg na działce 
z uwzględnieni
em osi wsch.-
zach pod 
zabudowę 
pasywną. 
Dołączono 
rysunek. 

Działka nr 
601 

1. 2U - 
przeznaczenie 
podstawowe – 
zabudowa 
usługowa - 
usługi 
nieuciążliwe, 
w tym 
w szczególności
: handlu, 

 X 

Wnioskowana zmiana przebiegu 
dróg jest wnioskiem 
jednostkowym burzącym 
szersze założenie przestrzenne 
przyjęte w planie. Brak 
możliwości uwzględnienia 
wniosku bez konsekwencji dla 
zagospodarowania obszaru 
zabudowy położonego na pd.-
zach. od terenu szkoły. 
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administracji, 
gastronomia, 
zamieszkanie 
zbiorowe, 
drobne 
rzemiosło, 
usługi inne, 
przeznaczenie 
uzupełniające – 
infrastruktura 
techniczna, 
drogi 
wewnętrzne, 
parkingi 
naziemne, 
podziemne 
i wielopoziomo
wezakaz 
lokalizacji 
obiektów 
handlowych 
o powierzchni 
sprzedaży 
powyżej 2000,0 
m2. 2. Drogi 
publiczne 
o symbolach: 
11KD-L, 
12KD-L, 
13KD-L, 
15KD-D Teren 
drogi 
wewnętrznej – 
19KDW. 

Proponowana lokalizacja 
zabudowy pasywnej jest 
możliwa przy różnym 
usytuowaniu działki względem 
pasa drogowego. 

6 

07.05.2009 
uzup. 
z dnia 
14.05.2009 

Halina 
i Władysław 
Ludkiewicz 

1. Na terenie 
32MN – 
zlokalizować 
3-ci budynek 
i 4-ty na 
wymazanej 
drodze 
zbiorczej 2. 
Nakaz 
wykonania 
ekranów 
akustycznych 
to wyraz 
lekceważenia 
mieszkańców. 
3. Sposób 
wyłożenia 
planu był 
niezgodny 
z ustawą 
o planowaniu 
i zagospodaro
waniu 
przestrzennym 
oraz ustawą 
o dostępie do 
informacji 
publicznej. 

Działka nr 
623 

1. 32MN – 
przeznaczenie 
podstawowe – 
zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna;p
rzeznaczenie 
uzupełniające – 
infrastruktura 
techniczna oraz 
usługi 
nieuciążliwe 
jako 
wbudowane 
w budynki 
mieszkalne 
lokale 
użytkowe, 
zgodnie 
z przepisami 
odrębnymi. 2. 
Na terenach 
5MN/U 
i 6MN/U, 
położonych 
bezpośrednio 
przy drodze 
krajowej nr 5, 
oznaczonej na 
rysunku planu 
symbolem 
1KD-
GP,zapewnienie 
właściwego 
klimatu 

 X 

1. Uwaga w części 
bezprzedmiotowa. Według 
przyjętych w planie parametrów 
zagospodarowania i zabudowy 
terenu 32MN istnieje możliwość 
wydzielenia działek bud. o pow. 
min. 600,0 m2. Plan określa 
docelowe parametry działek 
i wskazuje proponowane linie 
podziału, natomiast inny podział 
zgodny z ustaleniami planu jest 
możliwy. 2. Uwaga 
bezprzedmiotowa – 
zastosowanie akustyki 
budowlanej w obiektach 
położonych na terenach 
zagrożonych 
ponadnormatywnym hałasem 
jest zgodne z przepisami 
odrębnymi i polską normą. 3. 
Uwaga bezprzedmiotowa. 
Zasady udostępnienia projektu 
planu i prognozy zostały 
dochowane. 

—————————————————————————————————————————————————————————
Strona 3Id: AAJFE-FHDEA-VERLZ-BPNGO-NWSML. Uchwalony



akustycznego 
w pomieszczeni
ach 
wymagających 
ochrony 
akustycznej, 
w tym poprzez 
stosowanie 
przegród 
budowlanych 
o odpowiedniej 
izolacyjności 
akustycznej 
przez inwestora 
obiektu. 

7 07.05.2009 Grzegorz 
Zając 

Sprzeciw 
wobec 
poprowadzenia 
drogi 
zbiorczej.Należ
y przygotować 
nowe 
alternatywne 
warianty 
przebiegu trasy 
przez Żnin. 

Trasa drogi 
2KD-Z 

2KD-Z- 
przeznaczenie 
podstawowe – 
teren drogi 
publicznej – 
ulica klasy 
zbiorczej;lokali
zację 
infrastruktury 
technicznej,usyt
uowanie jezdni 
z dwoma 
pasami 
ruchu,dopuszcz
enie 
usytuowania 
przystanków 
autobusowych,l
okalizację 
ścieżek 
rowerowych 
i chodników; 

X X 

Uwaga częściowo 
nieuwzględniona. Zmiana 
studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Żnin 
z marca 2011r. wprowadziła 
zmianę rozwiązań 
komunikacyjnych w zachodniej 
części miasta, w tym 
modyfikację przebiegu 
planowanej drogi oraz zmianę 
klasy drogi na lokalną. Pozwoli 
to na ograniczenie parametrów 
drogi na odcinku przyległym do 
wnioskowanej nieruchomości. 

8 07.05.2009 Henryka 
Wolska 

Sprzeciw 
wobec 
poprowadzenia 
drogi zbiorczej 
i podziału 
terenu na 
działki 
budowlane. 

Działki nr 
609/3, 610, 
613, 614 

2KD-Z- 
przeznaczenie 
podstawowe – 
teren drogi 
publicznej – 
ulica klasy 
zbiorczej;lokali
zację 
infrastruktury 
technicznej,usyt
uowanie jezdni 
z dwoma 
pasami 
ruchu,dopuszcz
enie 
usytuowania 
przystanków 
autobusowych,l
okalizację 
ścieżek 
rowerowych 
i chodników; 

X X 

Uwaga częściowo 
nieuwzględniona. Zmiana 
studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Żnin 
z marca 2011r. wprowadziła 
zmianę rozwiązań 
komunikacyjnych w zachodniej 
części miasta, w tym 
modyfikację przebiegu 
planowanej drogi oraz zmianę 
klasy drogi na lokalną. Pozwoli 
to na ograniczenie parametrów 
drogi na odcinku przyległym do 
wnioskowanej 
nieruchomości.Zgodnie z art. 35 
ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu 
przestrzennym – tereny, których 
przeznaczenie plan miejscowy 
zmienia mogą być 
wykorzystywane w sposób 
dotychczasowy do czasu ich 
zagospodarowania zgodnie 
z planem.Realizacja zabudowy 
może nastąpić wyłącznie na 
wniosek właściciela terenu. Plan 
jest natomiast podstawą do 
realizacji celów publicznych 
jakimi są m.in. drogi publiczne 
i infrastruktura techniczna. 
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9 08.05.2009 
Danuta 
i Tomasz 
Jabłońscy 

Sprzeciw 
wobec 
poprowadzenia 
drogi 
zbiorczej 

Trasa drogi 
2KD-Z 

2KD-Z- 
przeznaczenie 
podstawowe – 
teren drogi 
publicznej – 
ulica klasy 
zbiorczej;lokali
zację 
infrastruktury 
technicznej,usyt
uowanie jezdni 
z dwoma 
pasami 
ruchu,dopuszcz
enie 
usytuowania 
przystanków 
autobusowych,l
okalizację 
ścieżek 
rowerowych 
i chodników; 

X X 

Uwaga częściowo 
nieuwzględniona. Zmiana 
studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Żnin 
z marca 2011r. wprowadziła 
zmianę rozwiązań 
komunikacyjnych w zachodniej 
części miasta, w tym 
modyfikację przebiegu 
planowanej drogi oraz zmianę 
klasy drogi na lokalną. Pozwoli 
to na ograniczenie parametrów 
drogi na odcinku przyległym do 
wnioskowanej nieruchomości. 

10 12.05.2009 

Grupa 
mieszkańcó
w miasta 
Żnina 

Sprzeciw 
wobec 
poprowadzenia 
drogi 
zbiorczej 

Trasa drogi 
2KD-Z 

2KD-Z- 
przeznaczenie 
podstawowe – 
teren drogi 
publicznej – 
ulica klasy 
zbiorczej;lokali
zację 
infrastruktury 
technicznej,usyt
uowanie jezdni 
z dwoma 
pasami 
ruchu,dopuszcz
enie 
usytuowania 
przystanków 
autobusowych,l
okalizację 
ścieżek 
rowerowych 
i chodników; 

X X 

Uwaga częściowo 
nieuwzględniona. Zmiana 
studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Żnin 
z marca 2011r. wprowadziła 
zmianę rozwiązań 
komunikacyjnych w zachodniej 
części miasta, w tym 
modyfikację przebiegu 
planowanej drogi oraz zmianę 
klasy drogi na lokalną. Pozwoli 
to na ograniczenie parametrów 
planowanej drogi.Budowa drogi 
i infrastruktury technicznej jest 
celem publicznym, społecznym 
i nie można z niego 
zrezygnować. Planowana droga 
nie może zastąpić obwodnicy 
miasta w ciągu DK nr 5, gdyż 
jej parametry – w tym szerokość 
są niewystarczające. Planowana 
droga ma służyć właściwej 
obsłudze komunikacyjnej 
nowych terenów budowlanych 
oraz przyszłemu basenowi. 
Parametry drogi w tym 
szerokość są zgodnie 
z obowiązującymi przepisami. 
Droga realizowana będzie 
zgodnie z przepisami, w tym 
również w zakresie 
bezpieczeństwa jej 
użytkowników i ochrony 
środowiska. 

11 19.05.2009 

Mieszkańcy 
ul. 
Dąbrowskieg
o 

Sprzeciw 
wobec 
poprowadzenia 
drogi 
zbiorczej. 
Droga będzie 
przebiegać 
zbyt blisko 
naszych 
działek. 
Zagrożone 
zostanie 

Trasa drogi 
2KD-Z od 
skrzyżowan
ia z 1-go 
Stycznia do 
skrzyżowan
ia z ul. 
Szpitalną 

2KD-Z- 
przeznaczenie 
podstawowe – 
teren drogi 
publicznej – 
ulica klasy 
zbiorczej;lokali
zację 
infrastruktury 
technicznej,usyt
uowanie jezdni 
z dwoma 

X X 

Uwaga została złożona dnia 19 
maja 2009r. do Biura Rady 
Miejskiej w Żninie, 
zarejestrowana została w Biurze 
Burmistrza Żnina w dniu 
21.05.2009r. Sporządzono 
notatkę służbową wyjaśniająca 
okoliczności tej sprawy .Uwaga 
częściowo nieuwzględniona. 
Zmiana studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Żnin 
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bezpieczeństw
o dzieci, 
a hałas 
„zatruje” życie. 
Przewidują 
znaczne 
oddziaływanie 
spalin.Z uwagi 
na szerokość 
droga przejmie 
w przyszłości 
rolę 
obwodnicy.Dro
ga oddzieli 
szkołę 
i basen.Obwod
nica nie 
powinna 
dzielić miasta , 
ale go omijać 
jak w Szubinie. 
W osiedlu 
należy 
budować 
wąskie drogi 
dojazdowe. 

pasami 
ruchu,dopuszcz
enie 
usytuowania 
przystanków 
autobusowych,l
okalizację 
ścieżek 
rowerowych 
i chodników; 

z marca 2011r. wprowadziła 
zmianę rozwiązań 
komunikacyjnych w zachodniej 
części miasta, w tym 
modyfikację przebiegu 
planowanej drogi oraz zmianę 
klasy drogi na lokalną. Pozwoli 
to na ograniczenie parametrów 
planowanej drogi.Budowa drogi 
i infrastruktury technicznej jest 
celem publicznym, społecznym 
i nie można z niego 
zrezygnować. Planowana droga 
nie może zastąpić obwodnicy 
miasta w ciągu DK nr 5, gdyż 
jej parametry – w tym szerokość 
są niewystarczające. Planowana 
droga ma służyć właściwej 
obsłudze komunikacyjnej 
nowych terenów budowlanych 
oraz przyszłemu basenowi. 
Parametry drogi w tym 
szerokość są zgodnie 
z obowiązującymi przepisami. 
Droga realizowana będzie 
zgodnie z przepisami, w tym 
również w zakresie 
bezpieczeństwa jej 
użytkowników i ochrony 
środowiska. 

12 22.05.2009 

Maria 
Lorentowicz 
ZagalakRafa
ł Zagalak 

Przeznaczenie 
nieruchomości 
pod zabudowę 
usługową, 
w tym 
gastronomiczn
o-hotelową 

Działka nr 
562/6 

11 U- 
przeznaczenie 
podstawowe – 
zabudowa 
usługowa,dla 
terenu 11U – 
usługi 
oświaty;przezna
czenie 
uzupełniające – 
infrastruktura 
techniczna, 
drogi 
wewnętrzne, 
parkingi 
naziemne, 
podziemne 
i wielopoziomo
we zakaz 
lokalizacji 
obiektów 
handlowych 
o powierzchni 
sprzedaży 
powyżej 2000,0 
m2 

  
Uwaga nie rozpatrywana, 
złożona po terminie , wysłana 
dnia 21.05.2009r. 

§ 2. Zmiany wynikające z uwzględnienia uwag zgłoszonych do wyłożonego do publicznego wglądu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części miasta Żnina, w terminie od 
2 kwietnia do 20 maja 2009 r., stanowią drobne modyfikacje planu i nie wymagają ponowienia procedury 
określonej art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym nie 
mają wpływu na zakres dokonanych wcześniej uzgodnień. 

§ 3. Wobec zmiany kierunków zagospodarowania przestrzennego, w uchwlonej zmianie studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żnin (Uchwały Rady Miejskiej w Żninie Nr XLVI/401/2010 
z dnia 31 sierpnia 2010 r. i Nr VII/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.) dokonano zmian w projekcie planu 
i ponowiono procedurę planistyczą w zakresie opiniowania, uzgodnień i wyłożenia do publicznego wglądu. 
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§ 4. Uwagi wniesione do projektu planu ponownie wyłożonego do publicznego wglądu w terminie od 17 
listopada do 15 grudnia 2011 r., które nie zostały uwzględnione przez Burmistrza: 

 

Lp. 
Data 
wpływu 
uwagi 

Nazwisko 
i imię, 
nazwa 
jednostki 
organizacyjn
ej 

Treść uwagi 

Oznaczenie 
nieruchomo
ści, której 
dotyczy 
uwaga 

Ustalenia 
projektu planu 
dla 
nieruchomości,
której dotyczy 
uwaga 

Rozstrzygnięcie 
Rady 
Miejskiej,załącznik 
nr 2 do uchwały nr 
XVII/159/2012 
z dnia 30 marca 
2012r. 

Uwagi 

1 25.11.2011 

Tomasz 
Boroch, 
Krzysztof 
Bachora 

Wniosek o wykreślenie 
w projekcie planu 
odcinka drogi 
przechodzącego przez 
działki o numerze 
622/10 oraz 624/5 
położone prze ul Polnej 
w Żninie.Osiedle 
domów 
jednorodzinnych 
powinno być strefą 
ograniczonego ruchu. 
Budowa odcinka 
oznaczałby zwiększenie 
zanieczyszczeń i hałasu 
oraz pogorszenie 
bezpieczeństwa 
mieszkańców.Do 
wniosku zostało 
dołączone pismo z lipca 
2011 r. zawierające 54 
podpisy popierające 
wniosek. 

Nr ewid. 
dz.622/10 , 
624/5 

33MN,34MN- 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej. 
13KD-L- teren 
drogi 
publicznej 
klasy lokalnej 

 X 

Uwaga 
nieuwzględniona. 
Zaplanowana droga jest 
niezbędna dla 
zapewnienia właściwej 
obsługi komunikacyjnej 
oraz powiązań 
lokalnych w obszarze 
między ulicami: 
1 Stycznia, Polną 
i Szpitalną. Droga 
13KD-L stanowi, 
zgodnie z art. 6 ustawy 
o gospodarce 
nieruchomościami, cel 
publiczny. Ustalenie 
przeznaczenia pod 
drogę publiczną 
w planie miejscowym 
stworzy podstawy do 
przejęcia gruntu 
i wypłaty 
odszkodowania. 

2 28.12.2011 

Mieszkańcy 
ulicy 
Wrzosowej 
i ulic 
sąsiednich 
w Żninie(13 
podpisów) 

Kwestionujemy część 
ustaleń przyjętych 
w projekcie planu 
dotyczących terenu 
58MN. Projekt 
powinien zostać 
zmieniony, gdyż po 
wprowadzeniu w ten 
teren zabudowy 
szeregowej zaburzony 
zostanie specyficzny 
charakter osiedla. 

Teren 58 
MN 

58MN- teren 
zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

 X 

Uwaga 
nieuwzględniona. Dla 
terenu 58MN wydano 
pozwolenie na budowę, 
a inwestycja jest 
w trakcie realizacji 

§ 5. Zmiany wynikające z uwzględnienia uwag zgłoszonych do wyłożonego do publicznego wglądu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części miasta Żnina, w terminie od 
17 listopada do 15 grudnia 2011 r., stanowią drobne modyfikacje planu i nie wymagają ponowienia procedury 
określonej art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym nie 
mają wpływu na zakres dokonanych wcześniej uzgodnień. 

 

Przewodniczący Rady 

Lucjan Adamus

Strona 7Id: AAJFE-FHDEA-VERLZ-BPNGO-NWSML. Uchwalony
—————————————————————————————————————————————————————————



Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr XVII/159/2012

Rady Miejskiej w Żninie

z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Żninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części miasta Żnina inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania. 

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Żninie rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. 

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych dróg publicznych będą realizowane zgodnie z miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. ustawą 
prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, samorządzie gminnym, gospodarce komunalnej, 
o ochronie środowiska i o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg 
publicznych. 

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa, w kompetencji 
których leży rozwój sieci: wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociągowej 
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisów 
odrębnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisów 
odrębnych. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane 
będą w sposób określony w prawie energetycznym. 

3) Za podstawę przyjęcia do realizacji zadań określonych w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, stanowić będą zapisy uchwał budżetowych Miasta 
Żnina. 

4) Określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań ustalone będzie według kryteriów 
i zasad przyjętych przy konstruowaniu uchwał budżetowych Miasta Żnina. 

5) Inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności od wielkości środków przeznaczonych na inwestycje. 

§ 2. Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez: 

1) wydatki z budżetu gminy; 

2) współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy – w ramach m.in.: 

a) dotacji unijnych, 

b) dotacji samorządu województwa, 

c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 

d) kredytów i pożyczek bankowych, 

e) innych środków zewnętrznych; 

3) udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno – prawnym lub w formie 
partnerstwa publiczno – prywatnego – „PPP”, a także właścicieli nieruchomości. 
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Przewodniczący Rady 

Lucjan Adamus
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                              SANITARNA

Zakład Wodociagów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o.

ul. Mickiewicza 22a, 88-400 Żnin

Projekt budowlano-wykonawczy sieci kanalizacji sanitarnej i 
sieci wodociągowej w  okolicach ul. 1-go stycznia i ul. Dąbrowskiego, 

m. Żnin, gm. Żnin



                              SANITARNA

Zak ad Wodociagów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o.
                       ul. Mickiewicza 22a, 88-400 nin

Projekt budowlano-wykonawczy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodoci gowej w
 okolicach ul. 1-go Stycznia i ul. D browskiego, m. nin, gm. nin

Plan zagospodarowania terenu
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                              SANITARNA

Zak ad Wodociagów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o.
ul. Mickiewicza 22a, 88-400 nin

Profil pod ny sieci wodoci gowej,
odcinki: W1 - W9, W3 - W4

Projekt budowlano-wykonawczy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodoci gowej w
 okolicach ul. 1-go Stycznia i ul. D browskiego, m. nin, gm. nin

1. Sie  wodoci gow  wykona  z rur PEHD100 SDR17 PN10,
2. Ruroci gi w wykopach uk ada  w gruntach spoistych na
    podsypce piaskowej gr.10cm, w gruntach niespoistych suchych
    rury mog  by  posadowione bezpo rednio na gruncie
    rodzimym,
3. Zasypka dla wszystkich odcinków sieci wodoci gowej powinna
    wynosi  30cm,
4. Minimalne przykrycie przewodów wodoci gowych - 1,60m,
5. Minimalne warto ci wska nika zag szczenia:
     - w pasie drogowym zgodnie z norm  PN-S-02205:1998,
     - poza pasem drogowym - 0,97,
    Minimalne warto ci wska nika zag szczenia obsypki i zasypki - 0,95,
5. W celu lokalizacji istniej cego uzbrojenia w miejscach skrzy owa
   nale y wykona  przekopy próbne,
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                              SANITARNA

Zak ad Wodociagów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o.
ul. Mickiewicza 22a, 88-400 nin

Profil pod ny sieci kanalizacji sanitarnej,
odcinki: Sist1 - S3, S2 - S6, Sist2 - S17

Projekt budowlano-wykonawczy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodoci gowej w
 okolicach ul. 1-go Stycznia i ul. D browskiego, m. nin, gm. nin

1. Sie  kanalizacji wykona  z rur PVC-U SDR34 SN8 Lita,
2. Ruroci gi w wykopach uk ada  w gruntach spoistych na podsypce
piaskowej gr.10cm, w gruntach niespoistych suchych rury mog  by
posadowione bezpo rednio na gruncie rodzimym,
3. Zasypka dla wszystkich odcinków sieci kanalizacji powinna wynosi
30cm,
4. Studnie kanalizacyjne w wykopach uk ada  w gruntach spoistych na
podsypce piaskowej gr.15cm, w gruntach niespoistych suchych rury mog
by  posadowione bezpo rednio na gruncie  rodzimym,
4. Minimalne przykrycie przewodów kanalizacyjnych - 1,20m,
5. Minimalne warto ci wska nika zag szczenia:
     - w pasie drogowym zgodnie z norm  PN-S-02205:1998,
     - poza pasem drogowym - 0,97,
    Minimalne warto ci wska nika zag szczenia obsypki i zasypki - 0,95,
5. W celu lokalizacji istniej cego uzbrojenia w miejscach skrzy owa  nale y
wykona  przekopy próbne,
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Zak ad Wodociagów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o.
ul. Mickiewicza 22a, 88-400 nin

Schemat w ów

Projekt budowlano-wykonawczy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodoci gowej w  okolicach ul. 1-go Stycznia i ul. D browskiego,

m. nin, gm. nin
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Nr zasuwy

Zasuwy mi kkouszczelniaj ce 
ko nierzowe klinowe w 
zabudowie d ugiej z g adkim i 
wolnym przelotem, ze skrzynk  
uliczn  i obudow  teleskopow

Z1 DN150, PN10
Z2 DN150, PN10
Z3 DN100, PN10
Z4 DN80, PN10
Z5 DN80, PN10
Z6 DN80, PN10
Z7 DN80, PN10
Z8 DN100, PN10
Z9 DN100, PN10

Z10 DN80, PN10
Z11 DN80, PN10

Nr Element armatury wodociagowej
1 Blok oporowy betonowy
2 Trójnik ko nierzowy z eliwa sferoidalnego DN150/100/90st PN10 zabezpieczony antykorozyjnie pow ak  z ywicy epoksydowej 
3 cznik Rurowo-Ko nierzowy RK z eliwa sferoidalnego i uszczelk  EPDM, PN10, DN150, zabezpieczony antykorozyjnie pow ak  z ywicy epoksydowej 
4 Ko nierz stalowy DN100 PN10 + tuleja ko nierzowa DN110/100 PE PN10
5 Mufa elektroporowa DN110 PE
6 Kolano segmentowe DN110 HD-PE SDR 17 PN10 45st
7 Trójnik ko nierzowy z eliwa sferoidalnego DN100/80/90st PN10 zabezpieczony antykorozyjnie pow ak  z ywicy epoksydowej 
8 Ko nierz stalowy DN80 PN10 + tuleja ko nierzowa DN90/80 PE PN10
9 Mufa elektroporowa DN90 PE
10 Króciec ko nierzowy z eliwa sferoidalnego DN80 L=1,00m PN10 zabezpieczony antykorozyjnie pow ak  z ywicy epoksydowej 
11 Hydrant nadziemny DN80 zabezpieczony w przypadku z amania z pojedy czym lub podwójnym zamkni ciem
12 Trójnik ko nierzowy z eliwa sferoidalnego DN100/100/90st PN10 zabezpieczony antykorozyjnie pow ak  z ywicy epoksydowej 
13 Ko nierz stalowy lepy DN100 PN10 
14 Czwórnik ko nierzowy z eliwa sferoidalnego DN100/100 PN10 zabezpieczony antykorozyjnie pow ak  z ywicy epoksydowej 
15 Redulkcja ko nierzowa z eliwa sferoidalnego DN100/80/90st PN10 zabezpieczony antykorozyjnie pow ak  z ywicy epoksydowej 
16 Istniejacy trójnik ko nierzowy z eliwa sferoidalnego DN100/100/90st PN10 
17 Istniej ca zasuwa z eliwa sferoidalnego DN100 PN10 
18 Trójnik ko nierzowy z eliwa sferoidalnego DN80/800/90st PN10 zabezpieczony antykorozyjnie pow ak  z ywicy epoksydowej 

Zestawienie elementów armatury wodoci gowej dla schematu w ów



6

5

4

3

2
1

7

8

                              SANITARNA

Zak ad Wodociagów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o.
ul. Mickiewicza 22a, 88-400 nin

Projekt budowlano-wykonawczy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodoci gowej w
 okolicach ul. 1-go stycznia i ul. D browskiego, m. nin, gm. nin
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1.   W az eliwny wg PN-EN 124:2000. W ulicach w az klasy D400 kN, w chodnikach i podjazdach
      klasy C250 kN, w terenach zielonych B125 KN.
2.   Rura teleskopowa Ø425mm do w azu eliwnego.
3.   Uszczelka do rury trzonowej Ø425mm.
4.   Rura trzonowa karbowana Ø425mm.
5.   Kineta z polipropylenu z jednym lub kilkoma kró cami dop ywowymi do czenia z rurami
      g adko ciennymi z PVC, PE oraz PP.
6.   elbetowy pier cien odci aj cy.

UWAGI
a.   Rz dne góry w azów dostosowa  do rz dnych istniej cej nawierzchni.
b.   Studnie posadowi  na podsypce gr. 15 cm.
c.   W przpadku lokalizacji studni w drogach rura karbowana musi si  ko czy  min. 5 cm poni ej warstwy
      konstrukcyjnej nawierzchni drogi.
d.   W przypadku ró nych rednic kró ców dop ywowych do kinety nale y stosowa  redukcj  PVC.
e.    W azy studni lokalizowanych w chodniku/poboczu lub w drogach gruntowych  nale y obrukowa  w
       promieniu 1,0m
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Zak ad Wodociagów i Kanalizacji "WiK" Sp. z o.o.
ul. Mickiewicza 22a, 88-400 nin

Projekt budowlano-wykonawczy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodoci gowej w  okolicach ul. 1-go stycznia i ul. D browskiego,

m. nin, gm. nin


