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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w obrebie 1
miasta Strzegom, uchwalonego uchwalg Nr 59/19 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
6 czerweca 2019 r. ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoglaskiego
z dnia 24 czerwca 2019 r., poz. 3965

Dzialka:

nr ewidencyjny 692
arkusz mapy 4
obreb 1

lezy w obszarze oznaczonym na planie zagospodarowania przestrzennego symbolem:
3 MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej;

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) tereny zieleni urzadzone;j;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,5,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,

f) dachy plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe w ukladzie symetrycznym o
spadkach

pofaci od 30° do 45°, w parterowej zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki ustugowe,
ustlugowo — mieszkaniowe i mieszkaniowe;

5) dopuszcza si¢ realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy, ich lokalizacje nalezy
przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone
gabaryty i forme architektoniczng;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem 3MW/U: od drogi oznaczonej symbolem KDL: 6 m od
krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, od drogi oznaczonej symbolem KDG: 8 m od
krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
prowadzenie akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia
w wodg do celéw przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami
szczegOlnymi.

2. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym na granicy
dzialki, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, sieci infrastruktury
technicznej, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz no$nikéw reklamowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni.

3. Dla terenow istniejacej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady zmian i uzupehien
istniejacej zabudowy:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana, remonty istniejacych budynkow;

2) zmiana przeznaczenia budynkéw na inne funkcje, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajgcym;

3) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;

4) budowa nowych obiektéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

5) budowa nowych budynkéw wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszacymi w lukach
zabudowy, na dziatkach niezabudowanych, w tym na wtérnie wydzielonych dziatkach;

6) dla istniejgcych budynkéw niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy
dopuszcza sig remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgeej wysokosci;

7) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sg w stanie istniejacym
ustalone w planie wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnoéé zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki, dopuszcza sie
rozbudowe na dziatkach z dopuszczeniem zwigkszenia istniejacych wskaznikéw o nie wiccej
niz 10 % stanu istniejgcego;

8) dla istniejgcych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty
1 przebudowy i rozbudowy z zachowaniem istniejgcej formy dachu;

9) dla istniejgcych budynkéw niespelniajgcych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza
si¢ ich remonty, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ brytg budynku do
drogi, od ktdrej ustalono linie zabudowy.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszeza si¢ lokalizowanie garazy lub
obiektow gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dzialce sgsiedniej sa one réwniez
zlokalizowane na granicy dzialki; w sytuacji, o ktérej mowa nowe obiekty nalezy sytuowaé
bezposrednio na dzialce sgsiednie;j.

6. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach
dziatek.

7. Dla wszystkich terenéw objetych planem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej
bezposrednio z gospodarowaniem odpadami oraz sktadowisk odpadow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
1 wewnetrznych.

1) 1IKDG - teren drogi publicznej klasy glownej:

a) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 14 - 48 m, zgodnie z istnicjgcym
pasem wladania;

b) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na drogg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnik6éw, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) 1IKDL do 2KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej:

__1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 do 34 m, zgodnie z rysunkiem planu;.

2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na drogg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;






3) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

2. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwalych obiektow budowlanych, oraz realizacji
nowych ogrodzefi, uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen planu.

3 Remonty, przebudowg¢ drég i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzié
w istniejgeych granicach wiasnosei lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ etapowg realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych.

5. Ustala si¢ nast¢pujaca minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

3) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m* powierzchni uzytkowej;

4) obiekty handlowe — 1 migjsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

6) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowe;.

6. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Miejsca postojowe dopuszeza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach
garazowych wolnostojgcych oraz miejsca postojowe w ciagach drég publicznych
oznaczonych symbolem KDD, KDL oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza sie lokalizowanie tras i $ciezek
rowerowych.

9. W ciggach drog publicznych, w strefach zabudowanych, nalezy zapewni¢ ciagi piesze
wydzielone lub jako budowe drég w formie ciagdw pieszo — jezdnych, przystosowanych do
poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na calym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie z istniejgcej i nowo projektowanej
sieci wodociagowej lub wlasnego uj¢cia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania dopuszcza si¢:

1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie Scickow do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieralnych i oczyszczalni
przydomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, doldow chlonnych lub zbiornikéw na
wlasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej na terenie planu,
z tym ze przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosci okreslone
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz
z obiektami 1 urzgdzeniami z nimi zwigzanymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz

__zobiektami i urzgdzeniami z nimi zwigzanymi. s

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.






Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dzialki:

1) W zabudowie oznaczonej symbolem MN, MW, MW/MN, MW/U dla:

a) dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej:
18 m,

b) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 16 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem M/U, U, UT, U/P, UP: 24 m;

3) dla pozostalych terendéw, z wyjgtkiem terenow rolnych: 18 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MW, MW/MN, MW/U: 600 m?;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem M/U, U, UT, U/P, UP: 800 m2;

3) w zabudowie oznaczonej symbolem UT: 500 m?;

4) dla pozostatych terenéw, z wyjatkiem terenéw rolnych: 800 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne
i w przypadku regulacji sytuacji prawno — wilasnosciowej nieruchomosci oraz na poprawe
funkcjonowania nieruchomosci.

Zup. BURMISTRZA
; Nacfzelnik
Wydziatu Gospoda(ki Nieruchomoéciami
I Zagospodarowania Pyzestrzennego







WYRYS

| z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w obrebie 1

3 miasta Strzegom, uchwalonego uchwalg Nr 59/19 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 6 czerwca

i 2019 r. ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 24 czerwcea
2019 r., poz. 3965 dla dzialki nr 692, AM.4, Obr.1
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