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Zalacznik nr 3A do IWZ
— WZOr umowy

UMOWA Nr ..../DL/W/2019
zawarta w dniu ... 2019 r. w Jastrzebiu-Zdroju na podstawie Kodeksu Cywilnego pomigdzy Wspolnota
Mieszkaniowa 1000-lecia 15 w Jastrzebiu-Zdroju, ul. 1 Maja 55. 44-330 Jastrzgbie-Zdrdj NIP: 633-217-57-67
reprezentowang przez ustanowionego w trybie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
zarzadce Gming Jastrzebie-Zdrdj dzialajaca poprzez wyspecjalizowang jednostke organizacyjna Miejski Zarzad
Nieruchomo$ei w  Jastrzgbiu-Zdroju z siedzibg 44-330 Jastrzgbie-Zdrdj, ul. 1 Maja 55 zwanym dalej
Zamawiajacym™ — reprezentowang przez Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci Panig Beatg Olszok

a
e e aer e er e st ete et aneeesrnenesiae e nnnenneennny ZWANYM dalej . Wykonawea” (NIP: ... )
0 nastepujacej tresci:
§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowiazuje si¢ zgodnie ze zlozong oferty w dniu ....... 2019 r. do

wykonania zamowienia pn.: ,Biezace utrzymanie budynku Wspélnoty Mieszkaniowej 1000-lecia 15
w Jastrzebiu-Zdroju oraz terenéw przyleglych do nieruchomosei”.
2. Przedmiot zamowienia:
2.1. Utrzymanie czysto$ci terenow wewnetrznych (wielkos¢ powierzchni wediug Zalacznika nr 6 do IWZ)
Czynnosci powyisze obejmuja:
— zamiatanie klatek schodowych od ostatniej kondygnacji do poziomu piwnic, obmiatanie kurzu i pajgczyn —
codziennie (z wyjatkiem sobdt, niedziel, swigt);
— mycie pomieszczen wspolnego uzytku — wg potrzeb,
— mycie klatek schodowych od ostatniej kondygnacji do poziomu piwnic — przynajmnie;j:

* latem — | raz w tygodniu;

* zima — 2 razy w miesigcu oraz czesciej wg potrzeb;
— dezynfekcja posadzek klatek schodowych — raz w miesiacu;
— dezynfekeja korytarzy piwnicznych, klatek schodowych, schodéw piwnicznych, pomieszczefi wspélnych, po
wyciekach fekaliow z kanalizacji oraz innych zdarzen, np. zalan, zanieczyszczen, itp.;
— przeprowadzenie deratyzacji | raz w roku w okresie od 1 kwietnia do 31 paZdziernika oraz w razie potrzeby;
— usuwanie martwych gryzoni oraz zwierzat;
— usuwanie legowisk, np. kotow;
— mycie lamperii klatek schodowych — minimum raz w miesiacu, a w miarg potrzeby czg¢sciej:
— mycie okien na klatkach schodowych — raz na kwartal;
— mycie drzwi wejsciowych do budynkéw oraz do pomieszezen administracyjnych i wspolnego uzytku, $cieranie
parapetow i balustrad — minimum raz w miesiacu, a w miarg potrzeby czesciej;
— zamiatanie korytarzy piwnicznych i pomieszczen technicznych — minimum raz w tygodniu:
— usuwanie przedmiotéw wielkogabarytowych z pomieszczen wspdlnego uzytku tj. suszarni, pralni, rowerowni,
wezléw c.o0., klatek schodowych, korytarzy piwnicznych w razie potrzeby oraz umieszczenie ich na placykach
gospodarczych.
2.2, Utrzymanie czystosci terenéw zewnetrznych (wielko$¢ powierzchni wg Zatgcznika nr 6 do IWZ)
Czynnosci powyzsze obejmuja:
* w okresie letnim (od 1 maja do 31 pazdziernika):
— codzienne sprzatanie terenéw przylegtych do budynkéw (chodniki, place zabaw, zielefice, parkingi. drogi
dojazdowe, gajgery, opaski, cieki wodne);
— codzienne dbanie o czysto$¢ na placykach gospodarczych oraz otoczenia pojemnikéw/konteneréw na $mieci,
oproznianie koszy terenowych znajdujacych si¢ na obslugiwanym rejonie;
— usuwanie na biezaco zbednej zieleni lub innych zanieczyszczen z terenéw utwardzonych (chodniki, opaski itp.);
— grabienie lisci wraz zatadunkiem i wywozem na miejsce skladowania odpadéw biodegradowalnych;
— udzial w pracach zwiazanych z nasadzaniem drzew i krzewow, dbanie o nowoposadzone rosliny oraz
podlewanie roslin (drzew i krzewow);
— wiosenne sprzatanie (po zakonczeniu okresu zimowego), tj. zamiatanie piasku lub innego kruszywa uzytego do
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posypywania powyzszych terenow oraz czyszczenie kratek sciekowych z zalegajacego piasku lub innego
materiatu;

— pielegnacja terenow zielonych: biezace wykaszanie traw i obcinanie zywoptotow oraz formowanie wszelkich
krzewow, wycinanie odrostow drzew/krzewow. grabienie lisci wraz z zaladunkiem i wywozem odpadow
biodegradowalnych na miejsce ich unieszkodliwienia lub odzysku. Prace zwigzane z utrzymaniem zieleni nalezy
wykonywaé wedlug potrzeb, bez polecenia o rozpoczgciu prac przez Zamawiajgcego. Trawa nie moze
przekracza¢ 10 cm wysokosci, a odrosty zywoplotu powinny by¢ usuwane na biezaco. Wykaszanie traw
i obcinanie zywoplotéw oraz formowanie krzewow nalezy przeprowadza¢ w jednym czasie na danej
nieruchomosci. Zakonczenie prac nalezy bezzwlocznie zglosi¢ administratorowi, ktéry dokona odbioru
wykonanych prac. Podczas wykaszania traw nalezy bezwzglgdnie uzywaé parawanéw ochronnych!

* w okresie zimowym (od 1 listopada do 30 kwietnia):

— ods$niezanie oraz posypywanie piaskiem, srodkami chemicznymi dopuszczonymi do stosowania np. chlorek
sodu w niezbednym zakresie sprzatanego otoczenia (chodniki, schody terenowe, parkingi, drogi dojazdowe.
placyki gospodarcze) — w miar¢ potrzeb, a w przypadku duzej ilosci $niegu i wystgpujacych oblodzen, prace
nalezy prowadzi¢ rowniez w niedzielg i Swigta — w godz. od godz. 6" do 10%;

— wywoz $niegu w okresie intensywnych opadow, jezeli zaistniejg takie potrzeby;

— usuwanie sopli lodowych i nawiséw $nieznych z daszkéw nad wejsciami — w okresie zimowym — w miarg
potrzeb;

— do odéniezania nalezy uzywa¢ srodkow transportu o fadownosci do 5t;

— masa catkowita sprzetu przeznaczonego do utrzymania chodnikow wraz z osprzgtem nie moze przekroczy¢ 2,5t;
— dopuszcza sie w sezonie zimowym uzycie sprzetu powyzej 2,5t jedynie przy uzywania pluga bocznego do
utrzymania chodnikéw potozonych bezposrednio przy jezdni przy zalozeniu, ze pojazd porusza si¢ wylgcznie po
jezdni;

— codzienne dbanie o czysto$¢ na placykach gospodarczych oraz otoczenia pojemnikéw/konteneréw na Smieci,
opréznianie koszy terenowych znajdujacych sig na obstugiwanym rejonie.

§2

WARUNKI OGOLNE
1. Zestawienia powierzchni sprzatanych oraz map dla poszczegolnych nieruchomosci stanowia kolejno Zalaczniki
nr 6 oraz 7A do IWZ.
2. Sezon zimowy trwa od listopada do kwietnia, sezon wiosenno-letni od maja do pazdziernika.
3. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia prac zgodnie z przyjetym zakresem, do przestrzegania zasad
wykonywania uslug zawartych w IWZ i wykonywania tych prac zgodnie z przepisami BHP oraz innych, do
ktorych z mocy prawa winien si¢ dostosowac.
4. Zakup piasku, soli oraz materialow niezbednych do biezacego utrzymania nieruchomosci nalezy do
Wykonawcy ustugi.
5. Do wykonywania zleconych prac nalezy uzywaé srodkow, materialéw i narzedzi posiadajacych atesty.
certyfikaty, dopuszczenie do stosowania.
6. Odziez robocza, ktéra Wykonawca zapewnia dla swoich pracownikow, powinna posiada¢ logo firmy lub
kamizelki ochronne (odblaskowe).
7. Wykonawca ma obowigzek oznakowania pojazdow w sygnalizacje swietlng zgodnie z przepisami o ruchu
drogowym.
8. Za wypadki i szkody powstale w wyniku prowadzonych prac odpowiada Wykonawca.

§3
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
Przedmiot umowy realizowany bedzie w terminie: od dnia 01.09.2019 r. do dnia 31.08.2022 r.

§4

ZASADY KONTROLI I OCENY WYKONYWANEGO ZADANIA
1. Ocena wykonywania powierzonych obowigzkow odbywaé si¢ bedzie poprzez kontrolg i przeglady
dokonywane przez Zamawiajgcego, a takze poprzez comiesigczne sporzadzanie przez Wykonawce protokolow
z wykonywanych prac (wzor protokolu — Zalacznik nr 4 do IWZ), ktore zatwierdzane bgda przez Zamawiajgcego.
2. Kontrole i przeglady beda odbywa¢ si¢ w trakcie wykonywania i po zakonczeniu zlecenia.
3. Uchybienia stwierdzone podczas przeprowadzanych kontroli i przegladow dokumentowane bedg w formie
notatek stuzbowych.
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§5
OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Zglaszanie si¢ 3 razy w tygodniu (tj. poniedzialek. sroda, pigtek) w siedzibie MZN przy ul. 1 Maja 55
(w Dziale Administrowania Nieruchomosciami, w Dziale Czynszow i Windykacji, w Dziale Ekonomiczno-
Finansowym oraz w Sekcji Wspdlnot Mieszkaniowych) po odbior korespondencji i dostarczanie jej mieszkancow
do 3 dni po jej otrzymaniu. w razie potrzeby (np. ogloszenia o braku wody, gazu, energii. itp.) rowniez na
wezwanie telefoniczne.
2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do ochrony danych osobowych, do ktorych bedzie mial dostep w trakcie realizacji
umowy. a takze po jej ustaniu zgodnie z wymogami wynikajacymi z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1000 ze zm.).
2.1. Jednoczesnie zobowigzuje si¢ Wykonawcg do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
przedmiotu umowy, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy obowiazek ich ujawnienia bedzie wynika¢ z przepisow
powszechnie obowigzujgcego prawa lub jesli bedzie to konieczne dla prawidlowej realizacji umowy badz, kiedy
informacje stana si¢ jawne lub powszechnie dostepne. Naruszenie obowigzku zachowania poufnosci przez
Wykonawcg uprawnia Zamawiajacego do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia oraz do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdlnych.
3. Zglaszanie wszystkich usterek, ktére wystapily na obslugiwanych rejonach w Dziale Technicznym przy
ul. Dworcowej 17 w Jastrzgbiu-Zdroju (tel. 32 47 525 97, 32 47 636 33) lub w Dziale Administrowania
Nieruchomosciami przy ul. 1 Maja 55 w Jastrzebiu-Zdroju.
3.1. Usterki zagrazajace bezpieczenstwu mieszkancow nalezy zglasza¢ natychmiast po ich zauwazeniu (ubytki
w plytach chodnikowych, zapadliska, wybite szyby, brak pokryw na studzienkach kanalizacyjnych, deszczowych,
itp.).
4. Gaszenie Swiatla zewnetrznego — codziennie rano.
5. Odczyty stanéw licznikéw wody (glownych oraz lokatorskich) — wg potrzeb.
6. Biezgca wspotpraca z administratorem danego budynku.
7. Natychmiastowe zglaszanie dewastacji i kradziezy administratorowi.
8. Bezzwloczne zglaszanie przebywania 0séb postronnych w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.
9. Zglaszanie przesypow przy kontenerach.
10. W czasie trwania umowy Wykonawca zgodnie z Uchwalag nr X1.71.2015 z dnia 18.06.2015 r. Rady Miasta
Jastrzgbie-Zdroj w sprawie ustalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Jastrzebie-
Zdroj zobowigzany jest do utrzymania zimowego i letniego chodnikéw przylegtych do drogi publicznej
i potozonych wzdluz obstugiwanych nieruchomosci.
11. Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zuzycia mediow tj. energii elektrycznej, wody.
odprowadzania sciekéw i przylacza wodnego niezbednych do biezacego utrzymania budynkéw.

§6
WYNAGRODZENIE
1. Wynagrodzenie miesi¢czne okresla kalkulacja kosztéw biezacego utrzymania czystosci stanowiaca
zalgeznik nr 1A do IWZ. Do kazdej faktury nalezy dolaczy¢ zestawienie wykonanych prac za dany miesigc
rozliczeniowy.
2. Maksymalna wartos¢ wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nie moze przekroczy¢

kwoty: ... zt brutto /stownie: ....................... /100/.

3. Wynagrodzenie przystugujagce Wykonawcy bedzie regulowane przelewem 2z rachunku Wspdlnoty
Mieszkaniowej 1000-lecia 15 na rachunek Wykonawcy NI .coccvvevieiiiiirennninn zgodnie z nastepujgcymi
warunkami:

3.1. Podstawg zaplaty za wykonane uslugi jest odebranie tych ustug przez Zamawiajacego w formie protokotu
odbioru uslugi oraz otrzymanie prawidlowo wystawionej faktury VAT.

3.2. Zaplata nastapi w terminie 30 dni od otrzymania prawidlowo wystawionej faktury VAT.

3.3. Jezeli faktura VAT zostanie dostarczona do Zamawiajacego w terminie pozniejszym niz otrzymany przez
Zamawiajgcego protokoét odbioru ushugi, to zaplata nastapi w terminie 30 dni od otrzymania prawidlowo
wystawionej faktury VAT,

3.4. Otrzymanie przez Zamawiajacego faktury VAT przed terminem otrzymania protokotu odbioru ustugi nie jest
podstawg do platnosci faktury,
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4. Kwota okreslona w ust. 2 wyzej nie bedzie podlega¢ waloryzacji oraz w przypadku ustawowej zmiany podatku
VAT podana cena brutto pozostaje bez zmian.
5. Zadzien zaplaty uznaje si¢ dzien obciazenia rachunku Wspdlnoty Mieszkaniowej.

§7

OSOBY ODPOWIEDZIALNE
1. Nadzor ze strony Zamawiajgcego pelnic bedzie:
a) kierownik Dzialu Administrowania Nieruchomosciami: p. vevvvviacnnnnnen s LS cesvmsasiani :
b) administratorzy budynkow: p. eeeveeiininninnnnn Y1 (] IR B T B ) S . H
¢) za rozliczenie rzeczowe i finansowe ze strony Zamawmjaceg,o odpowiedzialni bedg: p. .ocvviriiiriininnn , tel.:
............... 5 Perserssvnevisensminsnig TOLE susvassumass
2. Ze strony Wykonawcy odpovwedZIalny za place objete zamowieniem bedzie: p...occieeena. R £ e

3. Ze strony Wykonawcy osobg odpowiedzialng za sprawy administracyjne, rozliczenia, koordynacje i kontakt
z Zamawiajacym Jest: P. ceveenriersnionnn stel: v, se-mail: cooeinenni.

4. Ewentualne zmiany 0sob wskazanych w ust. 2 i 3 wymagaja pisemnego zawiadomienia oraz sporzadzenia
Aneksu do umowy.

§8
KARY UMOWNE

1. Zamawiajacy uprawniony jest do naliczenia Wykonawey kar umownych w nastepujgcych wypadkach
1 wysokosciach:
a) za odstapienie od umowy przez ktorgkolwiek ze stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto okreslonego w §6 ust. 2 umowy;
b) w przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania jakiejkolwiek czynnosci objetej
zakresem niniejszej umowy za wyjatkiem koszenia w wysokodci 10% miesiecznego wynagrodzenia brutto
okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatacznik nr 1 do umowy) w zaleznosci od rodzaju powierzchni;
¢) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowo dostarczonej korespondencji w wysokosci 30,00 zt brutto za kazdy
stwierdzony przypadek;
d) za nieprawidlowe utrzymanie terenéw zielonych tzn. wysokosé¢ trawy powyzej 10 cm, nie obciecie
zywoplotow, nie uformowanie krzewdw, odrostow itp. w wysokosci 20% wynagrodzenia miesigcznego brutto
utrzymania zieleni wedlug powierzchni okreslonej w kalkulacji kosztéw (Zatacznik nr 1 do umowy);
e) za dwukrotne stwierdzone niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jakiejkolwiek czynnosci objetej zakresem
umowy, Zamawiajacemu przystuguje prawo do potracenia 20% wynagrodzenia miesiecznego brutto okreslonego
w kalkulacji kosztow (Zatacznik nr 1 do umowy) w zaleznosci od rodzaju powierzchni;
f) za opoZnienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze prac — w wysokosci 5% miesiecznego
wynagrodzenia brutto okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatgcznik nr 1 do umowy) w zaleznosci od rodzaju
powierzchni — za kazdy dzien opdznienia, liczac od dnia wyznaczonego na usuniecie wad;
g) za opoznienie w dostarczeniu Zamawiajacemu stosownych dokumentow potwierdzajacych posiadanie
ubezpieczenia OC wobec o0sob trzecich — w wysokoscei 0,5 % wynagrodzenia brutto okreslonego w §6 ust. 2
umowy — za kazdy dzien opdznienia, liczone od dnia wyznaczonego na dostarczenie stosownego dokumentu,
niezaleznie od kar umownych z tytuléw okreslonych wyzej.
2. Zamawiajgcy w przypadku trzykrotnego stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym oraz naliczenia kar za
odstapienie od umowy z winy Wykonawcy (§8 ust. 1 pkt a) umowy). W przypadku rozwigzania umowy
z przyczyny wyrazonej w niniejszym ustgpie strony dokonujg inwentaryzacji wykonanych prac. W przypadku
niedotrzymania warunkdéw umowy Zamawiajacy nie zaplaci Wykonawcey wynagrodzenia za prace ujete
w umowie za okres od dnia stwierdzenia przypadku niedotrzymania umowy do dnia rozwigzania umowy.
3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Zamawiajacy uprawniony jest do wykonania
zleconych prac we whasnym zakresie, obciazajac kosztami Wykonawce za wykonanie tych prac.
4. Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia z faktur Wykonawcy kar umownych i ewentualnych odszkodowan
uzupetniajacych, a ponadto kwot naleznych od Wykonawcy z innych tytulow wynikajgcych z niniejszej umowy
np. z tytulu zuzycia energii elektrycznej, wody itp. Dotyczy to réowniez kwot naleznych z tytulu szkod
wyrzadzonych przez Wykonawee przy wykonaniu umowy.
5. Wykonawca wyraza zgode na potracanie kwot naleznych z tytulow okreslonych wyzej bez uzyskiwania
dodatkowej zgody.
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6. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$é naliczenia kazdej z kar umownych okreslonych w ust. 1 wyzej.

7. Zaplata kar przez Wykonawcg lub potracenie przez Zamawiajacego kwoty kar z platnosci naleznej Wykonawcy
nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku ukonczenia prac lub jakichkolwiek innych obowiazkéw wynikajacych
Z niniejszej uMowy.

8. Jezeli wysokos¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, Zamawiajgcy moze dochodzi¢
odszkodowania uzupelniajgcego na zasadach ogolnych.

9. Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé naliczenia kazdej z kar umownych okreslonych w ust. 1 wyzej. Kary
umowne mogg by¢ naliczane niezaleznie i wielokrotnie.

§9
ZMIANY UMOWY

1. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ dokonania zmian postanowien niniejsze] umowy w szczegolnosci
w nastepujacych przypadkach:
a) zmian powierzchni wewnetrznej i zewnetrznej biezacego utrzymania budynkéw oraz w zwigzku z tym
proporcjonalnej zmiany wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatgeznik nr 1
do umowy);
b) w zakresie wylaczenia lub zmiany terenéw wewnetrznych i zewngtrznych biezacego utrzymania na inne
w przypadku prowadzenia na tych terenach prac remontowych oraz w zwigzku z tym proporcjonalnej zmiany
wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatgcznik nr 1 do umowy);
¢) wystapienia anomalii pogodowych — istnieje wowezas mozliwosé wydtuzenia/skrocenia sezonu zimowego oraz
w zwigzku z tym proporcjonalnej zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow
(Zatacznik nr 1 do umowy);
d) zmiany powierzchni terendw zielonych w zwiazku z zagospodarowaniem terenow na ogrodki, skalniaki itp.,
tymczasowa zmiana powierzchni nie wymaga aneksu do umowy. Wielko$¢ sprzatanych terenéw bedzie
potwierdzana kazdorazowo na protokotach odbioru robot. W takim przypadku wynagrodzenie za prace bedzie
zmniejszone zgodnie z protokotem odbioru;
e) w przypadku zbycia przez Zamawiajgcego obiektow, w zwigzku z tym proporcjonalnej zmiany wynagrodzenia
Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zalacznik nr 1 do umowy);
f) zmian kadrowo-personalnych, utraty wymaganych uprawnien, utraty stanowiska;
g) wystgpienia okolicznosci, ktérych Zamawiajacy nie byl w stanie przewidzie¢, pomimo zachowania nalezyte;
starannosci;
h) zmniejszenia zakresu wynagrodzenia z przyczyn o obiektywnym charakterze, istotnej zmiany okolicznosci
powodujacej, ze wykonanie czgéci zakresu realizacji umowy nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie
mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;
i) zmniejszenia zakresu rzeczowego zamodwienia okreslonego umowa, ktéry moze zosta¢ ograniczony przez
Zamawiajacego, bez skutkéw finansowych i prawnych dla Zamawiajacego, gdy wykonanie przedmiotu
zamowienia w pelnym zakresie nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidzie¢;
j) zmiany dotyczacej nazw, siedziby stron umowy lub formy organizacyjno-prawnej w trakcie trwania umowy,
numerdw kont bankowych oraz innych danych identyfikacyjnych;
k) zmian prowadzacych do likwidacji oczywistych omylek pisarskich i rachunkowych w tresci umowy;
1) zmian 0s6b wyszczegolnionych w §7 ust. 2 oraz ust. 3 niniejszej umowy.
2. Zamawiajacy moze takze zazada¢ od Wykonawcy zmiany osob/osoby, o ktorej/ktorych mowa w §7 ust. 2 i/lub
ust. 3 niniejszej umowy, jezeli uzna, ze nie wykonuje nalezycie swoich obowiazkéw. Wykonawca zobowigzany
jest dokonaé¢ zmiany tej osoby/osob w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty zlozenia wniosku Zamawiajacego.
3. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§10
PODWYKONAWCY
Zamawiajacy nie dopuszcza podzlecania zamowienia podwykonawcom. Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca
ma obowigzek osobistego wykonania zamowienia. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za roszczenia
finansowe w stosunku do podmiotow, ktorym Wykonawca zlecil realizacjg¢ zaméwienia.
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§11

POLISA OC
1. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ dokument potwierdzajgcy. ze posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej wobec osdb trzecich w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z przedmiotem
zamowienia, zawarta na okres realizowania uslug, o wartosci polisy nie mniejszej 50.000.00 zl. a w przypadku jej
braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej wobec
0s6b trzecich w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z przedmiotem zaméwienia. Wykonawca winien
posiada¢ w/w ubezpieczenie przez okres wykonywania zaméwienia. Ze wzgledu na specyfik¢ zawierania umow
ubezpieczeniowych, obejmujacych okresy nie dluzsze niz jeden rok. dopuszczalne jest, po podpisaniu umowy.
sukcesywne przedstawianie dowodéw oplacenia polisy, badz zawarcia nowej umowy na ubezpieczenie, przy czym
nie pozniej niz na 5 dni przed uptywem terminu do ktérego polisa byla zawarta badZ na 5 dni przed data oplacenia
skladki, pod rygorem naliczenia kar umownych za nieterminowe dopelnienie powyzszego obowiazku na zasadach
okreslonych w §8 ust. 1 ppkt g) niniejszej umowy, a ponadto Zamawiajagcemu przystuguje w takiej sytuacji
prawo rozwigzania umowy z winy Wykonawcy.
2. Na Wykonawcy spoczywa obowigzek dostarczenia polisy, bez dodatkowego powiadamiania ze strony
Zamawiajacego.
3. Odpowiedzialnos¢ cywilng wobec 0s6b trzecich z tytutu wykonywania przedmiotu zamowienia przyjmuje na
siebie Wykonawca.

§12

POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wierzytelno$¢ wynikajaca z niniejszej umowy nie moze by¢ przedmiotem cesji na rzecz oséb trzecich bez
zgody Zamawiajacego.
2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do ochrony danych osobowych, do ktérych bedzie miat dostgp w trakcie realizacji
umowy/zlecenia, a takze po jej ustaniu zgodnie z wymogami wynikajacymi z Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1000 ze
zm.). Jednoczesnie zobowigzuje siec Wykonawce do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
przedmiotu umowy/zlecenia, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy obowigzek ich ujawnienia bedzie wynikac
z przepisdw powszechnie obowigzujacego prawa lub jesli bedzie to konieczne dla prawidfowej realizacji
umowy/zlecenia badz, kiedy informacje stana si¢ jawne lub powszechnie dostgpne. Naruszenie obowigzku
zachowania poufnosci przez Wykonawce uprawnia Zamawiajacego do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia,
rozwiazania zlecenia oraz do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.
3. Ewentualne kwestie sporne wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy strony rozstrzyga¢ bedg w drodze
negocjacjl.
4. W przypadku niedojscia do porozumienia spory rozstrzygane beda przez sad wilasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.
5. W sprawach nie uregulowanych niniejszq umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
6. Umowa sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajacego.
jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zalagczniki:
— kalkulacja kosztéw wraz z zestawieniem powierzchni — Zalgcznik nr 1A;
— Wzdr protokolu — Zalacznik nr 2.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Zalgcznik nr 3B do IWZ
- Wzér umowy

UMOWA Nr ..../DL/W/2019
zawarta w dniu ....... 2019 r. w Jastrzgbiu-Zdroju na podstawie Kodeksu Cywilnego pomiedzy Wspdlnota
Mieszkaniowa 1000-lecia 15 CDE w Jastrzgbiu-Zdroju, ul. 1 Maja 55, 44-330 Jastrzebie-Zdroj NIP: 633-214-69-
26 reprezentowang przez ustanowionego w trybie art. 18 ust. | ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali zarzadce Gming Jastrzebie-Zdrdj dzialajaca poprzez wyspecjalizowana jednostke organizacyjng Miejski
Zarzad Nieruchomosci w Jastrzgbiu-Zdroju z siedziba 44-330 Jastrzgbie-Zdrdj, ul. 1 Maja 55 zwanym dalej
Zamawiajgcym” — reprezentowana przez Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci Panig Beate Olszok

d
............................................................................ zwanym dalej ..Wykonawea” (NIP: .......ccoovernnnnl),
o0 nastepujacej tresci:
§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie zgodnie ze zlozona oferta w dniu ....... 2019 r. do

wykonania zamowienia pn.: ,,Biezace utrzymanie budynku Wspélnoty Mieszkaniowej 1000-lecia 15 CDE
w Jastrz¢biu-Zdroju oraz terenéw przyleglych do nieruchomosci”.
2. Przedmiot zamowienia:
2.1. Utrzymanie czystosci terenow wewnetrznych (wielko$é powierzchni wedtug Zalacznika nr 6 do IWZ)
Czynnosci powyizsze obejmuja:
— zamiatanie klatek schodowych od ostatniej kondygnacji do poziomu piwnic, obmiatanie kurzu i pajeczyn —
codziennie (z wyjatkiem sobot, niedziel, $wiat);
— mycie pomieszezen wspdlnego uzytku — wg potrzeb;
—mycie klatek schodowych od ostatniej kondygnacji do poziomu piwnic — przynajmniej:

* latem — 1 raz w tygodniu;

* zima — 2 razy w miesigcu oraz czesciej wg potrzeb;
— dezynfekcja posadzek klatek schodowych — raz w miesigcu;
— dezynfekcja korytarzy piwnicznych, klatek schodowych, schodéw piwnicznych. pomieszczen wspdlnych, po
wyciekach fekaliow z kanalizacji oraz innych zdarzen, np. zalan, zanieczyszczen, itp.;
— przeprowadzenie deratyzacji | raz w roku w okresie od | kwietnia do 31 pazdziernika oraz w razie potrzeby;
~ usuwanie martwych gryzoni oraz zwierzat;
— usuwanie legowisk, np. kotow;
— mycie lamperii klatek schodowych — minimum raz w miesiacu, a w miarg potrzeby czgéciej;
— mycie okien na klatkach schodowych — raz na kwartal;
— mycie drzwi wejsciowych do budynkéw oraz do pomieszczen administracyjnych i wspolnego uzytku, scieranie
parapetéw i balustrad — minimum raz w miesigcu, a w miarg potrzeby czesciej;
— zamiatanie korytarzy piwnicznych i pomieszezen technicznych — minimum raz w tygodniu;
— usuwanie przedmiotow wielkogabarytowych z pomieszczen wspdlnego uzytku tj. suszarni, pralni, rowerowni,
wezlow c.o., klatek schodowych, korytarzy piwnicznych w razie potrzeby oraz umieszczenie ich na placykach
gospodarczych.
2.2. Utrzymanie czystosci terenow zewnetrznyvch (wielkos¢ powierzchni wg Zatacznika nr 6 do IWZ)
Czynno$ci powyisze obejmuja:
* w okresie letnim (od 1 maja do 31 pazdziernika):
— codzienne sprzatanie terenow przylegtych do budynkow (chodniki, place zabaw, zielence, parkingi, drogi
dojazdowe, gajgery, opaski, cieki wodne);
— codzienne dbanie o czystosé na placykach gospodarczych oraz otoczenia pojemnikéw/konteneréw na $mieci,
oproznianie koszy terenowych znajdujgcych sie na obstugiwanym rejonie;
— usuwanie na biezaco zbednej zieleni lub innych zanieczyszczen z terendw utwardzonych (chodniki, opaski itp.);
— grabienie lisci wraz zaladunkiem i wywozem na miejsce skladowania odpadéw biodegradowalnych;
— udzial w pracach zwigzanych z nasadzaniem drzew i krzewow, dbanie o nowoposadzone rosliny oraz
podlewanie roslin (drzew i krzewdw);
— wiosenne sprzatanie (po zakonczeniu okresu zimowego), tj. zamiatanie piasku lub innego kruszywa uzytego do
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posypywania powyzszych terendw oraz czyszczenie kratek Sciekowych z zalegajgcego piasku lub innego
materialu;

— pielegnacja terenow zielonych: biezace wykaszanie traw i obcinanie zywoplotow oraz formowanie wszelkich
krzewow. wycinanie odrostdw drzew/krzewow, grabienie lisci wraz z zaladunkiem i wywozem odpadow
biodegradowalnych na miejsce ich unieszkodliwienia lub odzysku. Prace zwigzane z utrzymaniem zieleni nalezy
wykonywaé¢ wedlug potrzeb, bez polecenia o rozpoczgciu prac przez Zamawiajacego. Trawa nie moze
przekracza¢ 10 c¢cm wysokosci, a odrosty zywoplotu powinny by¢ usuwane na biezaco. Wykaszanie traw
i obcinanie zywoplotow oraz formowanie krzewow nalezy przeprowadzaé w jednym czasie na danegj
nieruchomosci. Zakonczenie prac nalezy bezzwlocznie zglosi¢ administratorowi. ktory dokona odbioru
wykonanych prac. Podczas wykaszania traw nalezy bezwzglednie uzywac¢ parawanow ochronnych!

* w okresie zimowyvm (od 1 listopada do 30 kwietnia):

— odéniezanie oraz posypywanie piaskiem, srodkami chemicznymi dopuszczonymi do stosowania np. chlorek
sodu w niezbednym zakresie sprzatanego otoczenia (chodniki, schody terenowe, parkingi, drogi dojazdowe,
placyki gospodarcze) — w miarg potrzeb, a w przypadku duzej ilosci $niegu i wystgpujacych oblodzen, prace
nalezy prowadzi¢ rowniez w niedzielg i $wieta — w godz. od godz. 6" do 10,

—wywdz $niegu w okresie intensywnych opaddw, jezeli zaistnieja takie potrzeby;

— usuwanie sopli lodowych i nawisow $nieznych z daszkéw nad wejsciami — w okresie zimowym — w miarg
potrzeb;

- do odsniezania nalezy uzywacé srodkéw transportu o tadownosci do 5t;

— masa calkowita sprzetu przeznaczonego do utrzymania chodnikow wraz z osprzetem nie moze przekroczy¢ 2,5t;
— dopuszcza sie w sezonie zimowym uzycie sprzetu powyzej 2,5t jedynie przy uzywania ptuga bocznego do
utrzymania chodnikéw polozonych bezposrednio przy jezdni przy zaloZeniu, ze pojazd porusza si¢ wylgcznie po
jezdni;

— codzienne dbanie o czystosé na placykach gospodarczych oraz otoczenia pojemnikow/konteneréw na $mieci.
oproznianie koszy terenowych znajdujacych sie na obstugiwanym rejonie.

§2

WARUNKI OGOLNE
1. Zestawienia powierzchni sprzatanych oraz map dla poszezegdlnych nieruchomosci stanowia kolejno Zalgczniki
nr 6 oraz 7A do IWZ.
2. Sezon zimowy trwa od listopada do kwietnia, sezon wiosenno-letni od maja do pazdziernika.
3. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia prac zgodnie z przyjetym zakresem, do przestrzegania zasad
wykonywania uslug zawartych w IWZ i wykonywania tych prac zgodnie z przepisami BHP oraz innych, do
ktérych z mocy prawa winien si¢ dostosowac.
4. Zakup piasku, soli oraz materialdw niezbednych do biezacego utrzymania nieruchomosci nalezy do
Wykonawcy ustugi.
5. Do wykonywania zleconych prac nalezy uzywaé srodkdw. materialow i narzedzi posiadajgcych atesty.
certyfikaty, dopuszczenie do stosowania.
6. Odziez robocza. ktorg Wykonawca zapewnia dla swoich pracownikéw, powinna posiada¢ logo firmy lub
kamizelki ochronne (odblaskowe).
7. Wykonawca ma obowigzek oznakowania pojazdow w sygnalizacj¢ $wietlng zgodnie z przepisami o ruchu
drogowym.
8. Za wypadki i szkody powstale w wyniku prowadzonych prac odpowiada Wykonawca.

§3
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
Przedmiot umowy realizowany bedzie w terminie: od dnia 01.09.2019 r. do dnia 31.08.2022 r.

§4

ZASADY KONTROLI I OCENY WYKONYWANEGO ZADANIA
1. Ocena wykonywania powierzonych obowigzkow odbywaé si¢ bedzie poprzez kontrole i przeglady
dokonywane przez Zamawiajacego, a takze poprzez comiesigczne sporzadzanie przez Wykonawce protokotow
z wykonywanych prac (wzdr protokotu — Zalacznik nr 4 do IWZ), ktére zatwierdzane bedg przez Zamawiajgcego.
2. Kontrole i przeglady beda odbywac si¢ w trakcie wykonywania i po zakonczeniu zlecenia.
3. Uchybienia stwierdzone podczas przeprowadzanych kontroli i przegladéw dokumentowane beda w formie
notatek stuzbowych.
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§5
OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Zglaszanie si¢ 3 razy w tygodniu (tj. poniedzialek. $roda, pigtek) w siedzibie MZN przy ul. I Maja 55
(w Dziale Administrowania Nieruchomosciami, w Dziale Czynszow i Windykacji, w Dziale Ekonomiczno-
Finansowym oraz w Sekeji Wspolnot Mieszkaniowych) po odbior korespondencji i dostarczanie jej mieszkancow
do 3 dni po jej otrzymaniu, w razie potrzeby (np. ogloszenia o braku wody. gazu. energii. itp.) rowniez na
wezwanie telefoniczne.
2. Wykonawca zobowigzuje sig¢ do ochrony danych osobowych, do ktorych bedzie mial dostep w trakcie realizacji
umowy, a takze po jej ustaniu zgodnie z wymogami wynikajacymi z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1000 ze zm.).
2.1. Jednoczesnie zobowiazuje sie Wykonawce do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
przedmiotu umowy, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy obowigzek ich ujawnienia bedzie wynika¢ z przepisow
powszechnie obowiazujacego prawa lub jesli bedzie to konieczne dla prawidlowej realizacji umowy badz, kiedy
informacje stang sie jawne lub powszechnie dostepne. Naruszenie obowiazku zachowania poufnosci przez
Wykonawce uprawnia Zamawiajacego do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia oraz do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych.
3. Zglaszanie wszystkich usterek, ktore wystgpity na obstugiwanych rejonach w Dziale Technicznym przy
ul. Dworcowej 17 w Jastrzgbiu-Zdroju (tel. 32 47 525 97, 32 47 636 33) lub w Dziale Administrowania
Nieruchomosciami przy ul. 1 Maja 55 w Jastrz¢biu-Zdroju.
3.1. Usterki zagrazajace bezpieczenstwu mieszkancow nalezy zglasza¢ natychmiast po ich zauwazeniu (ubytki
w plytach chodnikowych, zapadliska, wybite szyby, brak pokryw na studzienkach kanalizacyjnych, deszczowych,
itp.).
4. Gaszenie swiatla zewnetrznego — codziennie rano.
5. Odczyty standw licznikow wody (gldwnych oraz lokatorskich) — wg potrzeb.
6. Biezgca wspolpraca z administratorem danego budynku.
7. Natychmiastowe zglaszanie dewastacji i kradziezy administratorowi.
8. Bezzwloczne zglaszanie przebywania osob postronnych w pomieszczeniach wspdolnego uzytku.
9. Zglaszanie przesypow przy kontenerach.
10. W czasie trwania umowy Wykonawca zgodnie z Uchwalg nr X1.71.2015 z dnia 18.06.2015 r. Rady Miasta
Jastrzebie-Zdroj w sprawie ustalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Jastrzebie-
Zdroj) zobowigzany jest do utrzymania zimowego i letniego chodnikow przyleglych do drogi publicznej
i potozonych wzdluz obstugiwanych nieruchomosci.
11. Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zuzycia mediow tj. energii elektrycznej, wody,
odprowadzania $ciekow i przylacza wodnego niezbednych do biezacego utrzymania budynkow.

§6
WYNAGRODZENIE
1. Wynagrodzenie miesigczne okresla kalkulacja kosztow biezgcego utrzymania czystosci stanowigca
zalacznik nr 1B do niniejszej IWZ. Do kazdej faktury nalezy dolaczy¢ zestawienie wykonanych prac za dany
miesigc rozliczeniowy.
2. Maksymalna warto$¢ wynagrodzenia Wykonawey za wykonanie przedmiotu umowy nie moze przekroczy¢

kwoty: .ooovevninnen. zt brutto /stownie: ... /100/.

3. Wynagrodzenie przystugujace Wykonawcy bedzie regulowane przelewem =z rachunku Wspdlnoty
Mieszkaniowej 1000-lecia 15 na rachunek Wykonawcy Nr ....... Ve s zgodnie z nast¢pujacymi
warunkami:

3.1. Podstawg zaplaty za wykonane ustugi jest odebranie tych uslug przez Zamawiajacego w formie protokotu
odbioru ustugi oraz otrzymanie prawidlowo wystawionej faktury VAT.

3.2. Zaptata nastgpi w terminie 30 dni od otrzymania prawidlowo wystawionej faktury VAT.

3.3. Jezeli faktura VAT zostanie dostarczona do Zamawiajgcego w terminie poZniejszym niz otrzymany przez
Zamawiajgcego protokol odbioru uslugi, to zaplata nastapi w terminie 30 dni od otrzymania prawidlowo
wystawionej faktury VAT.

3.4. Otrzymanie przez Zamawiajgcego faktury VAT przed terminem otrzymania protokolu odbioru uslugi nie jest
podstawa do platnosci faktury.
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4. Kwota okreslona w ust. 2 wyzej nie bedzie podlegaé¢ waloryzacji oraz w przypadku ustawowej zmiany podatku
VAT podana cena brutto pozostaje bez zmian.
5. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien obciazenia rachunku Wspolnoty Mieszkaniowej.

87

OSOBY ODPOWIEDZIALNE
1. Nadzér ze strony Zamawiajacego peli¢ bedzie:
a) kierownik Dzialu Administrowania Nieruchomosciamiz p. covvvvivnnnnns stel v, :
b) administratorzy budynkow Pi vessmpnanssnsnimiee I [ ——— ) | R, Y .) N ;
¢) za rozliczenie rzeczowe i finansowe ze strony Zama\wajaceg,o odpowiedzialni bedg: p. veeveeviiiiiiinian , tel.:
............... 5 Prsassessvarvanssany Tl sevsanvaves
2. Ze strony Wykonawcy 0dp0w1ed21a[ny za prace objete zamdwieniem bedzie: Pucerreresenns O [ Pl

z Zamawmmcy M Jesti Pososansnsassusvess v lBLS womsseansovans se-mail: c..oiannn.
4. Ewentualne zmiany osob wsl\azanych w ust. 2 1 3 wymagaja pisemnego zawiadomienia oraz sporzadzenia
Aneksu do umowy.

§8

KARY UMOWNE

1. Zamawiajacy uprawniony jest do naliczenia Wykonawey kar umownych w nastepuijacych wypadkach
i wysokosciach:
a) za odstapienie od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto okreslonego w §6 ust. 2 umowy;
b) w przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania jakiejkolwiek czynnosci objetej
zakresem niniejszej umowy za wyjatkiem koszenia w wysokosci 10% miesigcznego wynagrodzenia brutto
okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatacznik nr 1 do umowy) w zaleznosci od rodzaju powierzchni;
¢) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowo dostarczonej korespondencji w wysokosci 30,00 zl brutto za kazdy
stwierdzony przypadek;
d) za nieprawidlowe utrzymanie terenéw zielonych tzn. wysoko$¢ trawy powyzej 10 cm, nie obcigcie
zywoplotow, nie uformowanie krzewdw, odrostow itp. w wysokosci 20% wynagrodzenia miesigcznego brutto
utrzymania zieleni wedlug powierzchni okreslonej w kalkulacji kosztéw (Zatgcznik nr 1 do umowy);
e) za dwukrotne stwierdzone niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jakiejkolwiek czynnosci objetej zakresem
umowy, Zamawiajgcemu przystuguje prawo do potracenia 20% wynagrodzenia miesigcznego brutto okreslonego
w kalkulacji kosztoéw (Zalgeznik nr 1 do umowy) w zaleznosci od rodzaju powierzchni;
f) za opdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze prac — w wysokosci 5% miesigcznego
wynagrodzenia brutto okreslonego w kalkulacji kosztow (Zalacznik nr 1 do umowy) w zaleznosci od rodzaju
powierzchni — za kazdy dzien opdznienia, liczac od dnia wyznaczonego na usunigcie wad;
g) za opoOznienie w dostarczeniu Zamawiajagcemu stosownych dokumentoéw potwierdzajacych posiadanie
ubezpieczenia OC wobec o0s6b trzecich — w wysokosei 0,5 % wynagrodzenia brutto okreslonego w §6 ust. 2
umowy — za kazdy dziefi opdznienia, liczone od dnia wyznaczonego na dostarczenie stosownego dokumentu,
niezaleznie od kar umownych z tytutow okreslonych wyzej.
2. Zamawiajgcy w przypadku trzykrotnego stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
zastrzega sobie mozliwosé rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym oraz naliczenia kar za
odstapienie od umowy z winy Wykonawcy (§8 ust. 1 pkt a) umowy). W przypadku rozwigzania umowy
z przyczyny wyrazonej w niniejszym ustgpie strony dokonuja inwentaryzacji wykonanych prac. W przypadku
niedotrzymania warunkow umowy Zamawiajacy nie zaplaci Wykonawcy wynagrodzenia za prace ujete
w umowie za okres od dnia stwierdzenia przypadku niedotrzymania umowy do dnia rozwigzania umowy.
3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Zamawiajacy uprawniony jest do wykonania
zleconych prac we wlasnym zakresie, obcigzajac kosztami Wykonawce za wykonanie tych prac.
4. Zamawiajacy jest uprawniony do potrgcenia z faktur Wykonawey kar umownych i ewentualnych odszkodowan
uzupelniajacych, a ponadto kwot naleznych od Wykonawcey z innych tytuldéw wynikajacych z niniejszej umowy
np. z tytulu zuzycia energii elektrycznej, wody itp. Dotyczy to rowniez kwot naleznych z tytulu szkod
wyrzadzonych przez Wykonawee przy wykonaniu umowy.
5. Wykonaweca wyraza zgode na potracanie kwot naleznych z tytuléw okreslonych wyzej bez uzyskiwania
dodatkowej zgody.
6. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$é naliczenia kazdej z kar umownych okreslonych w ust. 1 wyzej.
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7. Zaplata kar przez Wykonawce lub potrgcenie przez Zamawiajgcego kwoty kar z platnosci naleznej Wykonawcy
nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku ukonczenia prac lub jakichkolwiek innych obowiazkow wynikajacych
Z Ninigjszej umowy.

8. Jezeli wysokos¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody. Zamawiajgcy moze dochodzié
odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogdlnych.

9. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ naliczenia kazdej z kar umownych okreslonych w ust. I wyzej. Kary
umowne moga by¢ naliczane niezaleznie i wielokrotnie.

89

ZMIANY UMOWY
1. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ dokonania zmian postanowien niniejszej umowy w_szezegdlnosci
w_nastepujacych przypadkach:
a) zmian powierzchni wewngtrznej i zewnetrznej biezacego utrzymania budynkow oraz w zwigzku z tym
proporcjonalnej zmiany wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatacznik nr 1
do umowy);
b) w zakresie wylaczenia lub zmiany terenow wewnetrznych i zewngtrznych biezgcego utrzymania na inne
w przypadku prowadzenia na tych terenach prac remontowych oraz w zwigzku z tym proporcjonalnej zmiany
wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatgcznik nr 1 do umowy);
¢) wystgpienia anomalii pogodowych — istnieje wowczas mozliwosé wydluzenia/skrocenia sezonu zimowego oraz
w zwigzku z tym proporcjonalnej zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow
(Zatgcznik nr 1 do umowy);
d) zmiany powierzchni terendéw zielonych w zwiagzku z zagospodarowaniem terendw na ogrddki, skalniaki itp.,
tymczasowa zmiana powierzchni nie wymaga aneksu do umowy. Wielkos¢ sprzatanych terenow bedzie
potwierdzana kazdorazowo na protokotach odbioru robot. W takim przypadku wynagrodzenie za prace bedzie
zmniejszone zgodnie z protokotem odbioru;
e) w przypadku zbycia przez Zamawiajgcego obiektow, w zwigzku z tym proporcjonalnej zmiany wynagrodzenia
Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zalacznik nr 1 do umowy);
f) zmian kadrowo-personalnych, utraty wymaganych uprawnien, utraty stanowiska;
g) wystapienia okolicznosci, ktorych Zamawiajacy nie byl w stanie przewidzie¢., pomimo zachowania nalezytej
starannosci;
h) zmniejszenia zakresu wynagrodzenia z przyczyn o obiektywnym charakterze, istotnej zmiany okolicznosci
powodujgcej, ze wykonanie czesci zakresu realizacji umowy nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie
mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;
i) zmniejszenia zakresu rzeczowego zamdwienia okreslonego umowa, ktdry moze zosta¢ ograniczony przez
Zamawiajgcego, bez skutkow finansowych i prawnych dla Zamawiajacego, gdy wykonanie przedmiotu
zamowienia w pelnym zakresie nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidziec;
j) zmiany dotyczacej nazw, siedziby stron umowy lub formy organizacyjno-prawnej w trakcie trwania umowy,
numerow kont bankowych oraz innych danych identyfikacyjnych;
k) zmian prowadzacych do likwidacji oczywistych omylek pisarskich i rachunkowych w tresci umowy;
1) zmian oséb wyszczegdlnionych w §7 ust. 2 oraz ust. 3 niniejszej umowy.
2. Zamawiajacy moze takze zazada¢ od Wykonawcy zmiany oséb/osoby, o ktorej/ktorych mowa w §7 ust. 2 i/lub
ust. 3 niniejszej umowy, jezeli uzna, ze nie wykonuje nalezycie swoich obowigzkow. Wykonawca zobowigzany
jest dokona¢ zmiany tej osoby/oséb w terminie nie dluzszym niz 7 dni od daty zlozenia wniosku Zamawiajacego.
3. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§10
PODWYKONAWCY
Zamawiajacy nie dopuszcza podzlecania zamdowienia podwykonawcom. Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca
ma obowiazek osobistego wykonania zamowienia. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za roszczenia
finansowe w stosunku do podmiotéw, ktorym Wykonawca zlecil realizacje zamdowienia.
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§11

POLISA OC
1. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ dokument potwierdzajacy, ze posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej wobec o0sob trzecich w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z przedmiotem
zamowienia, zawartg na okres realizowania ustug, o wartosdci polisy nie mniejszej 50.000.00 z1, a w przypadku jej
braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej wobec
0so0b trzecich w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z przedmiotem zamowienia. Wykonawea winien
posiada¢ w/w ubezpieczenie przez okres wykonywania zamdwienia. Ze wzgledu na specyfike zawierania umow
ubezpieczeniowych, obejmujacvch okresy nie dluzsze niz jeden rok, dopuszezalne jest, po podpisaniu umowy.
sukcesywne przedstawianie dowodow oplacenia polisy, badz zawarcia nowej umowy na ubezpieczenie, przy czym
nie pozniej niz na 5 dni przed uptywem terminu do ktorego polisa byla zawarta badz na 5 dni przed datg optacenia
skladki, pod rygorem naliczenia kar umownych za nieterminowe dopetnienie powyzszego obowigzku na zasadach
okreslonych w §8 ust. 1 ppkt g) niniejszej umowy, a ponadto Zamawiajagcemu przystuguje w takiej sytuacji
prawo rozwigzania umowy z winy Wykonawcy.
2. Na Wykonawcy spoczywa obowigzek dostarczenia polisy, bez dodatkowego powiadamiania ze strony
Zamawiajacego.
3. Odpowiedzialnos¢ cywilng wobec osdb trzecich z tytulu wykonywania przedmiotu zamdwienia przyjmuje na
siebie Wykonawca.

§12

POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wierzytelno$¢ wynikajaca z niniejszej umowy nie moze by¢ przedmiotem cesji na rzecz 0sob trzecich bez
zgody Zamawiajacego.
2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do ochrony danych osobowych, do ktérych bedzie mial dostgp w trakcie realizacji
umowy/zlecenia, a takze po jej ustaniu zgodnie z wymogami wynikajacymi z Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1000 ze
zm.). Jednoczesnie zobowigzuje sic Wykonawce do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
przedmiotu umowy/zlecenia, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy obowigzek ich ujawnienia bedzie wynikac
z przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa lub jesli bedzie to konieczne dla prawidlowej realizacji
umowy/zlecenia badz, kiedy informacje stana si¢ jawne lub powszechnie dostgpne. Naruszenie obowigzku
zachowania poufnosci przez Wykonawce uprawnia Zamawiajacego do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia,
rozwigzania zlecenia oraz do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.
3. Ewentualne kwestie sporne wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy strony rozstrzyga¢ beda w drodze
negocjacjl.
4., W przypadku niedojscia do porozumienia spory rozstrzygane beda przez sad wlasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.
5. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
6. Umowa sporzadzona zostala w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajacego,
jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zalaczniki:
— kalkulacja kosztéw wraz z zestawieniem powierzchni — Zalacznik nr 1B;
— Wzér protokotu — Zalacznik nr 2.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

23/46



DL.4251.39.2019.AWP

Zalacznik nr 3C do IWZ
— WZOr umowy

UMOWA Nr ..../DL/W/2019
zawarta w dniu ....... 2019 r. w Jastrzgbiu-Zdroju na podstawie Kodeksu Cywilnego pomiedzy Wspdlnotg
Mieszkaniowa Truskawkowa 3-5 w Jastrzebiu-Zdroju, ul. 1 Maja 55. 44-330 Jastrzebie-Zdroj NIP: 633-211-54-23
reprezentowana przez ustanowionego w trybie art. 18 ust. | ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
zarzadeg Gming Jastrzgbie-Zdrdj dzialajaca poprzez wyspecjalizowang jednostke organizacyjng Miejski Zarzad
Nieruchomosci  w  Jastrzgbiu-Zdroju z siedzibg 44-330 Jastrzgbie-Zdroj, ul. 1 Maja 55 zwanym dalej
~Zamawiajgcym” — reprezentowang przez Dyrektora Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci Panig Beate Olszok

a
........................................................................... ., zwanym dalej .,Wykonaweg” (NIP: .......cocuoceeeeenl),
0 nastepujacej tresci:
§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ zgodnie ze zlozong oferta w dniu ....... 2019 r. do

wykonania zaméwienia pn.: ,,Biezgce utrzymanie budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Truskawkowa 3-5
w Jastrz¢biu-Zdroju oraz terenéw przyleglych do nieruchomosci”.
2. Przedmiot zamowienia:
2.1. Utrzymanie czystosci terenéw wewnetrznych (wielkos¢ powierzchni wedlug Zalacznika nr 6 do IWZ)
CzynnoSci powyzsze obejmuja:
— zamiatanie klatek schodowych od ostatniej kondygnacji do poziomu piwnic, obmiatanie kurzu i pajeczyn —
codziennie (z wyjatkiem sobét, niedziel, $wiat);
—mycie pomieszczen wspélnego uzytku — wg potrzeb;
— mycie klatek schodowych od ostatniej kondygnacji do poziomu piwnic — przynajmniej:

* latem — | raz w tygodniu;

* zimg - 2 razy w miesiacu oraz czg¢éciej wg potrzeb:;
— dezynfekcja posadzek klatek schodowych — raz w miesigcu;
— dezynfekcja korytarzy piwnicznych, klatek schodowych, schodéw piwnicznych, pomieszczen wspdlnych, po
wyciekach fekaliow z kanalizacji oraz innych zdarzen, np. zalan, zanieczyszczen, itp.;
— przeprowadzenie deratyzacji 1 raz w roku w okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika oraz w razie potrzeby;
— usuwanie martwych gryzoni oraz zwierzat;
- usuwanie legowisk, np. kotdw;
— mycie lamperii klatek schodowych — minimum raz w miesigcu, a w miare potrzeby czesciej;
— mycie okien na klatkach schodowych — raz na kwartal;
— mycie drzwi wejsciowych do budynkéw oraz do pomieszczen administracyjnych i wspolnego uzytku, $cieranie
parapetow i balustrad — minimum raz w miesiacu, a w miarg potrzeby czesciej;
— zamiatanie korytarzy piwnicznych i pomieszczen technicznych — minimum raz w tygodniu;
— usuwanie przedmiotéow wielkogabarytowych z pomieszczen wspolnego uzytku tj. suszarni, pralni, rowerowni,
wezlow c.o., klatek schodowych, korytarzy piwnicznych w razie potrzeby oraz umieszczenie ich na placykach
gospodarczych.
2.2. Utrzymanie czystosci terenow zewnetrznych (wielkosé powierzchni wg Zalacznika nr 6 do IWZ)
Czynno$ci powyzsze obejmujgy:
* w okresie letnim (od 1 maja do 31 pazdziernika):
— codzienne sprzgtanie terendéw przylegltych do budynkéw (chodniki, place zabaw, zielence, parkingi, drogi
dojazdowe, gajgery, opaski, cieki wodne);
— codzienne dbanie o czystos¢ na placykach gospodarczych oraz otoczenia pojemnikéw/kontenerdw na $mieci,
opréznianie koszy terenowvch znajdujacych sie na obstugiwanym rejonie;
— usuwanie na biezgco zbgdnej zieleni lub innych zanieczyszczen z terenéw utwardzonych (chodniki, opaski itp.):
— grabienie lisci wraz zatadunkiem i wywozem na miejsce skladowania odpadéw biodegradowalnych;
— udzial w pracach zwigzanych z nasadzaniem drzew i krzewow, dbanie o nowoposadzone rosliny oraz
podlewanie roslin (drzew i krzewow);
— wiosenne sprzatanie (po zakonczeniu okresu zimowego), tj. zamiatanie piasku lub innego kruszywa uzytego do
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posypywania powyzszych terendw oraz czyszczenie kratek sciekowych z zalegajacego piasku lub innego
materialu;

— pielegnacja terendw zielonych: biezace wykaszanie traw i obcinanie zvwoplotow oraz formowanie wszelkich
krzewow, wycinanie odrostow drzew/krzewow. grabienie lisci wraz z zaladunkiem i wywozem odpadéw
biodegradowalnych na miejsce ich unieszkodliwienia lub odzysku. Prace zwigzane z utrzymaniem zieleni nalezy
wykonywac¢ wedlug potrzeb, bez polecenia o rozpoczeciu prac przez Zamawiajacego. Trawa nie moze
przekracza¢ 10 cm wysokosci. a odrosty zywoplotu powinny by¢ usuwane na biezaco. Wykaszanie traw
1 obcinanie zywoplotéw oraz formowanie krzewow nalezy przeprowadza¢ w jednym czasie na danej
nieruchomosci. Zakonczenie prac nalezy bezzwlocznie zglosi¢ administratorowi, ktory dokona odbioru
wykonanych prac. Podczas wykaszania traw nalezy bezwzglednie uzywac parawandw ochronnych!

* w okresie zimowym (od 1 listopada do 30 kwietnia):

— odéniezanie oraz posypywanie piaskiem, srodkami chemicznymi dopuszczonymi do stosowania np. chlorek
sodu w niezbednym zakresie sprzatanego otoczenia (chodniki. schody terenowe, parkingi, drogi dojazdowe,
placyki gospodarcze) — w miarg potrzeb, a w przypadku duzej ilosci $niegu i wystepujacych oblodzen, prace
nalezy prowadzi¢ rowniez w niedziele i $wieta— w godz. od godz. 6* do 10,

— wywoz $niegu w okresie intensywnych opadow, jezeli zaistniejg takie potrzeby;

— usuwanie sopli lodowych i nawisow snieznych z daszkow nad wejsciami — w okresie zimowym — w miarg
potrzeb;

—do odséniezania nalezy uzywac srodkéw transportu o tadownosci do 5t;

— masa catkowita sprzetu przeznaczonego do utrzymania chodnikow wraz z osprzetem nie moze przekroczy¢ 2,5t;
— dopuszcza si¢ w sezonie zimowym uzycie sprz¢tu powyzej 2,5t jedynie przy uzywania pluga bocznego do
utrzymania chodnikdéw potozonych bezposrednio przy jezdni przy zalozeniu, ze pojazd porusza si¢ wylacznie po
jezdni;

— codzienne dbanie o czystos¢ na placykach gospodarczych oraz otoczenia pojemnikéw/kontenerdw na smieci,
oproznianie koszy terenowych znajdujacych si¢ na obstugiwanym rejonie.

§2

WARUNKI OGOLNE
1. Zestawienia powierzchni sprzatanych oraz map dla poszczegdlnych nieruchomosci stanowig kolejno Zataczniki
nr 6 oraz 7A do IWZ,
2. Sezon zimowy trwa od listopada do kwietnia, sezon wiosenno-letni od maja do paZzdziernika.
3. Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia prac zgodnie z przyjetym zakresem, do przestrzegania zasad
wykonywania ustug zawartych w TWZ i wykonywania tych prac zgodnie z przepisami BHP oraz innych, do
ktorych z mocy prawa winien si¢ dostosowac.
4. Zakup piasku, soli oraz materiatéw niezbednych do biezacego utrzymania nieruchomosci nalezy do
Wykonawcy ushugi.
5. Do wykonywania zleconych prac nalezy uzywaé srodkow, materialéw i narzedzi posiadajgcych atesty.
certyfikaty, dopuszczenie do stosowania.
6. Odziez robocza, ktorg Wykonawca zapewnia dla swoich pracownikéw, powinna posiada¢ logo firmy lub
kamizelki ochronne (odblaskowe).
7. Wykonawca ma obowigzek oznakowania pojazdow w sygnalizacj¢ $wietlng zgodnie z przepisami o ruchu
drogowym.
8. Za wypadki i szkody powstale w wyniku prowadzonych prac odpowiada Wykonawca.

§3
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
Przedmiot umowy realizowany bedzie w terminie: od dnia 01.09.2019 r. do dnia 31.08.2022 r.

§4

ZASADY KONTROLI I OCENY WYKONYWANEGO ZADANIA
1. Ocena wykonywania powierzonych obowigzkéow odbywaé si¢ bedzie poprzez kontrolg i przeglady
dokonywane przez Zamawiajgcego, a takze poprzez comiesigczne sporzadzanie przez Wykonawce protokoldw
z wykonywanych prac (wzor protokolu — Zalacznik nr 4 do [WZ2), ktore zatwierdzane beda przez Zamawiajacego.
2. Kontrole i przeglady beda odbywac sie w trakcie wykonywania i po zakonczeniu zlecenia.
3. Uchybienia stwierdzone podczas przeprowadzanych kontroli i przegladow dokumentowane beda w formie
notatek stuzbowych.

25/46



DL.4251.39.2019.AWP

§5
OBOWIAZKI WYKONAWCY
1. Zglaszanie si¢ 3 razy w tygodniu (tj. poniedzialek, §roda, pigtek) w siedzibie MZN przy ul. 1 Maja 55

(w Dziale Administrowania Nieruchomosciami, w Dziale Czynszow i Windykacji, w Dziale Ekonomiczno-
Finansowym oraz w Sekeji Wspolnot Mieszkaniowych) po odbior korespondencji i dostarczanie jej mieszkancow
do 3 dni po jej otrzymaniu, w razie potrzeby (np. ogloszenia o braku wody, gazu. energii. itp.) rowniez na
wezwanie telefoniczne.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do ochrony danych osobowych, do ktorych bedzie mial dostep w trakcie realizacji
umowy, a takze po jej ustaniu zgodnie z wymogami wynikajacymi z Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
iRady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 1, o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1000 ze zm.).

2.1. Jednoczesnie zobowiazuje sie¢ Wykonawce do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
przedmiotu umowy, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy obowiazek ich ujawnienia bedzie wynikaé¢ z przepisow
powszechnie obowiazujacego prawa lub jesli bedzie to konieczne dla prawidlowej realizacji umowy badz, kiedy
informacje stang si¢ jawne lub powszechnie dostgpne. Naruszenie obowigzku zachowania poufnosci przez
Wykonawce uprawnia Zamawiajacego do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia oraz do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych.

3. Zglaszanie wszystkich usterek, ktére wystapily na obstugiwanych rejonach w Dziale Technicznym przy
ul. Dworcowej 17 w Jastrzebiu-Zdroju (tel. 32 47 525 97, 32 47 636 33) lub w Dziale Administrowania
Nieruchomosciami przy ul. 1 Maja 55 w Jastrzebiu-Zdroju.

3.1. Usterki zagrazajace bezpieczefistwu mieszkancow nalezy zglasza¢ natychmiast po ich zauwazeniu (ubytki
w plytach chodnikowych, zapadliska, wybite szyby, brak pokryw na studzienkach kanalizacyjnych, deszczowych,
itp.).

4. Gaszenie swiatla zewnetrznego — codziennie rano.

5. Odczyty stanow licznikow wody (gtownych oraz lokatorskich) — wg potrzeb.

6. Biezaca wspolpraca z administratorem danego budynku.

7. Natychmiastowe zglaszanie dewastacji i kradziezy administratorowi.

8. Bezzwloczne zglaszanie przebywania osob postronnych w pomieszezeniach wspdlnego uzytku.

9. Zgtaszanie przesypow przy kontenerach.

10. W czasie trwania umowy Wykonawca zgodnie z Uchwala nr X1.71.2015 z dnia 18.06.2015 r. Rady Miasta
Jastrzgbie-Zdroj w sprawie ustalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Jastrzebie-
Zdroj zobowigzany jest do utrzymania zimowego i letniego chodnikow przyleglych do drogi publicznej
1 polozonych wzdtuz obstugiwanych nieruchomosci.

11. Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zuzycia mediow tj. energii elektrycznej, wody,
odprowadzania $ciekow i przylacza wodnego niezbgdnych do biezgcego utrzymania budynkow.

§6
WYNAGRODZENIE
1. Wynagrodzenie miesi¢gczne okresla kalkulacja kosztéw bieZzacego utrzymania czystosci stanowigca
zalacznik nr 1C do niniejszej IWZ. Do kazdej faktury nalezy dolaczy¢ zestawienie wykonanych prac za dany
miesigc rozliczeniowy.
2. Maksymalna warto§¢ wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nie moze przekroczy¢

kwWoty: v zl brutto /stownie: ................o /100/.

3. Wynagrodzenie przyslugujace Wykonawcy bedzie regulowane przelewem z rachunku Wspolnoty
Mieszkaniowej 1000-lecia 15 na rachunek Wykonawcey NI .ocviviiveviiiiiininniee. zgodnie z nastepujagcymi
warunkami:

3.1. Podstawg zaplaty za wykonane ustugi jest odebranie tych uslug przez Zamawiajacego w formie protokotu
odbioru ustugi oraz otrzymanie prawidlowo wystawionej faktury VAT.

3.2. Zaplata nastgpi w terminie 30 dni od otrzymania prawidlowo wystawione] faktury VAT.

3.3. Jezeli faktura VAT zostanie dostarczona do Zamawiajacego w terminie pozZniejszym niz otrzymany przez
Zamawiajacego protokdt odbioru ustugi, to zaplata nastapi w terminie 30 dni od otrzymania prawidlowo
wystawione] faktury VAT.

3.4. Otrzymanie przez Zamawiajacego faktury VAT przed terminem otrzymania protokolu odbioru uslugi nie jest
podstawa do platnosci faktury.
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4. Kwota okreslona w ust. 2 wyzej nie bedzie podlega¢ waloryzacji oraz w przypadku ustawowej zmiany podatku
VAT podana cena brutto pozostaje bez zmian.
5. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien obciazenia rachunku Wspolnoty Mieszkaniowej.

§7
OSOBY ODPOWIEDZIALNE
1. Nadzor ze strony Zamawiajacego pelnié bedzie:

a) kierownik Dzialu Administrowania Nieruchomosciami: p. vvevvieninnnns s T3 ssmrmmnnassmsy z

b) administratorzy budynkow: p. ceveeviiiiiinnnnnn S ¢ . N B (] B s

¢) za rozliczenie rzeczowe i finansowe ze strony Zamawiaiacego odpowiedzialni bedg: p. cevevviriinniniinnn , tel.:
............... 5 Posspevinmwsienvansng B3 wvasvisniioni

2. Ze strony Wykonawcy odeWIedZIaIny 7a prace objete zamdowieniem bedzie: Poecsessenens N [ ! -
A s s e

3. Ze strony Wykonawcy osobg odpowiedzialng za sprawy administracyjne. rozliczenia, koordynacje i kontakt
z Zamawiajacym Jest: Ph cereerrecrsseseons . ¢ I S —— ye-mail: ..oviiniinin

4. Ewentualne zmiany osob wskazanych w ust. 2 i 3 wymagaja pisemnego zawiadomienia oraz sporzadzenia
Aneksu do umowy.

§8
KARY UMOWNE

1. Zamawiajacy uprawniony jest do naliczenia Wykonawcy kar umownych w nastepujgcych wypadkach
i wysokosciach:
a) za odstgpienie od umowy przez ktorakolwiek ze stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto okreslonego w §6 ust. 2 umowy;
b) w przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania jakiejkolwiek czynnosci objetej
zakresem niniejszej umowy za wyjatkiem koszenia w wysokosci 10% miesiecznego wynagrodzenia brutto
okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatgeznik nr 1 do umowy) w zaleznoscei od rodzaju powierzchni;
¢} w przypadku stwierdzenia nieprawidlowo dostarczonej korespondencji w wysokosei 30,00 zi brutto za kazdy
stwierdzony przypadek;
d) za nieprawidlowe utrzymanie terendow zielonych tzn. wysokos¢ trawy powyzej 10 cm, nie obcigcie
zywoplotow, nie uformowanie krzewdw, odrostow itp. w wysokosci 20% wynagrodzenia miesiecznego brutto
utrzymania zieleni wedtug powierzchni okreslonej w kalkulacji kosztow (Zatacznik nr 1 do umowy);
e) za dwukrotne stwierdzone niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jakiejkolwiek czynnosci objetej zakresem
umowy, Zamawiajgcemu przystuguje prawo do potracenia 20% wynagrodzenia miesigcznego brutto okreslonego
w kalkulacji kosztow (Zatacznik nr 1 do umowy) w zaleznosci od rodzaju powierzchni;
f) za opdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze prac — w wysokosci 5% miesigcznego
wynagrodzenia brutto okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatacznik nr 1 do umowy) w zaleznosci od rodzaju
powierzchni — za kazdy dziefi opdZnienia, liczac od dnia wyznaczonego na usunigcie wad;
g) za opdznienie w dostarczeniu Zamawiajacemu stosownych dokumentéw potwierdzajacych posiadanie
ubezpieczenia OC wobec o0sdb trzecich — w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto okreslonego w §6 ust. 2
umowy — za kazdy dzien opoznienia, liczone od dnia wyznaczonego na dostarczenie stosownego dokumentu,
niezaleznie od kar umownych z tytutow okreslonych wyzej.
2. Zamawiajgcy w przypadku trzykrotnego stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym oraz naliczenia kar za
odstgpienie od umowy z winy Wykonawey (§8 ust. 1 pkt a) umowy). W przypadku rozwigzania umowy
z przyczyny wyrazonej w niniejszym ustepie strony dokonuja inwentaryzacji wykonanych prac. W przypadku
niedotrzymania warunkow umowy Zamawiajacy nie zaplaci Wykonawcy wynagrodzenia za prace ujete
w umowie za okres od dnia stwierdzenia przypadku niedotrzymania umowy do dnia rozwiazania umowy.
3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Zamawiajacy uprawniony jest do wykonania
zleconych prac we wlasnym zakresie, obcigzajac kosztami Wykonawce za wykonanie tych prac.
4. Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia z faktur Wykonawcy kar umownych i ewentualnych odszkodowan
uzupetniajacych, a ponadto kwot naleznych od Wykonawcy z innych tytutow wynikajacych z niniejszej umowy
np. z tytulu zuzycia energii elektrycznej, wody itp. Dotyczy to rowniez kwot naleznych z tytulu szkéd
wyrzadzonych przez Wykonawce przy wykonaniu umowy.
5. Wykonawca wyraza zgode na potracanie kwot naleznych z tytulow okreslonych wyzej bez uzyskiwania
dodatkowej zgody.
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6. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ naliczenia kazdej z kar umownych okreslonych w ust. 1 wyzej.

7. Zaplata kar przez Wykonawcg lub potracenie przez Zamawiajacego kwoty kar z platnosci naleznej Wykonaw cy
nie zwalnia Wykonawey z obowigzku ukoriczenia prac lub jakichkolwiek innych obowiazkow wynikajacych
z ninigjszej uUMowy.

8. Jezeli wysokos¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, Zamawiajacy moze dochodzi¢
odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogdlnych,

9. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ naliczenia kazdej z kar umownych okreslonych w ust. | wyzej. Kary
umowne mogg by¢ naliczane niezaleznie i wielokrotnie.

§9

ZMIANY UMOWY
1. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢é dokonania zmian postanowien niniejsze] umowy w szczegdlnodci
w nastepujacych przypadkach:
a) zmian powierzchni wewnegtrznej i zewngtrznej biezgcego utrzymania budynkow oraz w zwigzku z tym
proporcjonalnej zmiany wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zalacznik nr 1
do umowy);
b) w zakresie wylgczenia lub zmiany terendw wewngtrznych i zewnetrznych biezacego utrzymania na inne
w przypadku prowadzenia na tych terenach prac remontowych oraz w zwiazku z tym proporcjonalnej zmiany
wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zalacznik nr 1 do umowy);
¢) wystgpienia anomalii pogodowych — istnieje wowczas mozliwosé wydluzenia/skrocenia sezonu zimowego oraz
W zwigzku z tym proporcjonalnej zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow
(Zatacznik nr 1 do umowy);
d) zmiany powierzchni terenéw zielonych w zwigzku z zagospodarowaniem terenéw na ogrédki, skalniaki itp.,
tymczasowa zmiana powierzchni nie wymaga aneksu do umowy. Wielkos$é sprzatanych terenéw bedzie
potwierdzana kazdorazowo na protokotach odbioru robot. W takim przypadku wynagrodzenie za prace bedzie
zmniejszone zgodnie z protokolem odbioru;
e) w przypadku zbycia przez Zamawiajacego obiektow, w zwigzku z tym proporcjonalnej zmiany wynagrodzenia
Wykonawcy okreslonego w kalkulacji kosztow (Zatacznik nr 1 do umowy);
f) zmian kadrowo-personalnych, utraty wymaganych uprawnien, utraty stanowiska:
g) wystapienia okolicznosci, ktoérych Zamawiajacy nie byl w stanie przewidzie¢, pomimo zachowania nalezytej
starannosci;
h) zmniejszenia zakresu wynagrodzenia z przyczyn o obiektywnym charakterze, istotnej zmiany okolicznosci
powodujacej, ze wykonanie czgsci zakresu realizacji umowy nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie
mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;
i) zmniejszenia zakresu rzeczowego zamdwienia okreslonego umowa, ktéry moze zostaé ograniczony przez
Zamawiajacego, bez skutkéw finansowych i prawnych dla Zamawiajacego, gdy wykonanie przedmiotu
zamowienia w pelnym zakresie nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo wezesniej
przewidzie¢,;
j) zmiany dotyczacej nazw, siedziby stron umowy lub formy organizacyjno-prawnej w trakcie trwania umowy,
numer6éw kont bankowych oraz innych danych identyfikacyjnych;
k) zmian prowadzacych do likwidacji oczywistych omylek pisarskich i rachunkowych w tresci umowy;
1) zmian 0s6b wyszczegdlnionych w §7 ust. 2 oraz ust. 3 niniejszej umowy.
2. Zamawiajqcv moze takze zazadac od Wykonawcy zmiany osob/osoby, o ktorej/ktorych mowa w §7 ust. 2 i/lub
ust. 3 niniejszej umowy, jezeli uzna, ze nie wykonUJe nalezycre swoich obowigzkéw. Wykonawca zobowiazany
jest dokona¢ zmiany tej osoby/osob w terminie nie dluzszym niz 7 dni od daty zlozenia wniosku Zamawiajacego.
3. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§10
PODWYKONAWCY
Zamawiajacy nie dopuszcza podzlecania zamowienia podwykonawcom. Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca
ma obowigzek osobistego wykonania zamoéwienia. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnoséci za roszczenia
finansowe w stosunku do podmiotéw, ktorym Wykonawca zlecit realizacje zaméwienia.
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§11

POLISA OC
1. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ dokument potwierdzajgey, ze posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej wobec osob trzecich w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwiazanej z przedmiotem
zamowienia, zawarta na okres realizowania uslug, o wartosci polisy nie mniejszej 50.000.00 zl, a w przypadku jej
braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej wobec
0sob trzecich w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia. Wykonawca winien
posiada¢ w/w ubezpieczenie przez okres wykonywania zamdwienia. Ze wzgledu na specyfik¢ zawierania umow
ubezpieczeniowych, obejmujacych okresy nie diuzsze niz jeden rok, dopuszczalne jest, po podpisaniu umowy,
sukcesywne przedstawianie dowoddéw oplacenia polisy, badZ zawarcia nowej umowy na ubezpieczenie, przy czym
nie pozniej niz na 5 dni przed uptywem terminu do ktérego polisa byta zawarta badZ na 5 dni przed datg oplacenia
sktadki, pod rygorem naliczenia kar umownych za nieterminowe dopetnienie powyzszego obowiazku na zasadach
okreslonych w §8 ust. 1 ppkt g) niniejszej umowy, a ponadto Zamawiajacemu przysluguje w takiej sytuacji
prawo rozwiazania umowy z winy Wykonawcy.
2. Na Wykonawcy spoczywa obowigzek dostarczenia polisy, bez dodatkowego powiadamiania ze strony
Zamawiajacego.
3. Odpowiedzialnos¢ cywilng wobec 0sob trzecich z tytutu wykonywania przedmiotu zamoéwienia przyjmuje na
siebie Wykonawca.

§12

POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wierzytelnod¢ wynikajgca z niniejszej umowy nie moze by¢ przedmiotem cesji na rzecz 0sob trzecich bez
zgody Zamawiajacego.
2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do ochrony danych osobowych, do ktorych bgdzie mial dostep w trakcie realizacji
umowy/zlecenia, a takze po jej ustaniu zgodnie z wymogami wynikajacymi z Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1000 ze
zm.). Jednoczesnie zobowiazuje si¢ Wykonawce do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
przedmiotu umowy/zlecenia, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy obowiazek ich ujawnienia bedzie wynikac
z przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa lub jesli bedzie to konieczne dla prawidiowej realizacji
umowy/zlecenia badZ, kiedy informacje stang si¢ jawne lub powszechnie dostgpne. Naruszenie obowiazku
zachowania poufnosci przez Wykonawce uprawnia Zamawiajgcego do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.
rozwigzania zlecenia oraz do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych.
3. Ewentualne kwestie sporne wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy strony rozstrzygac bedg w drodze
negocjacji.
4. W przypadku niedojécia do porozumienia spory rozstrzygane bedg przez sad wilasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.
5. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
6. Umowa sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajacego.,
jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zataczniki:
— kalkulacja kosztow wraz z zestawieniem powierzchni — Zalgcznik nr 1C;
— Wzor protokolu — Zatacznik nr 2.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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