Rewitalizacja Parku Duchackiego polegajaca na przebudowie i nadbudowie starego dworu z
wozownig oraz zmiang sposobu uzytkowania w celu adaptacji kompleksu budynkéw na
potrzeby siedziby miejskiej jednostki jakim jest Zarzad Zieleni Miejskiej Krakowa w tym
prowadzenia dziatalnosci kulturalnej 1 uslugowej wraz z wewnetrzng infrastrukturg
techniczng, przebudowie i nadbudowie ruin dawnego spichlerza w celu adaptacji budynku na
cele gospodarcze 1 toalety publiczne wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczna,
zagospodarowaniu terenu parku wraz z budowg obiektow i1 urzadzen towarzyszacych,
budowie i1 przebudowie infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, oraz obiektéw i urzadzen
hydrologicznych wraz z budowg parkingdéw, przy ul. Estonskiej, Malborskiej, Macedonskiej,
Laszczki w Krakowie: 1l Etap realizacji inwestycji

OPIS TECHNICZNY

1. Temat opracowania: Aktualizacja projektu wykonawczego przebudowy i nadbudowy
ruin dawnego spichlerza w celu adaptacji budynku na cele gospodarcze i toalety publiczne
z wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg techniczng W ramach rewitalizacji Parku
Duchackiego w zakresie: architektury — 2021r.

Kategoria obiektéw budowlanych dla w/w zakresu projektowo — inwestycyjnego:

I11 — spichlerz; bud. gosp./toalety publiczne,

XXV —drogi i $ciezki parkowe,

XXVI — infrastruktura techniczna/sieci: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazowe,
cieptownicze, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2.Adres inwestycji:

Park Duchacki ograniczony ulicami — Malborska, Mochnackiego/Estonska, K.Laszczki,
Macedonska; nr dziatek: 594/11, 242/3, 308/5, 308/3, 309/7, 375/6, 812/1, 307/5, 307/8,
595/5, 815, 814, 712/3, 811/14, 811/15, 596/1,708/2, 573/5, 812/2; obr¢b 49; jednostka
ewidencyjna Krakoéw — Podgorze.

Dzialki II etapu:
fragmenty dziatek nr: 814, 815, 811/14, 811/15, 596/1, 708/2;
obreb 49; jednostka ewidencyjna Krakéw — Podgorze.

3. Inwestor:

Gmina Miejska Krakéw z siedzibg w Krakowie (31-004), Pl Wszystkich Swietych 3-4,
reprezentowang przez Dyrektora Piotra Kempf Zarzgdu Zieleni Miejskiej w Krakowie,

adres: ul. Reymonta 20, 30-059 Krakow.



4. Podstawa opracowania:

e Umowa z Inwestorem z ZZMK z 19.06.2021r.,
e Uzgodnienia z Inwestorem i BMKZ
e Umowa z Inwestorem zzm/U/11/94/IM/417/2019 z dnia18.07.2019r.
e Decyzja ULI CP, nr AU-2/6733/175/2016, z dnia 25.05.2016 r. dotyczacej
e Rewaloryzacji Parku Duchackiego,+ postanowienie dot. omytek w/w decyzji z dnia
08.07.2016 .
e Decyzja ULI CP uzupetniajgca w/w decyzje , nr z 13.07.2016 .
o Wyrys z rejestru gruntow,
e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 wykonana przez ,,Geoprzem” Spotka
ograniczong odpowiedzialno$cig” Spotka Komandytowa, 32-050 Skawina,
ul. Pitsudskiego 10, z 23.06.2015 roku;
e Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 wykonana przez ,, Biuro Geodezyjne
Adam Gurgul”,31-909 Krakoéw, o§ Na Skarpie7/23A, z 09.2016 1.
e Uzgodnienia z Inwestorem ZIKiT em,
e Geodezyjne pomiary wysokosciowe ruin budynku z 06.2015 roku, wykonana przez
»Geoprzem” Spoétka ograniczong odpowiedzialno$cig” Spotka Komandytowa, 32-050
Skawina, ul. Pitsudskiego 10, z 23.06.2015 roku,
Geodezyjne pomiary wykonane w rejonie spichlerza z 08.2019r.
Opinia dendrologiczna dla drzew rosngcych przy spichlerzu z 08.2019r.
Wizje w terenie i dokumentacja fotograficzna 2015r.-2017r.,
,Dokumentacja geologiczno — inzynierska” opracowana w 12.2015 roku,
Ekspertyza konstrukcyjna dla budynku opracowana w PKZ Arkona
w 06.2015.,
e Pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 259/17 z dnia 21.04.2017r. znak:
KZ-03.4125.1.17.2017.MC+NP., na prowadzenie prac budowlanych przy zabytku,
zwigzanych z etapem Il w/w inwestycji,
e + Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 64/19 z dnia 02.03.2019r.
zmieniajgca pozwolenie nr 259/17 z dnia 21.04.2017r. w zakresie terminu waznosci
pozwolenia.
e Pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 257/17 z dnia 19.04.2017r, znak
KZ-03.4125.11.26.2015.NP, na usuniecie drzew i krzewow z dziatek 814 i 815, Obr.49
Podgorze, z terenu Parku Duchackiego, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A-1344/M decyzjg z 21.01.2014r., w ramach Il etapu prac,
e + Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 67/19 z dnia 12.03.2019r, znak
KZ-03.4125.11.26.2015.NP, zmieniajgca w/w pozwolenie na usuniecie drzew i krzewow
z dziatek 814 i 815, Obr.49 Podgorze, z terenu Parku Duchackiego, wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem A-1344/M decyzjg z 21.01.2014r., w ramach II etapu prac,
w zakresie terminu waznosci pozwolenia.
o Decyzja odmowna Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 43/17 z dnia 19.04.2017r.,
udzielenia pozwolenia na usunigcie jesionu wyniostego oznaczonego numerem C90.
e Decyzja WAIU UMK nr 942/6740.2/2017, z dnia 25.08.2017r. znak: AU-01-
2.6740.2.581.2017.MMS., udzielajgca pozwolenia na budowe dla etapu I w/w inwestycji.
Warunki techniczne dla sieci i przytaczy mediow,
Aktualne warunki techniczne Tauron z 04.09.2019r i 06.09.2019r.
Projekty branzowe,
Opinia SKUPSUT/ ZUDP z 08.2016 r.
Uzgodnienia mi¢dzybranzowe,



e Obowigzujace normy i przepisy

4.01. Podstawa opracowania aktualizacji PW architektury i konstrukcji z 2021r.:
e Umowa z Inwestorem z ZZMK z 19.06.2021r.,
¢ Nadzory na budowie spichlerza w Parku Duchackim,
e Uzgodnienia z Inwestorem i BMKZ,

5. Autor opracowania podstawowego wielobranzowego z 2017r. i aktualizacji
projektow w 2019r. oraz 2021r.:

PKZ ,,ARKONA” Sp. z 0.0., Plac Sikorskiego 3/8, 31-115 Krakéw, wykonal dokumentacje
projektowa dot. przebudowy i nadbudowy ruin dawnego spichlerza w celu adaptacji
budynku na cele gospodarcze i toalety publiczne z wewngtrzng infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem dla Il Etapu inwestycji, w  ramach rewitalizacji Parku
Duchackiego. Wykonano projekty podstawowe w 2017r. i aktualizacje w 2019r. oraz
biezaca aktualizacje 2021r. dla nastgpujacego zakresu;

e Aktualizacja PW budowy kanalizacji kablowej na potrzeby instalacji elektrycznych
niskopradowych wewnetrznych i zewnetrznych, Ell + fr.El,

e Aktualizacja PW Architektoniczny nadbudowy i przebudowy ruin spichlerza

e Aktualizacja PW wewngtrznych i zewngtrznych instalacji sanitarnych spichlerza EIl +
fr.EL

e Aktualizacja PW instalacji elektrycznych wewnetrznych budynku spichlerza, wraz
liniami kablowymi nN, +

[ ]

e Aktualizacja PW Etapu III dla nasadzen zieleni Etapu II

6. Istniejaca infrastruktura techniczna na terenie objetym II etapem inwestycji:

- ul. Estonska:
e wodociag;
gazociag o §r. 80,
sie¢ napowietrzna energetyczna NN Tauron,
sie¢ napowietrzna energetyczna oswietlenia ulicznego ZIKiT,
cieptociag MPEC,

- teren parku rejon ul. K. Laszczki:
e wodociggowe do posesji prywatnych znajdujacych si¢ poza terenem parku,
e przylacza gazowe do posesji prywatnych znajdujacych si¢ poza terenem parku,
e instalacje napowietrzne energetyczne zasilajace posesje prywatne znajdujgce
si¢ poza terenem parku,
e przylacz kanalizacji sanitarnej zasilajace posesje prywatne znajdujace si¢ poza
terenem parku,



7. Podstawowe parametry powierzchniowe i kubaturowe inwestycji

Powierzchnia inwestycji Etapu I, 11, 111. 3, 2633 ha
Powierzchnia parku — terenu objetego 2,8967 ha
ochrong konserwatorska A-1344/M

Powierzchnia Etapu Il inwestycji 0,2518 ha
SPICHLERZ

Powierzchnia zabudowy 83,79 m*
Powierzchnia uzytkowa parteru 62,20 m°
Powierzchnia poddasza nie uzytkowego 66,40 m
Kubatura 436,83m°

Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen zestawiono w tabeli na rzucie parteru i
dodatkowo na koncu opisu technicznego.

Przewidywana ilo$¢ osob korzystajacych jednorazowo z toalet publicznych 2-30s6b.

Ilo$¢ 0s6b przebywajacych i1 korzystajacych z zespotu socjalnego, zwigzanych z obstuga

i utrzymaniem parku 2- 6 osob.

8.Stan istniejacy:

8.1. Wola Duchacka - dane historyczne.

Dzieje Woli Duchackiej, 1 bardzo tu stare tradycje osadnictwa oraz jego ciagltos¢ po dzien
dzisiejszy, sklaniaja do poszanowania jej nielicznych zabytkow budownictwa, zwlaszcza tzw.
budynku mieszkalno-gospodarczego, zwanego tez starym dworem, stojacego w obrebie
zespotu dworskiego. Ciggltos¢ osadnictwa na terenie Woli potwierdzona jest odkryciami
archeologicznymi, poczawszy od neolitu. W czasach nowszych wiejska osada, w miejscu
Woli Duchackiej, powstata prawdopodobnie juz w w. XIII. W r. 1364 dokonano lokacji
Woli, woéwczas wlasnosci rycerskiej, na prawie magdeburskim. W r. 1403 Jadwiga wdowa po
Ottonie z Pilicy zapisata szpitalowi Sw. Ducha, przy kosciele Sw. Krzyza w Krakowie,
polowe wsi Wola 1 Rzaka k. Kazimierza. Niedtugo potem (1418) klasztor duchacki stal sig¢
wlascicielem calo$ci wsi Wola, co potwierdzita cérka Ottona i Jadwigi, Elzbieta Granowska,
zona krola Wiadystawa Jagietty. W r. 1438 wspomniano o folwarku w Woli*. Byt on czynny
w w. XVI-XVIII, przerodziwszy si¢ z czasem w zespot dworski, usytuowany w centrum wsi,
na potudnie od gtoéwnej drogi. Od w. XVI w zapiskach wystepuje Wola Swigtoduchacka,
rzadziej] Wola Szpitalna. Whasnos¢ duchacka utrzymuje si¢ do rozbiorow, w ktérych wyniku
Wola Duchacka znalazta si¢ w zaborze austriackim (obwdd bochenski, potem powiat wielicki
1 powiat podgorski, od r. 1923 powiat krakowski). Skarb Cesarski przejat wie§ w r. 1785. W
wieku XIX majetnos¢, ostatecznie skurczona do zespolu obszaru dworskiego, stata sig¢
wlasnoscia prywatng: w pierwszej potowie w. XIX posiadali ja Starowieyscy, od okoto r.
1880 Bilinscy; w poczatku w. XX hrabina Wodzicka, po r. 1914 Szarscy, potem Markowscy i
ostatecznie Bemowie?’. W drugiej potowie w. XIX Wola zostala wiaczona w system
fortyfikacji austriackiej Twierdzy Krakéw. W r. 1941 Wol¢ Duchacky przytaczono do
Krakowa. Po r. 1945 nastgpily gruntowne zmiany — gwattowny wzrost zabudowy, dewastacja
zespolu dworskiego; obszar dworski dtugo pozostawal w posiadaniu Bemow.

LE. Firlet, s. 62.
2 Ibidem, s. 67.
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8.1.2. Dwor (budynek mieszkalno-gospodarczy) i spichlerz — dane historyczne
,Gospodarstwo sottysa, ze stawami, znajdowalo si¢ w centrum wsi, gdzie uksztattowal si¢
pozniej zespdt dworski™®. Folwark wolski wzmiankowano juz w r. 1438*. W dokumencie z r.
1592 wspomniano o dzierzawcy wsi, Wegrzyskim, co poniekad potwierdza istnienie jakiego$
jego mieszkania na terenie folwarku®. W kontrakcie dzierzawnym z r. 1684 wymieniono dwor
(zapewne murowany) i folwark®. Zniszczenia wojenne pierwszej dekady w. XVIII dosiegly
takze Woli Duchackiej. Po nich dwor odbudowano. Elzbieta Firlet sadzi, ze poprzedni dwor,
jak 1 osiemnastowieczny, znajdowaty si¢ w miejscu interesujgcego nas budynku mieszkalno-
gospodarczego7. Na poczatku drugiej potowy w. XIX, na zachdd od starego powstal nowy
dwor (odlaczony od zespotu dworskiego w r. 1939), zas do starego dobudowano wozownig, a
na potudnie od niego zbudowano murowany spichlerzs. W latach 1927-1942, za wiasnosci
inzyniera Stefana Bema, ,,stary dwor” odnowiono; ponowny remont nastgpit w latach
piecdziesiatych (budowa ceglanych przyp(')r)g.

8.2.Stan zachowania

Spichlerz to rdwniez obiekt w stanie ruiny. Brak jest dachu, mury czg¢sciowo zachowane (w
pelnym obrysie rzutu), mocno spekane, zwlaszcza w naroznikach, w ktérych watki ulegly
rozsunig¢ciu. W najlepszym stanie znajduje si¢ $ciana polnocna, w najgorszym zachodnia.
Watki Scian nosza $lady zalan, ciemnych plam wilgoci. Pokrywaja je wysolenia, a wzdluz
podloza s3a catkowicie zabielone 1 zabrudzone. Cegly o =zluszczonych warstwach
przypowierzchniowych. Zachowaly si¢ pozostalosci stolarki z kratami metalowymi. Przy
$cianie poinocnej znajduje si¢ wtdrne prowizoryczne zadaszenie.

9. Lokalizacja ruin spichlerza:

Ruiny dawnego spichlerza zlokalizowane sg w czg$ci potudniowej Parku Duchackiego, w
rejonie ulic Estonskiej 1 K. Laszczki. Znajduja si¢ one na potnocnym sklonie wzniesienia
parkowego, porosnigtego starodrzewiem i samosiejkami, tworzacymi zwartg ,,Sciane zieleni”,
na stoku pochylonym w kierunku péinocnym - w kierunku stawu. Pochylenie terenu wynosi w
tym miejscu ok. 8.8 % (5°). ,,Budynek spichlerza” to parterowy, zruderowany obiekt, bez
dachu i stropu, o wymiarach 7.6m x 8.6m z zachowanymi fragmentami spekanych, sypigcych
s1¢ scian.

W najblizszym otoczeniu ruin od strony wschodniej znajduje si¢ osiedle domow
jednorodzinnych, od potudnia ul. K. Laszczki, od strony zachodniej ul. Estonska przy ktorej to
znajduje si¢ przedszkole samorzadowe i dziatki prywatne z domami jednorodzinnymi. Po
stronie poinocnej z ruinami sgsiaduje dwor schowany w zieleni i starodrzewiu.

Odlegtos¢ ruin od:
e dworu / str. potnocna —42,83m,

e domoéw jednorodzinnych/ str. wschodnia — 27,77m,
e ul. K. Laszczki/ str. potudniowa — 35,40m,

e przedszkola /str. zachodnia — 62,43m,

e ul. Estoniska / str. zachodnia — 12,23m,

% Ibidem, s. 62.

* Ibidem.

® Ibidem, s. 63-64.
® Ibidem, s. 64-65.
" Ibidem, s. 65-66.
8 |bidem, s. 67- 68.
® Ibidem, s. 68.



10. Ruiny spichlerza - odkrywki fundamentowe:
Dla zbadania fundamentéw wykonano dwie odkrywki fundamentowe:
e nr 1 - od zewnatrz budynku przy narozniku potudniowo - wschodnim: odkryto
fundament kamienno - ceglany posadowiony ok. 1.40m ponizej terenu (240.57). Na
dhugosci ok. 30cm wida¢ kontynuacj¢ peknigcia $ciany w narozniku
e nr 2 - od wngtrza budynku, w narozniku potnocno - zachodnim: odkryto fundamenty
kamienne posadowione 1.8m ponizej poziomu podtoza w tym miejscu (rz¢dna 240.34).
Dla pozioméw posadowienia fundamentow spichlerza podano rzedne bezwzgledne, poniewaz
teren wokot budynku i w jego obrysie jest nieuporzadkowany i trudno jest si¢ odnosi¢ do
jakiego$ wspolnego (wzglg¢dnego) poziomu odniesienia. Lokalizacje odkrywek podano na
rysunku K-0 oraz w podpisach fotografii ruin budynku zawarto informacje dotyczace stanu
technicznego: zdjecia nr 20 do 27 - patrz ekspertyza konstrukcyjna. Budynek w takim stanie
jak pokazano na fotografiach musi sta¢ bardzo dtugo nie zabezpieczony, skoro w obrysie jego
rzutu wyrosty drzewa.

10.1. Whnioski i zalecenia dla zabezpieczenia ruin spichlerza.

Fundamenty.

W odkrywkach nr 1 i 2 przy spichlerzu wody gruntowej nie stwierdzono. Zaglgbienie
fundamentoéw wynosi 1,4m ponizej poziomu terenu.

Sciany w budynku spichlerza sa w zlym stanie technicznym: wystepuja znaczace ubytki
przekrojow w poszczegolnych $cianach, cato$¢ szczytowych partii murdéw jest do rozebrania
(na wysoko$ci minimum 4 warstw cegiel), w narozniku potudniowo - wschodnim jest
pionowe peknigcie o rozwartosci 5,0cm - calo$é resztek $cian parteru nadaje si¢ do
rozebrania.

Zalecenia dla budynku spichlerza:

e usung¢ z wnetrza roslinnos¢,

usung¢ najblizsze drzewa rozsadzajace fundamenty,

podstemplowac pegkniety naroznik potudniowo - wschodni,

korony muréw tymczasowo ostoni¢ przed dalszg destrukcjg dachowkami ceramicznymi,

w miejsce ubytkéw murow wykonaé "deskowanie" zabezpieczajace przed dostepem do
wngtrza osob postronnych.

11. Warunki gruntowo - wodne:
Na omawianym obszarze wystgpuja:
- grunty przepuszczalne — piaski srednie wystepujace bezposrednio pod warstwa gleby, o
wspotczynniku przepuszczalnosci K w granicach 10— 107 m/s.
- grunty nieprzepuszczalne — gliny pylaste wystepujace ponizej piaskow $rednich lub
?asyp(')w antropogeniczntych, o wspotczynniku przepuszczalnosci k w granicach 10 — 10°
m/s.

W trakcie wykonywania wiercen i odkrywek fundamentu stwierdzono wystgpowanie wod
gruntowych. Maja one w gtownej mierze charakter infiltracyjny (wody opadowe i roztopowe),
ktorych zwierciadto swobodnie stabilizuje si¢ na zmiennej glebokosci 1,2 — 1,65m p.p.t., nad
stabo przepuszczalnymi glinami pylastymi. Obserwowano rowniez saczenia w obrgbie
zasypki fundamentu i zawilgocenia w rejonie kontaktu zasypki z gruntem rodzimym (w dnie
odkrywek).
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Wody powierzchniowe infiltrujg w podltoze oraz sptywaja po powierzchni zgodnie
z nachyleniem terenu do pobliskich statych ciekéw wodnych lub kanalizacji ogdlnosptawne;.

Tabela 1. Zestawienie parametrow geotechnicznych gruntow

o Edometryczny | Modut
Gestosé Stan modul  $cisli. | pierwotnego
Nr warstwy | Rodzaj gruntu objeto. IL/lp AN ¢ [kPa] - R
/Cmg] gruntu pierwotnej odksztatc.
rlg Mo[kPa] Eo [kPa]
Nasyp niebudowlany
nl (zasypka 1,8-2,20
fundamentu)
| Glina pylasta 2,15 0,18 twardo plastyczny 15,1 17,8 30 760 21500
1 Piasek sredni 1,82 0,55 Srednio zageszczony | 33,3 103 200 87 040

WhiosKi i zalecenia:
e 7 przeprowadzonych badan, analiz wynika, ze warunki geologiczno-inzynierske
podtoza gruntowego na badanym terenie spelniajg warunki stawiane posadowieniom
bezposrednim obiektow budowlanych.

e W podtozu wystepuja proste warunki gruntowe, a zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych proponuje
si¢ ustalenie dla projektowanej inwestycji Il kategorii geotechnicznej.

e W trakcie wykonywania wiercen 1 odkrywek fundamentu stwierdzono wystgpowanie
wod gruntowych. Majg one w gtdéwnej mierze charakter infiltracyjny (wody opadowe i
roztopowe), ktorych zwierciadlo swobodnie stabilizuje si¢ na zmiennej gltebokosci 1,2
— 1,65m p.p.t., nad stabo przepuszczalnymi glinami pylastymi. Obserwowano rowniez
sgczenia w obrebie zasypki fundamentu i zawilgocenia w rejonie kontaktu zasypki z
gruntem rodzimym (w dnie odkrywek).

e  Glegbokos$¢ przemarzania dla tego typu gruntow, w tym rejonie wynosi hz=1,0m.

e  Wilasciwosci fizyczno-mechaniczne gruntow zestawiono w Tabela 1."
Szczegdtowe informacje dotyczace w/w zakresu w zatgczonej dokumentacji geotechnicznej.

12. Zalozenia projektowe dotyczace remontu i przebudowy budynku:

Budynek spichlerza jest przeznaczony do pelienia funkcji gospodarczej i toalet publicznych
samoobstugowych. W czesci gospodarczej beda znajdowaé si¢ pomieSzczenia przygotowane
dla pracownikow zajmujacych si¢ utrzymaniem parku t.j.: zaplecze socjalne oraz podreczny
magazyn sprzgtow ogrodniczych. W/w pomieszczenia bedg zajmowac parter budynku.
Znajdujace si¢ nad parterem poddasze nie bedzie spetnia¢ funkcji uzytkowej. Dostepne bedzie
z pomieszczenia magazynowego drewnianymi sktadanymi schodami.
Przewidywana ilo$¢ osob korzystajacych jednorazowo z toalet publicznych 2-30s6b.

Ilo$¢ 0sob przebywajacych 1 korzystajacych z zespolu socjalnego, zwigzanych z obshuga

I utrzymaniem parku 2- 6 osob.

13. Podstawa aktualizacji projektu wykonawczego przebudowy i nadbudowy ruin dawnego
spichlerza w zakresie: architektury oraz konstrukcji i instalacji elektrycznych.



Aktualizacja PW przebudowy i nadbudowy ruin dawnego spichlerza jest zwigzana
bezposrednio z istniejgcym terenem, jego uksztattowaniem oraz drzewostanem znajdujgcym
si¢ W jego najblizszym otoczeniu.

Lokalizacja drzew, ich wielkos¢, zakres systemu korzeniowego oraz korony, W
usytuowaniu do murow budynku spichlerza, majqg znaczny wplyw na sposob i zakres
projektowanych prac budowlanych oraz ich aktualizacje.

Pierwotne zaloZenia projektowe nie przewidywaly pozostawienia drzewa nr 1/C90, ktorego
lico pnia jest w zblizeniu 0k.40cm do zachowanych murow elewacji zachodniej.

Podczas prowadzenia procedur zwigzanych z  uzgodnieniem zamierzen projektowych
dotyczacych przebudowy i odbudowy ruin dawnego spichlerza wraz z rewitalizacja Parku
Duchackiego dla Etap I, uzyskano pozwolenia i decyzje konserwatorskie tj.:

e Pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 259/17 z dnia 21.04.2017r. znak:
KZ-03.4125.1.17.2017.MC+NP., na prowadzenie prac budowlanych przy zabytku,
zwigzanych z etapem II w/w inwestycji,

e + Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 64/19 z dnia 02.03.20109r.
zmieniajagca pozwolenie nr 259/17 z dnia 21.04.2017r. w zakresie terminu waznoS$ci
pozwolenia.

e Pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw nr 257/17 z dnia 19.04.2017r, znak
KZ-03.4125.11.26.2015.NP, na usuniecie drzew 1 krzewow z dzialek 814 i 815, Obr.49
Podgorze, z terenu Parku Duchackiego, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem
A-1344/M decyzja z 21.01.2014r., w ramach II etapu prac,

e + Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 67/19 z dnia 12.03.2019r, znak
KZ-03.4125.11.26.2015.NP, zmieniajagca w/w pozwolenie na usuniecie drzew i1 krzewow
z dziatek 814 1 815, Obr.49 Podgorze, z terenu Parku Duchackiego, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem A-1344/M decyzja z 21.01.2014r., w ramach II etapu prac, w
zakresie terminu waznosci pozwolenia.

Natomiast pierwotne zamierzenie dotyczace usunigcia drzewa nr 1/C90 od strony elewacji
zachodniej nie uzyskato akceptacji u Miejskiego Konserwatora Zabytkow, otrzymujac decyzje
odmowna tj:
e Decyzja odmowna Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr 43/17 z dnia 19.04.2017r.,
udzielenia pozwolenia na usuni¢cie jesionu wyniostego oznaczonego numerem C90.

Projekt budowlany wielobranzowy dla przebudowy i nadbudowy ruin dawnego spichlerza w
celu adaptacji budynku na cele gospodarcze i toalety publiczne z wewngtrzng infrastrukturg
techniczng w ramach rewitalizacji Parku Duchackiego, uzyskat:

e Decyzja WAIU UMK nr 942/6740.2/2017, z dnia 25.08.2017r. znak: AU-01-
2.6740.2.581.2017.MMS., udzielajgca pozwolenia na budowe dla etapu II w/w
inwestycji.

Zatem zasadnym stalo si¢ wykonanie aktualizacji projektow wykonawczych na ktore to
bedzie mialo wplyw pozostawienie ,,In situ”, drzewa nr 1/C90 - jesiona wyniostego.

Zakres aktualizacji projektow wykonawczych objat:
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1.Aktualizacja PW zagospodarowania parku - Etap II,

2.Aktualizacja PW Architektoniczny nadbudowy i przebudowy ruin spichlerza,

3.Aktualizacja PW Konstrukcji nadbudowy i przebudowy spichlerza,

4. Aktualizacja PW instalacji elektrycznych wewnetrznych budynku spichlerza,
wraz liniami kablowymi nN, oraz o$wiectleniem parku w ramach Etapu II,

Ad.5.Aktualizacja PW zieleni dla etapu 1l/111 — otoczenia spichlerza,

Aktualizacja w/w projektéw wykonawczych objeta nastepujace elementy nie majace istotnego
wplywu na ksztatt i forme budynku spichlerza:

Ad.1. — aktualizacja objeta najblizsze otoczenie budynku spichlerza, tj.: korekte $ciezek
komunikacji wewnetrznej,

Ad.2. — aktualizacja objeta: zmiang¢ posadowienia spichlerza wraz ze zmiang sposobu izolacji
fundamentow, takze wprowadzono na fragmencie korekte obrysu zewngtrznego dachu w
zakresie skrocenia okapu przy zblizeniu W rejonie pnia drzewa nr1/C90,

Ad.3. - aktualizacja konstrukcji posadowienia budynku,

Ad.4. — aktualizacja - zmiana sposobu zasilania budynku spichlerza w oparciu 0 nowe WT
Tauron.

Ad.5. aktualizacja nasadzen bylin zaprojektowanych pod okapem drzew w zwigzku z korekta
w/w S$ciezek,

Whprowadzono zmiany w projekcie wykonawczym przebudowy i nadbudowy ruin dawnego
spichlerza w celu adaptacji budynku na cele gospodarcze i toalety publiczne z wewnetrzng
infrastrukturg techniczng w ramach rewitalizacji Parku Duchackiego w zakresie: architektury,
konstrukcji nie wprowadzaja zmian funkcjonalnych w budynku, nie zmieniaja sposobu
uzytkowania, nie wprowadzaja zmian wizualnych i estetycznych, nie wprowadzaja nowych
materiatdw budowlanych na elewacjach spichlerza, zatem charakter wprowadzonych zmian
nie ma wptywu w sposob istotny na projektowang inwestycje.

Takze aktualizacja PW instalacji elektrycznych wewnetrznych budynku spichlerza,

wraz liniami kablowymi nN, oraz o$wietleniem parku w ramach Etapu II, - nie wptywa
istotnie na zagospodarowanie rewitalizowanego parku, ani nie wnosi zmian do ogladu
zewngtrznego budynku, ani do jego wnetrza.

13.1. Podstawa i zakres obecnej aktualizacji 05./06.2021r. projektu przebudowy i
nadbudowy ruin dawnego spichlerza, aktualizowanego w 2019r, zwiazane sa z
odkryciami architektonicznymi podczas prowadzonych prac budowlanych w marcu
2021r..

W marcu/kwietniu  2021r. spod zwalow gruzu odstonieto posadzke ceglang, ktora
znajdowala si¢ w obrysie ruin murow dawnego spichlerza. Z powyzszym naleZalo rozwazyé
mozliwosci ekspozycji posadzki lub zachowania jej elementow. Dlatego tei w uzgodnieniu z
przedstawicielami ZZMK, BMKZ, inspektorem nadzoru budowy, wykonawcg oraz
projektantami przeprowadzono szereg dyskusji i analiz. Miedzy innymi:

1. Odnaleziona ceglana posadzka jest w zlym stanie technicznym, w wigkszosci posiada
strukture zdegradowanq 7z duiymi ubytkami fragmentow. Przewidywane prace
budowlane zwigzane 7 odbudowq spichlerza nie pozwalajg na pozostawienie ,In situ”
niniejszej posadzki.

Zostala ona wykonana 7 cegly austriackiej, poloionej ,na blat” bezposrednio na
gruncie, bez jakiejkolwiek izolacji. Przez wiele lat byla przykryta zwatami gruzu, ktory
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spadal na nig w wyniku rozpadania sie i degradacji murow spichlerza. Byla poddawana
cigglemu dziataniu zmiennych warunkow atmosferycznych.

W celu zabezpieczenia i pozyskania materiatu historycznego, dopuszcza si¢ wylgcznie
reczng rozbiorke nawierzchni. Mimo tego moZna spodziewad si¢ strat materiatlowych.
Pozyskany material jednakie nie bedzie nadawal si¢ do powtornego uziycia jako,
material konstrukcyjny do odbudowy scian spichlerza. Odzyskana cegla nie spetlnia
warunkow technicznych, materialowych, wytrzymatosciowych w tym i p.poZarowych.
Mozliwe jest jedynie zastosowanie jej jako okladzina scian konstrukcyjnych
zewnetrznych, licowanych od strony wewnetrznej pomieszczen. Wybrane sSciany zostaly
by wyloZone oktadzing 7 plytek ceglanych, uzyskanych z pociecia historycznych cegiel.
Oktadzina zostata by wykonana na wybranych scianach, w zakresie zgodnym 7
inwentaryzacjq fragmentow ruin spichlerza, wykonang w 2016r. lub 2019r. Po
wykonaniu oktadziny scian, plytki zgodnie 7 wymogami konserwatorskimi i
technologicznymi, winny zostaé poddane niezbednym zabiegom zabezpieczajgcym i
konserwatorskim.

Naleiy nadmieni¢ i okladzine scian wewnetrznych naleiy wykonaé zgodnie 7
charakterystykq materialowq 7 jakich byly zbudowane mury spichlerza, czyli: bryl
wapienia o zroznicowanej wielkosci, na przemian z kilkoma szychtami cegiel.

2. Ze wzgledow technologicznych, technicznych — wytrzymatosciowych i ekonomicznych
akceptuje  si¢ zastosowanie plytek  posadzkowych i oktadzinowych Ssciennych,
pozyskanych ze starych cegiel rozbiorkowych dystrybuowanych przez firmy
licencjonowane, do zastosowania jako zamienniki odkrytej cegly posadzkowej dawnego
spichlerza.

3. Pozostaly material: cegly i kamien wapienny z rozbiorki, nalezy ztozy¢ we wskazanym
bezpiecznym i suchym pomieszczeniu/miejscu lub zabezpieczy¢ przed zmiennymi
warunkami atmosferycznymi, w celu wykorzystania materiatu do dalszych prac np.:
konserwatorskich. Proponuje si¢ uZycie pozostalej cegly i kamienia podczas
prowadzenia prac remontowo — budowlanych, konserwatorskich w innych obiektach
tj.: we dworze i na ruinach dawnych zabudowan gospodarczych — stodola, znajdujgcych
si¢ w niniejszym zaloZeniu wurbanistycznym, tj.: w zespole dworskim Parku
Duchackiego.

Rozwigzania zamienne dot. korekty posadowienia projektowanych fundamentow na
fragmencie murow, w rejonie zblizenia do istniejgcego drzewa:

4. W dniu 4.04.2021. projektanci PKZ Arkona przestali proponowane rozwiqzanie dot.
korekty fundamentow posadowienia spichlerza, w zwigzku z odkryciem murow i
elementow systemu korzeniowego drzewa. W opracowaniu przedstawiono szczegolowe
wytyczne co do prowadzenia dalszych prac budowlanych, tj.: rys. nr 1 - z rzutem
fundamentow i szczegolowymi rogwigzaniami i wytycznymi realizacyjnymi oraz
inwentaryzacjq fotograficzng dokumentujgcq system korzeniowy drzewa.

Zatem wnioskuje si¢ rozbiorke nawierzchni ceglanej, nastgpnie niezwloczne
ocgyszczenie terenu i wykonanie niezbednych odkrywek budowlanych; w rejonie
systemu korzeniowego drzew jak i w wyznaczonych przez konstruktora miejscach przy
istniejgcym murze fundamentowym.

W oparciu o dane uzyskane 7 odkrywek zostang wprowadzone niezbedne korekty do
konstrukcji projektu wykonawczego zamiennego odbudowy spichlerza.
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5. Ze wzgledu na odkrytq ceglang posadzke w ruinach dawnego spichlerza, Projektanci
nie zgadzajg si¢ na podniesienie calej konstrukcji budynku lub samego terenu, gdyz;
zagrazatoby to drzewom rosngcym w bezposredniej bliskosci murow spichlerza, oraz
konarom drzew nadwieszonym bezposrednio nad dachem spichlerza.

Z powyzszym wprowadzone zmiany spowodowaly by, problemy 7 odbiorem przez PINB,
gdy? naruszono by PNB, oraz warunki PBiWT.

Nie akceptuje si¢ takie zmian proponowanych przez wykonawce w projektowanej
konstrukcji budynku.

6. Cenne byloby by wykonanie przez wykonawce serwisu fotograficznego,
dokumentujqcego prowadzone prace budowlane i konserwatorskie.

W/w analiz¢ i wraz z przygotowanymi zalacznikami graficznymi przedstawiono do
akceptacji BMKZ. OdpowiedZ pozytywna otrzymano pismem z 20.06.2021r.

Wszystkie sugestie zawarte w/w analizie zostaly uwzglednione i wprowadzone do
projektu aktualizacji PW Spichlerza.

Zakres zmian dotyczy: elementow architektury i konstrukcji oraz zakresu wykonania
infrastruktury zewnetrznej i wewnetrznej spichlerza zgodnie z umowa z ZZMK z dnia
19.05.2021r.

14.0. Projektowane prace budowlane:
Rozwigzania techniczno-materialowe

14.1. Prace wstepne zwigzane z uporzadkowaniem terenu:

Rozbiorki i wyburzenia:

W ramach przygotowawczych nalezy:

e rozebra¢ zdewastowane Sciany zewngtrzne kamienno - ceglane. Prace prowadzi¢
do poziomu istniejgcego terenu. Z materiatu rozbidrkowego nalezy
wyselekcjonowa¢ material kamienny, ktory zostanie wykorzystany do prac
remontowych przy dworze i ruinach budynku w parku;

o usung¢ zgromadzone wokot budynku rumowisko — prace prowadzi¢ poziomow
pokazanych na rysunku I-1 (inwentaryzacja) — linia opisana jako ,,przypuszczalny
przebieg pierwotnego terenu”.

e Gdyby w czasie W/iw prac ukazaly si¢ korzenie drzew: Nr 1/C90 i Nr 2/C96, w tych
miejscach, prace niwelacyjne nalezy ograniczyc.

e Po uformowaniu linii pierwotnego terenu nalezy kontynuowac prace rozbiorkowe
scian parteru — do poziomu - 0.11 (gorna plaszczyzna oczepu)

o  Wewngtrz budynku usungc teren (gruz) do poziomu -0.11 = 241.28 m npm.

14.2. Fundamenty

Koniecznos¢ pozostawienia dwoch drzew zlokalizowanych przy budynku spowodowata
potrzebe zmiang podejscia do sposobu wzmocnienia posadowienia, w stosunku do projektu
z roku 2017 roku. Poprzednio ochronie podlegato drzewo nr 2 — oddalone od sciany
potudniowej o ok. 2 m. Obecnie w projekcie nalezy dodatkowo uwzgledni¢ ochrone drzewa nr
1 odlegtego od sciany zachodniej o 0.4 m. Oba pnie drzew majg znaczgcg Srednice — ok. 0.9
dolm.
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W przedstawionej powyzej sytuacji, zgodnie ze znang zasadgq, Ze zakres korzeni pokrywa sie
z zakresem korony drzewa, wzdiuz Scian zachodniej i potudniowej nalezy sie liczyé¢
z sqsiedztwem korzeni — czyli prace budowlane na potowie obwodu budynku muszq byé
prowadzone szczegolnie ostroznie — tak by nie naruszy¢ mas ziemnych przerosnietych
korzeniami. Ma to szczegolne znaczenmie dla drzewa nr 1 rosngcego tuz przy murze
fundamentowym. Korzenie drzewa nr 2, rosngcego nieco dalej od budynku, zapewne dopiero
glebiej osiggajg stycznos¢ z fundamentem.

Ze wzgledu na warunki opisane powyzej i obecny stan Scian fundamentowych budynku

przyjeto:

1. pozostawi¢ mury fundamentowe bez zmian mimo, Ze stan techniczny nie pozwala na
sprawne przekazywanie obcigzen na grunt od odbudowanego budynku;

2. wprowadzi¢ posrednie fundamentowanie na palach typu ,,jet-grouting” ¢ 600 mm (po 4
sztuki dla kazdej sciany), pale sq zbrojene profilem HEA 100;

3. polqgczenie pali oczepem 25 x 49 cm, ktorego zbrojenie pozwala na przeniesienie na pale
wszystkich obcigzen od odbudowanego obiektu. Na oczepie stawia si¢ Sciane warstwg
parteru.

Kolejnos¢ prac przy fundamentach jest nastepujgca:

1. wyznaczy¢ przebieg oczepu na pomocq , kozlow sznurowych” i mocnych sznurkow.
Wspotrzedne geodezyjne naroznikow oczepu sq podane na rysunku W PW aktualizacji
konstrukcji. Zelbetowy oczep jest zaprojektowany na jednym poziomie: -0.11 (gérna
plaszczyzna);

2. W osi oczepu nawiercac kamienny mur fundamentowy koronkq diamentowg ¢ 160 mm
i potem w gruncie formowac pale typu ,,jet-grouting” ¢ 600 mm o diugosci 2.5 m;
zbrojenie pali HEA 100 wpuszczaé do oczepu — zakonczy¢ zbrojenie powyzZej poziomu
-0.36. Obcigzenia na pale podane sq na rysunku PW aktualizacji konstrukcji i wynoszq
267 kN i 255 kN.

Rozstaw pali nalezy uzgodnié z wykonawcq robot palowych.

3. na trasie taw fundamentowych £-1 i £2 wykonaé wagskoprzestrzenne wykopy do
poziomu -1.17 z przeglebieniem na warstwe 10 cm chudego betonu;

4. na warstwie chudego betonu i poziomej izolacji wyla¢ tawy o szerokosci 70 cm i
Wysokosci 30 cm, a nastgpnie mury o grubosci 30 cm (do poziomu -0.18). Zwraca sig
uwage, ze zelbetowe mury fundamentowe sq wkute w istniejgcy kamienny mur
fundamentowy na glebokos¢ ok. 40 cm — ,,wchodzq” wtedy nieco pod przyszly oczep,
pozwalajgc wpusci¢ do niego zbrojenie,

5. wykucie w murze fundamentowym (wokot budynku) bruzdy dla oczepu, glebokosc
bruzdy ok. 30 cm (5 cm chudego betonu + 25 wysokos¢ oczepu); na dnie bruzdy i na
Scianie kamiennej zalozy¢ izolacje przeciwwilgociowq {gczgcq sie¢ z izolacjg
zewnetrzng Sciany parteru i izolacjg podpodlogowq; po roztozeniu zbrojenia oczep
zabetonowac.

UWAGA:

przed rozpoczeciem prac fundamentowych nalezy w gruncie, pod fundamentem, osadzi¢ rure
PVC-U ¢ 250 mm - spdd rury w poziomie -2.04 (spod fundamentow w tym miejscu -1.59).
Wykonany wykop dla osadzenia tej rury uzupetni¢ chudym betonem lub Zwirem.

W zelbetowej poprzecznej Scianie fundamentowej osadzi¢ rure PVC-U ¢ 250 mm - spod na

rzednej -0.71 .
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Szczegolowe informacje dotyczgce w/w zakresu w zatgczonym PW aktualizacji konstrukcji.

UWAGA:

W nawigzaniu do odkrycia posadzki spichlerza jak i systemu korzeniowego
sasiadujacego drzewa, przygotowano koncepcje zabezpieczenia Kkorzeni jak i
modyfikacje rozwigzan konstrukcyjnych fundamentéow na tym odcinku.

SPICHLERZ - Etap Il - Koncepcja zabezpieczenia korzeni drzewa nr 1.

Kolejnosé prac:
1. zdjecie warstw cegiel istniejgcego muru do poziomu gory korzeni;

2. demontaz ceglanej posadzki, 7 przebraniem i pozostawieniem calych cegiel bedgcych w
dobrym stanie technicznym - cegly gromadzi¢ w miejscu zabezpieczonym przed dziataniem
czynnikow atmosferycznych;

3. wykonanie prac palowych "jet-grouting’* z osadzeniem w nich zbrojenia HEB 100;

4. obnizZenie poziomu terenu wewngtrz obrysu budynku do poziomu spodu warstw
podiogowych: -0.26;

5. wykonanie wykopow dla taw wewnetrznych scian nosnych; czesciowo kolidujgce z
wykopem korzenie zabezpieczyé na czas robot betonowych: owingé nasqczonymi matami,
podwiesié itp;

6. wylanie taw i scian fundamentowych z wypuszczeniem zbrojenia do przysztego oczepu;

7. zazbrojenie i wylanie Zelbetowego oczepu lezgcego na murach fundamentowych i
polgczonego 7 nim wymianu, osadzonego nad przechodzgcymi przez mur korzeniami;

8. wykonanie ETAPU 1 zasypu piaskowego wykopu: z jednej strony fawy £-1 do poziomu
0.26, a z drugiej do poziomu -0.97 (patrz przekroj 2-2),;

9. wykonanie fundamentow i scian "komor" ochraniajgcych korzenie drzewa; komory od
strony wnetrza budynku sq "otwarte" - korzenie majg zapewnione polgczenie

z gruntem rodzimym pod budynkiem; fundamenty i sciany stawiane na nich wymurowac z
betonowych bloczkow fundamentowych 49 x 24 x 12 cm;

10. wykonanie ETAPU 2 zasypu piaskowego wykopu - do poziomu -0.26 (patrz przekroje 2-
213-3);

11. wykonanie betonowego podloza grubosci 10 cm pod nowe warstwy posadzkowe - poziom
-0.26;

12. montaz plyt prefabrykowanych (w uktadzie pionowym) opartych o Sciany "komor'’;
13. wykonanie ETAPU 3 zasypu piaskowego - do poziomu szczytu scian "komor'’;

14. na scianach "komor" rozloiyé prefabrykowane plyty Zelbetowe i wykonaé¢ na nich
warstwy posadzkowe do poziomu wykonczeniowego +0.34.
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14.3. Parter:

e Sciany konstrukcyjne zewnetrzne/ $ciany warstwowe:

Nowe zewnetrzne $ciany parteru wymurowac jako §ciany warstwowe, z wewnetrzng warstwg
nosng gr.25cm z cegly petnej klasy "15' na zaprawie cementowej marki "5".

Sciang zakonczyé wiencem 25 x 40cm - na szczycie wiefica jest mocowana murltata wigzby
dachowej.
Nowe $ciany wewnetrzne o szerokosci 25cm wymurowacé z cegly petnej klasy "15" na
zaprawie cementowej marki "5".

Dwie ceglane (g = 25cm) $ciany szczytowe wzmacnia si¢ (na obcigzenia wiatrem) dwoma
zelbetowymi slupami 25 x 25 potgczonymi wiencem 15 x 25, sprowadzonym do poziomu
stropu wzdhuz krawedzi $ciany szczytowe;.

Sciany zewnetrzne warstwowe: $ciana z cegly petnej - 25cm + styropian np.: Austrotherm
EPS 100 — 10cm + przerwa wentylacyjna - 2cm + cegla pelna zewnetrzna -12cm; $ciany
warstwowe nalezy kotwi¢ przemiennie co 6 warstwe.

o Sciany wewnetrzne:
Wprowadza si¢ Sciany konstrukcyjne o gr. 25cm i dziatowe 12cm, murowane z cegly pelnej
na zaprawie cementowo — wapiennej, wydzielajace pomieszczenia socjalne, magazynowe od
pomieszczen toalet publicznych.

e Stropy:
Nad parterem zaprojektowano strop w formie ptyty krzyzowo zbrojonej o grubosci 12cm.
Plyta jest zintegrowana z wiencami §cian zewnetrznych i wewnetrznych.
W plycie pozostawia si¢ otwor dla zamontowania typowych sktadanych schodow
prowadzacych pod przestrzen wigzby dachowe;.

14.4. Poddasze nieuzytkowe:

e Zaprojektowano wig¢zbe pod dach dwuspadowy, ograniczang dwiema $cianami
szczytowymi od potnocnej i poludniowej strony, wyprowadzonymi nad pota¢ dachowa
ok. 30cm, wzmocnionymi konstrukcja - ramy zelbetowej przemurowanej $ciang
warstwowa jak w parterze: cegla pelna 25cm + ocieplenie styropianem 10cm + cegtla
12,

e Wiezbe dachowg zabezpieczyé Fobosem M-4 do stopnia NR. Srodek ten chroni
drewno takze przed grzybami i owadami, zabezpieczy¢ zgodnie z zaleceniami
producenta,

e Wigzbe dachowg nalezy ociepli¢ 15cm welny mineralnej i zabezpieczy¢ od strony
pomieszczen, ptytami 1x2,5 OSB,

e W warstwach dachowych zastosowa¢: mate izolacyjng strukturalng, izolacje
wiatrochronng paroprzepuszczalng typu Tyvek oraz paroizolacjg,

e Piony kominowe wentylacji grawitacyjnej i kanalizacyjne z pustakow systemowych
np.: Schiedl’a i cegly petnej na zaprawie cementowej, tynkowane tynkiem cementowo
— wapiennym,

e Posadzka na stropie o nawierzchni typu: wylewka betonowa zatarta na gtadko,

e Na poddaszu zaprojektowano drabinke stalowa do wytazu na dach, o konstrukcji
stalowej z zakupu, ze szczeblami anty poslizgowymi i dtugosci 1,75cm — 1szt.
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14.5. Wiezba dachowa:

Zaprojektowano wigzbe dwuspadowa krokwiowo - ptatwiowa oparta na dwoch rzedach
stolcow, przekazujacych obcigzenia bezposrednio na ptyte stropowa.

Platwie posrednie wchodza do $cian szczytowych 1 s3 mocowane do wienca 15 x 25cm.
Miedzy ptatwie 1 wieniec stosowac foli¢ izolujaca.

Murlaty - 15x15cm

Krokwie - 8x16¢cm + kontr taty 8x6¢cm

Platwie — 14x16cm

Miecze — 2x5x12cm

Wiezbe dachowa zabezpieczy¢ Fobosem M-4 do stopnia NR. Srodek ten chroni drewno takze
przed grzybami i owadami. Drewno zabezpieczy¢ zgodnie z zaleceniami producenta,

14.6. Dach:
Dach dwuspadowy, kryty blachg tytanowo — cynkowa, patynowang — biekitno szara, gr.
0.65mm na rabek podwdjny stojacy.

Na dachu zlokalizowane sa: okno wylazowe, tawa kominiarska oraz ptotki $niegowe,
Odprowadzenie wod opadowych z dachu rynnami i rurami spustowymi wykonanymi z
blachy tytanowo — cynkowe;j, o $r. 100-120mm,

Nad dach zostang wyprowadzone kominy wentylacji grawitacyjnej parteru i
odpowietrzenia kanalizacji sanitarnej, oraz systemowa wywiewka dachowa wentylacji
grawitacyjnej poddasza o $r.125mm.,

Kominy nalezy tynkowa¢, nakry¢ profilowang czapka betonowa, obrobiong blacha
tytanowo — cynkowa,

Kratki nawiewne stropodachu wyprowadzone przez obudowe okapu do poddasza,
osadzi¢ kratki 2x[2x(14x20cm)], + kratki nawiewne osadzone w okapie
2xX[2x(14x20cm)],

Osadzi¢ na dachu jego warstwach systemowa wywiewke dachowg o $rednicy 12,5mm,
wentylujaca przestrzen poddasza.

15. lzolacje:

Przeciwwodne i przeciwwilgociowe:
aktualizacja systemow izolacji p.wodnej w zwigzku 7 warunkami terenowymi w
jakich majg by¢ wykonane prace budowlane:

- izolacja fundamentow i posadzKi na gruncie: wodoszczelna membrana lgczgca sie
ze Swiezym betonem typu: Preprufe w komplecie z elementami systemowymi
wykonczenia - stosowana jako izolacja pozioma w warstwach budowlanych na
gruncie oraz jako izolacja taw fundamentowych w wykonywanych w trudnych
warunkach terenowych,

- izolacja do scian pionowych — typu: Bituthene 4000 w kompletnym systemie,
samoprzylepna wodoszczelna membrana do konstrukcji betonowych. Na Scianie
wykonaé szlichte cementowq, zagruntowaé podkiadem typu: Primer S2. Izolacje
wykona¢ do wysokosci 50cm nad poziom terenu. Lgczy sie ona systemowo z izolacjg
poziomg taw fundamentowych typu: Preprufe.

- izolacje poziome pomieszczen — masa izolujgca typu: Mapelastic, folia PVC,
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-izolacja dachu: mata izolacyjna strukturalna, izolacja wiatrochronna
paroprzepuszczalng typu Tyvek oraz paroizolacja,

e lzolacje termiczne:

- izolacja dachu: wiezbe dachowg nalezy ociepli¢ welng mineralng, typu: Rockwool,

gr. 15cm,

- izolacja stropu mig¢dzy kondygnacyjnego — pod strychowego: Flormate EPS,

gr.25cm,

- izolacja $cian warstwowych zewnetrznych: styropian typu: Austrotherm EPS 100,
10cm,

- izolacja pozioma posadzki na gruncie: styropian typu: Floormate 500A, gr.6cm i
12cm,

- izolacja $cian fundamentowych: styropian typu: Roofmate SL, gr. 5¢cm,

16. Prace wykonczeniowe wewnetrzne :

e Sufity podwieszone:
- montuje si¢ sufity podwieszone na wysokosci 3,0m w pomieszczeniach socjalnych,
zapleczu sanitarnym oraz w dwoch pomieszczeniach toalet publicznych — plyty 2x
1,25 GKB i 2x1,25GKBI,

e Posadzki:
- ptytki gresowe w pomieszczeniach mokrych wezta sanitarnego zaplecza socjalnego
toaleta i natrysk, oraz w dwoch toaletach publicznych,
- ptytki ceramiczne z cegly historycznej utwardzone w pomieszczeniu socjalnym, oraz
szatni i przebieralni,
- posadzka przemystowa w pomieszczeniu magazynowym, dylatowana,

e Stolarka okienna i drzwiowa:
- stolarka okienna z drewna twardego klejonego z zestawem trdj Szybowym,
dwukomorowym, zapewniajagcym wspotczynnik przenikania ciepla
Uma=1,1[W(m?x K)], spelniajace warunki izolacyjnosci: termicznej, cieplnej i
akustycznej,
- stolarka drzwiowa wewng¢trzna: o szer. (80, 90 i 100)x200cm, typowa z zakupu, z
kratkami nawiewnymi do pomieszczen sanitarnych,
- drzwi zewngtrzne typowe z zakupu; o wym. 90/100x200cm; zapewniajace warunki
bezpieczenstwa, cieplochronne, antywlamaniowe; konstrukcja drzwi stalowa z
o$cieznicami stalowymi cieptymi. Drzwi winny zapewni¢ wspotczynnik przenikania
ciepta Unax=1,1[W(m*x K)].

e Parapety wewnetrzne :
Projektuje si¢ mocowanie w pomieszczeniach parapety z lastrika gr. 3,5/4,0cm, koloru
szarego lub cegly z odzysku utwardzonej, uktadanej na blat gr.6cm.

e Tynki wewnetrzne i okladziny Scian wewnetrznych:
- pomieszczenia od strony wnetrza $ciany i sufit tynkuje si¢ tynkiem cementowo -
wapiennym Kl —I1, 1111 IV w zaleznosci od funkcji pomieszczenia,
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- pomieszczenia z funkcjg mokra: toaleta, prysznic, szatnia oraz w aneksie kuchennym
projektuje sie oktadzing z ptytek ceramicznych do wys. 2,0m.

- S$ciany konstrukcyjne zewngtrzne od wewnatrz, znajdujace si¢ w elewacji:
zachodniej, potudniowej 1 wschodniej w pomieszczeniach toalet publicznych zostang
wytozone oktadzing wykonang z ptytek ceramicznych, wykonanych z cegly
historycznej i oktadziny z kamienia wapiennego, zagruntowanych i1 zabezpieczonych
srodkami konserwujgcymi. Zakres okladziny winien przedstawia¢ zakres i obrys
pozostatych muréw kamiennych ruin dawnego spichlerza. Sposob uktadania
okladzinach winien by¢ wzorowany na ikonografii ruin spichlerza, lub na
zachowanych, istniejacych przyktadach historycznych muréw krakowskich budynkow
lub muréw klasztornych.

e Malowanie $cian wewnetrznych:
- Sciany malowac na kolor jasno szary - Ral 7047/biato szary — Ral 9002, farbami typu
np.: KEIM Innotop - farby zolowo — krzemianowe, przeznaczonymi do wnetrz o
wysokiej paro przepuszczalnosci, oraz odporno$¢ na szorowanie na mokro; klasa 3.
Pod w/w farby na §ciany, nalezy zastosowac farby gruntujace i podktadowe typu np.:
Keim Innotop- Grob.
- dopuszcza si¢ zastosowanie innych farb do malowania wnetrza 0 parametrach
rownowaznych jak w/w.

17. Prace wykonczeniowe zewnetrzne :

e Dach: Dach dwuspadowy, kryty blachg tytanowo — cynkowsg, patynowana — biekitno
szarg, gr. 0.65mm, kryta na podwdjny rabek stojacy.

e Tynki zewne¢trzne:

- Sciany zewngtrzne nalezy tynkowac tynkiem cementowo — wapiennym gr. 2,0cm i
4,0cm na pilastrach naroznych tynk wzmocniony siatkq typu Rabitz , powierzchnie
tynkowang zatrze¢ na gladko, - dwuwarstwowe,

- na Scianach szczytowych mocowaé profilowane gzymsy i pilastry ze styropianu,
tynkowac w technologii tynkow cienkowarstwowych —w technologii SBO,

- cokoly — oktadzina kamienna z wapienia ciosanego odzyskanego z rozbiorki
zachowanych fragmentow murow spichlerza, gr. 12-10cm i o wysokosci ok.1,0-1,2m,
- malowanie $cian elewacji farbami typu: zolowo — krzemianowymi typu: Keim
Soldalit lub rownowaznymi,

e Zadaszenia nad wejsciami:
- zadaszenia nad drzwiami zewnetrznymi nalezy zastosowaé typowe, Systemowe ze
szkla bezpiecznego gr.10mm oraz konstrukcji z profili 1 elementow ze stali
nierdzewnej satynowanej, lub ze stali malowanej proszkowo w kolorze grafitowym;
Ral 7043 z zakupu; wysieg zadaszenia 1,5m, dlugos¢ zadaszen 2x 290cm i 1x 410cm -
patrz elewacje spichlerza.

e Parapety zewnetrzne i wszelkie obrobki blacharskie:
Parapety nalezy wykona¢ z blachy tytanowo — cynkowej, patynowane o kolorze
bigkitno szarym,

e Progiw drzwiach zewnetrznych i podest wejsciowy zewnetrzny:
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= Projektuje si¢ progi w drzwiach zewnetrznych kamienne z piaskowca Ilub
trawertynu o nawierzchni uszorstnionej/ptomieniowanej szerokosci 30cm i dtugosci
115-120cm, osadzone w poziomie terenu/nawierzchni sciezek.

= Podest zewnetrzny przy wejsciu do zaplecza socjalnego, obtozony ptytami z
piaskowca lub trawertynu gr. 2,0cm + z zamontowang Wycieraczkg o wymiarach
(120x80-90)cm — 1szt.

Drugg wycieraczke nalezy zamontowac przed wejsciem do zaplecza magazynowego —
1szt.

Elewacje kolorystyka:

Proponuje si¢ nastgpujaca kolorystyke elewacji:

- Sciany, tynkowane malowane w kolorze — Ral 7044,

- Cokoly — oktadzina kamienna z wapienia ciosanego odzyskanego z rozbiorki
zachowanych fragmentow muréw spichlerza, gr. 12-10cm i o wysokosci ok.1,0-1,2m,
murowana na zaprawie wapienno-cementowej, mocowana na kotwach do muru
sciany konstrukcyjnej. Okladzine kamienng nalezy murowac w uktadzie rzedowym od
czasu do czasu przemurowujgc ceglq pozyskang z rozbiorki. Na zakoriczeniu cokotu
osadzic¢ plytke okapnikowq gr 6-3cm i szer.15/17cm, z wyrobionym kapinosem. Plytke
wykona¢ z wapienia lub dolomitu, obrobi¢: przeszlifowac i przepolerowac.

Wysokos¢ rzedow ok. 20-25/30cm, Kolor kamienia jasno - szary zblizony do koloru
Ral 9002),

- Elementy drewniane konstrukcji, stolarka okienna i slusarka drzwiowa — Ral 8002,

- Dach i elementy obrobki blacharskie - z blachy tytanowo — cynkowej, patynowanej w
kolorze bigkitno szarym.

18. Instalacje wewnetrzne:
Budynek bedzie wyposazony w nastepujace instalacje wewngtrzne:

Instalacja zimnej 1 cieplej wody doprowadzona do pomieszczenia socjalnego,
szatniowo - sanitarnego pracownikow utrzymania parku oraz do toalet publicznych
samoobstugowych,

Instalacja kanalizacji sanitarnej zewnetrznej i wewnetrznej doprowadzona do
pomieszczen j.w.,

Instalacja kanalizacji opadowej zewnetrznej odprowadzajacej wode z dachu budynku,
Instalacja centralnego ogrzewania wewnegtrznego W pomieszczeniach socjalnych i
sanitarnych j.w.

Instalacja wentylacji grawitacyjnej wspomaganej wentylatorami w pomieszczeniach,
nawiew poprzez nawietrzaki w oknach,

Instalacja elektryczna: zasilania, sity, instalacja elektryczna oswietlenia pomieszczen,
o$wietlenia awaryjnego, ogrzewania pomieszczen,

Instalacja wewnetrzna stabopradowa: w zakresie instalacji komputerowej i instalacji
telewizji dozorowej, - realizacja w zakresie wykonania rurazu podtynkowego z
pilotami w budynku oraz instalacji zewnetrznej w zakresie Etapu II i fragmentu

Etapu |

Obliczenia i zestawienie strat cieplnych budynku Spichlerza zamieszczono projekcie
podstawowy branzowym dotyczacym instalacji sanitarnych z 2017r.

Prace projektowane nalezy wykona¢ zgodnie z zlaczonym projektem branzowym.
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19. Infrastruktura techniczna zewnetrzna : instalacje zewnetrzne, przylacza, sieci:
Zasilanie budynku spichlerza nastapi przez rozbudowe przytacza wodociggowego z istniejgce]
studzienki przy dworze, budowe i rozbudowe projektowanego przytgcza kanalizacji sanitarnej
i opadowej dworu, oraz instalacji elektrycznej zasilania i kanalizacji kablowej dla instalacji
stabopradowych zaprojektowanych w ramach PW podstawowego z 2017r. i etapowanych dla
Elli fr.El z 2021r.

Prace budowlane  nalezy wykona¢ zgodnie z zlaczonymi projektami branzowymi
podstawowymi z 2017r. i 2019r. oraz: projektem wykonawczym aktualizacji instalacji
elektrycznych wewnetrznych budynku spichlerza, wraz  liniami kablowymi  nN, oraz
oswietleniem parku w ramach Etapu Il- wykonanym przez PKZ ,,ARKONA” Sp. z 0.0. w
06.2021r.

W rejonie budynku istniejg bezposrednio 3 hydranty zewngtrzne w odleglosci: 23,42m,
17,90m, 40,02 m przy ul. Estonskiej.

20. Dostepnos$¢ dla os6b niepelnosprawnych:

Projektowany budynek jest dostgpny dla niepetnosprawnych z poziomu terenu — $ciezki
spacerowej. Jedna z toalet publicznych samoobstugowych jest przewidziana dla
niepetnosprawnych oraz dla kobiet w tym kobiety z matym dzieckiem.

21. Zabezpieczenia p.poz.:
Przebudowa i nadbudowa ruin dawnego spichlerza w celu adaptacji budynku na cele
gospodarcze i toalety publiczne z wewne¢trzna infrastruktura technicznag.

Ocena warunkéw techniczno-budowlanych w oparciu o ktore, budynek uznany by
zostal za zagrazajacy zyciu ludzi.

Warunki techniczno-budowlane wystepujace w budynku Spichlerza — Park Duchacki
zapewniaja mozliwo$¢ bezpiecznej, bezposredniej ewakuacji. W zwigzku z powyzszym
budynek nie zostal uznany za stwarzajacy zagrozenie dla zycia ludzi.

W projektowanym stanie techniczno-budowlanym nie wystepuja czynniki warunkujgce
zakwalifikowanie budynku do stwarzajacego zagrozenie dla zycia ludzi.

21.1. Charakterystyka pozarowa
Klasyfikacja pozarowa budynku — parametry, przeznaczenie, kategorie ZL:

Budynek jest kategorii ZL III, niski (N), wykonany w klasie co ,,C" odpornosci
Pozarowe;.

Parametry remontowanego budynku:

SPICHLERZ

Powierzchnia zabudowy 83,79 m*
Powierzchnia uzytkowa parteru 62,20 m?
Powierzchnia poddasza nie uzytkowego 66,40 m°
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Kubatura 436,83m°
Wysoko$¢ budynku spichlerza 719,5cm

Przewidywana ilo$¢ 0sob korzystajacych jednorazowo z toalet publicznych 2-30s6b.
Ilo$¢ 0s6b przebywajacych i korzystajacych z zespotu socjalnego, zwigzanych z obstugg
i utrzymaniem parku 2- 6 osob.

Wymagana i projektowana odpornos$¢ ogniowa elementéw budynku spichlerza:

. Sciany nosne - R 60,

e Sciany konstrukcyjne zewnetrzne z cegly pelnej na zaprawie cementowo — El (30)60,

e Sciany wewnetrzne gr. 251 12cm z cegly pelnej na zaprawie cementowej — El (15)60,

e Plyta stropowa zelbetowa krzyzowo zbrojonej o grubosci 12cm — REI 60,

e Wigzba dachowa zabezpieczona Fobosem M-4 do stopnia NR. Srodek ten chroni
drewno takze przed grzybami i1 owadami. Drewno zabezpieczy¢  zgodnie z
zaleceniami producenta, - R15,

e Przekrycie dachu; blacha tytanowo — cynkowa — RE 15,

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru - hydranty zewnetrzne:
W rejonie budynku istniejg bezposrednio 3 hydranty zewngtrzne w odleglosci: 23,42m,
17,90m, 40,02 m przy ul. Estonskiej.

Lokalizacja budynku:

Odleglos¢ budynku spichlerza od elementow istniejacego zagospodarowania:
e dworu / str. pétnocna — 42,83m,

domoéw jednorodzinnych/ str. wschodnia — 27,77m,

ul. K. Laszczki/ str. potudniowa — 35,40m,

przedszkola /str. zachodnia — 62,43m,

ul. Estoniska / str. zachodnia — 12,23m

Drogi pozarowe
Dla budynku droge pozarowsg stanowi ul. Estonska — spelnia wymagania dla drog
pozarowych.

Uzgodnienie p.poz.:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia

2.12.2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. z 2015r., poz. 2117), projektowana przebudowa i nadbudowa ruin
spichlerza nie spetnia warunkow w sprawie uzgadniania projektu budowlanego.

22. Obszar oddzialywania obiektu:
e Przebudowa i nadbudowa ruin dawnego spichlerza znajduje si¢ na terenie Inwestora
tj.. Miejskiej Gminy Krakow, reprezentowanej przez Zarzad Infrastruktury
Komunalnej i Transportu w Krakowie, 31-586 Krakow, ul. Centralna 53.

e Ruiny dawnego spichlerza zlokalizowane s3 w cze$ci potudniowej Parku
Duchackiego, w rejonie ulic Estonskiej 1 K. Laszczki. Znajduja si¢ one na pélnocnym
sktonie wzniesienia parkowego, porosni¢tego starodrzewiem 1 samosiejkami,
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tworzacymi zwartg ,,Scian¢ zieleni”. W najblizszym otoczeniu ruin od strony
wschodniej znajduje si¢ osiedle domow jednorodzinnych, od potudnia ul. K. Laszczki,
od strony zachodniej ul. Estonska przy ktorej to znajduje si¢ przedszkole
samorzadowe 1 dzialki prywatne z domami jednorodzinnymi. Po stronie péinocnej z
ruinami sgsiaduje dwor schowany w zieleni i starodrzewiu.

Wykaz odlegltos¢ ruin od:

dworu / str. pétnocna — 42,83m,

domoéw jednorodzinnych/ str. wschodnia — 27,77m,

ul. K. Laszczki/ str. potudniowa — 35,40m,

przedszkola /str. zachodnia — 62,43m,

ul. Estonska / str. zachodnia — 12,23m,

e Projekt zostal wykonany na podstawie decyzji ULI CP Nr AU-2/6733/175/2016 z
dnia 25.05.2016r. i postanowieniem z dnia 8.07.2016r., oraz zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

e Zatem obszar oddzialywania obiektu ustalono na podstawie przepisow Prawa
Budowlanego oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (z p6ézn. zm.).

23. Oddzialywanie inwestycji na Srodowisko:

Zgodnie z zatacznikiem nr 1. do decyzji ULI CP Nr AU-2/6733/175/2016 z dnia
25.05.2016r.; Warunki Zabudowy i zagospodarowania terenu, rozdziat II. Dot.
Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych,; punkt 2.:dot.: Warunki ochrony zdrowia, ludzi,
srodowiska, przyrody, krajobrazu; p.punkt a):  Warunki w zakresie ochrony
srodowiska:

,Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r, o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 353) oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9.listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. 2016r. Poz.71), inwestycja
objeta przedmiotowa decyzja nie zostatla zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym dla
przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach (zgodnie z opinia Wydzialu Ksztattowania Srodowiska UMK z
dnia 11.04.2016r. znak: AU-02-11.6733.61.2016.DPO).”
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24. Zestawienie powierzchni i kubatura:

Powierzchnia inwestycji Etapu |, 11, I11. 3, 2633 ha
Powierzchnia parku — terenu objgtego 2,8967 ha
ochrong konserwatorska A-1344/M
Powierzchnia Etapu Il inwestycji 0,2518 ha
SPICHLERZ
Powierzchnia zabudowy 83,79 m*
Powierzchnia uzytkowa parteru 62,20 m°
Powierzchnia poddasza nie uzytkowego 66,40 m°
Kubatura 436,83m°
Wysokos¢ budynku spichlerza 719,5cm

24. Uwagi koncowe:

e Wszelkie prace budowlane w rejonie zblizen do drzew nalezy wykona¢ recznie,
zabezpieczajac system korzemiowy oraz pnie drzew na czas wykonania w/w
robot.

e Podczas realizacji dopuszcza si¢ zastosowanie zamiennych - rownowaznych
materialow budowlanych.

W przypadku gdy niniejsza dokumentacja projektowa lub specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robot budowlanych uzyta zostanie przez inwestora jako opis
przedmiotu zamowienia w postgpowaniu o udzielenie zamowienia publicznego a
postepowanie prowadzone bedzie na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
PRAWO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH (Dz. U. Nr 164, poz. 1162 z dnia 14.09.2006 r.
— tekst jednolity z pozZmiejszymi zmianami), WSZyStkie okreslenia materialow i
urzqdzen, ktore opisane zostaly poprzez wskazanie znakow towarowych, patentow
lub pochodzenia nalezy czytaé wraz 7 wyrazami ,,lub rownowazny”.

Dopuszcza sig wiec, stosowanie innych niz wskazane za pomocg nazw i symboli
producenta materiatow i urzqdzen pod warunkiem, ze bedg one charakteryzowaly sie
rownowaznymi, czyli nie gorszymi, parametrami technicznymi, istotnymi z punktu
widzenia zastosowania tych materiatlow lub urzgdzen (np. wymiary, wytrzymatosé,
twardos¢, wydajnos¢, moc, pobor energii itp.) a do obowigzku wykonawcy nalezy
wykazanie rownowaznosci tych parametrow.

e Wprowadzanie zmian w czasie realizacji przez Wykonawce nalezy uzgodnié z
Inwestorem i Projektantem, oraz BMKZ.

Opracowal:

mgr inz. arch. Bozena Stachurska - Oremus

Krakow, 05. 2017r.
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