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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Miasta Zawidéw

Uchwata nr LII1/258/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. zdn. 21.10.2014r., poz. 4398)

Dziatka nr ewid. 97, obreb nr 1.0001-1 :

3MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (4968 m?2);

Przeznaczenie:

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3MU:

[...]

§ 28. 1. Ustala sie tereny oznaczone symbolem MU.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem MU zawiera tabela 3.

Tabela 3.

Przedmiot ustalen planu

Oznaczenie i nr terenu

Ustalenia

A.

1.1MU - 1.14MU

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Przeznaczenie terenéw oraz |2.1MU - 2.6MU Imieszkaniowo-ustugowej.

linie rozgraniczajace tereny o[3MU Przeznaczenie uzupetniajace terenu:

rdznym przeznaczeniu i - zielen urzadzona,

réznych zasadach - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
zagospodarowania.

B. wszystkie Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny jak tereny

mieszkaniowo-ustugowe.

Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych w obrebie dziatki
drzew i krzewdw.

Zasady usuniecia drzew i krzewdw kolidujacych z zabudowa
i zagospodarowaniem dziatki, okreslajg przepisy odrebne.

Dopuszcza sie uzupetnienie zagospodarowania dziatek
uktadami zieleni szpalerowej / komponowanej
usytuowanymi wzdtuz granic terenu / dziatki i ciggow
lkomunikacyjnych oraz usytuowanymi w nawigzaniu do
innych elementdéw zagospodarowania przestrzennego,
icharakterystycznych dla historycznego uktadu
przestrzennego miasta — placéw, wnetrz, osi
kompozycyjnych i widokowych.

Uwzglednia¢ lokalizacje rowdw melioracyjnych, ciekow,
kanatéw odprowadzajacych wody opadowe oraz zapewnié
ich ochrone w przypadku podejmowania dziatania
inwestycyjne i zmiany w zagospodarowaniu terenéw
bezposrednio z nimi sasiadujacymi.

Dopuszcza sie zarurowanie rowdéw melioracyjnych i ciekdw
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7 terendw parkingdw oraz obiektow obstugi komunikacji i
infrastruktury, jak i innych terenéw narazonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody
lopadowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
bodczyszczanie wdd, stosownie do wymagan przepisow

odrebnych.
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C.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej.

wszystkie

Obiekty i obszary podlegajgce ochronie, w tym na podstawie
przepisow odrebnych, okresla rozdziat 4.

D.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw.

wszystkie

Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu oraz
ustalenia w rubryce E.

Dopuszcza sie przekroczenie o 1,2 m okreslonej na rysunku
planu linii zabudowy nastepujgcymi elementami
architektonicznego uksztattowania budynkéw:

- klatkami schodowymi, przedsionkami, ryzalitami
wejsciowymi / wjazdowymi,

- witrynami, wykuszami,

- okapami, gzymsami, schodami, pochylniami,

- innymi elementami, charakterystycznymi dla zabudowy
zabytkowej.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy
jej granicy.

\Wysokos¢ zabudowy, poprzez okreslenie wysokosci okapu,
kalenicy lub wysoko$¢ elewacji / attyki oraz katow
nachylenia potaci dachu, okresla rubryka E. Okreslone w
rubryce E parametry nie dotyczg garazy i obiektow
sospodarczych.

Ustala sie nastepujace zasady oraz parametry ksztattowania
wolno stojgcych garazy i / lub obiektéw gospodarczych:

- zachowad jednorodne rozwigzania architektoniczne
budynkéw, wchodzacych w skfad zespotéw i zgrupowan
lokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach,

- wyklucza sie garaze blaszane,

- wysokosé okapu lub elewacji / attyki nie moze przekroczyé
3,5 m, dopuszcza sie dach stromy lub ptaski; kat nachylenia
potaci dachu stromego w granicach od 25 °do 40 °.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki:

- wyodrebnic kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztattowania budynku; w budynkach zabytkowych
uwzglednic¢ wszystkie elementy architektonicznego ich
uksztattowania,

- zachowad naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegte
klinkierowg lub kamien,

- dla gtdwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykoriczonej
tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane (oparte na
barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem
lkolorow podstawowych i jaskrawych,

- stosowac dachdwki koloru czerwonego / ceglanego lub
szarego (grafitowego),

- dopuszcza sie monochromatyczng kolorystyke elewacji

Dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewacji, okapu i
kalenicy budynkéw niezabytkowych pod warunkiem
zachowania parametrow ksztattowania zabudowy,
okreslonych w rubryce E.

W przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
budynkow istniejgcych, wskazniki intensywnosé zabudowy i
minimalne powierzchnie biologicznie czynna dziatki
budowlanej, na ktorych sg zlokalizowane, mogg by¢

mniejsze od ustalonych w rubryce E.
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\W przypadku gdy wskazniki zagospodarowania terenu na
dziatkach, na ktorych zlokalizowane sg budynki istniejace, sg
réowne lub wieksze od ustalonych w rubryce E, dopuszcza sie
rozbudowe / nadbudowe istniejgcych budynkdw jedynie
poprzez zwiekszenie ich powierzchni zabudowy
maksymalnie o 15%.

1.1MU-1.14MU
2.1MU-2.5MU
3MU

Ustala sie nastepujgce warunki przebudowy i rozbudowy
budynku zabytkowego:

- zachowad elementy architektonicznego uksztattowania
budynku, o ktérych mowa w §11;

- rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztattowaé w
nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku,
okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego
uksztattowania, ktore podlegajg ochronie, z zachowaniem
zasad historycznej kompozycyjnych elewaciji,

- rozbudowany czes¢ budynku nie powinna dominowaé nad
czescia zabytkowa i nie stanowic dla niej architektonicznej
konkurencji; stosowac jednorodne i zharmonizowane ze
sobg rozwigzania architektoniczne i materiatowe;

- dopuszcza sie przeszklone elewacje,

- wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie
dostosowac do historycznej kompozycji elewacji,

- w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z
historycznym uksztattowaniem budynku materiaty
wykonczeniowe, w tym okfadziny z tworzyw sztucznych.

E.
\Wskazniki

oraz parametry

rubryce D.

zagospodarowania terenu

ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniami zawartymi w

3MU

Imaksymalny wskaznik 0,05
zabudowy dziatki budowlanej

intensywnosci zabudowy
dziatki budowlanej

0,02 -0,14

minimalna powierzchnia 60%
biologicznie czynna dziatki
budowlanej

maksymalna wysokos¢
kalenicy

istniejgca do zachowania

Imaksymalna wysokosé okapu fistniejgca do zachowania
lub attyki / elewacji

kat nachylenia gtownych
potaci dachu

istniejacy do zachowania

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach od 11,0 m

do 37,0 m

wszystkie

maksymalna wysokos¢
elewacji obiektéw matej
architektury oraz
infrastruktury, obejmujacych
obiekty budowlane i
urzagdzenia wodociggowe i
kanalizacyjne, jak i stacje
transformatorowe (budynki i
urzadzenia kontenerowe)

obiektéw i urzadzen
istniejgcych — do zachowania;
projektowanych —3,5 m

F.

tymczasowego

Sposoby i terminy

zagospodarowania,

wszystkie

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenu.
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urzadzania i uzytkowania
terendw.
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