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1. DANE OGOLNE.

1.1. Podstawa opracowania

e dokumentacje archiwalne przedmiotowego obiektu,
e wizja lokalna w obiekcie i na terenie inwestyciji,

e ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem oraz z Zarzgdcg obiektu, w kwestii planowanej
inwestyciji,

e wytyczne zawarte w zatozeniach technicznych do opracowania dokumentacji
projektowej wydanych przez Inwestora,

e informacje i zalecenia wydane przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w todzi
(Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim) zawarte w piSmie WUOZ-PT-
A.5142.164.2018.RF,

e inwentaryzacja budynku,
e aktualne przepisy i normy.

1.2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna stanu istniejgcego poprzedzajgca
remont budynku Muzeum Regionalnego w Betchatowie.

Fot. 1. Przedmiotowy budynek Muzeum Regionalnego w Belchatowie (elewacja frontowa)

1.3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego przedmiotowego obiektu wraz z
wskazaniem niezbednych prac remontowych, ktére nalezy wykona¢ ze wzgledu na zuzycie
eksploatacyjne budynku.

Zakres opracowania obejmuje czes¢ opisowg zawierajgcg rowniez dokumentacje fotogra-
ficzng niezbedng do prawidtowego przedstawienia i oceny elementéw bedgcych przedmiotem
ekspertyzy. W ekspertyzie zawarto takze odczyty z przeprowadzonych podczas wizji lokalnej
badan. Wyszczegodlniono réwniez stosowne wnioski i zalecenia dla planowanych prac remon-
towych.

1.4. Inwestor

Miasto Befchatéw, Adres: ul. KoSciuszki 1, 97-400 Betchatow.
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1.5. Lokalizacja

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest w Betchatowie przy ulicy Hellwiga 11, na dz.
ewid. nr 836/2, obreb 9, miasto Betchatow.

2. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Zgodnie z zatozeniami technicznymi wydanymi przez Inwestora planowany remont
przedmiotowego budynku Muzeum Regionalnego w Betchatowie ma dotyczy¢ gtdwnie:

- remontu poszycia dachu,

- wymiany rynien,

- wymiany instalacji odgromowej,

- naprawy i malowania elewacji,

- remontu zewnetrznych schodow wejsciowych wokot budynku,

- remontu balkonu od wschodniej strony budynku,

- czesciowej wymiany stolarki okiennej (3 okna na pietrze od strony zachodniej budynku),
- wykonania okablowania strukturalnego w czesci biurowej budynku.

Podczas inwentaryzacji i wizji lokalnej na potrzeby przedmiotowej ekspertyzy zwrécono
szczegdblng uwage na powyzej wymienione elementy budynku majgce wejs¢ w sktad
planowanego remontu. Z uwagi na fakt iz poza wykonaniem okablowania strukturalnego w
czesciach biurowych nie planuje sie prowadzenia prac remontowych wewnatrz obiektu podczas
inwentaryzacji i ogledzin skupiono sie gtdwnie na zewnetrznych elementach budynku.
Wewnatrz pomieszczen sprawdzano czy nie wystepujg wady i uszkodzenia (gtéwnie
zawilgocenia) moggce by¢ skutkiem oddziatywania czynnikow zewnetrznych przez przegrody.
W miare mozliwosci zbadano i oceniono réwniez wptyw zinwentaryzowanych uszkodzen na
elementy konstrukcyjne budynku.

Zgodnie z otrzymanymi od Inwestora, Zarzgdcy i Uzytkownikéw materiatami archiwalnymi
przedmiotowy budynek Muzeum Regionalnego zostat poddany gruntownemu remontowi w
latach 1995-1997. Od tego okresu w obiekcie podczas jego eksploatacji oraz na skutek
dziatania czynnikow zewnetrznych i starzenia sie materiatbw budowlanych powstato wiele
nowych wad powodujgcych zaréwno utrate waloréw wizualnych jak i uzytkowych. Wady te w
niedtugim czasie mogg przyczyni¢ sie do pogorszenia wtasciwosci elementow konstrukcyjnych
budynku co wptynie na stopieh bezpieczenstwa uzytkowania obiektu.

2.1. Poszycie dachu i obrébki blacharskie

Poszycie dachu z paneli z blachy ocynkowanej montowanej na rgbek stojgcy w stanie
dostatecznym. Widoczne miejscowe dziatanie korozji, zwtaszcza na dolnych rantach przy
potgczeniach. Gtéwne ogniska stwierdzono przy wylotach z rur spustowych na nizsze czesci
dachu mansardowego (szczegodlnie od strony wschodniej) oraz na goérnych pofaciach gtéwnego
dachu mansardowego. Przy niektorych tgczeniach paneli wida¢ niewielkie rozwarstwienia oraz
skrzywienia rgbkéw stojgcych.

Obrébki blacharskie w niektérych punktach posiadajg Slady zuzycia. Widoczne sg ich
odgiecia, deformacje oraz ubytki silikonéw uszczelniajgcych. Przy attykach ryzalitu wejscia
gtdwnego widoczne zacieki na murze swiadczace o podptywaniu wody pod obrébke, ktérej
kapinosy wysuniete sg na niejednakowe (miejscami zbyt mate) odlegtosci od Sciany. Zauwaza
sie rowniez przy tgczeniu poszycia dachu z murem zbyt mate wywiniecia na $ciany blachy
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stanowigcej obrébke.

Wytazy dachowe nie posiadajg zamykania zabezpieczajgcego od wewnatrz (zamykane
sg przez nakfadanie). Na ich obrébkach widoczna jest korozja. Pod dachem na deskowaniu
wokot wytazu od strony pétnocnej zauwazalne slady zawilgocenia i dziatania wody. Obrébki
wykonane w sposéb niedoktadny.

Parapety zewnetrzne wykonane z tej samej blachy co poszycie i obrobki dachowe w
zréznicowanym stanie technicznym. U niektérych widoczne znaczne s$lady korozji, braki
estetyki, nieodpowiednie spadki oraz ubytki silikonow i uszczelniaczy.

Od strony wschodniej przy fgczeniach daszkéw ozdobnych czesci bocznych z
przetamaniem dachu mansardowego zauwazono ptasie gniazda.

Fot. 3. Korozja i przecieki przy wytazach dachowych
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Fot. 4. Korozja dolnych rantow paneli Fot. 5. KorOZja dolnych rantow paneli dachowych
dachowych

2.2. Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe jako catos¢ systemu odprowadzania wody z dachu w stanie ztym.
Widoczne liczne $lady korozji, ktore w niektérych miejscach spowodowaty znaczne ubytki i
dziury w powierzchniach blachy. Metalowe haki miejscowo poodginane (prawdopodobnie na
skutek zalegania $niegu w rynnach). Stwierdza sie réwniez wadliwe odprowadzanie wody
krotkimi rurami spustowymi na pofacie mansardowe dachu. Przy czesciach bocznych na
nizszych ozdobnych daszkach brak rynny okalajgcej cato$¢ okapu. Wystepuje tylko pojedyncza
rynna wzdtuz $Sciany szczytowej. Brak rury spustowej przy odwodnieniu potudniowego
zadaszenia nad wiatrotapem. Woda odprowadzana jest przez przelew (,rzygacz”) bezposrednio
do ponizszej sadzawki odwadniajgcej co powoduje uszkodzenia muru.

E R
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Fot. 6. Dziury w rynnie powstate w skutek korozji

2.3. Instalacja odgromowa

Wg TOMU Il branzy instalacji elektrycznych.

2.4. Elewacja

Stwierdza sie miejscowe, powierzchniowe spekania tynkéw o niewielkiej rozwartosci rys
na fragmentach catosci elewacji oraz wieksze pekniecia i rysy w okolicach okien i dolnego
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gzymsu na elewacji zachodniej. Niektére z zarysowan mogg by¢ spowodowane niewielkimi
peknigciami muru pod tynkiem. Tworzg sie gtdéwnie od narozy otworéw okiennych (foto 4, 5).
Wedtug dokumentacji archiwalnych wptyw na to mogta mie¢ wymiana czesci stropéw z
drewnianych na stalowo-zelbetowe, ktéra spowodowata miejscowe zwiekszenie jednostkowych
obcigzen.

Fot. 7. Pekniecia tynku na elewacji przy Fot. 8. Peknigcia tynku na elewaciji przy
narozach otworéw okiennych narozach otworéw okiennych

Na elewacjach widoczne réwniez miejscowe ztuszczenia farby i odspojenia od
powierzchni tynku. Kolorystyka catosci elewacji nie jest jednorodna. Widoczne sg miejscowe
przebarwienia i wyblakniecia oraz réznice odcieni po punktowych naprawach. W pasie dolnym
w niektérych miejscach bezposrednio przy gruncie zauwazalne zabrudzenia spowodowane
chlapaniem wody opadowej przy wadliwych rynnach i zbyt krétkich okapnikach obrobek
dekarskich.

Fot. 9. Zluszczenia farby na elewacjach Fot. 10. Ztuszczenia farby na elewacjach

Uszkodzenia tynkoéw i okfadzin sciennych na elewacjach w obrebie schoddéw
wejsciowych, taraséw oraz podjazdu dla niepetnosprawnych opisane w punkcie 2.5.
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2.5. Schody wejsciowe i tarasy

Wejscie gtéwne do budynku (elewacja wschodnia)

Gtowne schody wejsciowe do budynku od strony wschodniej w konstrukcji betonowej na
podtozu nosnym z obudowg z Scian murowanych. Konstrukcja scian bez widocznych wad i
uszkodzeh. Stwierdza sie jednak wystepowanie wielu ubytkow wizualnych i wykonczeniowych,
ktére wplywajg na catoksztatt i pogarszajg uzytkowanie schodow. Poprzez odspojenie sie
stopnic i podstopnic kamiennych (z piaskowca) zostaty one zdemontowane (oprécz gornej
powierzchni spocznika / tarasu przy wejsciu do budynku). Zastgpiono je kamiennymi blokami co
stanowi utrate waloréw wizualnych dla gtéwnych schodéw do budynku, ktére powinny petnic¢
funkcje reprezentatywng. Przy wypuszczonych rantach gornej ptyty spocznika widaé mocno
skorodowang obrobke z blachy. Na $cianach stanowigcych balustrady i okalajgcych schody
widoczne liczne peknigecia i odspojenie tynku (wykonanego na siatce) oraz ztuszczenia powtok
malarskich. Daszki stanowigce zwienczenie scian (zwtaszcza przy lewej $cianie) odklejone od
goérnej powierzchni. Widoczne przesuniecia i nierbwnomierne spoiny w ktérych brak mas
wypetniajgcych przez co mozna zaobserwowaé szkodliwe dziatanie wody podptywajgcej pod
betonowe elementy i tynki. Sytuacje tg mozna zauwazyé réwniez przy potgczeniu ptyty
spocznika z budynkiem.

Fot. 11. Widok catosci gtownych schodéw wejsciowych (wschodnich)
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Fot. 12. Skorodowana obrébka pod ptyta Fot. 13. Pekniecia i odspajanie tynku
spocznika schodéw $cian bocznych schodéw
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Fot.

Taras ogrodowy tacznie ze schodami (elewacja zachodnia)

Taras i schody w konstrukcji betonowej na nosnym podfozu gruntowym z obudowg z
scian oporowych murowanych z cegty petnej. Nawierzchnia z ptyt kamiennych (piaskowiec).
Balustrady tarasu i schodow stalowe ze stali profilowej, mocowane do murowanych stupkow.

Stan catosci schodow nalezy okreslic jako zly. Zauwazono brak mas wypetniajgcych
pomiedzy ptytami kamiennymi wykanczajgcymi schody co skutkuje podptywaniem pod nie wody
i w wyniku jej zamarzania powoduje ich deformacje. Catos¢ ptyt na tarasie utozona z
nieodpowiednim spadkiem przez co w wyniku wiekszych opadéw na powierzchni tworzg sie
katuze. Woda zbiera sie réwniez przy potaczeniu nawierzchni tarasu ze sciang budynku. Brak
jej skutecznego odprowadzania powoduje kapilarne przenikanie wody w mur. Catos¢
kamiennych ptyt wykonczeniowych z piaskowca jest juz mocno wytarta i posiada juz znaczne
slady zuzycia. Bliskos¢ nasadzen i krzewow oraz stabe nastonecznienie powoduje zazielenienie
schoddw oraz porastanie ich przez mchy.

W zlym stanie technicznym sg réwniez tynki Scian oporowych schodow. Najnizej
usytutowane stupy posiadajg znaczne spekania przenoszgce sie rowniez na murowane filary.
Na Scianach bocznych widoczne odspojenia tynku i ztuszczenie powtok malarskich.

Balustrady stalowe w dostatecznym stanie technicznym. Poszczegdlne elementy
konstrukcji proste, bez widocznych uszkodzeh i znieksztatcen. Przy niektérych tralkach na
Srodkowej czesci wzoru niewielkie Slady korozji.

14. Brak wypetnienia spoin (fug), deformacje podtoza Fot. 15. Znaczne spekanie i odspajanie
z ptyt kamiennych tynku $cian bocznych i stupéw
schodow

Wejscie od strony pétnocnej (elewacja pétnocna)

Schody zewnetrzne od strony pétnocnej w stanie dostatecznym. Nie stwierdza sie
widocznych wad konstrukcyjnych. Nawierzchnia schodéw z ptyt kamiennych (piaskowiec)
znacznie zabrudzona. Z powodu duzego zacienienia i braku nastonecznienia na
powierzchniach zauwazalne zazielenia i wystepowanie mchéw. Na stopniach widoczne wytarcia
ptyt kamiennych. Sciany oporowe schodéw z niewielkimi peknieciami tynku i ztuszczeniami
powtoki malarskiej. Konstrukcja stalowa barierki i wygrodzenia z furtkg w stanie dobrym.
Wystepujg na niej niewielkie zabrudzenia. Nie zauwazono oznak korozji.
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Fot. 16. Schody zewnetrzne od strony Fot. 17. Stopnie zewnetrznych schodow
poétnocnej budynku pétnocnych — widok z boku

Wejscie od strony potudniowej wraz z podjazdem dla niepetnosprawnych (elewacja
potudniowa)

Sciany i balustrady wokét schodéw i podjazdu dla niepetnosprawnych z znacznymi
ubytkami i odspojeniami tynkdéw na siatce oraz ztuszczeniami powtok malarskich (foto 17, 18).
Zauwazalne zawilgocenie muréow. Woda dostajgca sie przez nieszczelnoéci pod tynk powoduje
jego odsadzanie. Widoczne pekniecie muru przy srodkowym stupie (podtrzymujgcym
zadaszenie) skrajnej balustrady (foto 16). Sciany posiadajg liczne zabrudzenia, zazielenienia i
naloty. Przy daszkach wienczacych zauwazalne miejscowe ubytki i ukruszenia okapnikéw oraz
punktowe braki spoin uszczelniajgcych.

Podjazd dla niepetnosprawnych posiada ubytki przy potgczeniu ptyt nawierzchniowych
(ptyty lastriko) ze Scianami balustrad (foto 15) do ktérych przedostaje sie woda. Brak w tych
miejscach mas uszczelniajgcych.

Schody zewnetrzne w stanie dostatecznym. Nie stwierdza sie widocznych wad
konstrukcyjnych. Nawierzchnia schodéw z ptyt kamiennych (piaskowiec) z zauwazalnymi
wytarciami i niewielkimi ubytkami. Punktowe braki spoin i uszczelnieh miedzy poszczegdlnymi
ptytami oraz miedzy ptytami, a Sciang budynku i balustrady.

Konstrukcja stalowa barierek i pochwytow przy schodach i podjezdzie dla

niepetnosprawnych w stanie dostatecznym. Wystepujg na niej niewielkie i miejscowe S$lady
korozji oraz zabrudzenia. Wyczuwalne sg réwniez luzy przy niektérych punktach mocowan.

Fot. 18. Ubytki przy potaczeniu ptyt nawierzchni podjazdu dla niepelnosprawnych z $ciang balustrady
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Fot. 20. Odspojenie tynku na siatce przy scianie
podjazdu dla niepetnosprawnych

o
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Fot. 19. Peknigcie $ciany przy srodkowym Fot. 21. Odspojenie tynku na siatce przy $cianie
stupie podjazdu dla niepetnosprawnych podjazdu dla niepetnosprawnych

2.6. Balkon (taras nad gtéwnymi schodami wejsciowymi od strony wschodniej)

Ogledziny balkonu (tarasu nad gtéwnymi schodami wejsciowymi od strony wschodniej)
wykazaty mocne uszkodzenia tynku na stupach murowanych w ktérych osadzona jest stalowa
balustrada. W najgorszym stanie znajduje sie jeden z Srodkowych stupéw (foto 19). Tynk na
nim jest w catosci skruszony i zaczyna sie odspajac. Betonowe daszki na stupach w dobrym
stanie technicznym. Posiadajg jedynie nalot i zabrudzenia.

Obrzeze plyty balkonowej zabezpieczone jest blaszang obrobka na ktérej wystepuja
zabrudzenia i $lady korozji (foto 20). Obrobka posiada wywinigecie wchodzgce pod nawierzchnie
piyt tarasu. W niektérych miejscach zauwazono ubytki silikondw uszczelniajgcych.

',_‘\' '. T . 5 By N | l

Fot. 22. Mocne uszkodzenia tynku srodkowego Fot. 23. Zabrudzenia i korozja obrébki
stupa balkonu (na pietrze) od strony wschodniej blaszanej balkonu
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Stalowa balustrada nie budzi wiekszych zastrzezen. Widoczne sg na niej niewielkie
zabrudzenia i punktowe Slady poczatkéw korozji, ktore na tym etapie mozna jeszcze tatwo
usung¢. Konstrukcja balustrady prosta, bez zauwazalnych wad. Jej mocowanie nie posiada
luzéw.

Nawierzchnia balkonu z ptyt kamiennych z piaskowca w stanie dostatecznym. Posiada
niewielkie zabrudzenia. Ranty ptyt posiadajg punktowe ubytki wypetnione i uszczelnione spoing
(fuga).

2.7. Stolarka okienna

Wystepujaca w budynku stolarka okienna jako cato$¢ jest w stanie zadowalajgcym.
Konstrukcja i elementy drewniane sg w dobrym stanie bez widocznych uszkodzeh. Znacznemu
ztuszczeniu ulegta jednak biata farba od strony zewnetrznej dla wiekszosci okien. Widoczne sg
na niej odspojenia i przeswity. Metalowe zawiasy, okucia i elementy zamykajgce w stanie
dobrym. Nie zauwazono $ladéw korozji i deformacji mechanicznych.

W najgorszym stanie znajdujg sie trzy okna na pietrze budynku od strony zachodniej.
Poszczegdlne elementy drewniane w skrzydtach okiennych sg mocno przegnite przez co szyby
osadzone sg w niestabilny sposodb. Farba posiada liczne ubytki, ztuszczenia i odpryski.

Fot. 24. Okna na pietrze budynku od strony zachodniej Fot. 25. Widok okna przeznaczonego
przeznaczone do wymiany do wymiany od wewnatrz

-

Fot. 26. Przegnite elementy skrzydia do wymiany
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2.8. Okablowanie strukturalne

Wg TOMU Il branzy instalacji elektrycznych.

2.9. Elementy konstrukcyjne budynku

Sciany fundamentowe

Ogledzin scian fundamentowych dokonano z poziomu piwnic oraz z zewnagtrz budynku
poprzez miejscowe, plytkie odkrywki. Sciany wykonane z kamieni (otoczakéw) o nieregularnych
ksztattach ktoére nie licujg rowno powierzchni od zewnatrz. Posiadajg pod poziomem gruntu
ocieplenia z dwoéch warstw ptyt styropianowych o tgcznej grubosci okoto 5 cm i izolacje
przeciwwilgociowg z folii izolacyjnej ttoczonej. Wedlug dokumentacji archiwalnej i wywiadu z
uzytkownikiem przy okazji wczes$niejszych prac remontowych wokdt budynku wykonano
instalacje drenarskg, ktora zniwelowata problemy z wilgocig w pomieszczeniach piwnic.
Podczas biezagcych inwentaryzacji i wizji lokalnych wykonano dwukrotne badania
wilgotno$ciomierzem. Pierwsze odbyly sie po okresie kilkudniowej, dobrej pogody, natomiast
drugie po kilkudniowych opadach atmosferycznych. Uzyskane wyniki pomiaréw byty takie same
dla kazdego badania co pozwala stwierdzi¢, ze w budynku nie wystepuje przenikanie wilgoci
przez $ciany fundamentowe do wnetrza piwnic.

Brak zawilgocenia posadzek moze $wiadczyé o niewystepowaniu wod gruntowych.
Wedtug dokumentacji archiwalnych pod budynkiem wystepujg gtéwnie piaski srednie i piaski
gliniaste srednio zageszczone o niewielkim stopniu zawilgocenia przez co nalezy zatozyc, ze
poziom zwierciadta wéd gruntowych znajduje sie ponizej poziomu posadowienia obiektu.

Ogledziny pozwolity stwierdzi¢ brak rys i peknie¢ na scianach fundamentowych co moze
Swiadczy¢ o réwnomiernym osiadaniu budynku oraz o nieprzekroczeniu stanéw granicznych
NOSNOSCi.

Sciany nosne

Podczas ogledzin $cian nosnych nie stwierdzono wystepowania znaczgcych pekniec.
Pojawiajgce sie zarysowania na zachodniej elewacji (gtéwnie w strukturze tynkdéw) nie
przenoszg sie do wnetrza budynku co moze swiadczy¢ o ich powierzchniowosci. Najwieksze
uszkodzenia dotyczg gtéwnie stupow i scian obudowy przy zewnetrznych schodach, tarasach i
balkonie. Zostaty one opisane w punktach 2.5 2.6.

Stropy

Stropy w budynku z uwagi na rézne okresy ich powstawania wykonane zostaty w ro6znych
technologiach i konstrukcjach. Najstarsze w czesci gtéwnej nad piwnicami wykonane jako
stropy ceglane typu kolebkowego bez widocznych wad. Sklepienia symetryczne. Brak ugieé i
zarysowan. Powyzsze stropy drewniane czesciowo zastgpione przez stropy stalowo-zelbetowe
w trakcie eksploatacji budynku oraz stropy zelbetowe czesci bocznych w stanie dobrym. Nie
zauwazono nadmiernych ugie¢, ani zarysowan. Czesci drewniane posiadajg obudowy z ptyt
GKF.

Wiezba dachowa

Stan techniczny poszczegdlnych elementdw wiezby dachowej ocenia sie jako
zadawalajgcy. Wiekszos¢ elementow konstrukcyjnych posiada spekania, niewielkie skrecenia i
rozwarstwienia przekroju wzdtuz wiokien. Jest to zjawisko powszechnie wystepujgce gtownie na
skutek szybkiego osuszania wilgotnego drewna (zmiana stopnia wilgotnosci). Miejscowo na
elementach wiezby (szczegdlnie w przestrzeniach miedzystropowych) oraz na niektérych
obszarach deskowania zauwazono $lady korozji biologicznej. Przy wytazach dachowych
(zwtaszcza od strony pétnocnej) widoczne mocne zawilgocenia. Badania wilgotnosciomierzem
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deskowania bezposrednio pod wytazem dawaty pomiary okoto 23%. Dla suchych miejsc wiezby
dachowej wynik wahat sie od okoto 5% do 8%. Slady wilgoci pod poszyciem pojawiajg sie
réwniez przy scianach centralnej czesci (ryzalit Srodkowy od wschodniej strony).

Wiezba dachowa posiada miejscowe punkty przerébek, wzmocnieh oraz wymian
fragmentow konstrukcji. W przestrzeni miedzystropowej nie stwierdzono w przypadku wiezby
dachowej odpowiednich impregnacji przeciwbiologicznych i przeciwpozarowych. Drewniane
okapy wystajgce poza lico $cian posiadajg czesciowo zuzytg impregnacje.

7
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Fot. 27. Widoczne slady wilgoci przy Fot. 28. Pomiar wilgotnosci
poétnocnym wytazie dachowym deskowania pod potnocnym wylazem

Fot. 29. Korozja biologiczna deskowania Fot. 30. Korozja biologiczna deskowania

3. WNIOSKI | ZALECENIA

3.1. Wnhnioski

Ogledziny i miejscowe badania przedmiotowego budynku Muzeum Regionalnego w
Befchatowie pod katem planowanych prac remontowych pozwolity wykry¢é wiele
nieprawidtowosci ktére w pore nie usuniete mogg zwiastowaé powazne problemy w niedalekiej
przysztosci. Najpowazniejsze wady to:
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Pojawiajgce sie ogniska rdzy na poszyciu dachowym bedg z czasem postepowad.
Panele z blachy ocynkowanej majg ograniczong odpornos¢ na korozje i nalezy sie liczy¢
postepowaniem procesow oraz dalszg degradacjg poszycia. Moze skutkowa¢ to utratg
szczelnosci i izolacyjnosci pokrycia dachowego oraz przedostawaniem sie wody do
wnetrza budynku.

Krzywe i poodginane rynny wyglgdajg nie estetycznie. Zakioca to réwniez prawidtowe
dziatanie spadkéw. W niektérych punktach moze przez to wystepowac przelewanie sie
przez nie wody. W miejscach gdzie na skutek dziatania korozji powstaty dziury w
rynnach wyptywajgca przez nie woda przy kontakcie z gruntem powoduje chlapanie na
dolne fragmenty elewac;ji.

Wystepujgce na elewacjach miejscowe ztuszczenia powtok malarskich, uszkodzenia
tynkdw oraz jego odspojenia powodujg przedostawanie sie wody pod oktadziny i
zawilgocenia muréw. Postepujgca degradacja moze z czasem dziata¢ szkodliwie na
elementy nosne budynku. W chwili obecnej powoduje przede wszystkim utrate waloréw
wizualnych i estetycznych. Z uwagi na charakter obiektu, ktory jest budynkiem
zabytkowym i pelni funkcje Muzeum Regionalnego stanowi to wade kwalifikujgca
opisane uszkodzenia elewaciji do przeprowadzenia napraw i remontu.

Poszczegodlne elementy schodéw zewnetrznych takie jak np. deformujgce sie z powodu
ztego wyprofilowania i braku odpowiednich spoin i uszczelniaczy ptyty kamienne na
nawierzchniach zmniejszajg komfort i bezpieczenstwo ich uzytkowania. Znaczne ubytki i
odspojenia w tynkach scian oporowych schodéw powodujg przedostawanie sie wody do
elementow konstrukcyjnych i powodujg ich uszkodzenia. Brak w obecnym etapie
szybkich i skutecznych naprawy wymienionych elementow moze spowodowac
powstanie powazniejszych uszkodzen istotnych czesci budynku.

Brak odpowiednich impregnacji biologicznych wszystkich elementéw konstrukcji
dachowej moze z uptywem czasu w znacznym stopniu ostabi¢ ich nosnos$¢, a w
przypadku braku odpowiednich impregnacji przeciwpozarowych zwigksza sie ryzyko
rozprzestrzeniania ognia podczas pozaru oraz skraca czas odpornosci ogniowej
elementow.

3.2. Zalecenia

Zgodnie z zapisami ekspertyzy po szczegOtowej analizie elementéw budynku

przeznaczonych do remontu zaleca sie wykonaé opracowanie dokumentacji projektowej
uwzgledniajgcej prace obejmujace:

poszycie dachu — zaleca sie oczyszczenie pojedynczych, skorodowanych paneli
dachowych srodkami odrdzewiajgcymi, a w przypadku znacznej degradacji wymiane
catych paneli poprzez odgiecie rgbkow stojgcych. Nowe panele powinny nawigzywaé do
istniejgcych ksztattem, materiatem i kolorystyka. Istniejgce wytazy dachowe posiadajgce
ogniska korozji, nieefektywne obrobki blacharskie i nieposiadajgce zabezpieczen
zamykajgcych od wewnatrz nalezy wymieni¢. Catos¢ pofaci dachowej oczyScic i
zabezpieczy¢ poprzez pomalowanie farbami antykorozyjnymi zachowujgcymi obecny
jasno-szary kolor blachy. Do wymiany przeznacza sie rowniez czeS¢ obrobek
blacharskich wykonanych w nieodpowiedni sposob oraz posiadajgcych Slady korozji.
Zaleca sie takze wykonanie nowych uszczelnien silikonami dekarskimi przy obrébkach
dla miejsc szczegolnie narazonych na dziatanie wilgoci w obrebie obrobek kominow,
obrobek przysciennych itp..
rynny — wymieni¢ kompletne orynnowanie razem z rurami spustowymi. Dla nowego
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systemu nalezy sprawdzi¢ miarodajnos¢ przeptywu przy doborze srednic. Rynny i rury
spustowe prowadzi¢ zgodnie z dotychczasowymi lokalizacjami z zachowaniem
materiatu i kolorystyki.

instalacja odgromowa — wymieni¢ catos¢ instalacji odgromowej. Nowg instalacje
wykonac w sposob nie odbiegajgcy radykalnie od dotychczasowego uktadu.

elewacje — tynki zewnetrzne stanowigce wyprawe elewacyjng kwalifikujg sie do
miejscowego skucia w przypadku obszaréw o znacznym stopniu spekania i odspojenia.
W bezposrednim sgsiedztwie wymienionych uszkodzen nalezy sprawdzi¢ czy tynk o
pozornie nienaruszonej strukturze nie zdazyt sie oddzieli¢ (,odparzy¢”) od muru.
Szacuje sie wykonac skucia okoto 30% tynkoéw elewacyjnych. W ich miejscu nalezy
wykona¢ nowe warstwy tynkéw cementowych na pasmach z widkna szklanego
mocowanych do podtoza zaprawg klejowa. Tynk powinien nawigzywac do istniejacego
fakturg. W przypadku opisywanych napraw dla gzymsow i wystepow ozdobnych nalezy
zachowa¢ ich pierwotng forme. Catosé elewacji odswiezyé poprzez malowanie.
Kolorystyka powinna odpowiadaé tej zastosowanej obecnie. Nalezy uzgodni¢ jg z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

schody zewnetrzne — zdemontowag, oczyscic¢ i ponownie zamontowaé catosé oktadzin z
ptyt nawierzchniowych kamiennych z uwzglednieniem prawidiowych uszczelnien i
spadkéw. Uszkodzone elementy wymieni¢. Dla gtéwnych schodéw wejsciowych do
budynku nalezy przewidzie¢ zastosowanie nowych oktadzin stopni z piaskowca.
Wykona¢ naprawy tynkéw na murach oporowych, balustradach i filarach wraz z
odnowieniem lub wymiang uszkodzonych daszkéw ozdobnych. Elementy stalowe
balustrad i pochwytéw oczysci¢ i pomalowac farbami zabezpieczajgcymi przed korozjg
na kolor zgodny z zastosowanym obecnie. Sprawdzi¢ réwniez ich jako$¢ mocowanhn. W
przypadku wyczuwalnych luzow wymienié tgczniki (kotki).

balkon — wykonaé naprawy tynkéw na murowanych stupach balustrady. W przypadku
srodkowych stupéw z najbardziej spekanym tynkiem nalezy go sku¢ i w catodci
odtworzy¢ z zachowaniem obecnej formy. Po ukonczeniu prac tynkarskich pomalowac
balustrady zgodnie z ustalong kolorystykg. Na powierzchni balkonu oczysci¢ oktadziny z
ptyt kamiennych bez dokonywania demontazu. Uzupetni¢ ubytki fug i spoin za pomoca
uszczelniaczy. Wymieni¢c ocynkowang obrdbke wokot ptyty balkonowej. Balustrady
stalowe odswiezyC poprzez malowanie.

stolarka okienna — zaleca sie wykona¢ wymiane 3 okien na pietrze budynku od strony
zachodniej (zaznaczonych w czesci rysunkowej). Od zewnatrz nalezy odswiezy¢ catos¢
stolarki okiennej poprzez oczyszczenie jej ze starej farby i ponowne pomalowanie na
kolor biaty.

okablowanie strukturalne czesci biurowej — w oparciu 0 rozmowy i wytyczne
uzytkownikbw nalezy wykona¢ okablowanie strukturalne. Instalacije wewnetrzne
powinny byé prowadzone w sposéb niewidoczny (podtynkowo, pod posadzkami lub za
listwami podtogowymi).

Elementy konstrukcyjne:

- Sciany fundamentowe — bez zmian.

- Sciany nosne — podczas remontu elewacji przy dokonywaniu miejscowego skuwania
tynkdw w miejscach jego spekania nalezy dokfadnie obejrzeé¢ strukture sciany. W
przypadku zauwazenia wystepowania znacznych peknie¢ muru prace nalezy wstrzymac
i powiadomi¢ Zarzadce obiektu oraz autora przedmiotowej ekspertyzy w celu
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ewentualnego podjecia dziatan naprawczych.

- stropy — bez zmian.

- wiezba dachowa — w celu dalszego, bezpiecznego uzytkowania obiektu zaleca sie
wykonanie impregnacji grzybo- i owadobdjczej oraz przeciwpozarowej elementow
konstrukcyjnych wiezby dachowej wraz z deskowaniem. Przed naktadaniem preparatéw
nalezy oczysci¢ przeznaczone do tego powierzchnie.

Opracowana dokumentacja projektowa powinna byé w catodci

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowang dokumentacjg techniczng
pod nadzorem budowlanym oraz zgodnie z zasadami BHP.
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