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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 

PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA I NADBUDOWA BUDYNKU GŁÓWNEGO SULĘCIŃSKIEGO 
OŚRODKA KULTURY, ROZBUDOWA, NADBUDOWA, PRZEBUDOWA I Z MIANA SPOSOBU 
UŻYTKOWANIA BUDYNKU GOSPODARCZO-GARA ŻOWEGO NA USŁUGI KULTURY, BUDOWA 
OBIEKTU SCENY ZEWNĘTRZNEJ WRAZ Z NIEZBĘDNYM ZAGOSPODAROWANIEM TERENU  
I BUDOWĄ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ROZBIÓRKA ISTNIEJ ĄCEJ WIA 
TY, W RAMACH ZADANIA PN.: „MODERNIZACJA SUL ĘCIŃSKIEGO OŚRODKA KULTURY  
NA POTRZEBY ZARZĄDZANIA DZIEDZICTWEM KULTURY ORAZ Ł ĄCZENIA TRADYCJI  
Z NOWOCZESNOŚCIĄ”. SUL ĘCIN, DZIAŁKI NR 109, 110 OBR. 0048  

TEMAT: BUDYNEK USŁUG KULTURY 

BRANŻA: ARCHITEKTURA 
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1. Podstawa opracowania i materiały wyjściowe. 

− zlecenie inwestora, 

− decyzja nr 2CP/2020 lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 17 kwietnia 2020r.. 

− wizja lokalna w terenie, 

− inwentaryzacja budowlana, 

− aktualna mapa sytuacyjno-wysokościowa ., 

− obowiązujące normy i przepisy, 

− ocena stanu technicznego budynków. 

 

2. Zakres opracowania. 

- rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu użytkowania budynku gospodarczo-

garażowego na usługi kultury w ramach zadania pn.: „Modernizacja Sulęcińskiego Ośrodka 

Kultury na potrzeby zarządzania dziedzictwem kultury oraz łączenia tradycji z nowoczesnością” 

 

3. Lokalizacja obiektu 

Obiekt zlokalizowany jest w  Sulęcinie na dz. nr 109 przy ul. Moniuszki, obręb 0048. Teren 

inwestycji położony jest w granicach zespołu krajobrazowo-urbanistycznego miasta Sulęcin 

wpisanego do rejestru zabytków pod nr KOK-I-8/76 decyzją Lubuskiego Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków z dnia 22.10.1976r. 

 

4. Założenia projektowe 

Projekt przewiduje dostosowanie istniejących obiektów Sulęcińskiego Ośrodka Kultury  

na potrzeby zarządzania dziedzictwem kultury oraz łączenia tradycji z nowoczesnością, jak 

również rewitalizację terenu działek nr 109 i 110 zlokalizowanych na Winnej Górze w Sulęcinie.  

Obiekty znajdujące się na terenie opracowania powstały  w okresie międzywojennym  

z inicjatywy właściciela lokalnej fabryki – Karla Kaisera. Celem projektu jest zabezpieczenie, 

renowacja, remont, częściowa przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektów mająca na celu 

dostosowanie obiektów o wartości kulturowo-historycznej do współczesnych wymagań. oraz 

poszerzenie oferty kulturalnej. 

 

5. Ogólna charakterystyka budynku gospodarczo-garażowy (proj. bud. pracowni) 

 

5.1. Stan istniejący: 

Budynek wykonany w technologii murowanej oraz monolitycznej, ściana frontowa murowana 

z cegły klinkierowej, przestrzępiona do ściany betonowej. Budynek przekryto dachem płaskim 

o nachyleniu 4% krytym papą asfaltową (na budynku historycznie znajdował się taras). 

Elewację frontową zwieńcza schodkowa attyka maskująca spadek połaci dachowej. Budynek 

jednokondygnacyjny, nie  podpiwniczony. W budynku znajdują się 2 garaże oraz  

4 pomieszczenia gospodarcze. W jednym  z garaży zlokalizowany jest kanał warsztatowy. 

Pierwotnie w ścianie frontowej zlokalizowane było 6 łukowych bram, 2 zostały wtórnie 

zmurowane i zastąpione drzwiami. Do budynku od strony południowej przylegają schody 

zewnętrzne prowadzące na nieistniejący już taras oraz na przyległe wzgórze. 
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5.2 Opis formy architektonicznej projektowanego obiektu 

Istniejąca parterowa bryłą budynku zostanie utrzymana. W wyniku przebudowy, rozbudowy, 

nadbudowy i zmiany sposobu użytkowania budynku zostanie on rozbudowany w kierunku 

elewacji frontowej. W związku z planowaną rozbudową elewacja frontowa otrzyma nowy 

charakter. Wykończenie elewacji w nawiązaniu do istniejącego budynku stanowiła będzie 

płytka z cegły ręcznie formowanej. W centralnej części budynku zostanie zlokalizowana 

witryna wejściowa w formie łuku. Witryny okienne zaprojektowano w kształcie zbliżanym do 

kwadratu. Przeszklenia będą stanowiły znaczną część elewacji frontowej, tak aby ściana 

frontowa istniejącego budynku (będąca teraz ścianą wewnętrzną) była widoczna i stanowiła 

wyeksponowanie histerycznych arkad.  Nadbudowa budynku będzie stanowiła jedynie 

wyrównanie attyki oraz wykonanie tarasu na dachu (historycznie na dachu budynku znajdował 

się również taras, świadczą o tym chociażby przyległe murowane schedy prowadzące na 

przyległe wzgórze oraz na dach budynku. 

 

5.3. Opis elementów konstrukcyjnych stanu istniejącego: 

Fundamenty 

Ławy fundamentowe prawdopodobnie betonowe (fundament budynku nie został 

zinwentaryzowany) 

 

Ściany konstrukcyjne zewnętrzne gr. ok 51cm. Ściany zewnętrzne wykonane jako ściany 

betonowe. Ściana zachodnia budynku (frontowa) wykonana jako murowana z cegły 

klinkierowej (w części wtórnie przemurowana cegłą kratówką – zabudowa arkad). Ściany 

mocno zawilgocone. 

 

Ściany konstrukcyjne wewnętrzne gr. ok 51cm. Ściany zewnętrzne wykonane jako ściany 

betonowe. Ściany mocno zawilgocone. 

 

Ściany działowe nie występują 

 

Stropodach wykonany jako sklepienie betonowe gr. ok 25,0cm. Istniejące pokrycie dachu 

stanowi papa asfaltowa ułożona na warstwie spadkowej. Stropodach w znacznym stopniu 

zawilgocony.  

 

Schody zewnętrzne 

Do budynku od strony elewacji południowej przylegają schody zewnętrzne prowadzące  

na nieistniejący już taras oraz na przyległe wzgórze. Stopnie schodów oraz murki przy schodach 

betonowe, wykończone detalem architektonicznym z cegły klinkierowej. 

 

Przewody wentylacyjne 

Budynek nie posiada systemu wentylacji. Wentylacja odbywa się poprzez nieszczelności  

w zamontowanej stolarce okiennej i drzwiowej.  W związku z jednostronną ekspozycją 

otworów okiennych i drzwiowych, nie ma możliwości przewietrzenia budynku na przestrzał lub 

narożnikowo. 
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Przewody kominowe 

Budynek nie jest wyposażony w przewody kominowe. 

 

Stolarka okienna 

W budynku znajdują się dwa okna. Rama okienna wykonana z kątownika stalowego. Okna 

szklone pojedynczą szybą. 

 

Stolarka drzwiowa 

Bramy garażowe dwuskrzydłowe, drewniane wykonane z desek. Stolarka drzwiowa drewniana 

wykonana z desek. 

 

Posadzki 

Posadzka betonowa, brak izolacji poziomej, mocno zawilgocona. 

 

Sufity 

Betonowe w formie sklepień, częściowo zmurszałe, mocno zawilgocone. 

 

Rynny i rury spustowe 

Brak systemu odwodnienia dachu 

 

5.4. Istniejące wyposażenie w instalacje wewnętrzne 

- brak instalacji wewnętrznych 

 

5.5. Zestawienie powierzchni stan istniejący: 

NR.POM NAZWA POMIESZCZENIA 

POWIERZCHNIA 

[m2] 

01 POM. GOSPODARCZE 12,36 

02 POM. GOSPODARCZE 12,36 

03 GARAŻ 16,20 

04 GARAŻ 16,20 

05 POM. GOSPODARCZE 16,20 

06 POM. GOSPODARCZE 16,20 

  SUMA 89,52 

 

 

5.6 Stan projektowany: 

Zakresem rozbudowy nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu użytkowania objęto cały 

budynek.  Rozbudowa budynku polegać będzie na dobudowie części budynku od strony 

elewacji frontowej. Nadbudowa budynku będzie polegała na nadbudowie budynku o taras 

zlokalizowany na dachu, nadbudowie attyki maskującej warstwy nowoprojektowanego tarasu 

oraz montażu balustrad wykonanych z profili ALU wypełnionych szkłem bezpiecznym. 

Przebudowa ma na celu wykonanie nowego układu funkcjonalnego budynku dostosowanego 

do nowej funkcji.  
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6. Zapewnienie wymagań higieniczno-sanitarnych. 

 

Instalacje wewnętrzne. 

Budynek wyposażony zostanie w następujące instalacje wewnętrzne 

- instalacja CO; 

- instalacja kanalizacyjna; 

- instalacja wodociągowa; 

- instalacja gniazd zasilających; 

- oświetlenie LED; 

- wentylacja mechaniczna; 

- oświetlenie zewnętrzne;  

7. Dostępność dla osób niepełnosprawnych. 

Dostęp do budynku odbywa się bezpośrednio z zewnątrz poprzez wejście główne  

o szerokości min. 90,0cm. W sąsiedztwie wejścia głównego przewidziano niewydzielone 

miejsce do parkowania dla osób niepełnosprawnych.  Dostęp do poszczególnych pomieszczeń 

parteru będzie odbywał się poprzez drzwi zewnętrzne o szerokości min. 90,0cm (bez progowe). 

W obiekcie znajdują się toalety dostosowane dla osób poruszających się na wózkach 

 

8. Wentylacja pomieszczeń. 

W budynku zaprojektowano wentylację mechaniczną.  

9. Zestawienie powierzchni stan projektowany: 

NR.POM NAZWA POMIESZCZENIA 

POWIERZCHNIA 

[m2] 

01 WIATROŁAP/HOL 16,04 

02 WC DAMSKIE/NIEPEŁNOSPRAWNYCH 5,20 

03 PRZEDSIONEK 1,43 

04 WC MĘSKIE 1,50 

05 PRACOWNIA KRAWIECKA 35,15 

06 PRACOWNIA MULTIMEDIALNA 16,65 

07 PRACOWANIA GARNCARSKA 47,90 

08 POM. TECHNICZNE 21,40 

  SUMA 145,27 

 

10. Zakres prac 

10.1. Prace na zewnątrz budynku: 

- rozbiórka zamurowań z cegły kratówki; 

- naprawa i remont ściany frontowej (przemurowanie luźnych cegieł, uzupełnienie ubytków, 

spoinowanie ściany ceglanej, mycie ciśnieniowe cegły lub piaskowanie; 

- rozbiórka schodów zewnętrznych wraz z murkami oporowymi; 

- demontaż stolarki drzwiowej; 

- demontaż ślusarki okiennej; 

- demontaż stolarki bramowej; 

- rozbiórka betonowej opaski oporowej ( wokół dachu budynku); 

- demontaż obróbek blacharskich i istniejącego pokrycia z papy; 
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- osuszenie budynku w zakresie ścian i stropu; 

- wykonanie nowych schodów zewnętrznych (na gruncie) od strony elewacji południowej – 

wykończenie stopni – kostka betonowa; 

- wykonanie tarasu na dachu budynku wraz z stropem zespolonym zgodnie z cz. rys. 

- montaż balustrad zgodnie z cz. rys.; 

- wykonanie chodnika wzdłuż taras wraz z odwodnieniem liniowym zgodnie z cz. rys.; 

- wykonanie fundamentów w zakresie rozbudowy oraz przebudowy zgodnie z cz. rys. 

- wzniesienie ścian w zakresie rozbudowy oraz przebudowy zgodnie z cz. rys. 

- przełożenie fragmentu utwardzenia z kostki betonowej przed budynkiem 

- osadzenie kratek z stali ocynkowanej przed wejściem do budynku; 

- wykonanie okładziny elewacji frontowej z płytki klinkierowej; 

 

10.2. Prace wewnątrz budynku: 

- rozbiórka istniejącej posadzki; 

- likwidacja kanału (rozbiórka ścian kanału, zasypanie niszy piaskiem, zagęszczenie 

mechaniczne) 

- osuszenie budynku; 

- wykonanie hydroizolacji pionowej i poziomej zgodnie z cz. rys.; 

- naprawa rys i spękań istniejącego sklepienia stalowo-betonowego; 

- wykonanie nowej posadzki na gruncie zgodnie z cz. rys.; 

- montaż instalacji wewnętrznych oraz wentylacji mechanicznej; 

- montaż ślusarki okiennej i drzwiowej; 

 

11. Opis projektowanych elementów wykończeniowych 

11.1. Stolarka okienna: 

- okna stałe z szybą zespoloną, profil aluminiowy, szkło bezpieczne VSG w kolorze antracyt. 

Umax=0,9W/m2K; 

 

11.2. Stolarka drzwiowa zewnętrzna: 

- witryna wejściowa z drzwiami, wejście bezprogowe z szybą zespoloną, profil aluminiowy, 

szkło bezpieczne VSG w kolorze antracyt, wyposażone w samozamykacz, urządzenie blokujące, 

odbojnik gumowy, dwa zamki z wkładką cylindyczną, Umax=0,9W/m2K; 

 

11.3. Stolarka drzwiowa wewnętrzna: 

-witryny wewnętrzne z drzwiami, wejście bezprogowe, profil aluminiowy, szkło bezpieczne 

VSG w kolorystyka zgodnie z zestawieniem. 

- drzwi drewniane, powlekane okleiną HPL  podwyższanej odporności na wilgoć, oścież 

drewniana okleinowana, regulowana, zamek łazienkowy, kolorystyka antracyt, 

Umax=0,9W/m2K; 

 

11.4. Brama roletowa 

- konstrukcja z profili aluminiowych wyp. pianką bezfreonową, uszczelka w dolnym profilu, 

uszczelki szczotkowe w prowadnicach, siłownik rurowy zamontowany w wale nawojowym, 

kolor antracyt. 

SZCZEGÓŁOWY OPIS STOLARKI I PARAMETRY WG ZESTAWIEŃ 



A(2) 7 
 

11.5. Parapety okienne 

- zewnętrzne aluminiowe w kolorze stolarki okiennej; 

- wewnętrzne konglomerat, kolor szary; 

 

11.6. Podłogi i posadzki 

-   posadzka w pom. technicznym malowana farbą posadzkową – epoksydową; 

- posadzka w pozostałej części wykonana z płytki gresowej wym. ok 60x60cm, rektyfikowanej, 

półpoler gr. 9-11mm w kolorze jasnoszarym lub białym; 

 

11.7. Sufity 

-  podwieszane – krata, sufit rastrowy 75x75mm, biały mat, zgodnie z rys. b. arch.; 

-  wykończone tynkiem dekoracyjnym „bet. arch”, zgodnie z rys. b. arch.; 

- w sanitariatach powieszane z płyty GK odpornej na wilgoć, malowane farbą emulsyjną; 

 

11.8. Ściany 

- wykończone tynkiem dekoracyjnym – beton architektoniczny, kolor jasna szarość; 

- sanitariaty – glazura do wysokości ok 220cm, płytka rektyfikowana, powyżej wykończone 

tynkiem dekoracyjnym – beton architektoniczny, kolor jasna szarość; 

 

11.9. Pokrycie dachu - taras 

Posadzka tarasu wykonana z deski kompozytowej 2,5cm w kolorze brązowym ułożonej  

na legarach kompozytowych pełnych o wym. 4x5cm w rozstawie co 45cm na wspornikach 

regulowanych w rozstawie 45x45cm.  

 

11.10. Obróbki blacharskie 

Wykonane z blachy tytanowo cynkowej, powlekanej w kolorze antracyt, grubość powłoki 

min. 35μm; 

 

11.11. Wykończenie elewacji 

Ściany docieplone metodą lekką mokrą, styropian 15cm, 20cm, wykończona płytką klinkierową 

ręcznie formowaną gr. 1,4cm w kolorze naturalnej cegły, gzymsy oraz uskoki  

w elewacji wykonane z płytki narożnej. 

  

 11.12. Izolacje przeciwwilgociowe 

 W części nowoprojektowanej: 

Izolacja pozioma 2x papa asfaltowa na lepiku lub 2x folia izolacyjna PCV, Izolacja pionowa 

środkiem bitumicznym 2x zgodnie z przyjętym systemem. Dodatkowo ściany fundamentowe 

zabezpieczyć folią kubełkową. 

Ściany istniejące – izolacje przeciwwilgociowe zgodnie z wybranym systemem. 

 

11.13. Izolacje termiczne i ochrona cieplna budynku 

-proj. ściana fundamentowa murowana z bloczka bet. C12/16 24, docieplona metodą lekką 

mokrą styropianem XPS gr. 15cm; 

-proj. ściana murowana z bloczków silikatowych gr. 24cm, docieplona metodą lekką mokrą 

styropianem 0,031 gr. 15cm; 
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- istniejąca ściana betonowa gr 51cm, , docieplona metodą lekką mokrą styropianem XPS  

gr. 20cm; 

- posadzka na gruncie docieplona styropianem EPS  036 80 gr. 15cm; 

- stropodach docieplony styropianem XPS-70 gr. 20cm; 

- stolarka okienna i drzwiowa Umax=0,9W/m2K; 

 

12. Projektowane wyposażenie w instalacje wewnętrzne: 

- instalacja CO; 

- instalacja kanalizacyjna; 

- instalacja wodociągowa; 

- instalacja telekomunikacyjna; 

- instalacja gniazd zasilających; 

- oświetlenie wewnętrzne LED; 

- oświetlenie zewnętrzne LED;  

- wentylacja mechaniczna; 

13. Warunki ochrony przeciwpożarowej – budynek główny SOK i budynek pracowni 

Budynek gospodarczo-garażowy objęty rozbudową, nadbudową, przebudową i zmianą 

sposobu użytkowania wraz z przyległym przebudowywanym, rozbudowywanym  

i nadbudowywanym budynkiem głównym Sulęcińskiego Ośrodka Kultury nie są oddzielone od 

siebie elementami oddzielenia przeciwpożarowego w związku z czym zaliczono je  

do jednej kategorii  zagrożenia ludzi ZLI. 

 

13.1. Parametry techniczne budynków 

 

 Budynek pracowni: 

- długość budynku     21,71m  

- szerokość budynku     9,44m 

- wysokość budynku     4,83m  - niski 

- powierzchnia zabudowy istniejąca   143,0m2  

- powierzchnia zabudowy projektowana  195,46m2 

- kubatura budynku     1038m3 

- liczba kondygnacji     1 

 

Budynek główny: 

- długość budynku     50,53m  

- szerokość budynku     43,80m 

- wysokość budynku do kalenicy   ok 9,3m (niski) 

- powierzchnia zabudowy istniejąca   1554,0m2  

- powierzchnia zabudowy projektowana  1637,31m2 

- kubatura budynku istniejąca    ok 12886 m3  

- kubatura budynku projektowana   ok 13573m3 

- liczba kondygnacji     2 nadziemne, 1 podziemna 

13.2. Opis otoczenia obiektu 

Przedmiotowy obiekt składa się z dwóch przyległych budynków. Położony jest  

w południowo-zachodniej części miasta przy ulicy Moniuszki. Sąsiednią zabudowę stanowią: 
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- od strony południowej budynek mieszkalny (oddalony ok 150m); 

- od strony zachodniej budynki usług kultury i sportu (oddalone ok 70m); 

- od strony północnej budynki mieszkalne (oddalony min. 41m); 

- od wschodniej strony budynek sąsiaduje z terenem zielonym porośniętym roślinnością 

wysoką i średnią (drzewa i krzewy); 

Odległości wymagane ze względu na ochronę przeciwpożarową są zachowane. 

 

13.3. Substancje palne w budynku. 

W części budynku objętym opracowaniem (ZLI+III) nie planuje się magazynowania substancji 

kwalifikowanych jako niebezpieczne pożarowo. Jedyne materiały palne znajdujące się w 

budynku stanowiły będą jego standardowe wyposażenie oraz wyposażenie pracowni czyli 

elementy drewniane wykorzystywane w produkcji mebli. Oraz wyposażenia pomieszczeń 

użyteczności publicznej. 

Budynek wyposażony jest w instalację gazu ziemnego, wykorzystywanego do zasilania pieca 

grzewczego, zlokalizowanego w wydzielonym pożarowo pomieszczeniu kotłowni 

zlokalizowanym w piwnicy. Do zasilania urządzeń kuchennych na terenie kuchni 

wykorzystywany jest gaz płynny w butlach. 

 

13.4. Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego. 

Biorąc pod uwagę przeznaczenie budynku ocenia się, że zawartość budynku nie spowoduje 

przekroczenia wartości 500MJ/m2 gęstości obciążenia ogniowego.  

 

13.5. Kategoria zagrożenia ludzi oraz przewidywana liczba osób w budynku. 

Budynek Sulęcińskiego środka Kultury pełni obecnie funkcję obiektu kulturalno-

oświatowego. 

Poszczególne kondygnacje zagospodarowane są na następujące funkcje: 

- piwnica: „Klub u Bulka” dla max. 80 osób, na tej kondygnacji znajdują się również 

szatnie, pomieszczenia gospodarczo-magazynowe, tolety, kotłownia zasilana gazem 

ziemnym; 

- parter: Biblioteka Publiczna (max 30 osób), sala konferencyjno-widowiskowa (max. 

270 miejsc), sala konferencyjna (max. 80 osób), scena wraz z zapleczem (max 30osób), 

foyer, szatnia raz mieszkanie prywatne nie posiadające komunikacyjnego powiązania z 

częścią obiektu o funkcji kulturalno-oświatowej. W części parteru znajduje się również 

niepowiązany komunikacyjnie budynek pracowni (budynek gospodarczo-garażowy 

objęty przebudową, rozbudową, nadbudową i zmianą sposobu użytkowania (max 

20osób). 

- piętro: pomieszczenia biurowe, pracownie artystyczne (max 30osób), zaplecze 

techniczne oraz mieszkania prywatne nie posiadające komunikacyjnego powiązania  

z częścią obiektu o funkcji kulturalno-oświatowej. 

 

Obsługa budynku – pracownicy będący stałymi użytkownikami obiektu ok 20 osób. 

 

Ze względu na przeznaczenie i sposób użytkowania obiekt kwalifikuje się do grupy obiektów 

użyteczności publicznej – kategoria zagrożenia ludzi ZLI+III+IV. 

Na terenie obiektu można wyróżnić pięć obszarów funkcjonalnych w obrębie których 

pomieszczenia są funkcjonalnie i komunikacyjnie połączone, a poszczególne obszary mogą 
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funkcjonować niezależnie od pozostałych części obiektu, co umożliwia korzystanie z nich w 

niezależnych godzinach pracy obiektu. 

 

Obszary funkcjonalne stanowią: 

- „Klub u Bulka” wraz z powiązanymi z nim funkcjonalnie pomieszczeniami gospodarczymi; 

- część konferencyjno-widowiskowa obejmująca: scenę. Salę konferencyjno-widowiskową, 

salę konferencyjną, foyer, szatnię oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze powiązane 

funkcjonalnie z tym obszarem; 

- Biblioteka Publiczna wraz z pomieszczeniami przynależnymi; 

- pomieszczenia biurowe i pracownie zlokalizowane na piętrze; 

- pracownie zlokalizowane w przyległym budynku; 

13.6. Ocena zagrożenia wybuchem. 

W budynku nie występują pomieszczenia zagrożone wybuchem. 

 

13.7. Podział obiektu na strefy pożarowe. 

Cały budynek zaliczono do jednej strefy pożarowej ZLI  

 

Na terenie budynku, zgodnie z postanowieniem Lubuskiego Komendanta Wojewódzkiego 

Państwowej Straży Pożarnej w Gorzowie Wlkp. Jako osobna strefa pożarowa zostało 

wydzielone pomieszczenie kotłowni gazowej.  

Pozostała część budynku stanowi jedną strefę pożarową o powierzchni 1832,77 m2  (1637,31m2 

-budynek główny SOK + 195,46m2 -parterowy budynek pracowni). Dopuszczalna wielkość 

strefy pożarowej, wynosząca dla obiektów niskich kwalifikowanych do kategorii zagrożenia 

ludzi ZL1+II+IV – 8000m2, nie jest przekroczona) 

 

13.8. Klasa odporności pożarowej oraz klasy odporności ogniowej. 

 

Budynek ZL I ZL II ZL III ZL IV ZL V 

1 2 3 4 5 6 

niski (N) "B" "B" "C" "D" "C" 

średniowysoki (SW) "B" "B" "B" "C" "B" 

wysoki (W) "B" "B" "B" "B" "B" 

wysokościowy (WW) "A" "A" "A" "B" "A" 

Dopuszcza się obniżenie wymaganej klasy odporności pożarowej w budynkach wymienionych 

w poniższej tabeli do poziomu w niej określonego: 

Liczba 

kondygnacji 

nadziemnych 

ZL I ZL II ZL III 

1 „D” „D” „D” 

2*) „C” „C” „D” 

*) Gdy poziom stropu nad pierwszą kondygnacją nadziemną jest na wysokości nie większej 

niż 9 m nad poziomem terenu. 
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       13.9. Wymagania klasy odporności ogniowej elementów budynku. 

  

Klasa odporności 

pożarowej budynku 

 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku 

główna 

konstrukcja 

nośna 

konstrukcja 

dachu 
strop 

ściana 

zewnętrzna, 

2) 

ściana 

wewnętrzna 

przekrycie 

dachu 

1 2 3 4 5 6 7 

"A" R 240 R 30 
R E I 

120 

E I 120 

(o-i) 
E I 60 R E 30 

"B" R 120 R 30 
R E I 

60 

E I 60 

(o-i) 
E I 30 R E 30 

"C" R 60 R 15 
R E I 

60 

E I 30 

(o-i) 
E I 15 R E 15 

"D" R 30 (-) 
R E I 

30 

E I 30 

(o-i) 
(-) (-) 

"E" (-) (-) (-) (-) (-) (-) 

 

 Budynek posiada następującą konstrukcję: 

- główna konstrukcja nośna – ścian zew. i wew. nośne murowane z cegły ceramicznej pełnej gr. 

ok 51-41cm – odporność ogniowa REI120, NRO; 

- ściany działowe: 

- murowane z cegły ceramicznej pełnej gr. 25-12cm – odporność ogniowa EI60, NRO; 

- lekkie z płyt GK na ruszcie stalowym z wypełnieniem wełną mineralną – odporność 

ogniwa EI15, NRO; 

- - stropy: 

- nad kondygnacją piwnic: ceglane typu Kleina, oraz żelbetowe – odporność ogniowa 

REI60, NRO; 

-nad parterem i piętrem: stropy drewniane z podsufitką z płyt GK – odporność ogniowa 

REI30, NRO; 

 - dach: 

- o konstrukcji drewnianej wieszarowej, oraz płatwiowo kleszczowej, pokrycie dachu 

blachą na rąbek na deskowaniu oraz membrana dachową NRO – odporność ogniwa 

pokrycia dachowego RE15, NRO; 

  - stropodach nad szatnią i foyer z płyt kanałowych – odporność ogniowa RE30,NRO; 

 - stropodach nad projektowaną częścią budynku z blachy trapezowej montowanej 

do konstrukcji stalowej, obudowany od spodu płytą GK – odporność ogniowa RE15,NRO 

 

 -schody 

  - do piwnic: betonowe i ceglane – odporność ogniwa R60, niepalne; 

- na piętro: drewniane, biegi i spoczniki obudowane od spodu płytami GK – biegi bez 

ustalonej odporności ogniowej, palne; 

 

Pomieszczenie kotłowni gazowej jest wydzielone ścianami i stropem o odporności ogniowej 

REI60. Wejście do kotłowni z terenu budynku zamknięte jest drzwiami o odporności ogniowej 

EI30. Przepusty instalacyjne, prze ściany i strop kotłowni o średnicy przekraczającej 0,04, są 

zabezpieczone do odporności ogniowej EI60. 
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13.10. Warunki ewakuacji. 

  

 13.10.1 Długość przejść ewakuacyjnych. 

Na terenie obiektu dopuszczalne długości przejść ewakuacyjnych wynoszą 40m. Największe 

długości przejść ewakuacyjnych występują w obszarze pomieszczeń „Klubu u Bulka” na terenie 

piwnic, oraz sal wielofunkcyjnych i biblioteki na kondygnacji parteru (w obszarze tych 

pomieszczeń i przylegających do nich pomieszczeń zaplecza długości przejść ewakuacyjnych 

liczone są jako przejście przez max. trzy pomieszczenia) – długości przejść ewakuacyjnych nie 

przekraczają 25m. 

 

13.10.2 Długość przejść ewakuacyjnych. 

Dla wszystkich pomieszczeń na terenie obiektu zapewniony jest jeden kierunek dojścia. 

W obszarze pomieszczeń na terenie „Klubu u Bulka” dojścia ewakuacyjne nie występują –  

w obszarze Sali klubu zapewnione są schody, które prowadzą do wiatrołapów wyjściowych  

na poziomie parteru, posiadających bezpośrednie wyjścia na zewnątrz obiektu. 

Część konferencyjno-widowiskową tworzy zespół pomieszczeń, komunikację w obszarze 

których należy rozpatrywać jako przejście ewakuacyjne. Z obszaru tego zapewnione  

są bezpośrednie wyjścia na zewnątrz budynku oraz pośrednie  poprzez hol i wydzielony 

pożarowo wiatrołap. 

 

Biblioteka stanowi zespół pomieszczeń obejmujący wypożyczalnię i czytelnię, z których 

zapewniono niezależne od pozostałej części obiektu wejście/wyjście, a przejścia 

komunikacyjne do pozostałej części obiektu pełnią jedynie funkcję (przemieszczania się 

pracowników SOK) – w obszarze tym dojścia nie występują. 

 

Pomieszczenia biurowe i pracownie na piętrze znajdują się w obszarze obiektu o układzie 

komunikacyjnym korytarzowym. Korytarz „przebiegający” centralnie przez całą długość tej 

kondygnacji zapewnia dojście do wydzielonej klatki schodowej umożliwiającej zejście  

na poziom parteru i posiadającej wyjście na zewnątrz poprzez wydzielony pożarowo wiatrołap. 

 

Długość dojścia z najdalej położonego pomieszczenia biurowego do wyjścia na wydzieloną 

klatkę schodową wynosi 11,60m. 

 

13.10.3 Drogi i wyjścia ewakuacyjne. 

W obszarze pomieszczeń biurowych i pracowni na piętrze: 

- korytarz posiada szerokość 2,31m; 

- drzwi z pomieszczeń na korytarz posiadają szerokość 0,9m i są otwierane do wewnątrz 

pomieszczeń; 

- drzwi stanowiące wyjście z korytarza na klatkę schodową posiadają szerokość 1,2m 

samozamykacz, oraz odporność ogniową EI30; 

- schody posiadają biegi o szerokości 105m i spoczniki o szerokości: parter - 1,19 m, półpiętro 

- 1,57m, piętro – 2,7m; 

- drzwi wyjściowe z klatki schodowej na wydzielony pożarowo wiatrołap mają szerokość 1,50m, 

wysokość 2,0m, odporność ogniową EI30 oraz samozamykacz; 
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W obszarze pomieszczeń „Klubu u Bulka”: – poza opracowaniem 

- schody z sali klubu do holu na parterze: biegi i spoczniki  o szerokości 1,5m; 

- schody z Sali klubu (z kondygnacji podziemnej) do wiatrołapów wyjściowych o szerokości 

1,23m; 

 

W obszarze części konferencyjno-widowiskowej: 

- drzwi wyjściowe z pomieszczeń w których może przebywać do 3 osób posiadają szerokość 

min. 0,8m, a z pozostałych pomieszczeń min. 0,9m; 

- drzwi dwuskrzydłowe, stanowiące wyjścia na zewnątrz obiektu oraz drzwi dwuskrzydłowe na 

drogach ewakuacyjnych posiadają szer. 1,8m oraz przynajmniej jedno skrzydło nieblokowane 

o szerokości min 0,9m. 

 

W obszarze biblioteki: 

- drzwi wyjściowe z pomieszczeń posiadają szerokość min 0,9m; 

- drzwi dwuskrzydłowe, stanowiące wyjścia na zewnątrz obiektu oraz drzwi dwuskrzydłowe na 

drogach ewakuacyjnych posiadają przynajmniej jedno skrzydło nieblokowane  

o szerokości min 0,9m. 

 

W obszarze parterowego budynku pracowni: 

- drzwi wyjściowe z pomieszczeń posiadają szerokość min 0,9m; 

- drzwi dwuskrzydłowe, stanowiące wyjścia na zewnątrz obiektu oraz drzwi dwuskrzydłowe na 

drogach ewakuacyjnych posiadają przynajmniej jedno skrzydło nieblokowane  

o szerokości min 0,9m. 

 

13.11 Oświetlenie awaryjne: 

W budynku awaryjne oświetlenie ewakuacyjne jest wymagane na terenie korytarzy i klatki 

schodowej nie posiadających doświetlenia światłem naturalnym. 

Korytarze i klatki schodowe na terenie obiektu tylko częściowo są wyposażone w awaryjne 

oświetlenie ewakuacyjne. 

 

13.12. Urządzenia przeciwpożarowe w obiekcie 

 

 Przeciwpożarowy wyłącznik prądu. 

Obiekt jest wyposażony w przeciwpożarowy wyłącznik prądu. Przycisk uruchamiający 

przeciwpożarowy  wyłącznik prądu zlokalizowany jest na ścianie zewnętrznej budynku przy 

wejściu głównym. 

 

 Instalacja wodociągowa przeciwpożarowa 

 Na terenie obiektu wewnętrzna sieć hydrantowa jest wymagana. 

Bibliotekę, oraz sala konferencyjno-widowiskowa są wyposażone w instalację wodociągową 

przeciwpożarową – hydranty wewnętrzne 52 z wężem płasko składanym, szafki wyposażone z 

normatywny osprzęt. Rozmieszczenie hydrantów nie pozwala na porycie prądami gaśniczymi 

całej powierzchni chronionej strefy (brak hydrantów w Klubie u Bulka oraz w części 

administracyjnej i sali konferencyjnej) 
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Instalacja wentylacji grawitacyjnej oddymiającej 

Na terenie obiektu instalacja oddymiająca nie jest wymagana w żadnej jego części. Klatki 

schodowe ani drogi ewakuacyjne nie są wyposażone w samoczynne urządzenie oddymiające. 

 

System sygnalizacji pożarowej SSP 

System sygnalizacji pożarowej, na terenie obiektu nie jest wymagany. Obiekt nie jest 

wyposażony w instalację SSP. 

 

3.13. Instalacje techniczne: 

Instalacja elektryczna i odgromowa. 

Na budynku znajduje się istniejąca instalacja piorunochronna – ochrona podstawowa. 

 

Wentylacja mechaniczna 

- Budynek główny SOK nie jest wyposażony w wentylację mechaniczną. 

- Budynek pracowni zostanie wyposażony w wentylację mechaniczną. 

 

Instalacja gazowa 

Do budynku doprowadzane jest zasilanie gazu ziemnego, który jest wykorzystywany do 

zasilania pieca grzewczego zlokalizowanego w wydzielonym pożarowo pomieszczeniu kotłowni 

w piwnicy. Urządzenia kuchenne w części restauracyjnej i mieszkalnej budynku zasilane są 

gazem płynnym z butli. 

 

Instalacja grzewcza 

Obiekt wyposażany w instalację ogrzewania centralnego wodnego zasilaną z kotłowni gazowej 

na terenie której znajdują się dwa piece o mocy 125kW i 121kW. 

Pomieszczenie kotłowni, zlokalizowane w piwnicy jest wydzielone ścianami i stropie  

o odporności ogniowej REI60 i zamknięte drzwiami o odporności ogniowej EI30. 

Przejścia instalacyjne, o średnicy powyżej 0,04m są zabezpieczone do odporności ogniowej 

EI60. 

 

13.14. Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru. 

Wymagana ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru wynosi 20dm3/s. Zaopatrzenie wodne 

do zewnętrznego gaszenia zapewnione jest z hydrantów zlokalizowanych  

na miejskiej sieci wodociągowej – najbliższy hydrant zlokalizowany jest na skrzyżowaniu ulic 

Moniuszki/Winna Góra w odległości ok 6m od budynku i przy ul Moniuszki,  

w odległości 95m od budynku. 

 

13.15. Wyposażenie w gaśnice. 

Budynek jest wyposażony w gaśnice, z uwzględnieniem normatywu: 2kg  

(3 dm3) środka gaśniczego zawartego w gaśnicy na każde 100m2 przy jednoczesnym 

zachowaniu odległości dojścia do sprzętu gaśniczego max. 30m 

Sprzęt powinien być rozmieszczony w miejscach łatwo dostępnych i odpowiednio oznakowany 

zgodnie z Polską Normą.  

1. dostęp do sprzętu powinien zapewniać dojście o szerokości co najmniej 1m.  

2. długość dojścia z dowolnego miejsca nie może być większa niż 30 m  

3. sprzęt należy umieszczać w miejscach gdzie nie będzie on narażony na uszkodzenia 

mechaniczne oraz działanie źródeł ciepła /grzejniki, piece itp. 
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Na terenie obiektu zostaną rozmieszczone gaśnice proszkowe służące do gaszenia pożarów

13.6. grup A i B, przystosowane do gaszenia urządzeń elektrycznych pod napięciem. 

Na terenie kuchni zapewniono gaśnice przeznaczone  gaszenia pożarów grupy F. 

 

Miejsca usytuowania urządzeń przeciwpożarowych: hydrantów wewnętrznych, 

przeciwpożarowego wyłącznika prądu elektrycznego, gaśnic, drogi, wyjścia i kierunki ewakuacji 

należy oznakować znakami informacyjnymi. W miejscach ogólnie dostępnych umieścić 

instrukcje postępowania na wypadek pożaru. 

 

13.16 Drogi pożarowe. 

Droga pożarowa do obiektu nie jest wymagana 

Dojazd pożarowy dla służb ratowniczych zapewnia układ ulic miejskich: ul. Moniuszki  

i ul. Winna Góra. 

 

14 Spełnienie wymagań ochrony przeciwpożarowej w sposób inny niż wskazany  
w przepisach szczególnych. 
Zgodnie z postanowieniem nr 182/2019 Lubuskiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej 

Straży Pożarnej w Gorzowie Wlkp. z dnia 25 listopada 2019r. w sprawie uzgodnienia rozwiązań 

mających na celu zapewnienie wymaganego poziomy bezpieczeństwa pożarowego w sposób 

inny niż określono to w przepisach przeciwpożarowych stosownie do wskazań zawartych w 

Ekspertyzie Technicznej rzeczoznawcy ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych Pana Bogdana 

Krukara i ds. budowlanych Pana Marka Puchalskiego dla obiektu użyteczności publicznej 

zlokalizowanego w Sulęcinie przy ul. Moniuszki 1 postanowiono wyrazić zgodę  

na spełnienie wymagań ochrony przeciwpożarowej w sposób inny niż wskazany  

w przepisach szczególnych w stosunku do następujących niezgodności: 

 

- braku zachowania wymaganej klasy odporności ogniowej stropów w części 

nadziemnej obiektu. Deklarowana klasa odporności ogniowej stropów wynosić będzie 

REI30; 

- braku zachwiania wymaganej klasy odporności ogniowej oraz klasy reakcji  

na działanie ognia konstrukcji i przekrycia dachowego. Deklarowana klasa reakcji  

na działanie ognia wynosić będzie SRO (słabo rozprzestrzeniający ogień); 

-  braku zachowania wymaganej klasy odporności ogniowej oraz klasy reakcji  

na działanie ognia schodów łączących parter z pomieszczeniami biurowymi  

i pracowniami artystycznymi na piętrze; 

- Zaniżonej szerokości użytkowej biegów schodów łączących parter  

z pomieszczeniami biurowymi i pracowniami artystycznymi na piętrze o wymiaru 

1,35m; 

- Zaniżonej szerokości użytkowej drzwi stanowiących wyjście ewakuacyjne z klatki 

schodowej łączącej parter z pomieszczeniami biurowymi i pracowniami artystycznymi 

na piętrze do wymiaru 1,0m; 

- Przekroczonej długości dojścia ewakuacyjnego z najdalej położonego pomieszczenia 

pierwszego piętra do wyjścia na zewnątrz budynku do wymiaru 26m. 
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- Braku wyposażenia budynku w instalację wodociągową przeciwpożarową; 

- usytuowania kotłowni gazowej na paliwo o gęstości względnej mniejszej niż 1  

w wydzielonym do tego celu pomieszczeniu w poziomie piwnicy. 

 

Projektanci: 

mgr. inż. arch. Jolanta Duziak 

upr. bud. 68/83/GW 

 

         inż. Marek Sembratowicz 
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