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Szczegotowy zakres opracowania dokumentacji projektowej dla inwestycji pt. wykonanie
programu prac konserwatorskich wraz z dokumentacja projektowej renowacji elewacji
i pracami towarzyszacymi”.

1. Opis budynku

Budynek zlokalizowany przy ul. Matejki 50 powstat na poczatku XX w. (1906 rok) i wpisany jest
do Rejestru Zabytkdw Miasta Poznania pod nr 371. Budynek zlokalizowany jest
w zwartej zabudowie kamienic na zbiegu ulic Matejki, Berwinskiego i Wyspianskiego,
w catosci przeznaczony jest dla funkcji uzytkowej, miesci pomieszczenia administracyjno —
biurowe Urzedu Miasta Poznania. W budynku zamontowana jest winda osobowa pomiedzy
przyziemiem i trzecim pietrem.

W budynku jest wewnetrzne podwdrko zadaszone naswietlem tzw. ,studnia”

2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu oraz zakres robot budowlanych:
2.1 Zestawienie parametréw i danych o budynku:

e kubatura [m3]: 14 192,60

e powierzchnia zabudowy [m2]: 665,20

e powierzchnia uzytkowa [m2]: 2590,50

e wysokos¢ budynku [m]: 16,30

e adres budynku: Poznan ul. Matejki 50

e rok budowy: ok. 1906

e funkcja podstawowa budynku: budynek uzytkowy
e rodzaj zabudowy: budynek w zabudowie zwartej
e ilos¢ kondygnacji: 5+1

e rodzaj pokrycia dachu: dachowka

e uktad konstrukcyjny: mieszany

e rodzaj muréw: murowany z cegty

» rodzaj stropow: drewniane

» rodzaj schodow: drewniane

* instalacje: wod-kan, gazowa, elektryczna, teletechniczna
e ogrzewanie: c.o. - kottownia gazowa

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

3.1 Sporzadzajgc program prac konserwatorskich wraz z dokumentacjg projektowa nalezy
uwzgledni¢ planowany zakres robét budowlanych

- remont elewacji budynku z odtworzeniem detali oraz kolorystyki zgodnie z zaleceniami Biura
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. W zakresie elewacja zewnetrzna i ,studnia”;

_ renowacje lub wymiane stolarki drzwiowej i okiennej z zachowaniem podziatéw i detali



historycznych w zaleznosci od wskazan ekspertyzy technicznej i programu robét
konserwatorskich..

renowacje schoddw wejscia wraz z uzgodnieniem Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow;
renowacje kominéw w czesci ponad dachem (naprawa lub utozenie na nowo tynku wykonanie
czapek).

wymiane taw kominiarskich i innych elementéw dachu bedacych w ztym stanie technicznym.
Wykonanie izolacji fundamentéw

Wykonanie niezbednych odkrywek

3.2 Szczegdtowy zakres prac zamédwienia.

3.2.1 Zamawiajacy przyjmuje zatozenie, ze zakres prac projektowych obejmuje dostarczenie
kompletnej dokumentacji projektowej, sktadajgcej z elementéw wskazanych w punktach od
3.2.1 .a) do 3.2.1 |) wraz z przygotowaniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowe wraz
z niezbednymi zatgcznikami w budynku UMP przy ul. Stowackiego 22:

a)

b)

d)
f)
g)
h)
i)
)

k)
1)

3.2.2

3.2.3

Ekspertyza techniczna wraz z oceng stanu technicznego elementéw budynku uwzgledniajgca
zakresem roboty budowlane objete przedmiotowym zadaniem inwestycyjnym (ocena Scian
budynku, balkonéw, schodéw zewnetrznych oraz stolarki zewnetrznej - drzwi, okna,
fundamentdw). Ekspertyza w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci powinna zawierac
zalecenia;

Ekspertyza ornitologiczna i chiropterologiczna

Inwentaryzacja elementow budynku zwigzana zakresem z robotami budowlanymi objetymi
przedmiotowym zadaniem inwestycyjnym (elewacje — $ciany zewnetrzne budynku, balkony,
schody zewnetrzne, stolarka zewnetrzna (drzwi, okna));

Program prac konserwatorskich (moze zaistnie¢ potrzeba wykonania badan stratygraficznych);
Wykonanie koniecznych odkrywek

Projekt zagospodarowania terenu;

Projekt Architektoniczno - budowlany

Pozwolenie konserwatorskie dla projektowanego zakresu robét budowlanych;

Projekt Techniczny uwzgledniajacy zalecenia ekspertyzy technicznej oraz wytyczne Biura
Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw,

Kosztorys inwestorski (szczegdtowy) dla poszczegdlnych robdét budowlanych objetych
przedmiotowym zadaniem inwestycyjnym;

Przedmiary robot dla poszczegdlnych zakreséw robdt;

Specyfikacja Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych w oparciu o ww. dokumentacje
projektows;

Informacja i plan BIOZ

Uzgodnienie z rzeczoznawcg ds. ppoz i ewentualne uzgodnienia z innymi rzeczoznawcami jesli
bedg konieczne

Wykonawca zapewnia sprawdzenie programu prac konserwatorskich wraz z dokumentacjg
projektowa pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez
osobe posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczern w odpowiedniej
specjalnosci i bedacej cztonkiem witasciwej izby samorzgdu zawodowego.

Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbednych do



3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

realizacji inwestycji:

decyzji, uzgodnien z Biurem Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw;
pozwolen i uzgodnien branzowych;
wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii jakie okazg sie niezbedne do realizacji inwestycji.

Wykonawca w trakcie opracowania dokumentacji projektowej jest zobowigzany na biezgco
uzgadniaé z Zamawiajgcym proponowane rozwigzania techniczne i zastosowane materiaty.

Jesli program prac konserwatorskich wraz z dokumentacjg projektowg zostanie opisany
w sposoéb, o ktérym mowa w art. 99 ust. 5 Ustawy Prawo zamoéwien publicznych (Pzp), m.in.
poprzez wskazanie znakéw towarowych, Wykonawca opracuje i zataczy do Dokumentacji
Tabele réwnowainosci, w ktorej wskaze kryteria stosowane w celu oceny réwnowaznosci
zgodnie z art. 99 ust. 6. Pzp. Natomiast jezeli zgodnie z art. 101 ust. 4. Pzp opisujac program
prac konserwatorskich wraz z dokumentacjg projektowg nastgpi odniesienie do norm, ocen
technicznych itp. (o ktorych mowa w art. 101 ust. 1 pkt. 2 i 3 Pzp) Wykonawca jest obowigzany
wskaza¢, ze dopuszcza rozwigzania réwnowazne opisywanym, a odniesieniu takiemu
towarzyszg wyrazy ,,lub rGwnowazny”.

Zaleca sie, aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej w miejscu opisanym
w przedmiocie zamdwienia oraz uzyskat na swojg odpowiedzialnos¢ i ryzyko wszelkie istotne
informacje, ktére moga by¢ przydatne do przygotowania oferty. Wizja lokalna zostanie
wykonana na koszt wtasny Wykonawecy. Termin wizji lokalnej zostanie wyznaczony w SWZ.

Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie ze stanem faktycznym budynku oraz terenem
objetym zakresem projektu, w tym zasiegniecia wszelkich informacji u wtasciwych stuzb
odnosnie lokalizacji infrastruktury oraz jest zobowigzany do zawarcia w ofercie wszystkich
majacych wptyw na cene elementéw. Wykonawca musi posiadaé znajomos¢ obiektu, na
ktérym bedg prowadzone prace projektowe. Wykonawca ztozy oferte uwzgledniajgcy wszelkie
prace konieczne do wykonania zamodwienia w taki sposdb, aby spetniaty wymagania
Zamawiajgcego i reprezentowaty wymagany projektem standard.

4. Szczegotowe wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

4.1 Gtéwne zatozenia do prac projektowych

Gtéwnym zatozeniem do prac projektowych jest opracowanie programu prac
konserwatorskich wraz z dokumentacjg projektowg renowacji elewacji oraz balkonéw

4.2 Wymagany zakres dokumentacji projektowo-kosztorysowej przez Zamawiajacego:

Zakres prac projektowych obejmuje dostarczenie kompletnej dokumentacji projektowe;j,
sktadajacej sie z elementdw wskazanych w puncie 3.2.1 , szczegétowo opisanych ponizej:



1)

2)

3)

4)

5)

Program prac konserwatorskich

Program prac konserwatorskich — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Kultury
i Dziedzictwa narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 w sprawie w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robdt
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatann przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkdw. Program Prac
konserwatorski Wykonawca przedtozy w szesciu egzemplarzach w wersji papierowej oraz
w trzech egzemplarzach w formie cyfrowej na CD/DVD. Wszystkie materiaty tekstowe
takie jak opisy techniczne, obliczenia, specyfikacje techniczne itp., zapisze w formatach
.doc lub .xlIs. Rysunki zapisze w formacie .dwg. pdf. Wszystkie strony ztozonej
dokumentacji zostang ponumerowane

projekt architektoniczno - budowlany:

projekt architektoniczno - budowlany opracowuje zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r., poz. 1333) oraz rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlnego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U.2022.1679). Projekt budowlany Wykonawca przedtozy w szesciu
egzemplarzach w wersji papierowej oraz w dwéch egzemplarzach w formie cyfrowej na
CD/DVD.

projekt zagospodarowania dziatki lub terenu

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu opracowuje zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r., poz. 1333) oraz rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlnego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U.2022.1679). Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
Wykonawca przedtozy w szesciu egzemplarzach w wersji papierowej oraz w dwéch
egzemplarzach w formie cyfrowej na CD/DVD

projekt techniczny:

winien uszczegdtawia¢ projekt architektoniczno - budowlany w zakresie istopniu
doktadnosci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu
inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji robot
budowlanych,

pisemne oswiadczenie Wykonawcy, ze dokumentacja wykonana jest zgodnie
zumowg, obowigzujgcymi przepisami i normami i ze zostaje wydana w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.

projekt techniczny - Wykonawca przedtozy w szesciu egzemplarzach w wersji papierowe;j
oraz w dwdch egzemplarzach w formie cyfrowej na CD/DVD

przedmiar robot,

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. 22021, poz. 2154).



e przedmiar - Wykonawca przedtozy w dwdch egzemplarzach w wersji papierowej oraz w

6)

dwdch egzemplarzach w formie cyfrowej na CD/DVD

kosztorys inwestorski,

e zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie

okreslenia metod i podstaw sporzgdzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U.z 2021 r., poz.
1389);

e kosztorys - Wykonawca przedtozy w dwdch egzemplarzach w wersji papierowej oraz w

7)

dwdch egzemplarzach w formie cyfrowej na CD/DVD

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot,

e zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie

szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U.z2021, poz. 2154);

e specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét - Wykonawca przedtozy w trzech

8)

9)

10)

egzemplarzach w wersji papierowej oraz w dwdch egzemplarzach w formie cyfrowej na
CD/DVD

Ekspertyza ornitologiczna i chiropterologiczna . Wykonawca w ramach ekspertyzy
ornitologicznej i chiropterologicznej zobowigzuje sie do:

e pozyskania i zataczenia opinii ornitologicznej przeprowadzonej przez specjaliste
ornitologa pod kagtem wystepowania gniazdowania i schronien ptakdw;

e pozyskania i zataczenia opinii chiropterologicznej przeprowadzonej przez specjaliste
chiropterologa pod katem wystepowania i schronien nietoperzy;

* przygotowania wnioskdw do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska na odstepstwa
od zakazéw w stosunku do gatunkdéw chronionych zgodnie z Ustawg o ochronie
przyrody (jezeli bedzie taka potrzeba);

* sporzadzenia projektu kompensacji przyrodniczej;
* wskazania zalecen zwigzanych z prowadzeniem prac remontowych;

e uzywania kamery inspekcyjnej w celu doktadnej inwentaryzacji miejsc niedostepnych

gotym okiem oraz detektora ultradZzwiekéw do wykrywania obecnosci nietoperzy.

Uzgodnienia i decyzja MKZ, w szczegdlnosci: pozwolenia na prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych, a takie wszelkich innych
decyzji, pozwolen, opinii, uzgodnien jakie okazg sie niezbedne dla realizacji inwestycji,
ktdrej dotyczy przedmiot Umowy;

pozwolenie na budowe pozostaje po stronie Zamawiajgcego, Wykonawca jest
dostarczy komplet dokumentéw niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe
(w tym czesciowo wypetniony wniosek w biatej wigzanej teczce) oraz udziela¢ wyjasnien
i uzupetnien na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.



4.3 Narady projektowe:

a)

b)

d)

e)

f)

Zamawiajgcy bedzie zwotywat narady projektowe w celu koordynacji postepu prac
projektowych, na ktérych bedg omawianie lub wyjasniane biezgce sprawy dotyczace
wykonania dokumentacji.

Zamawiajgcy jest uprawniony do zwotywania narad projektowych z wudziatem
przedstawicieli Wykonawcy, projektantéw branzowych, inspektoréw nadzoru,
przedstawicieli Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow oraz innych zaproszonych oséb.
Wykonawca zobowigzany jest do uczestniczenia w naradach projektowych
w siedzibie Zamawiajgcego raz na 2 tygodnie oraz na kazde wezwanie Zamawiajgcego, nie
czesciej jednak niz 1 raz w tygodniu.

Zamawiajgcy informuje Wykonawce o terminie i miejscu pierwszej narady projektowej
minimum 5 dni roboczych przed wyznaczong narada. Informacja o kolejnych terminach
narad podawana bedzie kazdorazowo w protokole z biezgcej narady, ktory zostanie
przestany Wykonawcy i wszystkim jej uczestnikom za pomocg poczty elektroniczne;.

Do ustalen zapisanych w protokole narady projektowej, uczestnicy mogg wnies¢ uwagi w
ciggu 2 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania protokotu. Po tym terminie ustalenia
uwaza sie za wigzgce.

Wykonawca, w przypadku pytan, zobowigzany jest do ich przestania Zamawiajgcemu, za
pomocg poczty elektronicznej, na minimum 3 dni kalendarzowe przed kolejng
zaplanowang naradg projektowa.



