UMOWA Nr ..../2021

o roboty remontowo-budowlane polegajace na malowaniu klatek schodowych i korytarzy
w budynku mieszkalnym w Opolu przy ul. Krzemienieckiej 70-72
W dniu ...vnitinnreeeieeeene.. 2021r., w Opolu,
pomiedzy:

1. Opolskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Opolu, 45-8670pole, ul. Hallera 9A, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego w Sgdzie Rejonowym w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000031825, nr REGON 531308741, nr NIP 7542490151, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 43.848.000,00 zi, reprezentowanym przez Tomasza Maciasia- Prezesa
Zarzaduy,

zwanym w dalszej czeéci umowy ,,Zamawiajagcym”
a

2.

FEPTEZENTOWANYIM PIZEZ .o ceeeireeueserrseeseseasesesesssseas st sesessesesssssesassess sas sessssss srsasesensessossns sas st sensnsssenssesnns
zwanym w dalszej cze$ci umowy , Wykonawcga”, zwanymi tacznie Stronami,

zawarta zostata umowa, 0 nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiot umowy

Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ na rzecz Zamawiajgcego roboty
remontowo-budowlane, polegajace na malowaniu klateki schodowej w budynku, zlokalizowanym w
Opolu, przy ul. Krzemienieckiej 70-72, stanowigcym wiasnos¢ Zamawiajacego, zwane dalej
przedmiotem umowy.

Do obowigzkéw Wykonawcy w ramach robét remontowo-budowlanych nalezy:
1. Dwukrotnym malowaniu sufitéw na klatkach schodowych i korytarzach w kolorze biatym.
( fgczna powierzchnia sufitéw: 400 m? )
2. Dwukrotnym malowaniu scian na klatkach schodowych i korytarzach w kolorze z pierwszej grupy
cenowej.
( faczna powierzchnia $cian: 1300 m?)
3. Dwukrotnym malowaniu lamperii do wysokosci 1,30m lakierem bezbarwnym.
(faczna powierzchnia: 600m? )
4. Uzupetnienie drobnych ubytkéw tynkdéw.

( taczna powierzchnia okoto 100 m?)



Na powyizszy zakres robot Wykonawca udzieli gwarancji jakosci na okres 36 miesiecy od dnia

podpisania koncowego protokotu odbioru prac.

PWNI—‘

§2.
Termin wykonania przedmiotu umowy

Termin rozpoczecia rob6t ustala sie na dzief ......ooevnenciccncs

Termin zakonczenia robot ustala sie do dnia ....c.ceeeeiieeiecece e

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy protokolarnie plac budowy do dnia ...

Przez termin zakoriczenia przedmiotu umowy rozumie sie doprowadzenie przedmiotu umowy do
takiego stanu, aby mégt by¢ przeprowadzony jego odbidr i zeby mozna byto przekaza¢ przedmiot
umowy do uzytku.

§3.

Obowiazki Zamawiajacego

Do obowigzkéw Zamawiajgcego, nalezy:

1)
2)
3)
4)
5)

zapewnienie nadzoru inwestorskiego,

wskazanie Wykonawcy miejsc poboru energii elektrycznej, wody i pomieszczenia magazynowego,
odebranie przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania,

terminowa zapfata wynagrodzenia za wykonany i odebrany przedmiot umowy,

dopilnowanie usuniecia wszelkich przedmiotéw ( woézki , rowery i zabawki) z korytarzy na czas
prowadzonych robét.

§4.
Obowiazki Wykonawcy

W czasie wykonywania przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzuje sie zapewni¢ warunki
bezpieczeristwa mieszkancéw, utrzymywaé budynki, w ktérych trwaja roboty remontowo-
budowlane w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych oraz usuwaé i sktadowa¢ wszelkie
urzadzenia pomocnicze i zbedne materiaty wytgcznie w miejscach uzgodnionych z Zamawiajgcym.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy przy pomocy 0s6b posiadajacych
odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepiséw bhp i przeciwpozarowych oraz
wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzedzia i odziez roboczg oraz dopetnienia wszelkich
wymogow formalnych wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego i innych przepiséw prawa,
zwigzanych z rozpoczeciem i prowadzeniem robét budowlanych.

Zamawiajgcy ma prawo kontroli wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawce.

Wykonawca zobowigzuje sie do wystawienia informacji na temat rozpoczecia prac na 3 dni przed
ich rozpoczeciem.



§5.
Wynagrodzenie

Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe, w

rozumieniu art. 632 § 1 Kodeksu cywilnego, w WySOKOSCI ....c.ocverreeccmirsiniii v zt
(STOWIIE ettt et e et et s eb b s bas s b b e ). Wynagrodzenie obejmuje podatek
VAT, W KWOCIE ....evevivvriree e ceineeeneesseesesseessneneasansseeres 21

Wynagrodzenie zryczattowane jest wynagrodzeniem niezmiennym przez caty okres wykonywania
robét remontowo-budowlanych. Zawiera ono rowniez wszelkie koszty robét i materiatdw,
niezbednych dla wykonania przedmiotu umowy, wynikajacych z obowiagzujacych przepiséw prawa
budowlanego. Koszty te sg zawarte w cenie ofertowej Wykonawcy.

Wykonawca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury
VAT.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wykonawce | zatwierdzonej przez Zamawiajgcego po
sporzadzonym bez uwag protokolarnym odbiorze przedmiotu umowy, przelewem na rachunek
bankowy Wykonawcy wskazany w tresci faktury VAT, w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury VAT, wraz z podpisanym protokotem odbioru
przedmiotu umowy.

Za nieterminowazaptate faktury VAT Wykonawca ma prawo naliczyé Zamawiajagcemu odsetki
ustawowe za opdznienie.

§6.
Odbiory

Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego o zakonczeniu przedmiotu umowy. Z czynnosci odbioru
sporzadza sie protokét podpisany przez przedstawicieli Zamawiajgcego i Wykonawcy.

Odbioru rob6t Zamawiajacy dokona w terminie do 3 dni roboczych od daty pisemnego zgtoszenia
ich przez Wykonawce.

§7.
Gwarancja jakosci i uprawnienia z tytutu rekojmi

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci wykonania przedmiotu umowy na okres 36
miesiecy od dnia podpisania, bez uwag, protokotu odbioru.

Wady, ktére wystgpity w okresie gwarancji jakosci lub rekojmi, niezawinione przez Zamawiajacego,
Wykonawca usunie w ciggu 7 dni roboczych od daty otrzymania zgtoszenia od Zamawiajgcego.
Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady, niezaleznie od uprawnien
wynikajgcych z gwarancji jakosci.

Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie gwarancji
jakosci lub rekojmi, jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem okresu
gwarancji lub rekojmi.

Okres gwarancji jakosci lub rekojmi ulega przedtuzeniu o czas potrzebny na usuniecie wad.



§8.
Kary umowne

1. Strony postanawiajg, ze obowigzujacg forme odszkodowania z tytutu przekroczenia terminu
zakonczenia przedmiotu umowy, niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy
stanowi¢ beda kary umowne naliczane wedtug ponizszych zasad:

1) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna, w przypadku:

(a) zwitoki w terminie zakoriczenia przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 2 ust.1
umowy -w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego ustalonego w § 5 ust. 1
umowy, za kazdy dzien zwioki,

(b) zwioki w usunieciu wad przedmiotu umowy stwierdzonych przy odbiorze lub w
okresie rekojmi lub gwarancji jakosci - w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia
ustalonego w § 5 ust. 1 umowy, za kaidy dzieri zwtoki, poczawszy od dnia
wyznaczonego na usuniecia wad,

(c) catkowitego lub cze$ciowego odstapienia przez Wykonawce lub Zamawiajacego
od umowy z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca - w
wysokosci 20 %wynagrodzenia umownego ustalonego w § 5 ust.1 umowy,

2) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng, w przypadkuodstgpienia od umowy z
przyczyn, za ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci - w wysokosci 20 %
wynagrodzenia umownego ustalonego w § 5 ust.1 umowy.

2. Kary umowne nalezne Zamawiajgcemu moga by¢ potracane z faktury VAT wystawianej przez
Wykonawce.

3. Kary umowne nalezne Wykonawcy mogg by¢, w oparciu o noty obcigzeniowe, doliczane do kwoty
wynikajacej z faktury VAT wystawionych po dacie, kiedy stata sie znana petna wysokos¢ kary
umowne;j.

4. Strony zastrzegajq sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody ustalonej na zasadach
0golnych Kodeksu cywilnego.

5. W razie przerwania rob6t remontowo-budowlanych z przyczyn, za ktére Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci, wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonane roboty ustala sie wspdlnie, na
podstawie stwierdzonego protokolarnie stanu zaawansowania przedmiotu umowy, bez naliczania
kar umownych z tytutu odstgpienia od umowy.

§9.
Umowne prawo odstgpienia od umowy
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy wykonanie przedmiotu
umowy i przerwa ta trwa dtuzej niz 10 dni,

2) wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy - odstgpienie od
umowy w tym przypadku moze nastgpi¢ w terminie 10 dni od powziecia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci przedmiotu umowy,



3) Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposéb niezgodny z umowag, obowigzujagcymi
przepisami budowlanymi, polskimi normami, sztuka budowlang lub pisemnymi wskazaniami
Zamawiajacego.

2. Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1, powinno nastapi¢ w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia i powinno zawieraé uzasadnienie.

3. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg, nastepujace
obowigzki:
1) Wykonawca zabezpieczy roboty remontowo-budowlane w uzgodnionym zakresie, na koszt tej
Strony, z ktérej winy nastgpito odstgpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi Zamawiajacego obowigzek dokonania odbioru robdt remontowo-
budowlanych, jezeli odstapienie od umowy nastapito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada,

3) w terminie 5 dni od daty zgtoszenia, o ktérym mowa w pkt 2, Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegdtowy protokét inwentaryzacji robét remontowo-
budowlanych w toku wraz z zestawieniem wartosci wykonanych robét, wedtug stanu na dzien
odstapienia; protokoét inwentaryzacji robét w toku stanowié¢ bedzie podstawe do wystawienia
faktury VAT przez Wykonawce,

4) Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
obowiagzany jest do dokonania odbioru robét remontowo-budowlanych oraz przejecia od
Wykonawecy terenu robét w terminie 5 dni od daty odstgpienia oraz do zaptaty wynagrodzenia
za roboty, ktére zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

§ 10.
Zmiana umowy

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg aneksu sporzadzonego z zachowaniem formy
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§11,
Postanowienia koricowe

1. Spory wynikte na tle wykonania niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie rozstrzyga¢ polubownie.

2. Jakiekolwiek spory powstate na tle wykonania postanowien niniejszej umowy nie rozstrzygniete w
sposob opisany w ust. 1, Strony poddaja jurysdykcji rzeczowo wtasciwego Sadu w Opolu.

3. Cesja praw i obowiazkéw wynikajgcych z niniejszej umowy przez Wykonawce wymaga zgody
Zamawiajacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisyprawa budowlanego i
Kodeksu cywilnego.

5. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:






